GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2017. februar 23-an tartando iilésére

Targy: Javaslat a Godolld, Szabadsag ut 4. sz. alatti, 5869 helyrajzi szama miiemlék
ingatlan hasznositasra
Eléterjeszté: Dr. Gémesi Gyorgy polgadrmester




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elozmények

A képviseld-testiilet a 233/2016. (XI. 17.) sz. 6nkormanyzati hatarozataval a G6dollo,
Szabadsag ut 4. sz. alatti, 5869 helyrajzi szamu, forgalomképtelen, az ingatlan-nyilvantartas
szerint lizem megnevezésii, 2708 m? teriilet(i ingatlanon 1évé felépitményt és a hozza tartozo
hozzavetbleg 400-500 m?* nagysagt foldteriiletet palyazaton torténd hasznositdsara jelolte ki.
Kétfordulés palyazati hirdetmény jelent meg az ingatlan bérleti jogdnak hosszi tavu
megszerzésére. Palyazni 2017. januar 30-ig lehetett.

A fenti hatarid6ig 1 db palyazat érkezett.
Bemutatom a palyazot, ajanlatanak tartalmat, anyagi hatterét.

Az ajanlat ismertetése, javaslat

A palyazé a Palmakert Etterem Kft., tulajdonos-cégvezetSje Szabadi Sandor 36 év szakmai
tapasztalattal rendelkezik, 2002-t61 a godol16i Pizza Palazzo Etterem vezetdje.

A bérbe veend6 ingatlanon éttermet miikddtetnének, melynek profilja glutén- és laktézmentes
alapanyagok hasznalatara épiilne. Hétk6znap ebédmeniivel a varosban dolgozok igényeit
illetve az 4tmend forgalmat elégitenék ki.

A kialakitand¢ étterem 10-12 Gij munkahelyet teremtene a varosban.

Az étterem befogadoképessége a beltérben 80-90 {0, a teraszon ugyanennyi.

Nyitva tartds egész évben hétf6tol csiitortokig €s vasarnap 11-22 o6ra kozott, pénteken és
szombaton 11-23 dra kdzott.

A bérleti jogviszony kezdete: 2017. marcius 1.

A bérleti jogviszony tervezett idétartama 15+5 év.

A tervezett feltjitas idétartama: kb. 3 honap, ezalatt bérleti dijat nem fizetnének.

A feltjitasi munkak sszege kb. bruttd 27,5 M Ft. Anyagi fedezettel a cég rendelkezik.
Uzemszerti miikodés kezdete: 2017. jinius 1.

A tervezett feltjitdsi munkak bekeriilési értékét kérik jovairni a fizetendé havi bérleti dij
Osszegével. Az amortizacids 0sszeg meghatarozasa a szerzédéskotéskor torténik.

Bérbevételi ajanlati ar: 180.242 + Afa/ho, 2020. junius 1-t6] legaldbb 50%-o0s emelés, azaz
270.363 Ft + Afa/ho. A bérleti dij minden év januar 1-jével keriil indexalasra, a KSH éves
atlagos fogyasztdi arindex mértékének megfelelden. Az ajanlattevd nyilatkozott arrél, hogy az
értékallosag biztositasara a jegybanki alapkamat mértékéhez igazitast is elfogadhatonak tartja.
Els6 indexalas: 2021. januar 1.

A tulajdonos helyett elvégzett értéknoveld beruhazasok tekintetében a kompenzacio
titemezésében az ajanlattevé Ggy nyilatkozott, hogy az Onkorményzattal egylittmikodve
kivéanja kialakitani.

A bérleti jogviszony id6tartama alatt felmertilé tovabbi allagmegovasi munkak elvégzésérol
kiilon kivannak egyeztetni.

Kérik tovabba a 2 db nagyméreti fa kivagatasat, mint szakmai segitséget az épiilet
kornyezetének attraktiv kialakitasaban.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Javaslom, hogy az ajanlatot fogadjuk el és egyidejiileg hatarozzuk meg azokat a szerzddéses
feltételeket, amelyekre az ajanlat részletesen nem tér ki, azonban sziikségesek ahhoz, hogy
mind a leend6 bérl6, mind pedig az onkormanyzat kolcsondsen elényos feltételek mellett
korrekt szerz6déses jogviszonyt hozhasson létre.

Godolls, 2017. februar ,,/) ..

Dr. GemesnGyfﬁ*éy
polgirmester

Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet elfogadja a Palmakert Etterem Kft.-nek a Godolls, Szabadsag Gt 4. sz.

alatti,

5869 helyrajzi szamu ingatlan 20 év hatarozott idétartamu bérletére vonatkozd

ajanlatat, a kovetkezo feltételekkel:

1.
2.

A bérlet id6tartama 20 év, célja: vendégld tizemeltetése.

A bérleti jogviszony 2017. marcius 1.-én kezdddik, az els6 harom hénap alatt a bérld
brutté 27,5 M Ft értékl felgjitasi munkat végeztet el az épiilet rendeltetésszeri
hasznalhatésaganak biztositasa érdekében. A tulajdonos helyett elvégzett értéknoveld
beruhdzasok értéke ennél magasabb Osszegben nem ismerhetd el. Az elsd harom
hénapban, a felujitasi munkak idétartama alatt bérleti dijat nem kell fizetni. A bérleti
dij fizetési kotelezettség kezd6 idépontja: 2017. junius 1., mely id6pontra halasztas
nem engedélyezhetd.

. Abérleti dij 180 242 Ft+Afa/h6, mely 2020. jtnius 1.-t81 legalabb 270 363 Ft+Afa/hd

Osszegre emelkedik.

Az énkormanyzat mint bérbead6 bérbeszamitasi jogot biztosit a bérlének a tulajdonos
helyett elvégzett munkék értéke, azaz bruttd 27,5 M Ft erejéig, mely a bérleti dijjal
szemben szdmolhato el, 2020. junius 1.-ig a havi bérleti dij teljes 6sszegével szemben,
2020. jhnius 1.-t61 havonta részben, ugy, hogy netté 150 E Ft havi bérleti dijat meg
kell fizetni. A bérldi beruhdzasok értékcsokkenését évente rogziteni kell és dsszegével
csokkenteni kell az elszamolhat6 bérldi koltségeket.

A bérleti dij értékallosagat a felek Ggy biztositjak, hogy a bérleti dij minden évben
legfeljebb a jegybanki alapkamatnak megfeleld szazalékban emelheté a bérbeado
részérol.

A bérlet id6tartama alatt a bérlének kell gondoskodni az épiilet allagvédelmérdl,
miiszaki szinvonaldnak fenntartasarol.




A KépviselG-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy a hatdrozatban rogzitett
feltételekkel ksse meg a bérleti szerz6dést a Palmakert Etterem Kft.-vel.

Hatdrido: a szerz6dés megkotésére 2017. februar 28.

Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester.



