Godollé Varos Polgarmestere

El6terjesztés

a Képviseld-testiilet 2019. szeptember 19-¢i iilésére

Targy:  Javaslat telepiilésrendezési szerzédések megkdtésére

El6terjeszté: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester




Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.)
30/A.§ (1) bekezdésének megfeleléen a telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési
célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a telken beruhazni szandékozdval.

Az Etv. 30/A.§ (3) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet kiilénosen

- telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégia €és a telepiilésrendezési  eszkozok  kidolgozasanak
finanszirozasa,

- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalositasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei — a sziikséges
kiszolgalo intézmény ¢és infrastruktira-fejlesztések — é€s azok megvalositisa az
onkormanyzatot terhelné.

Az Etv. 30/A.§ (5) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzédésben a telek tulajdonosa
vagy annak hozzajarulasaval a beruhdzé altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét a telepiilési onkormanyzat jegyzéjének megkeresésére
a mellékelt szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

G6dollé varos telepiilésrendezési eszkozeinek folyamatban 1évé modositasa soran tébb olyan
kérés is érkezett, amelyek teljesitése telepiilésrendezesi szerz6dés megkotése mellett javasolt:

1. 4429/2 hrsz.-4 ingatlanra tervezett beruhazis kapcsan kotendé telepiilésrendezési
szerzodés (1. melléklet)

A Tél utca — Mandula utca kozott talalhaté ingatlan tulajdonosai kezdeményezték
(GESZ) médositasat: az ingatlant 5 telekre szeretnék felosztani ugy, hogy a telkek a Tél
utca ¢s a Mandula utca feldl legyenek megkozelithetdk.

Tekintettel arra, hogy a teriilet melletti 12 méter széles Utra gépjarmi-kozlekedés
szempontjabol nincs sziikség, illetve arra, hogy a teriileten kevesebb telek (igy kevesebb
lakas) keriil kialakitasra, méltdnyolhatonak tartjuk a tulajdonosok kérését.

A Mandula utcatol a 4429/2 hrsz.-u telek déli oldalan a Tél utcaig biztositani kell a felszini
vizek megfeleld elvezetésének lehetoségét, legalabb egy gyalogut kialakitdsaval, valamint a
Mandula utca végén biztositani kell a nagyobb kommunalis jarmivek megforduldasanak
lehetdségét is.

Az ingatlantulajdonosok — telepiilésrendezési szerz6dés keretében — az eldzetes

egyeztetések szerint vallaljak, hogy

— az Onkormaényzat altal megrendelt telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak tervezési
munkaihoz 300.000.- Ft + AFA pénzbeli hozzajarulast teljesitenek;

— a 4429/2 hrsz.-i ingatlanbol a telepiilésrendezési szerzOdésben meghatarozott
foldrészleteket tehermentesen és téritésmentesen atadjak az Onkormanyzat részére a Tél
utca szabalyozasi szélességének biztositasa érdekében, a Mandula utca szabalyozasi
szélességének és egy Ujonnan létesitendd gépjarmi forduld biztositdsa érdekében a



Mandula utca végében, valamint a Mandula és T¢él utca kozotti gyalogos kozlekedési

kapcsolat biztositasa érdekében.

A teleptilésrendezési

felvett ingatlanra feljegyzésre keril.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol:

szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
teleplilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartisban a 4429/2 hrsz.-on
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2. 5906 ¢és 5899/2 hrsz.-i ingatlanokra tervezett beruhdzas kapcesan kiétendo

telepiilésrendezési szerzodés (2. melléklet)

A Szabadsag ut — Szent-Gyorgyi Albert utca — vasati teriilet — HEV vonal altal
hatarolt teriiletre vonatkozé épitési eldirdsok moddositasat kezdeményezték az érintett
ingatlanok tulajdonosai hivatkozassal a Budapest-Hatvan vasuti palya feltjitasara, valamint
a tulajdonviszonyok atalakulasara.

Tekintettel arra, hogy a Testvérvarosok utjanak meghosszabbitasdba tervezett feliiljard
okafogyotta valt a Koztarsasag uti feliiljaré megépitésével, illetve a Szent-Gyodrgyi Albert
utcai feliiljaré felyjitasaval, elfogadhaté a tulajdonos kérése.

Az ingatlantulajdonosok a teriileten egy ujabb, a varos lakossaga és az ideérkez6 vendégek
szamara igényesen kialakitott szabadidOkozpontot un. ,Muki” Vasuttorténeti allando
kiallitast kivan létrehozni, illetve annak kornyezetét a telepiilésképnek megfeleléen
atalakitani.

A tényleges tulajdonviszonyok és a kialakult telkek hatékonyabb kihasznalasa érdekében a
modositott szabalyozas lehetové tenné, hogy kedvezobb teriilethasznalati lehetdségek és
telkek alakuljanak ki.

Az ingatlantulajdonosok — telepiilésrendezési szerz6dés keretében — az elézetes

egyeztetések szerint vallaljak, hogy

— az Onkormanyzat altal megrendelt telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak tervezési
munkaihoz 2.000.000.- Ft + AFA pénzbeli hozzajarulst teljesitenek.

A telepiilésrendezési szerzédésben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
teleplilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasban az 5906 hrsz.-on felvett
ingatlanra feljegyzésre keriil.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol:

f05 :




-
q
I

e B
R TR
T
R

3. a 1127/4 hrsz.-i ingatlanra tervezett beruhazas kapcsan kotendo telepiilésrendezési
szerzodés (3. melléklet)

A Dézsa Gyorgy ut mentén talalhaté 1127/4 hrsz.-G ingatlan tulajdonosa kezdeményezte a
szomszédos (a telek ,,belsejében” talalhatd) 1126/1 hrsz.-1, allami tulajdonban és a DMRV
Zrt. hasznositdsaban 1év6 vizgazdalkodasi tertilet atsorolasat. Az MNV Zrt.-vel folytatott
targyaldsaik alapjan varhatoan hamarosan megvehetik a telket, melyen egy tizemen kiviili
vizmukut talalhat6. Terveik szerint a két telket Gsszevonndk és egy kereskedelmi épiiletet
valositananak meg a kialakuld (szabalyos formaja) telken.

Tekintettel arra, hogy a kornyezd telkeken jelenleg is kereskedelmi célu épiiletek allnak,
illetve a DMRV Zrt. az ingatlant nem kivanja vizgazdalkodasi célra hasznalni,
méltanyolhat6 a tulajdonos kérése.

Az ingatlantulajdonosok — telepiilésrendezési szerzOdés keretében - az eldzetes

egyeztetések szerint vallaljak, hogy

— az Onkormdnyzat altal megrendelt telepiilésrendezési eszkéz6k modositasanak tervezési
munkéihoz nettd: 300.000.-Ft + AFA pénzbeli hozzajarulast teljesitenek;

— az 1126/1 hrsz.-u ingatlanon 1év6 vizmii-kut vonatkozasaban - a kutat kezelé - DMRV
Duna Menti Regiondlis Vizmt Zrt. szakmai nyilatkozatit megszerzi a kat
megsziintethetdsége targyaban (megtortént);

— a Magyar Allam képviseletében jogokat és kotelezettségeket gyakorlé MNV Zrt.-té] az
épitési 6vezeti atsorolas elfogadéasardl sz616 tulajdonosi nyilatkozatot megszerzik.

A telepiilésrendezési szerzdédésben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
teleplilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartisban a 1127/4 hrsz.-on
felvett ingatlanra feljegyzésre kertil.




Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol:
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Kivonat a szabélyozdsi terv tervezetébol:
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4. a 8000/157 és a 8000/156 hrsz.-a ingatlanra tervezett beruhizas kapcsan kitendo
telepiilésrendezési szerz6dés (4. mellékiet)

A 8000/157 hrsz.-u ingatlanon megkezdett épitkezés (lakdépiilet) kapesan mertilt fel a
GESZ és a teleptiléskép védelmérdl szolé 24/2017. (XIL15.) onkormdnyzati rendelet



(TKR) modositasi igénye az elokerttel és az épiilettomeggel kapcsolatos eldirdsok
vonatkozdsaban.

A beépités, bar tagoltsagaval igazodik a kornyezé kertvéarosi, csalddi hdzas ovezet
épiileteihez, kialakitdsaval mégsem tikrozi azt a korabbi varostervezési szandékot, ami a
teriiletre vonatkozo6 hatalyos épitési szabalyzat megalkotdsdhoz és elfogadaséhoz vezetett.
A teriilet kozvetlen kornyezete jelenleg beépitetlen, a tervezett varosrész-alkdzponti,
kisvarosias jellegii, de telepiiléskézponti vegyes 6vezetbe sorolt be€pités hossza évek ota
nem valosult meg. Vélhetéen a mai befektet6i szadndékoknak €s piaci igényeknek ez a
korabbi elgondolas mar nem felel meg. A belsd sétanyra raszervezett utcafronti beépités
helyett az elkertes, csaladi hazas, vagy kertes tarsashazi beépitésre van igazan kereslet,
ami telepiilésképi illeszkedés szempontjabol nem kifogéasolhato.

A beruhazé a szomszédos, 8000/156 hrsz.-01 ingatlanra hasonlo lakoépiilet épitését tervezi,
ezért mindkét telek vonatkozasdban indokolt a GESZ és a TKR moddositasa.

A Jogar utca — Kard utca kozott talalhato ingatlanok tulajdonosa — telepiilésrendezési

szerz6dés keretében — az elézetes egyeztetések szerint vallalja, hogy

— a tervezési koltségek és egyéb adminisztracios koltségek ellentételezésére - a sajat
koltségén - a Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. torvény 6:589 §-dnak
megfeleléen a Godolls, Cimer utcai jatszotéren tervezett beruhdzasok (napvitorla és
ivokut kihelyezése) pénziigyi finanszirozasahoz bruttdé 500.000 Ft 6sszegben hozzajarul.

A telepiilésrendezési  szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezesi kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartdsban a 8000/157 hrsz.-on
felvett ingatlanra feljegyzésre kertil.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi teer(’Sl'

5. a 8000/161 hrsz.-u ingatlanra tervezett beruhazas kapesan kiotendo telepiilésrendezési
szerz6dés (5. melléklet)

A 8000/161 hrsz.-4, Kard utca menti telekre tervezett lakoépiilet kapcsan az ingatlan
tulajdonosa kezdeményezte a GESZ és a TKR modositésat az elokerttel, illetve az




épiilettomeggel kapcesolatos elsirasok, valamint az Ersek utcara vonatkozd gyalogit-,
gyalogos kapcsolat jel6lés vonatkozasaban (az egyéb oOvezeti jellemzdk érintetleniil
hagyasa mellett).

A teriilet kbzvetlen kornyezete jelenleg beépitetlen, a tervezett varosrész-alkdzponti,
kisvérosias jellegii, de telepiiléskdzponti vegyes dvezetbe sorolt beépités hosszi évek 6ta
nem valosult meg. Vélhetéen a mai befektetdi szandékoknak és piaci igényeknek ez a
korébbi elgondolds mar nem felel meg. A belsé sétanyra raszervezett utcafronti beépités
helyett az eldkertes, csaladi hdzas, vagy kertes tarsashazi beépitésre van igazan kereslet,
ami telepiilésképi illeszkedés szempontjabdl nem kifogésolhato.

Az ingatlantulajdonos — telepiilésrendezési szerz6dés keretében — az elézetes egyeztetések

szerint vallalja, hogy

— az Onkormanyzat 4ltal megrendelt telepiilésrendezési eszkdzok modositasdnak tervezési
munkaihoz 300.000.- Ft pénzbeli hozzajarulast teljesit.

A telepiilésrendezési  szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasban a 8000/161 hrsz.-on
felvett ingatlanra feljegyzésre kertil.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl:
\ s ~

6. 8044/2 hrsz.- ingatlanra tervezett beruhizas kapcesan kotendé telepiilésrendezési
szerz6dés

A Nemzeti Agrarkutatasi és Innovacios Kozpont (NAIK) kezdeményezte a Magyar Allam
tulajdonaban, de a NAIK vagyonkezelésében 1évé 8044/2 hrsz.-u ingatlanra vonatkozoan a
GESZ modositasat, mivel a Méhész koz mentén elhelyezkedd 23. sz. épiiletet
munkasszallas céljara szeretnék hasznositani.

A tervezési koltségek viselésének ecllentételezéseként a NAIK felajanlotta, hogy
téritésmenetesen lemond a 080/6 hrsz.-0 ingatlan megosztas utani foldteriiletének
vagyonkezeldi jogarol, tovabba a 080/6/A, 080/6/B, 080/6/C, 080/6/D, 080/6/E, 080/6/F
hrsz. (felépitmények) vagyonkezeldi jogarol.



Az Onkormanyzat szeretné a Magyar Allamtél a Godolléi Forras Szocidlis Segitd és
Gyermekjoléti Kozpont teriiletének (080/6, 080/6/A, 080/6/B, 080/6/C, 080/6/D, 080/6/E,
080/6/F hrsz.) tulajdonjogat ingyenesen megszerezni az ott jelenleg is ellatott kozfeladat
zavartalan teljesitése érdekében.

A telepiilésrendezési szerzddés fobb tartalmi elemei:

az Onkorményzat modositja a GESZ-t annak érdekében, hogy a NAIK altal tervezett
hasznositasi cél megvalosulhasson;

a NAIK téritésmentesen lemond a 080/6 hrsz.-u ingatlan telekalakitassal levalasztott
részének vagyonkezeldi jogarol, tovabba a 080/6/A, 080/6/B, 080/6/C, 080/6/D,
080/6/E, 080/6/F hrsz.-u felépitmények vagyonkezeldi jogarol;

a telepiilésrendezés szerz6dés Wjraszabalyozza a Felek altal 2015. szeptember 28-i
keltezéssel alairt megallapodast, igy ezt a megallapodést a telepiilésrendezési szerzédes
hatalyon kiviil helyezik;

az Onkormanyzat a 080/6 hrsz.-i foldteriilet, a 080/6/A, 080/6/B, 080/6/C, 080/6/D,
080/6/E, 080/6/F hrsz.- felépitmények tekintetében a NAIK vagyonkezeldi jogénak &s
a Magyar Allam tulajdonjoginak megszinése esetén vallalja, hogy

— az atadasra keriilé ingatlanok ©nallé koziizemi mérdorakkal vald ellatasanak
intézését, amennyiben az indokoltatlanul nagy koltséggel nem terheli az
Onkormanyzatot, egyéb kozos hasznalat esetében a fogyasztds tekintetében
elszamolasi jogviszony jon létre, melyet kiilon szerzddéssel rendeznek a Felek,

— a kozmiiszétvalasztasok és a halozatfejlesztés megvalositdsanak bonyolitasat és
koltségeinek viselését, amennyiben az indokoltatlanul nagy koltség- és
idéraforditassal nem terheli az Onkormanyzatot, egyéb kozos hasznalat esetében a
fogyasztas tekintetében elszamolasi jogviszony jon létre, melyet kiilon szerzodéssel
rendeznek a Felek,

— a kozteriiletre vonatkozé tevékenységégét kiterjeszti a 8044/2 hrsz.-u tertiletre a téli
hoeltakaritasi és sikossagmentesitési munkalatok elvégzése korében.
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Kivonat a hatalyos szabélyozasi tervbol:
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tekintettel arra, hogy fenti hat esetben célszerii a telepiilésrendezési szerzédéseket - a
tervezetten 2019. novemberben el6terjesztésre kertild, és a mellékelt szerzo6désekben szerepld
ovezetl atsorolasokat, szabalyozasi korrekcidkat, el6irasbeli valtozasokat mér tartalmazo -
GESZ-médositas elfogadasa elott megkotni, kérem, hogy az elbterjesztés megismerése és
megvitatdsa utdn a kvetkezd hatdrozati javaslatokat fogadjak el.

Go6dolls, 2019. szeptember
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Hatiarozati javaslat 1.

Godolls  Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testillete e hatarozat mellékleteként
szovegszertien elfogadja a

- Stefkd Péter, Stefké Janos és Godolld Varos Onkormanyzata kozott 1étrejovd — az
eldterjesztés 1. mellékletében szerepld — telepiilésrendezési szerz6dést.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairaséara.

Hatarido: 2019. szeptember 30.
Felel6s: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hatarozati javaslat 2.

Godolld  Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testillete e hatérozat mellékleteként
szovegszertien elfogadja a

- TRIMAN Epitdipari Kft., Varhegy Ingatlanfejleszté és Forgalmazd Kft. és Godollo
Véros Onkorméanyzata kozott 1étrejové — az eléterjesztés 2. mellékletében szerepld —
telepiilésrendezési szerzodést.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz0dés alairasara.

Hatarido: 2019. szeptember 30.
Felel6s: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hatiarozati javaslat 3.

Godolld  Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testillete e hatdrozat mellékleteként
szovegszerlen elfogadja az

- AFESZ-ELSZER Epitéipari, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft., CLEAR WORLD
Kornyezetvédd, Kereskedd, Szolgéltatdé és Ingatlanhasznosito Kft. és Godolld Varos
Onkormanyzata kozott létrejovd — az elSterjesztés 3. mellékletében szerepls —
telepiilésrendezési szerzodést.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

Hataridoé: 2019. szeptember 30.
Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester
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Hatarozati javaslat 4.

Go6dolld  Varos  Onkormanyzatanak —Képviseld-testillete e  hatdrozat mellékleteként
szovegszerien elfogadja a

- GDL Ingatlan Kft. és G6dollé Varos Onkorményzata kozott létrejoveé — az eldterjesztés
4. mellékletében szerepld — telepiilésrendezési szerzodést.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairaséra.

Hatarido: 2019. szeptember 30.
Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hatdrozati javaslat 5.

Go6dolle Varos  Onkorményzatanak  Képviseld-testillete e  hatarozat  mellékleteként
szovegszerlien elfogadja a

- New Home Design Kft. és Godolld Varos Onkormanyzata kozott létrejové — az
el6terjesztés 5. mellékletében szerepld — telepiilésrendezési szerzédést.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés aldirséara.

Hatarid6: 2019. szeptember 30.
Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hatarozati javaslat 6.

G6dollé Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
Nemzeti Agréarkutatasi és Innovécidos Kozponttal telepiilésrendezesi szerzodést kosson az
alabbi tartalmi elemekkel:

— az Onkormanyzat modositja a GESZ-t annak érdekében, hogy a NAIK altal tervezett
hasznositasi cél megvaldsulhasson;

— a NAIK téritésmentesen lemond a 080/6 hrsz.-u ingatlan telekalakitassal levalasztott
részének vagyonkezel6i jogardl, tovabba a 080/6/A, 080/6/B, 080/6/C, 080/6/D,
080/6/E, 080/6/F hrsz.-t felépitmények vagyonkezeldi jogarol;

— a telepiilésrendezés szerz6dés tjraszabalyozza a Felek altal 2015. szeptember 28-i
keltezéssel alairt megéllapodast, igy ezt a megallapodast a telepiilésrendezési szerzddés
hatalyon kiviil helyezik;
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— az Onkormaényzat a 080/6 hrsz.-u foldteriilet, a 080/6/A, 080/6/B, 080/6/C, 080/6/D,
080/6/E, 080/6/F hrsz.-u felépitmények tekintetében a NAIK vagyonkezel6i joganak és
a Magyar Allam tulajdonjogénak megsziinése esetén vallalja, hogy

Hatéarido:
Felel6s:

az 4tadéasra kertild ingatlanok o6nélld koziizemi mérddrakkal valod ellatasanak
intézését, amennyiben az indokoltatlanul nagy koltséggel nem terheli az
Onkormanyzatot, egyéb kozos hasznalat esetében a fogyasztas tekintetében
elszdmoléasi jogviszony jon létre, melyet kiilon szerz6déssel rendeznek a Felek,

a kozmiszétvalasztdsok és a halozatfejlesztés megvalositasanak bonyolitasat és
koltségeinek viselését, amennyiben az indokoltatlanul nagy koltség- és
idéraforditassal nem terheli az Onkorményzatot, egyéb kozds hasznalat esetében a
fogyasztas tekintetében elszamolasi jogviszony jon létre, melyet kiilon szerzddéssel
rendeznek a Felek,

a koztertiletre vonatkozo6 tevékenységégét kiterjeszti a 8044/2 hrsz.-0 teriiletre a téli
héeltakaritasi és sikossagmentesitési munkalatok elvégzése korében.

2019. szeptember 30.
Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester
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Telepiilésrendezési Szerzodés

amely létrejott egyrészrél

G6dolls Varos Onkormanyzata
székhelye: 2100 G6doll6, Szabadsag tér 6.
torzskonyvi azonosito szam: 731267,
allamhaztartasi egyedi azonosito: 740856,
addszam: 15731261-2-13

képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

a tovabbiakban: mint Onkormanyzat és az

Stefk6 Péter, mint természetes személy

anyja neve: Banyaszki Maria

szuletési helye, ideje: Budapest, 1963.03.01.

lakéhelye: 2100 Go6dolls, Hegyesi Mari utca 3.

szig.szama: 218013 CE

mint a fejlesztési cél megvalésitdja, a tovabbiakban mint Fejleszt 1.

Stefko Janos, mint természetes személy

anyja neve: Banyaszki Matia

szuletési helye, ideje: Hatvan, 1971.12. 21.

lakéhelye: 2100 G6dolls, Ligett Juhiska utca 11.

levelezési cime: 2146 Mogyordd, Szentjakab Park 85.

szig.szama: 373610 PA

mint a fejlesztési cél megvalositoja, a tovabbiakban mint Fejlesztd 2. (a tovabbiakban egyiitt,
mint Fejleszték)

egyuttesen emlitve: mint Szerz6dé felek kozott,

Godolls Varos Onkotményzatinak Képviselé-testiilete......./2019, (IX.19) sz: hatirozataban
foglalt felhatalmazds alapjan, a mai napon és helyen a kévetkezd feltételekkel az alabbiakban
allapodik meg:
1.
Eldzmények

A Fejleszték 2019. 4prilis 17-én irasban fordultak az Onkormanyzathoz, amelyben kérték a
tulajdonukban 1év, 4429/2 hrsz.-G ingatlanra vonatkozbéan Gadiolls varos Helyi Epitési S3abalyzatiril
s3606 30/2018. (XII.14.) Gnkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: GESZ) modositasat.

II.
Az érintett ingatlanok

1. Fejleszték kijelentik, hogy '2-%2 tulajdoni hanyadban tulajdonukat képezi az ingatlan-

nyilvantartasban 4429/2 hrsz. alatt felvett 10.798 nm2 térmértékd, kivett beépitetlen
terilet megnevezést beltertleti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Dr. Gémest Gyorgy Stefkd Péter Stefkd Janos dr. Németh Zoltan
polgarmester Fejleszté 1. Fejlesztd 2. tgyvéd
Onkormanyzat
képviseletében
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2. A fenti Ingatlan hatilyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen megallapodas 1.
szamu mellékletét képezik.

3. A jelen pontban korilirt ingatlan természetben a (G6dollé, Mandula utca - Tél utca
kozotti tertleten helyezkedik el.

4. A fejlesztési cél megvalésulisa érdekében a szerzédésben foglalt épitési szabalyok
modositisa érinti még 4429/1 hrsz.-u ingatlant, a 4427 /1 hrsz.-4 ingatlan vonatkozasaban
azonban nem terjed ki az épitési szabalyok moédositasa, a szerz6dés hatilya azonban
kiterjed rd, ugyanis ezen ingatlanok telekmegosztas utani meghatarozott része tovabbi
joglgylet targya a Szerzédé felek kozott.

5. A fenti Ingatlanok hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen megallapodas 2.
szamu mellékletét képezik.

III.
A szerz6dés célja

1. Szerz6dS felek jelen okiratban ag dpitett kirmyeget alakitisdrdl és védelmérdl s3ols 1997. évi
ILXXVTIL tv. 30/ A. § felhatalmazasa, a korabbi megkeresés és targyalasaik alapjan jovébeni
egyuttmikodésik céljait és alapvet feltételrendszerét hatarozzak meg.

2. Szetz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen okiratban meghatirozott célok elérése
érdekében, mindkét fél gazdasagi érdekeit szem el6tt tartva tartésan egytttmikodnek, a
szukséges szerzédéseket a masik fél felbivasara haladéktalanul alairjak, a sziikséges
jognyilatkozatokat az arra nyitva allé hataridén belil megteszik a masik fél, valamint az
illetékes hatdsigok felé és vallaljak a sziikséges eljarasok minél révidebb id6 alatti lefolytatasat.

3. A FejlesztSk kijelentik, hogy rovid tava terveikben szerepel a Mandula utcardl és a Tél utcarol
megkozelithetd tertleten épitési telkek kialakitisa. Ezzel kapcsolatosan fejlesztést elképzelést
tartak a teleptilési Onkormanyzat elé, amelyhez azonban elengedbetetentl szikséges a GESZ.
és a Teleplilésszerkezeti Terv modositasa, mivel a jelenleg hatalyos terv egy mas adottsagd
telekstruktira kialakitasat feltételezi.

4. A Felek rogzitik, hogy a Fejleszt6k a sajat koltségikon és szervezésikben tzleti céla
ingatlanfejlesztést kivannak az Ingatlanukon végrehajtani.

5. A Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas célja az Ingatlanokra vonatkozé és a megel6z6
targyalasok soran rogzitett beruhazasokra vonatkozd  telepiilésrendezési  tevékenység
elGkészitése.

Mivel a telepiilésrendezés indoka a Fejleszték érdekkorében meriilt fel, a telepiilésrendezést
tevékenység, a telepiilésrendezési tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan
torténd - modositasanak finanszirozasat a Fejlesztéknek sajat koltségei tethére kell vallalniuk.

6. A Fejlesztok végezetill deklaraljak azon szandékukat, hogy sajat maguk részér6l minden tolik

ésszerlen elvarhatét meg kivannak tenni annak érdekében, hogy a fenti célok és elképzelések a
teleptiléstész, a varos és a térség fejlédésében kozrehassanak.

Dr. Gémesi Gyorgy Stefko Péter Stefké Janos dr. Németh Zoltan
polgarmester Fejleszt6 1. Fejleszto 2. ugyvéd
Onkormanyzat

képviseletében
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Iv.
Fejleszt6k kotelezettségvallalasai

Fejleszték visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak a meghatirozott teleptilésfejlesztési
célok megvalositasa érdekében, hogy:

1. A 4429/2 hssz. ingatlanbol a 3. szamhG melléklet szerint megjelolt - korilhatarolt -
foldrészleteket tehermentesen és téritésmentesen atadnak az Onkormanyzat részére a T¢l
utca szabalyozasi szélességének biztositasa érdekében.

2. A 4429/2 hisz. ingatlanbdl a 3. szamu melléklet szerint megjelolt - korilhatarolt -

foldrészleteket tehermentesen és téritésmentesen atadnak az Onkorményzat részére a
Mandula utca szabilyozasi szélességének és egy késGbbiekben létesitetendd gépjarmi forduld
biztositasa érdekében a Mandula utca végében.
Fejleszték tudomasul veszik, hogy ezt a kozlekedési fordulonak kialakitott terililetet kizarélag
,beépitetlen tertlet?” besorolisban tudja atvenni az Onkormanyzat, amelyet kilon
Megdllapodisban togzitett muszaki tartalom megvaldsitasa utan tud koézatta mindsittetni
sziikség esetén az Onkorményzat.

3. A 4429/2 hrsz. ingatlanbdl a 3. szamu melléklet szerint megjel6it - kérilhatarolt - 6 méter
széles foldrészletet tehermentesen és téritésmentesen atad az Onkormanyzat részére a
Mandula és Tél utca koz6tti gyalogos kozlekedési kapesolat biztositasa érdelében.

4. A teleptiléstervezdk altal elkészitett 3. szami melléklet a késébbi telekmegosztas és az ingatlan-
atruhazas alapjat is képezi.

5. Fejleszto tajékoztatatja az Onkormanyzatot, hogy az Onkorrn:inyzat tulajdonszerzésének az a
feltétele, hogy a 4429/2 hrsz.-G ingatlanon 1évé - CIB Bank Zrt. javara - bejegyzett 6nallo
zdlogjog és elidegenitési és terhelési tilalom - mint hitelbiztositéki jogok - jogosultja a CIB
Bank Ztt., hozzajaruljon a tertletrész meghatarozott jogcim szerinti atruhazasahoz.

6. A szabilyozisi terv adta lehetOségek szerinti a telekalakitashoz kapcsolodo  tertiletek
vonatkozasiaban az atadas-atvételt elSkésziti, hogy a végleges ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre
alkalmas tulajdonatruhazé szerz6dés megkotése megvaldsuljon.

7. Fejleszt6k kilondsen nagy gondot forditanak arra, hogy az Onkonnényzatnak atadandd
teruletrész tehermentesen, mindenféle kotelezettség nélkiil alljon rendelkezésre a
telekalakitishoz. A tulajdoni lapon szetepld jogosultak nyilatkozatait, engedélyeit beszerzi a
telekalakitasi eljarashoz. FejlesztSk visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak arra, hogy mind
a telekalakitdshoz, mind a tulajdon atruhazashoz szikséges valamennyi jognyilatkozatot
hatatidében megadjak.

8. A FejlesztSk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen
szetzGdésen alapulé telepiilésrendezési kotelezettség ténye az Onkormanyzat jegyz&jének
megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasban a 4429/2 hrsz.-on felvett ingatlanra feljegyzésre
keriiljon.

Dr. Gémesi Gyorgy Stefké Péter Stefké Janos dr. Németh Zoltin
polgarmester Fejlesztd 1. Fejleszto 2. iigyvéd
Onkormaényzat
képviseletében
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9. A Tejleszték nyilatkoznak a tekintetben, hogy az Onkormanyzattal az Ingatlanok
vonatkozdsiban el6/szerzddést kotnek még a telekalakitis engedélyezése elott. A
elé/szerzédés hatalybalépésnek napja a telekalakitasi engedély jogerére emelkedésének napja.
Amennyiben elészerz6dés megkotésben allapodnak meg a Szerz6dé felek akkor a végleges
tulajdonatruhazé szerzGdéseket a telckalakitast engedélyezd jogerds hatarozat birtokaban kotik
majd meg.

10.A Fejleszt6k vallaljak, hogy a 4429/2 htsz.-G ingatlan teruletébdl kialakulé 6 méter szélességii
gyalogtit megkozelitését biztositjak akként, hogy mielétt a kialakuld 1j, tervezett gyaloguttal
kozos telekhatarra ketitést épitenek - de legkésébb 2020. december 31-éig - a sziikséges
fakivagasi és a terilet tisztitasi munkalatathoz valé bejutast az Onkormanyzat részérdl erre a
feladatra megbizott szamara biztositjak.

11.Fejlesztd 1. és a Fejleszté 2. egylittesen az Onkormanyzat altal megrendelt teleptiléstendezési
eszkoz6k modositisinak tervezési munkiihoz nettd: 300.000.-Ft + 27% Afa, azaz
haromszazezer forint, brutté: 381,000.-Ft, azaz haromszaznyolcvanegyezer forint pénzbeli
hozz4jarulast teljesitenck az Onkormanyzat részére, az elézetesen megkért és ltaluk is
megismert tervezSi koltségbecslésnek megfeleléen, az alabbiak szerint:

> Stefké Péter 150.000.-Ft+27% Afa, brutté: 190.500.-Ft,
> Stefk6 Janos 150.000.-Ft+27% Afa, brutté: 190.500.-Ft erejéig.

A fenti teljes Osszeg teljesitéséért Fejleszté 1. és Fejleszté 2. egyetemleges felelSsséget vallal.

12.A pénzbeli hozzajarulids megfizetésének moédja, hogy a szerzédés alairasanak napjan az
C)nkorrnényzat letéti szamlajara maradéktalanul teljesitsék a teljes Osszeget. A hozzajarulas
Osszegének letéti szamlara torténd jovairasarol szolé pénziigyl bizonylat jelen szerzédés 4.
szama mellékletét képezi.

13.A szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitéséért Fejleszté 1. és Fejleszté 2. egyetemleges
felelosséggel tartozik az Onkotményzat felé.

V. \
Az Onkormanyzat kitelezettségvallalasai

Onkorményzat kotelezettséget vallal a meghatarozott teleptilésfejlesztési célok megvalositasa
érdekében, hogy:

1. A teleptlésrendezési eszk6z6k modositasahoz szikséges telepilésrendezési eljarast lefolytatja
a telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, azg integralt telepiilésferlesztési stratégidril és a telepiilésrendesési esgkizikril,
valamint egyes telepiilésrendesési sajdtos jogintégményekerdl szols 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendeletnek
megfeleléen.

2. A telepuléstendezési eszk6zok moédositasat olyan formaban késziti el6, mely maradéktalanul
lehetévé teszi a késSbbiekben a terlilet a Fejlesztok altal tervezett funkcié szerinti

hasznositasat (az épitési 6vezeti besorolas megvaltoztatasa nélkil).

Dr. Gémesi Gyosgy Stefkd Péter Stefké Janos dr. Németh Zoltin
polgarmester Fejlesztd 1. Fejlesztd 2. tgyvéd
Onkormanyzat
képviseletében
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3. Telepilésrendezési eszkozok (Teleptlésszerkezeti Terv és  Helyl Epitési Szabélyzat)
modositasat a telepuléstervezési feladatokra szerz6dott gazdasagi tarsasagtol megtrendeli és a
munka ellenértékét megfizet.

4. Onkormanyzat vallalja, hogy a GESZ moédositasat legkésébb a Képviselé-testiilet 2019.
decemberi tilésére napirendre tlzi.

5. A 4429/1 hrsz.-u ingatlanbdl a 3. szamu melléklet szerint megjelolt — Szerz6dé felek altal
kortlhatarolt — meghatarozott tertletG foldrészleteket tehermentesen és téritésmentesen
atad a Fejlesztok részére.

FejlesztSk tudomassal birnak arrdl, hogy a tulajdonszerzésiik feltétele, hogy az ingatlanon lévo
vezetékjog jogosultja és a foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalad jog jogosultja
hozzajaruljanak a teriletrész atruhazasahoz.

Fejleszték tudomassal birnak arrdl, tulajdonszerzésitk tovabbi feltétele, hogy Go6dollé varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a GESZ, mint 6nkormanyzati rendelet modositasaval
az e pontban megjelolt ingatlanrész elidegenitését dnkormanyzati vagyonjogi szempontbol is
lehet6vé tegye.

6. A Szabalyozasi Tetv adta lehetdségek szetinti a telekalakitishoz kapcsolodd teriletek
vonatkozasaban az atadas-atvételt el6késziti, hogy a végleges ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre
alkalmas tulajdonatruhazé szerzédés megkotése megvalosuljon.

7. Onkormanyzat kilondsen nagy gondot fordit arra, hogy a Fejlesztének 4tadandé tertletrész
tehermentesen, mindenféle kételezettség nélkiil alljon rendelkezéste a telekalakitashoz. A
tulajdoni lapon szereplé jogosultak nyilatkozatait, engedélyeit beszerzi a telekalakitasi
eljarashoz. Onkorményzat visszavonhatatlan kotelezettséget véllal arra, hogy mind a
telekalakitishoz, mind a tulajdon atruhazashoz szikséges valamennyi jognyilatkozatot
hataridében megadja.

8. A Mandula utca és Tél utca szabalyozasi szélességének valamint gyalogosforgalmanak
biztositasa érdekében atveszi a IV.1-3. pontokban meghatarozott teriileteket, amiket a
Fejlesztk atadnak erre a célra. A teriilet birtokbaadasinak idépontja a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba torténé atvezetését kévetd 30 napon belil esedékes.

9. Onkorminyzat nyilatkozik, hogy a Fejleszt8kkel az ingatlanok vonatkozisiban a végleges
tulajdonatruhazé szerzédéseket a telekalakitast engedélyezé jogerds hatarozat birtokiban
megkotik.

10.A Szabalyozasi Terv moédositasanak végrehajtisahoz, tovabba az ingatlanatruhazé jogligylet
lebonyolitasihoz szitkséges telekalakitasi dokumentaciot elkésziti, engedélyeztets, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltségeit visel.

11,0nkorményzat vallalja, hogy a FejlesztSk altal téritésmentesen atadott tertlettel kapcsolatos
valamennyl adminisztracids, jogl, tgyvédi (szerzbédések -elSkészitése, ellenjegyzése sth.),
tervezési, foldmérési koltséget viseli, az ezzel kapcsolatos tevékenységeket elvégzi, a
telekalakitasi dokumentaciot elkészitteti, a sztkséges telekalakitasi eljarast lefolytatja.

Dr. Gémesi Gyorgy Stefké Péter Stefké Janos dr. Németh Zoltin
polgarmester Fejleszt6 1. Fejleszts 2. ugyvéd
Onkormanyzat
képviseletében
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VL
Egyéb rendelkezések

1. A Felek megallapodnak, hogy a teleptlésrendezési eszkézok véleményezési eljarasa soran a
véleményezdk részérdl felmerild, jogszabaly altal alataimasztott észrevétel kapesan sziikséges
intézkedésektdl, a  telepulésrendezési  eszk6zOkon  végrehajtando  valtoztatasok
kotelezettségérdl, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrél a
felmertléstdl szamitott 3 munkanapon behil egyeztetnek.

2. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédésben irt megallapodasuk
barmely rendelkezése részben vagy cgészben érvénytelenné, érvényesithetetlenné vagy
torvényellenessé valna (kivéve a vallalt kételezettségek megszegését), a megallapodas tSbbi
tésze akkor is valtozatlan tartalommal érvényben marad és a Felek kotelesek a lehetd
leghamarabb egyeztetést lefolytatni, és johiszemien eljarva elfogadni egy jogszert
rendelkezést, amely a legkozelebb all megallapodasuk céljahoz és ugyanolyan gazdasigi,
teleptilésfejlesztési hatasa illetve eredménye van.

3. Szerz6dS felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésben foglaltak maradéktalan
megvaldsitasa  érdekében - szitkség esetén - folyamatosan egylttmikodnek. Ennek
megfeleléen idSben tajékoztatjiak egymast, nem csupan a jelen Szerzédésben foglaltak
teljesitésérdl, hanem minden olyan kérdéstél (tényrdl, adatrdl, korilményrdl) amely a
Szerz6dés teljesitésére kihatassal lehet.

4. Felek a jelen szerzGdés ellenjegyzésével megbizzak dr. Németh Zoltan iigyvédet
(székhely: 2100 Go6dolls, Dézsa Gy. ut 64. sz., kamarai azonosité szam: 36066254), aki a
Felek megbizasat az ellenjegyzésével elfogadja. Felek a jelen Szerzédést az sigywéd:
tevékenységrdl 506 2017. évi LXXVIIL torvény 29. § (3) bekezdése alapjan egyben részletes tigyvédi
megbizasként és tényvazlatként is alaitjak, igy killén okiratba foglalt tényallas vagy
megbizas felvételét nem kérik. Felek egyuttal meghatalmazzak a kozremkodé tgyvédet a
IV. fejezetben 8. pontban foglalt ingatlant érintéen a teleptlés-tendezési kotelezettség
tényének feljegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Foldhivatal el6tti teljes kora
képviseletikkel. Eljaré ugyvéd a felek megbizasit és meghatalmazasat az alairasival
elfogadja. A jelen okiratba foglalt tényallas és megbizas magaban foglalja kilonosen azt,
hogy az eljar6 igyvéd a jelen szerzédést a Felek egybehangzé és teljes kort el6adasai
alapjan szerkesztette és kérésitknek mindenben megfeleléen foglalta {rasba, akik az
okiratban foglalt tényelSadasokért és nyilatkozataikért felel8sséggel tartoznak, a megbizott
Ugyvéd a Felek jelen szetz6désbe foglalt szandékai és nyilatkozatai valdsagtartalmaért, illetve
teljestiléstikért vagy meghitsulasukért felelésséget nem vallal. Felek kijelentik, hogy el6zetesen
tajékoztatast kaptak arrdl is, hogy az eljard tgyvédet jogszabalyi eléiras alapjan tgyfél-
atvilagitasi kotelezettség terheli, melynek keretében azonositja Sket. Az eljar6é tGgyveéd az
ugyfél-atvilagitast a vonatkozd jogszabalyi elbirasoknak (2011. évi CXIIL., 2017. évi LIIL
tv.) megfelelSen, a Felek el6zetes tajékoztatisa és irasbeli hozzajarulasa alapjan elvégezte.

5. Szerz6d6 felek a jelen szerzddés megkotését eldkészits targyalasokon elhangzottakat, a
tirgyban bonyolitott levelezéseket — killonds tekintettel a terillet fejlesztési elképzeléseire,

Dr. Gémesi Gybrgy Stefkd Péter Stefké Janos dr. Németh Zoltin
polgarmester Fejleszt 1. Fejleszté 2. igyved
Onkormanyzat
képviseletében
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a beruhazasok miszaki tartalmira vonatkozbéan — jelen szerzédés elidegenithetetlen
részének tekintik.

6. Szerz6dS  felek  képviseldi  kijelentik  és  szavatoljak, hogy valamennyien teljes
cselekvoképességgel rendelkezé magyar allampolgarok, akiknek a szerzédéskotési
képessége sem jogszabily, sem cgyéb korilmény alapjan nem kotlatozott, illetve nem
kizart. A jelen szerzédést az Onkormanyzat  részér8l a  KépviselS-testiilet
+./2019.(IX.19.) sz4amt batarozatival szvegszerGen jévahagyta, amelyet a polgarmester
onalldan ir ala.

7. A szerz6dé fél tudomasul veszi, hogy az Eurdpai Parlament és a Tandes 2016/ 679 rendelete a
természctes személyeknek, a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol és az
ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatilyon kiviil helyezésérdl 6. cikk
(1) b ponya alapjan a jelen szerzédéshez kapcsolodd jogviszony teljesitésének celjabol a
személyes adatait a G6dollét Polgarmestert Hivatal nyilvantartsa és kezelje. Szerzodo fél a
szerzGdés alafrasaval nyilatkozik, hogy megismerte Gédollé Varos Onkormanyzatanak és a
G6dollsi Polgarmesteri Hivatalnak altalanos adatvédelmi tdjékoztatdjat és az adatkezeléssel
kapcsolatos tajékoztatast megkapta.

8. A jelen Szerz&dés 10 példanyban készil, melybdl az Onkorményzatot 4 példany, a
FejlesztSt 1-1 példany illet meg, az eljard lgyvéd a sajat Ugyiratai kozt 2 (f6ldhivatali) +
2.... példanyt 611z meg.

Alulirott Szerzédé felek, a jelen 7 oldalbol 4llé Teleptlésrendezési szerzédést, mint az

akaratukkal mindenben megegyez&t, j6vahagyodlag alairjak.

Godolls, 2019. szeptember ... Go6dolls, 2019. szeptember ,......7
Dr. Gémesi Gyorgy Stefko Péter Stefkoé Janos
polgarmester Fejleszto 1. Fejleszto 2.

(")nkorményzat képviseletében

Ugyvédi ellenjegyzés:

..............................

Szilardi Laszloné

irodavezetd
Dr. Gémesi Gyorgy Stefké Péter Stefké Janos dr. Németh Zoltan
polgarmester Fejleszts 1. Fejlesztd 2. ugyved
Onkormanyzat
képviseletében
7

)
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Mellékletek:
1. sz. melléklet: 4429 /2 hrsz.-G ingatlan hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja
2. sz. melléklet: 4429/1 hrsz.-u és 4427/1 htsz.-0 ingatlan hatalyos, 30 napnal nem régebbi
tulajdoni lapja
3. sz. melléklet: a telepiiléstervezok altal készitett telekmegosztasi vazlat
4. sz. melléklet: a pénzbeli hozzajarulas Osszegének letéti szamlara torténd jovairasardl
52016 pénzigyi bizonylat
Dr. Gémesi Gyorgy Stefkoé Péter Stefké Janos dr. Németh Zoltan
polgarmester Fejleszto 1. Fejleszts 2. tgyvéd
Onkormanyzat
képviseletében
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3. 5z melléklet

Lhe-05 / T=10798 m2

;
A

Dr. Gémesi Gyorgy Stefkd Péter Stefké Janos dr. Németh Zoltin
polgirmester Fejleszto 1. Fejleszté 2. iigyvéd
Onkormanyzat

képviseletében
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Telepiilésrendezési Szerzodés
amely létrejott egyrészrdl

G6dolls Varos Onkormanyzata

torzskényvi azonosité szam: (PIR) 731267

székhely: 2100 G6dollé, Szabadsag tér 6.

allamhaztartasi egyedi azonositd: 740856

addszam: 15731261-2-13

szamlaszam: 12001008-00155330-00500002 (letéti szamla)
képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

a tovabbiakban: mint Onkormanyzat és a

TRIMAN Epit&ipari Kft.

cégjegyzékszam: 13 09 179782

székhely: 2100 Go6dolls, Szent-Gyorgyi Albert utca 2.

addszam: 10395369-2-13

bankszamlaszam: 10402283-22803258-00000000 (K&H Bank Zrt.)
képviscli: Doma Péter tigyvezetd

mint a fejlesztési cél megvaldsitdja, a tovabbiakban mint Fejlesztd, valamint a

Varhegy Ingatlanfejleszté és Forgalmazé Kift.
cégjegyzékszam: 13 09 104162

székhely: 2100 G6doll6, Pet6fi tér 16. sz. 1. em. 12.
adészam: 13533218-1-13

bankszamlaszam: 10918001-00000050-2751002 (UniCredit Bank Hungary Ztt.)

képviseli: Agocs Gabor tigyvezetd
mint a fejlesztési cél bonyolitdja, a tovabbiakban mint Bonyolito,

egyuttesen emlitve: mint Szerz6d6 felek kozott,

G6dolls Varos Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete. ....../2019.(X.19.)  sz.
foglalt felhatalmazas alapjan, a mai napon és helyen a kévetkezd feltételekkel:

I.
El6zmények

TERVEZET

hatarozataban

A Fejleszté 2019. majus 6-an irasban fordult az Onkormanyzathoz, melyben kérte a tulajdonaban
1év8  tertletekre vonatkozé GESZ mddositasit a MAV  Budapest-Hatvan vasttvonal

rekonstrukcidjaval kapcsolatos valtozasokat figyelembe véve.

A tervmodositassal felmertld koltségek viselését FejlesztS vallalja mivel modositasi igénytik a
telepiilésrendezési felillvizsgalat lezarta utan érkezett az Onkormanyzathoz és egyébként is a

Fejlesztd érdekkorében merilt fel a fejlesztési igény.

Dr. Gémesi Gyorgy Doma Péter Agbdes Gabor
polgarmester ugyvezetd igyvezetd
Onkormanyzat Fejleszts képviseletében Bonyolité képviseletében
képviseletében

dt. Németh Zoltin

igyvéd
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II.
Az érintett ingatlanok

1. Fejleszté és Finanszirozd kijelenti, hogy 3230/6615 tovabbi 3230/6615 tulajdoni
lletSséggel tulajdonukat képezi az ingatlan-nyilvantartisban 5906 hrsz. alatt felvett 6615
m2 térmértékd ,kivett beépitetlen tertlet” megnevezést belterileti ingatlan, tovabba a
Fejlesztd kijelent, hogy 1/1 tulajdoni illetéséggel tulajdonat képezi az 5899/2 hrsz. alatt
felvett 1.1877 m?2 térmértéki , kivett telephely, épiilet” megnevezési belteriileti ingatlan.

2. A fejlesztési cél megvalosulasa érdekében a szerzddésben foglalt épitést szabalyok
moédositasa érinti még a 5904 hrsz.-q, a 5905 hrsz.-G Onkormanyzati tulajdont
ingatlanokat és az 5907 hrsz.-G ingatlant, amely természetes személyek tulajdonaban 4ll, a
szetrzGdés hatalya ezen ingatlanokra is kiterjed.

hatilyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjai jelen megallapodas 1“
képezik.

4. A jelen pontban korilirt ingatlanok természetben a 2100 G6dollé, Szabadsag ut - Szent-
Gyorgyi Albert utca- vasuti tertilet - Allomas 1t altal hatarolt tertileten talalhatok.

III.
A szerzddés célja

1. Szerz6dd felek jelen okiratban ag épiletr kirnyezet alakitisirol és védelmérdl szols 1997, év
LXXVIIL tv. 30/ A. § felhatalmazasa és a korabbi megkeresés és targyalasaik alapjan jovébeni
egyuttmikodésik céljait és alapvetd feltételrendszerét hatarozzak meg.

2. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen okiratban meghatarozott célok elérése érdekében,
mindkét fél gazdasigi érdekeit szem elStt tartva tartésan egyttmikodnek, a szikséges
szerzbdéseket a masik fél felhivasara haladéktalanul alairjak, a sziikséges jognyilatkozatokat az
arra nyitva allé hataridén belil megteszik a masik fél valamint az dletékes hatosagok felé és
vallaljak a szitkséges eljarasok minél révidebb id6 alatti lefolytatasat.

3. A Fejleszté kijelenti, hogy elkételezett a tekintetben, hogy a fent emlitett tertleteken 1évé
ingatlanjain, Go6dollén egy wjabb, a varos lakossaga és az ideérkezd vendégek szamara
igényesen kialakitott szabadidékézpontot tn. ,,Muki” Vasattorténett allandé kiallitast hozzon
létre és lizemeltessen, tovabba annak kornyezetét a telepiilésképnek megfeleléen atalakitsa.

4. Fejlesztd jol felfogott érdeke és igénye, hogy a ténylegesen kialakult tulajdonviszonyok és a
kialakult telkek hatékonyabb kihasznalasa érdekében a médositott szabalyozas lehet6vé tegye a
kedvezdbb terilet-kihasznalast, Ggy, hogy olyan telekstruktira j6jjon létre, amely egyezik az
altaldban mar kialakult telekméretekkel vagy hasonlé meéretekkel. Ugyanakkor fontos
szempont, hogy a valtoztatassal — szlikség szerinti maganutak kialakitasaval — valamennyi telek

épitési telek legyen, ami felértékeli a tertilet ingatlanjait.
5. A Fejleszté végezetil deklaralja azon szandékat, hogy sajat maga részér8l minden tdle

ésszerlien elvirhatét meg kivan tenni annak érdekében, hogy a fenti célok és elképzelések a
varos €s a térség fejlodésében kozrehassanak.

Dr. Gémesi Gyorgy Doma Péter Agbes Gabor dr. Németh Zoltan
polgarmester ugyvezetd igyvezetd tgyvéd
Onkorminyzat Fejlesztd képviseletében Bonyolité képviseletében
képviseletében
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Iv.
Fejleszts kotelezettségvallalasai

Fejleszté visszavonhatatlan kételezettséget vallal, hogy a meghatarozott telepiilésfejlesztési
célok megvalositasa érdekében:

1. Az Onkotmanyzat altal megrendelt teleptilésrendezési eszkozok modositisinak tervezési
munkaihoz netté: 2.000.000.-Ft + 27% Afa, azaz kettdmillié forint brutté: 2.540,000.-Ft, azaz
kettémillio-otszaznegyvenezer forint pénzbeli hozzajarulast teljesit a Fejleszté az
Onkormanyzat részére, az elézetesen megkért és altala is megismert tervezdi koltségbecslésnek
megfelelSen.

N

A pénzbeli hozzajarulas megfizetésének modja, hogy a szerzédés alairasanak napjan az
Onkormanyzat letéti szamlajara maradéktalanul teljesitsék a teljes Osszeget. A hozzajarulas
Ssszegének letéti szamlara torténd jovairdsardl sz016 pénziigyi bizonylat jelen szerzddes 2.
szamu mellékletét képezi.

3. A Fejlesztd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzédésen
alapulé  telepiiléstendezési  kotelezettség ténye az Onkorminyzat jegyzdjének
megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasban az 5906 hrsz.-on felvett ingatlanra feljegyzésre
kertljon. Fejleszt jelen nyilatkozata ag ingatlan-nyilvintartdsidl szolo 1997. évi CXIL. torvény 29.§-
a alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsul.

V.
Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

Onkormanyzat kotelezettséget vallal, hogy a meghatarozott telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitasa érdekében:

1. A telepulésrendezési eszkézok moédositasahoz szikséges teleptlésrendezési eljarast lefolytatja
a telepiilésfejlesstési Roncepcidrdl, ag integrdlt lelepiilésfelesstési stratégidrdl és a telepiilésrendesiési es3kizikrdl,
valamint egyes ltelepiilésrendesési sajdtos jogintéményekrsl s30lé 314/2012. (X1 8.) Korm. rendeletnek
megfelelSen.

2. A Fejleszts altal atutalt pénzdsszeget - a kezelésben 1évé - letéti szamlan tartja az ezzel
kapcsolatos valamennyi adminisztraciés és szamlavezetési koltséget viseli. Az Onkormanyzat
visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra nézve, hogy a Fejleszté pénzbeli hozzajarulasat
kizirdlag a Fejleszté tulajdoniban 1évé ingatlanokkal érintett tertilet telepuléstervezési
feladataira forditja.

3. A helyi épitési szabalyzatban targyi ingatlanokra vonatkoz6 elSirasokat moédositja az
ingatlantulajdonosok  altal tervezett beruhazashoz szikséges mértékben: a  tényleges
tulajdonviszonyok és a kialakult telkek hatékonyabb kihasznalasa érdekében a tervezett
szabalyozas lehet6vé teszi, hogy kedvezébb tertlethasznalati lehetdségek és telkek alakuljanak

Dr. Gémesi Gybrgy Doma Péter Agdes Gabor dr. Németh Zoltan
polgarmester ligyvezetd igyvezetd tigyvéd
Onkotrminyzat Fejleszt6 képviseletében Bonyolité képviseletében
képviseletében
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ki, altaliban a mar kialakult telekméretekkel azonos vagy hasonlé méretekkel, az épitési 6vezets
jellemz8k moédositasa nélkil.

4. Onkormianyzat véllalja, hogy a GESZ modositasit legkésébb a Képvisels-testillet 2019.
decembert tlésére napirendre tizi.

5. Onkorményzat vallalja, megvizsgalja annak a lehetGségét, hogy

a.) az 1/1 tulajdoni hinyadban a tulajdonat képezé 5905 htsz.-a 3863 m2 térmértéka ,kivett
telephely”’megnevezési belterileti ingatlant és

b.) az 1/1 tulajdoni hanyadban a tulajdonat képezé 5904 hrsz.-G 686 m2 térmértékd | kivett
arok” megnevezési belteriilett ingatlant (mely jelenleg a forgalomléptelen torzsvagyon
része ezért rendeltetés-valtoztatasa szitkséges maganut céljara)
- ingatlan-értékbecsld altal meghatarozott forgalmi értékeken - értékesitse a Fejleszto
részére a fentt fejlesztési cél megvaldsulasa érdekében.
Ezen ingatlan értékesitése kizardlag az Onkorményzat javara torténé  szolgalmi
jog/vezetékjog alapitisa mellett torténhet.
Amennyiben a Képvisel6-testiilet kedvezd dontést hoz a két ingatlan elidegenitését illetGen
azt a Szerz6d6 felek kilon szerzddésben rendezik.

6. A jelen szerzddéssel kapesolatos jogi, tigyvédi (szerzédések elSkészitése, ellenjegyzése stb.)
koltséget viseli, az ezzel kapcsolatos tevékenységeket elvégzi. Fejleszté pedig visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal arta, hogy az ehhez szitkséges valamennyi jognyilatkozatot hataridében
megadja.

VI
Egyéb rendelkezések

1. A Felek megillapodnak, hogy a teleptlésrendezési eszkézok modositasanak véleményezési
eljarasa soran a véleményezSk részérdl felmerild, jogszabaly altal alatimasztott észrevétel
kapcsan  szikséges intézkedésekrol, a  telepulésrendezési eszkozokon végrehajtandé
valtoztatisok kotelezettségérSl, a valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
koételezettségrdl a felmertléstdl szamitott 3 munkanapon belil egyeztetnek.

2. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédésben irt megallapodasuk
barmely rendelkezése tészben vagy egészben érvénytelenné, érvényesithetetlenné vagy
torvényellenessé valna (kivéve a vallalt kotelezettségek megszegését), a megallapodas tobbi
része akkor is valtozatlan tartalommal érvényben marad, és a Felek kotelesek a lehet6
leghamarabb egyeztctést lefolytatni, és jOhiszemiien eljarva elfogadni egy jogszerd
rendelkezést, amely a legkozelebb all megallapodasuk céljahoz, és ugyanolyan gazdasagy,
teleptlésfejlesztést hatasa illetve eredménye van.

3. Fejleszté cégjegyzéste jogosult képviselSje nyilatkozik, hogy az altala képviselt tarsasag a
nemzeli vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL torvény 3.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
atlathat6 szervezetnek mindsil, a vonatkozé feltételeknek megfelel. Tudomasul veszi, hogy a
nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén arr6l haladéktalanul koteles az Onkormanyzatot, mint
koltségvetési szervet tajékoztatni.

Dr. Gémest Gyorgy Doma Péter Agbes Gabot dr. Németh Zoltin
polgarmester ligyvezets ligyvezetd ugyvéd
Onkorményzat Fejleszté képviseletében Bonyolité képviseletében
képviseletében
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4. Felek a jelen szerzddés ellenjegyzésével megbizzak dr. Németh Zoltan iigyvédet
(székhely: 2100 Godolls, Dézsa Gy. ut 64. sz., kamarai azonosité szam: 36066254), aki a
Felek megbizisat az ecllenjegyzésével elfogadja. Felek a jelen Szerzédést ag digyvéd:
tevékeenységrdl sz0ld 2017. évi I.XXVIIL torvény 29. § (3) bekezdése alapjan egyben részletes tigyvédi
megbizasként és tényvazlatként is alairjak, igy kilon okiratba foglalt tényallas vagy
megbizas felvételét nem kérik. Felek egyattal meghatalmazzik a kozremikods ugyvédet a
IV. fejezet 2. pontjaban foglalt ingatlant érintéen a telepiilés-rendezési kotelezettség
tényének feljegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Foldhivatal elétti teljes kord

képviseletukkel. Eljaré tgyvéd a felek megbizasat és meghatalmazasat az alairasaval
elfogadja. A jelen okiratba foglalt tényillas és megbizas magiban foglalja kilonosen azt,
hogy az eljar6 ugyvéd a jelen szerzOdést a Felek egybehangzé és teljes korG eléadasai
alapjan szerkesztette és kérésiknek mindenben megfeleléen foglalta irasba, akik az
okiratban foglalt tényel6adasokért és nyilatkozataikért felelésséggel tartoznak, a megbizott
Ugyvéd a Felek jelen szerzédésbe foglalt szandékai és nyilatkozatai valbsagtartalmaért, illetve
teljestiléstikért vagy meghnisulasukért felel6sséget nem vallal. Felek kijelentik, hogy elézetesen
tajékoztatast kaptak arrdl is, hogy az eljaré tgyvédet jogszabalyr el6iras alapjan tgyfél-
atvilagitasi kotelezettség terheli, melynek keretében azonositja Sket. Az eljard tgyvéd az
ugyfél-atvilagitast a vonatkoz6 jogszabilyi eléirasoknak (2011. évi CXIL., 2017. évi LIIL.
tv.) megfelelSen, a Felek elézetes tajékoztatisa és irasbeli hozzajarulsa alapjan elvégezte.

. Szerz6d6 felek a jelen szerz8dés megkotését el6készitd targyalasokon elhangzottakat, a
tirgyban bonyolitott levelezéseket — killénos tekintettel a teriilet fejlesztési elképzeléseire,
a beruhidzasok muszaki tartalmara vonatkozdan — jelen szerzddés elidegenithetetlen
részének tekintik.

. Szerz8d§ felek képviseldi kijelentik és szavatoljak, hogy valamennyien teljes cselekvéképességgel
rendelkez8 magyar allampolgarok, akiknek a szerz8déskotési képessége sem jogszabaly, sem cgyéb
korulmény alapjan nem korlatozott, illetve nem kizart. A Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar
honossdgl jogi személyek, akiknek a szerzddéskotési képessége sem jogszabaly, sem egyéb
koriilmény alapjan nem korlitozott, illetve nem kizart. A jelen Szerz8dést az Onkorminyzat
részérdl a Képviselé-testitlet ...../2019:(1X:19.) szamt hatirozatival szdvegszerlen j6évihagyta,
amelyet a polgarmester 6nalldan ir ala.

. A jelen Szerzédés 10 példanyban késziil, melybél az Onkormanyzatot 4 példiny, a Fejlesztét 1
példany illet meg, az eljar6 tgyvéd a sajat ligyiratai kozt 3 (féldhivatali) + 2 példanyt riz meg.

Alulirott Szerz&dS felek, a jelen 6 oldalbdl 4ll6 Telepiléstendezési szerz8dést, mint az akaratukkal

mindenben megegyezdt, jovahagyolag alairjak.

Go6dolls, 2019. szeptember ...

Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester
Onkormanyzat képviseletében

Dr. Gémest Gyorgy Doma Péter

polgarmester lgyvezetd
Onkormanyzat Fejleszt3 képviseletében
képviseletében

Godolls, 2019. szeptember ...

.........................................

Doma Péter

igyvezetd
Fejleszto

Agbces Gabor
ugyvezetd
Bonyolit6 képviseletében

dr. Németh Zoltin
igyvéd
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............................................

Agocs Tibor
ligyvezetd
Bonyolito

Ugyvédi ellenjegyzés:

............................................................

Pénziigyi ellenjegyzés:

Szildrdi Laszloné
irodavezetd

Mellékletek:

1. szamu melléklet: 5906 hrsz.-4, 5899/2 hrsz.-4, 5904 hrsz.-4, 5905 hrsz.-t és 5907 hrsz.-
ingatlanok hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat

2. szamu melléklet: a pénzbeli hozzajarulas 6sszegének letétl szamlara torténd jévairasarol
sz616 pénzigyi bizonylat

Dr. Gémesi Gyorgy Doma Péter Agbes Gibor dr. Németh Zoltan
polgarmester tgyvezetd ugyvezetd igyvéd
Onkormanyzat Fejlesztd képviseletében Bonyolité képviseletében
képviseletében
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Telepiilésrendezési Szerzodés
amely létrejott egyrészrol

G6dollg Varos Onkormanyzata

torzskonyvi azonosito szam: (PIR) 731267

székhely: 2100 G6dolls, Szabadsag tér 6.

allamhaztartasi egyedi azonosité: 740856

adoszam: 15731261-2-13

szamlaszam: 12001008-00155330-00500002 (letét1 szamla)
képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

a tovabbiakban: mint Onkormanvyzat és az

AFESZ-ELSZER Epitéipari, Szolgaltat és Kereskedelmi Kft.
cégjegyzékszam: 13 09 060291

székhely: 2100 Go6dolls, Dézsa Gyorgy ut 24. fszt. 2.

addszam: 10241655-2-13

bankszamlaszam: 10700196-44884802-51100005 (CIB Bank Zrt.)
képviseli: Bator Rébert tigyvezetd

mint a fejlesztési cél megvalositdja, a tovabbiakban: mint Fejleszt6 1.

CLEAR WORLD Kérnyezetvédd, Kereskedd, Szolgaltat6 és Ingatlanhasznosito Kit.
cégjegyzékszam: 01 09 998004

székhely: 1116 Budapest, Temesvar utca 20. II. em. 220.

adoszam: 13262433-2-43

bankszamlaszam: 10401103-11011729-00000000 (K&H Bank Zzt.)

képviseli: Palhazy Agnes Zé1a tigyvezetd

mint a fejlesztési cél megvalositdja, a tovabbiakban mint Fejleszt6 2.

egyuttesen emlitve: mint Szerz8dS felek kozott,

Gédéllé Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete. . ... /2019. (IX.19.) szamu hatirozataban

foglalt felhatalmazas alapjan, a mai napon és helyen a kovetkezé feltételekkel:

I.
El6zmények

Fejleszté 1. 2019. janius 17-én irasban fordult az Onkorményzathoz, melyben kérte az altala
megvisarolni kivant telekre vonatkozé Ovezeti besorolas moédositasat. Az érntett telket
1d6kozben egy masik gazdasagl tarsasaggal k6zosen szerezték meg.

A tervmoddositassal felmerils koltségek viselését Fejleszté 1. és Fejleszté 2. is vallalja tulajdoni
hinyadaiknak megfelelen, mert k6z6s tulajdonként rendelkeznek az ingatlannal. Tudomasul
veszik tovabba, hogy modositasi igényuk a teleptlésrendezési felilvizsgalat lezarta utan érkezett

Dr. Gémesi Gyorgy Butor Robert Pilhazi Agnes Zéra dr. Németh Zoltan
polgarmester igyvezetd igyvezetd tgyvéd
Onkormanyzat Fejleszts 1. Fejleszt6 2.
képviseletében
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az Onkormanyzathoz, tovabbi a Fejleszt8k érdekkorében merilt fel a fejlesztési igény ezért a
koltségek visclése indokolt a résziikrol.

I1.
Az érintett ingatlanok

Fejleszté 1. és Fejlesztd 2. kijelents, hogy 1/2-1/2 tulajdoni illetéséggel tulajdonukat képezi az
ingatlan-nyilvintartasban 1127/4 hrsz. alatt felvett 3259 m2 térmértékl ,kivett beépitetlen
terilet” megnevezési belteriileti ingatlan. Jelen szerz8déssel érintett még - a szerz6dés alairasanak
napjan - Magyar Allam 1/1 tulajdoni illetéségével a 1126 /1 hrsz. alatt felvett 595 m2 térmértékd
Hkivett vizm(i” megnevezési belteriileti ingatlan is. Ezen ingatlan vissztethes megszerzésére a
Fejleszté erdfeszitéseket tesz.

atlanok hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjai jelen megallapodas
¢ képezik.

A jelen pontban kérulirt ingatlanok természetben a 2100 G6dolls, Doézsa Gyorgy ut — Bossanyi
Krisztina utca k6zottl teriileten talalhatéak.

III.
A szerzédés célja

1. Szerz3dS felek jelen okiratban ag épitett kormyeset alakitdsdrdl és védelmérsl s3ols 1997. évi
LXXVII tv. 30/ A. § felhatalmazasa és a korabbi megkeresés és targyalasaik alapjan jovobent
egyuttmukodéstk céljait és alapvetd feltételrendszerét hatarozzak meg.

2. A Felek megillapodnak abban, hogy a jelen okiratban meghatarozott célok elérése érdekében,
mindkét fél gazdasigi érdekeit szem el6tt tartva tartésan egyittmikodnek, a szikséges
szerzGdéseket a masik fél felhivasara haladéktalanul alairjak, a szikséges jognyilatkozatokat az
arra nyitva allé hataridén belil megteszik a masik fél valamint az illetékes hatosagok felé és
vallaljak a sziikséges eljarasok minél révidebb 1d6 alatti lefolytatasat.

3. A Fejleszté kijelenti, hogy elkotelezett a tekintetben, hogy a fent emlitett terileten 1évé
ingatlanin, G6dollén egy Gjabb, a varos lakossaga és az ideérkezé vasarlokozonség szamara
igényesen kialakitott kereskedelmi épiiletet hozzon létre, tovabba annak kornyezetét a
teleptlésképnek megfeleléen atalakitsa.

4. Fejleszté jol felfogott érdeke és igénye, hogy a kialakulé tulajdonviszonyok és telek
hatékonyabb kihasznilasa érdekében a modositott szabalyozas lehetévé tegye a kedvezobb

terilet-kihasznalast, ugy, hogy olyan telekstruktira j6jjon létre, amely egyezik az altalaban mar
kialakult telekméretekkel vagy hasonlé méretekkel.

5. A Fejleszté végezetiil deklaralja azon szandékat, hogy sajat maga részér6l minden téle

ésszerlien elvarhatét meg kivan tenni annak érdekében, hogy a fenti célok és elképzelések a
varos és a térség fejlédésében kozrehassanak.

Dr. Gémesi Gyorgy Butor Robert Palhazi Agnes Zéra dr. Németh Zoltin
polgarmester ugyvezets igyvezetd tgyvéd
Onkormanyzat Fejleszté 1. Fejlesztd 2.
képviseletében
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Iv.
Fejleszték kotelezettségvallalasai

Fejleszt6k  visszavonhatatlan  kotelezettséget — vallalnak, hogy a  meghatarozott
teleptilésfejlesztési célok megvaldsitisa érdekében:

1. Az Onkotmanyzat altal megrendelt telepulesrendezes1 eszkozok modositasanak tervezési
munkiihoz nettd: 300.000.-Ft + 27% Afa azaz haromszazezer forint, bruttd: 381,000.-Ft,
azaz hiromszaznyolcvanegyezer forint pénzbeli hozzajarulast teljesit a Fejleszté 1. és a
Fejleszt 2. egyiittesen az Onkormanyzat részére, az elézetesen megkért és altala is megismert
tervezOl koltségbecslésnek megfelelben.

> az AFRESZ-ELSZER Kft. 150.000.-Ft+27% Afa, brutté: 190.500.-Ft,
> a CLEAR WORLD Kft. 150.000.-Ft+27% Afa, brutté: 190.500.-Ft erejéig.

A fenti teljes Osszeg teljesitéséért Fejleszts 1. és Fejleszto 2. egyetemleges felel6sseéget vallal.

A pénzbeli hozzijarulas megfizetésének modja, hogy a szerzGdés alairasanak napjan az
Onkmmanyzat letet1 szamla]ala mamdcktalanul tel]esmsek a tel}es osszeget A hozza]anﬂas

szdmt mellékletét kep ezi.

2. Fejleszt8k kotelezettséget vallalnak arra, hogy az 1126/1 hrsz.-G ingatlanon 1évé vizmi-kit
vonatkozasiban - a kutat kezel6 - DMRV Duna Ment Reg10nahs V1zmu th szakmai
nyilatkozatat megszerzi a kit megsziintethetsége targyaban. (3.sz4mid m )

3. Fejleszt6k kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Magyar Allam képviseletében jogokat és
kotelezettsegeket gyakorld MNV Zrt t:ol az eplte51 ovezeu atsorolas elfogadasarol szolo

4. A FejlesztSk feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerz6désen
alapulé  telepiiléstendezési kotelezettség ténye az Onkormanyzat jegyzSjének
megkereséséte az ingatlan-nyilvantartasban az 1127/4 htsz.-on felvett ingatlanra feljegyzésre
keriljon. FejlesztSk jelen nyilatkozata az ingatlan-nyilvintartdsidl s3old 1997, évi CXLI. forvény
29.§-a alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsil.

V.
Az Onkormanyzat kotelezettségvallalisai

Onkormanyzat kételezettséget vallal, hogy a meghatirozott telepulésfejlesztési célok
megvaldsitasa érdekében:

Dr. Gémesi Gyorgy Buator Rébert Palhazi Agnes Zéra dr. Németh Zoltin
polgarmester igyvezetd ugyvezetd ugyvéd
Onkormanyzat Fejleszt6 1. Fejleszté 2.
képviseletében
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1. A telepulésrendezési eszkézok modositasahoz szikséges telepiilésrendezési eljarast lefolytatja
a telepiilésferlesztési koncepeiordl, az, integrilt lelepiilésfeflesstési stratégiarol és a telepitlésrendesiési essiziokril,
valamint egyes telepiilésrendeési sajdtos jogintézmeényekrdl s3ols 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendeletnek
megfelelGen.

2. A Fejlesztk altal atutalt pénzosszeget - a kezelésben 1évé - letéti szamlan tartja az ezzel
kapcsolatos valamennyi adminisztracios és szamlavezetési koltséget viseli. Az Onkorményzat
visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra nézve, hogy a Fejleszté pénzbeli hozzajarulasat
kizarolag a Fejleszt6k tulajdonaban 1év6 ingatlanokkal érintett tertilet teleptiléstervezési
feladataira forditja.

3. A helyi épitési szabalyzatban a 1126/1 hrsz.-0 ingatlan Ovezeti besorolasat moédositja a
Tejleszték altal tervezett beruhizashoz szikséges mértékben: a 1126/1 hisz.-t ingatlan
kereskedelmi, szolgaltats teriilet (Gksz-14) épitési 6vezetbe keril (a 1127/4 hrsz.-G ingatlan
hatilyos besorolasaval megegyezen), a Gksz-14 épitési Gvezetre vonatkozb paraméterek
modositasa nélkul.

4. Onkormanyzat vallalja, hogy a helyi épitési szabilyzat (GESZ) médositasat legkésébb a
Képvisels-testilet 2019. évi decemberi Glésére napirendre tizi.

5. Az ugylettel kapcsolatos jogi, tigyvédi (szerz6dések elSkészitése, ellenjegyzése stb.) koltséget
viseli, az ezzel kapcsolatos tevékenységeket elvégzi. Fejleszték pedig visszavonhatatlan
kotelezettséget vallalnak atra, hogy az ehhez szitkséges valamennyi jognyilatkozat hataridében
megadjak.

VI.
Egyéb rendelkezések

1. A SzerzédS felek megallapodnak, hogy a telepllésrendezési eszk6zok modositasanak
véleményezési eljarasa soran a véleményezSk részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott
észrevétel kapcesan szitkséges mntézkedésekrdl, a telepiléstendezési eszkozokon végrehajtando
valtoztatisok kotelezettségérSl, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrdl a felmeruléstd] szamitott 3 munkanapon belil egyeztetnek.

2. A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédésben firt
megallapodasuk  barmely  rendelkezése  részben  vagy  egészben = érvénytelenné,
érvényesithetetlenné vagy torvényellenessé valna (kivéve a vallalt kotelezettségek megszegését),
a megallapodas tobbi része akkor is valtozatlan tartalommal érvényben marad, és a Felek
kotelesek a lehetS leghamarabb egyeztetést lefolytatni, és johiszemlen eljarva elfogadni egy
jogszerl rendelkezést, amely a legkdzelebb all megallapodasuk céljahoz, és ugyanolyan
gazdasagi, telepiilésfejlesztési hatasa illetve eredménye van.

3. Fejlesztdk cégjegyzésre jogosult képviselbik nyilatkoznak, hogy az altaluk képviselt tarsasag 4
nemseti vagyonrdl 53006 2011. évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
atlathato szervezetnek mindsil, a vonatkozé feltételeknek megfelel. Tudomasul veszik, hogy a

Dr. Gémesi Gyorgy Butor Rébert Pilhdzi Agnes Z6ra dr. Németh Zoltin
polgarmester ligyvezetd ugyvezetd tgyved
Onkormanyzat Fejleszté 1. Fejleszt6 2.
képviseletében
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nyilatkozatban foglaltak viltozasa esetén arrél haladéktalanul kételesek az Onkormanyzatot,
mint koltségvetési szervet tajékoztatni.

4. Felek a jelen szerzédés ellenjegyzésével megbizzak dr. Németh Zoltin tgyvédet
(székhely: 2100 Godolls, Dézsa Gy. ut 64. sz., kamarai azonosité szam: 36066254), aki a
Felek megbizisat az ellenjegyzésével elfogadja. Felek a jelen Szerzodést ag digyvédi
tevékenységril 53006 2017. évi LXXVIL. tirvény 29. § (3) bekezdése alapjan egyben részletes tigyvédi
megbizisként és tényvazlatként is alafrjak, igy kilon okiratba foglalt tényallas vagy
megbizis felvételét nem kérik. Felek egyuttal meghatalmazzak a kézremiikodd tgyvédet a
1V. fejezet 5. pontjdban foglalt ingatlant érintéen a telepiilés-rendezési kotelezettség
tényének feljegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Foldhivatal elétti teljes kord
képviseletitkkel. Eljaré ugyvéd a felek megbizasat ¢és meghatalmazasat az alairasaval
elfogadja. A jelen okiratba foglalt tényallas és megbizas magaban foglalja killonosen azt,
hogy az eljardé ugyvéd a jelen szerzédést a Felek egybehangzé és teljes kort eldadasat
alapjan szerkesztette és kérésiknek mindenben megfeleléen foglalta irasba, akik az
okiratban foglalt tényelSadasokért és nyilatkozataikért felel6sséggel tartoznak, a megbizott
ugyvéd a Felek jelen szerz&désbe foglalt szandékai és nyilatkozatai valésigtartalmaért, illetve
teljestilésukért vagy meghitsulasukért felelgsséget nem vallal. Felek kijelentik, hogy el6zetesen
tajékoztatast kaptak arrdl is, hogy az eljard tigyvédet jogszabalyi elbiras alapjan tgyfél-
dtvilagitasi kotelezettség terheli, melynek kerctében azonositja Sket. Az eljar6 tgyvéd az
ugyfél-atvilagitast a vonatkozé jogszabalyi elSirasoknak (2011. évi CXII., 2017. évi LIIL
tv.) megfelelSen, a Felek elézetes tajékoztatasa és irasbeli hozzajarulasa alapjan elvégezte.

5. Szerz6dé felek a jelen szerz6dés megkotését elSkészité targyalasokon elhangzottakat, a
targyban bonyolitott levelezéseket — kiilonos tekintettel a teriilet fejlesztési elképzeléseire,
a beruhiaziasok miszaki tartalmira vonatkozdan — jelen szerzédés elidegenithetetlen
részének tekintik.

6. Szerzb6d6 felek képviselsi kijelentik és szavatoljdk, hogy valamennyien teljes cselekvbképességgel
rendelkez$ magyar allampolgarok, akiknek a szerz6déskotési képessége sem jogszabaly, sem egyéb
kéralmény alapjin nem kotlitozott, illetve nem kizirt. A jelen Szerz8dést az Onkorminyzat
részér6l a Képviselé-testiilet ...../2019.(1X.19.) szami hatirozatival szdvegszerlien jévihagyta,
amelyet a polgarmester 6nalléan ir ala.

7. A jelen Szerzédés 10 példanyban késziil, melybél az Onkormanyzatot 4 példiny, a Fejlesztst 1
példany illet meg, az eljard ligyveéd a sajat Ggyiratai kozt 3 (foldhivatali) + 2 példanyt 61iz meg.

Alulirott Szerzddo felek, a jelen 6 oldalbol allé Telepilésrendezési szerz6dést, mint az akaratukkal

mindenben megegyezdt, jévihagyblag alairjak.

Godolls, 2019. szeptember ... Godolls, 2019. szeptember ...

.......................................................

Dr. Gémesi Gyorgy

polgarmester
Dr. Gémesi Gyorgy Butor Rébert Pilhazi Agnes Zéra dr. Németh Zoltan
polgarmester ugyvezetd igyvezetd ugyvéd
Onkormanyzat Fejleszto 1. Fejleszto 2.

képviseletében
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Onkormanyzat képviseletében

Butor Robert Palhazy Agnes Zora
iigyvezetd igyvezetd

Fejleszto 1. képviseletében Fejlesztd 2. képviseletében
Mellékletek:

» 1. szdmt melléklet

» 2. szim melléklet

» 3. szimu melléklet

» 4. szAm( melléklet

Ugyvédi ellenjegyzés:

............................................................

Peénziigyi ellenjegyzés:

Szilardi Laszioné
irodavezetd

Mellékletek:

1. szamu melléklet:  1127/4 hrsz.-1 és 1126/1 hrsz.-G ingatlanok hatalyos, 30 napnal nem
régebbi tulajdont lapjai

2. szamu melléklet: a pénzbeli hozzajarulas Gsszegének letéti szamlara torténd jovairasarol
52016 pénziigyi bizonylat

3. szamu melléklet: DMRYV Duna Menti Regionalis Vizm Ztt. szakmai nyilatkozata

4. szama melléklet: a Magyar Allam képviseletében jogokat és kotelezettségeket gyakorlo
MNV Ztt. nyilatkozata az ¢épitési Gvezeti atsorolas elfogadasarol

Dr. Gémest Gyorgy Butor Rébert Pilhdzi Agnes Z6ra dr. Németh Zoltan
polgarmester ugyvezetd ugyvezetd igyvéd
Onkormanyzat Fejlesztd 1. Fejleszté 2.
képviseletében

6
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3. szdmii melléklet

Nyiatkozat

A CDMRY DUNA MENTE REGIONALIS vIZMU  Zartkiriten Makisdé
Risevénytarasdp, (2600 e, Koddly doftan i 3. sutisciikal  uzonasied:

JUNSASTT

Seon-i 1413, clgjegvadhszdm: 13100789 képviselic Uirdy Leaszio

re

Pezdrigazocta, pividiten pdve DARY Zee o vviden DMRY Zrt jelen aliirasommat

akként avilatkozik, hogy  GOdoNS teleplilés belteriifets 11207] helyrajzi szama

weatdant oz ingatlanon meglévd B3 el (K-35 OKIK szamiy kit megszlinieteseét
k=) Rl o R f=

kdvetden vizgarddlkodasi edlra nem Sivanja hasiendlng,
Nyilatkozatunkat uz AlSsz-Elszer KIL (2100 GAdalo, Dazsa Gydrey w240 (3v, 20

mepkeresdsare adtuk ki

Ve, 3019, joalius hd 08,

VIRAG LA
Vezéngad

Dr. Gémesi Gyorgy Buator Rébert Palhizi Agnes Z.6ta dr. Németh Zoltin
polgarmester tgyvezetd ugyvezetd ugyvéd
Onkormanyzat Fejleszt6 1. Fejleszt6 2.
képviseletében
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Telepiilésrendezési Szerzodés
amely létrejott egyrészrél

G6dol1s Varos Onkormanyzata

torzskonyvi azonosité szam: (PIR) 731267

székhely: 2100 G6dolls, Szabadsag tér 6.

allamhaztartasi egyedi azonosito: 740856

addszam: 15731261-2-13

szamlaszam: 12001008-00155330-00500002 (letéti szamla)
képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

a tovabbiakban: mint Onl(otményzat és az

GDL Ingatlan Kft.

cégjegyzékszam: 13 09 197393

székhely: 2100 Godolls, Petdfi tér 4-6. sz. 11 em. 20.

adodszam: 26625067-2-13

bankszamlaszam: 12021006-01670211-00100007 (Raiffeisen Bank Zrt.)
képviselt: Szabd Zsolt tigyvezetd

mint a fejlesztési cél megvaldsitdja, a tovabbiakban mint Fejleszt, egyiittesen emlitve: mint
Szerz8d6 felek kozott,

G6dslls Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete. . ... /2019.(IX.19.) szam hatirozatiban

foglalt felhatalmazas alapjan, a mai napon ¢és helyen a kovetkezé feltételekkel:

I.
El6zmények

A Fejleszté képviselje szébeli megkereséssel fordult az Onkormanyzathoz, melytdl irasbeli
emlékeztets készilt, ezen személyes targyalason kérte a tulajdonaban 1évé teriiletre vonatkozdan
a helyi épitési szabalyzat (GISZ) és telepiilésképi rendelet (I'KR) modositasat, mely tertlet
Go6dolls, Csanak varostész, Kard utcaban talalhaté. A modositas szitkségessége a Godollo,
Csanak varosrész, Kard utcaban lévé ingatlanan megkezdett kivitelezési munkak épitési
jogszabalyoknak megfelel6vé tétele okan merilt fel.

A GESZ és a TKR médositasival, valamint egyéb adminisztraciéval felmerild koltségek viselését
Fejleszt6 kozérdeki kotelezettségvallalas formajaban torténd teljesitésként vallalja.

II.
Az érintett ingatlanok

FejlesztS kijelenti, hogy 1/1 tulajdoni illetdséggel kizardlagos tulajdonat képezi az ingatlan-
nyilvantartisban Go6dolls, 8000/157 hisz. alatt felvett 851 m2 térmértékd | kivett beépitetlen”
megnevezést belterilet ingatlan, és a Godolls, 8000/156 hrsz. alatt felvett 874 m2 térmértéka
,kivett beépitetlen” belteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanok).

Dr. Gémesi Gyorgy Szabd Zsolt dr. Németh Zoltan
polgarmester igyvezetd igyvéd
Onkormanyzat képviseletében Fejlesztd képviseletében
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A fentt Ingaﬂaqok hatilyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen megallapodas ;
=y képezik.

A jelen pontban korilirt Ingatlanok természetben a 2100 G6dolls, Kard utcaban helyezkednek el.

A Godolls, 8000/157 htsz. alatt felvett ingatlan - a természetben - a Kard utca 16. szam alatt, a

Godolls, 8000/156 hrsz. alatt felvett ingatlan - a természetben - a Kard utca 17. szam alatt

talalhato.

III.
A szerz6dés célja

1. Szetz6dé felek jelen okiratban ag épitetr kdrnyezet alakitdsird] és védelmérdl s3ol6 1997. évi
IXXVIII tv. 30/ A. § felhatalmazasa és a korabbi megkeresés és targyalasaik alapjan j6vébeni
egyuttmikodésik céljait és alapvetd feltételrendszerét hatarozzak meg.

2. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen okiratban meghatarozott célok elérése érdekében,
mindkét fél gazdasigi érdekeit szem elStt tartva tartésan egyuttmikodnek, a sziikséges
szerzbdéseket a masik fél felhivasara haladéktalanul alaitjak, a sziikséges jognyilatkozatokat az
arra nyitva allé hataridén belil megteszik a masik fél valamint az illetékes hatésagok felé és
vallaljak a szitkséges eljarasok minél tévidebb id6 alatti lefolytatasat.

3. Fejlesztd érdeke és igénye, hogy a ténylegesen megvalosuld épiiletek illeszkedjenek az utca, a
kérnyék és a varos arculataba.

4. A Fejleszté végezetil deklarilja azon szandékat, hogy sajat maga részér6l minden tdle
ésszerlien elvarhatét meg kivan tenni annak érdekében, hogy a fenti célok és elképzelések a
varos és a térség fejlédésében kozrehassanak.

Iv.
Fejleszt6 kotelezettségvallalasai

FejlesztS visszavonhatatlan kotelezettséget vallal, hogy a meghatirozott teleptiléstejlesztési
célok megvalositasa érdekében:

1. A tervezési koltségek és egyéb adminisztracids koltségek ellentételezésére vallalja, hogy - a sajat
koltségén - a Polgiri Torvénykonywrdl s3olé 2013. évi V. forvéiny 6:589 §-dnak megfeleléen a
Godolls, Cimer utcai jatszotéten tervezett beruhdzasok (napvitorla és ivokut kihelyezése)
pénzigyi finanszirozasahoz br. 500.000 Ft, azaz 6tszizezer forint 6sszegben hozzajarul.

2. A fenti, Osszeg megfizetését Fejleszté a szerz6dés alairasakor banki atutalassal az
Onkormanyzat megadott bankszidmlaszimara teljesid. A hozzdjarulis Osszegének letéti
szamlara torténd jovairasardl szOold pénzugyl bizonylat jelen szerzédés
képezi.

3. Fejleszté a  kotelezettségvallalasai  teljesitésének biztositasa érdekében feltétlen és
visszavonhatatlan  hozzajarulasait adja ahhoz, hogy a jelen szerzédésen alapuld
telepiilésrendezési kotelezettség ténye az Onkormanyzat jegyz8jének megkeresésére az
ingatlan-nyilvintartisban az 8000/157 hrsz.-on felvett ingatlanra feljegyzésre keriljon.
Fejleszt jelen nyilatkozata ag ingatlan-nyilvintartdsrdl s3ol6 1997. évi CXLL tirvény 29.§-a alapjan
kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil.

Dr. Gémesi Gyorgy Szabé Zsolt dt. Németh Zoltan
polgarmester iigyvezetd tgyvéd
Onkorményzat képviseletében Fejlesztd képviseletében
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4. Felek jelen szerzédés alafrasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy telepuléstendezési kotelezettség ténye a Godollé 8000/157 hrsz.-G ingatlan tulajdoni
lapjarél - a IV.1. pontban megjelolt 6sszeg megfizetésének igazolasival egyidejileg - az
ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre keriljon.

V.
Az Onkormanyzat kételezettségvallalasai

Onkormanyzat kételezettséget vallal, hogy a meghatirozott telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitasa érdekében:

1. A helyi épitési szabalyzat és a telepilésképi rendelet médositasahoz szikséges eljarasokat
lefolytatja a telepiilésfeslesstési koncepeidril, ag integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendesési
eszkiikrdl, valamint egyes telepiilésrendesési sajdtos jogintégmeényekrd] s30/6 314/2012. (X1, 8.) Korm.

rendelemek megfelelen.

2. A helyi épitési szabalyzatban targyi ingatlanok épitési dvezetére vonatkozé eldkerti eldirasokat,
valamint a telepiiléskép védelnéril sz0ld 24/ 2017. (XI1.15.) dnkorminyzati rendelet (TKK) altal a 15. §
(9) bekezdésében rogzitett épilettdmegre vonatkozd elbirasait modositja, az egyéb Ovezeti
jellemz6k érintetleniil hagyasa mellett.

3. Onkormanyzat vallalja, hogy a GESZ és TKR moédositasit legkésobb a Képviselo-testilet
2019. decemberi tlésére napirendre tlizi.

4. Onkormanyzat képviseletében a polgirmester vallalja és kijelenti, hogy amennyiben a Fejleszté
a kozérdeka kotelezettségvallalasat — szerzédésszerien — teljesiti, a teleptlésképr kotelezési
eljarast a 8000/157 hrsz.-u ingatlanon megvalésulé lakoépilet kapesan - az épiilettomegre
el6irt szabalyok vonatkozasaban - nem folytatja le.

5. Az ugylettel kapcsolatos jogi, tgyvédi (szerzédések elékészitése, ellenjegyzése stb.) koltséget
viseli, az czzel kapcsolatos tevékenységeket elvégzi. Fejleszté pedig visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal arra, hogy az ehhez sziikséges valamennyi jognyilatkozat hataridében
megadja.

VL
Egyéb rendelkezések

1. A Felek megallapodnak, hogy a telepilésrendezési eszkoz modositisanak véleményezési
eljardsa soran a véleményezOk részérdl felmerils, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel
kapcsin  szikséges intézkedésekrdl, a telepliléstendezési eszkozokon  végrehajtando
valtoztatasok kotelezettségérdl, a valtoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetés
kotelezettségrol a felmeriiléstdl szamitott 3 munkanapon belil egyeztetnek.

2. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédésben irt megallapodasuk

batmely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelenné, érvényesithetetlenné vagy
torvényellenessé valna (kivéve a villalt kotelezettségek megszegését), a megallapodas tobbi

Dr. Gémesi Gyorgy Szabé Zsolt dr. Németh Zoltan
polgarmester ligyvezeto igyvéd
Onkormanyzat képviseletében Fejleszt6 képviseletében
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tésze akkor is valtozatlan tartalommal érvényben marad, és a Felek kotelesek a lehet6
leghamarabb egyeztetést lefolytatni, és johiszemien eljarva elfogadni egy jogszeri
rendelkezést, amely a legkozelebb 4ll megallapodasuk céljahoz, és ugyanolyan gazdasagi,
teleptilésfejlesztési hatasa illetve eredménye van.

3. Fejleszté cégjegyzésre jogosult képviselSje nyilatkozik, hogy az altala képviselt tarsasag a
nemszeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL tirvény 3.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
atlathato szervezetnek mindsil, a vonatkozé feltételeknek megfelel. Tudomasul veszi, hogy a
nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén arrdl haladéktalanul kételes az Onkonnényzatot, mint
koltségvetési szervet tajékoztatni.

4. Felek a jelen szerzddés ellenjegyzésével megbizzak dr. Németh Zoltan iigyvédet
(székhely: 2100 Godolls, Doézsa Gy. ut 64. sz., kamarai azonosité szam: 36066254), aki a
Felek megbizasit az ellenjegyzésével elfogadja. Felek a jelen Szerzédést ag digywéd:
tevékenyséaril 53016 2017. évi LXXVIIL tirvény 29. § (3) bekegdése alapjan egyben részletes tigyveédi
megbizasként és tényvazlatként is alairjak, igy kilon okiratba foglalt tényallis vagy
megbizas felvételét nem kérik. Felek egyuttal meghatalmazzak a kozremkodé tgyvédet a
IV. fejezet 3. pontjaban foglalt ingatlant érintéen a teleptlés-rendezési kotelezettség
tényének feljegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Foldhivatal elétti teljes kora
képviseletikkel. Eljaré tgyvéd a felek megbizasat és meghatalmazasat az alairisaval
elfogadja. A jelen okiratba foglalt tényallas és megbizas magaban foglalja kiilonosen azt,
hogy az eljar6é tigyvéd a jelen szerzédést a Felek egybehangzé és teljes korl eléadasai
alapjan szerkesztette és kérésiknek mindenben megfeleléen foglalta irasba, akik az
okiratban foglalt tényeléadasokért és nyilatkozataikért felel6sséggel tartoznak, a megbizott
tgyvéd a Felek jelen szerzddésbe foglalt szandékai és nyilatkozatai valdsagtartalmaért, illetve
teljestilésiikért vagy meghiasulasukért felelésséget nem vallal. Felek kijelentik, hogy elézetesen
tajékoztatast kaptak artdl is, hogy az eljard tgyvédet jogszabalyi elbiras alapjan tgyfél-
atvilagitasi kotelezettség terheli, melynek keretében azonositja Sket. Az eljard iigyvéd az
ugyfél-atvilagitast a vonatkozd jogszabalyl eléirasoknak (2011. évi CXIL., 2017. évi LIIL
tv.) megfelelen, a Felek elzetes tajékoztatasa és irasbeli hozzajarulasa alapjan elvégezte.

5. Szetz8d6 felek a jelen szerzédés megkotését elokészitd targyalasokon elhangzottakat, a
targyban bonyolitott levelezéseket — kiilonos tekintettel a terlilet fejlesztési elképzeléseire,
a beruhiazasok miszaki tartalmara vonatkozéan — jelen szerzédés elidegenithetetlen
tészének tekintik.

6. Szerzédé felek képviselSi kijelentik és szavatoljak, hogy valamennyien teljes cselekvéképességgel
rendelkez6 magyar allampolgarok, akiknek a szerz6déskotési képessége sem jogszabdly, sem egyéb
koriilmény alapjan nem korlitozott, illetve nem kizirt. A jelen Szerzédést az Onkorminyzat
részérél a Képvisels-testitlet ©..../2019.(1X.19.)
amelyet a polgarmester dnalléan ir alé.

9.) szamu hatirozataval szovegszerGen jovahagyta,

7. A jelen Szerz6dés 10 példanyban készil, melybdl az Onkormanyzatot 4 példany, a Fejlesztét 1
példany illet meg, az eljard tigyvéd a sajat tigyiratai kozt 3 (foldhivatali) + 2 példanyt &riz meg.

Alulirott Szerz6d6 felek, a jelen 5 oldalbdl allé Telepiilésrendezési szerz8dést, mint az akaratukkal

mindenben megegyezbt, jévahagyodlag alairjak.

Dz. Gémesi Gyorgy Szab6 Zsolt dr. Németh Zoltan
polgarmester iigyvezeto igyvéd
Onkormanyzat képviseletében Fejleszt6 képviseletében
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Go6dolls, 2019. szeptember ...

Dz. Gémesi Gyorgy
) polgarmester
Onkormanyzat képviseletében

Ugyvédi ellenjegyzés:

..............................

Pénziigyi ellenjegyzés:

Szilardi Laszloné
irodavezetd

Mellékletek:

TERVEZET

Go6dolls, 2019. szeptember ...

.........................................

Szabé Zsolt
iigyvezetd
Fejlesztd képviseletében

..............................

1. szama melléklet:  8000/157 hrsz.-G ingatlan hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja

2. szami melléklet:  8000/156 htsz.-0 ingatlan hatalyos, 30 napnal nem tégebbi tulajdoni lapjai

3. szam’ melléklet:  a pénzbeli hozzajarulas 6sszegének letéti szamlara torténd jovairasarol

sz0l6 pénziigyi bizonylat

Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester
Onkormanyzat képviseletében

dr. Németh Zoltin
igyved

Fejleszt képviseletében
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Telepiilésrendezési Szerzodés
amely létrejott egyrészrol

G6dolls Varos Onkormanyzata

torzskonyvi azonositéd szam: (PIR) 731267

székhely: 2100 Godollé, Szabadsag tér 6.

allamhaztartasi egyedi azonosito: 740856

addszam: 15731261-2-13

szamlaszam: 12001008-00155330-00500002 (letétt szamla)

képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

a tovabbiakban: mint Onkormanyzat és az

New Home Design Kft.

cégjegyzékszam: 13 09 190776

szélhely: 2100 G6dolls, Béri Balogh Adam u. 30.

adészam: 26625067-2-13

bankszamlaszam: 10700196-70703425-51100005 (CIB Bank Zxt.)
képviseli: Gyoréné Peredi Ildiké6 Monika tigyvezetd

mint a fejlesztési cél megvalésitdja, a tovabbiakban mint Fejlesztd, egyuttesen emlitve: mint
Szerz6d6 felek kozott,

Go6dolls Varos Onkotményzaténak Képvisel6-testilete. . ...: -/2019. (IX.19.) sz4m® hatirozatiban
foglalt felhatalmazas alapjan, a mai napon és helyen a kovetkez6 feltételekkel:

I.
Elézmények

A Fejleszté képviselSje szébeli megkereséssel fordult az Onkormanyzathoz, ezen személyes
targyalason kérte a tulajdondban 1évd ingatlanta vonatkozéan a 30/2018. (XI1.14.) Godillé vires
helyi épitési szabilyzatdril s306 dnkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: GFESZ) és a telepiiléskép védelmérdl
3006 24/2017. (XI1.15.) 530l0 onkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: TKR) meghatarozott tartalma
modositasat.

A tervmébdositassal felmerils koltségek viselését Fejleszt vallalja mivel modositast igényik a
telepulésrendezési eszkozOk jogszabaly szerinti 2018. évi felillvizsgalatinak lezarta utan érkezett

az Onkorményzathoz és egyébként is a Fejleszto érdekkorében merilt fel a fejlesztési igény.

II.
Az érintett ingatlanok

FejlesztS kijelenti, hogy 1/1 tulajdoni illet8séggel kizardlagos tulajdonat képezi az ingatlan-

nyilvantartasban 8000/161 hrsz. alatt felvett 1451 m2 térmértékd ,kivett beépitetlen”
megnevezésu belteriileti ingatlan.

Dr. Gémesi Gyorgy Gyoréné Peredi Ildiké dr. Németh Zoltin
polgarmester tgyvezetd agyvéd
Onkormaényzat képviseletében Fejlesztd képviseletében
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A fenti ingatlan hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen megallapodas |
képezik.

A jelen pontban koriilirt ingatlan természetben a 2100 G6dolls, Kard utcaban (Kard utca 1/A.
sz.) talalhato.

III.
A szerzbédés célja

1. Szerz6d6 felek jelen okiratban ag épitert kirnyezet alakitisdrdl és védelmérdl szols 1997. évi
LXXVIIL tv. 30/ A. § felhatalmazasa és a korabbi megkeresés és targyalasaik alapjan jovébeni
egyuttmikodésiik céljait és alapvetd feltételrendszerét hatarozzak meg.

2. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen okiratban meghatarozott célok elérése érdekében,
mindkét fé] gazdasagi érdekeit szem elStt tartva tartésan egylttmikodnek, a szikséges
szerzbdéseket a masik fél felhivasira haladéktalanul alairjak, a szikséges jognyilatkozatokat az
arra nyitva 3ll6 hataridén belil megteszik a masik fél valamint az illetékes hatdsagok felé és
vallaljik a szitkséges eljarasok minél révidebb idé6 alatti lefolytatasat.

3. Fejlesztd jol felfogott érdeke és igénye, hogy a 8000/161 hrsz.-G ingatlanra tervezett 4 lakasos
lak6épilet illeszkedjen az utca, a kornyék, a varos arculatahoz, tovabba a lakéépiletekkel
szemben tamasztott piaci igényekhez.

4. A Fejleszts végezetil deklaralja azon szandékat, hogy sajat maga részér6l minden téle
ésszerlien elvarhatot meg kivan tenni annak érdekében, hogy a fenti célok és elképzelések a
varos és a térség fejlédésében kozrehassanak.

Iv.
Fejleszt6 kotelezettségvallalasai

FejlesztS visszavonhatatlan kotelezettséget vallal, hogy a meghatarozott telepiilésfejlesztési
célok megvaldsitasa érdekében:

1. Az Onkormanyzat iltal megrendelt telepiilésrendezési eszkézok modositisinak tervezési
munkiihoz netté: 300.000.-Ft + 27% Afa, azaz hiromszizezer fotint, brutté: 381,000.-Ft,
azaz haromszaznyolcvanegyezer forint pénzbeli hozzijarulast teljesit az Onkormanyzat
részére, az elézetesen megkért és altala is megismert tervez6i koltségbecslésnek megfelelGen.

2. A pénzbeli hozzajarulis megfizetésének modja, hogy a szerzédés alairiasinak napjan az
Onkormanyzat letéti szamlajara maradéktalanul teljesitsék a teljes Osszeget. A hozzajarulas
Osszegének letéti szamlira torténd jovairasardl szolé pénziigyl bizonylat jelen szerzédés _Zfé

képezi.

3. Fejleszté a kotelezettségvallalisai  teljesitésének  biztositasa érdekében  feltétlen és
visszavonhatatlan  hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzédésen alapuld
telepiilésrendezési kotelezettség ténye az Onkormanyzat jegyzSjének megkeresésére az
ingatlan-nyilvantartisban az 8000/161 hrsz.-on felvett ingatlanra feljegyzésre keriiljon.

Dr. Gémesi Gydrgy Gyo61éné Peredi Ildiké dr. Németh Zoltan
polgarmester igyvezetd tgyvéd
Onkormanyzat képviseletében Fejleszt képviseletében
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Fejleszto jelen nyilatkozata ag ingatlan-nyilvintartdsrol szold 1997. évi CXIL torvény 29.§-a alapjan
kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil.

4. Amennyiben a lakéépiletben 1évé lakasok 6nallé gépjarmivel torténd megkozelitését az Ersek
utca feldl kivanja megoldani a Fejlesztd, abban az esetben viallalja, hogy a jelenleg | kivett ut”
besorolasa 8000/36 hrsz.-1 Frsek utcat - a gépjarmuforgalom szamara alkalmas moédon -
kiépiti (ut, kozvilagitas és csapadékviz-elvezetés) az Onkormanyzattal kotott Ikiilon
Megallapodas alapjan.

V.
Az Onkormanyzat kételezettségvallaldsai

Onkormanyzat kotelezettséget  vallal, hogy a meghatirozott telepulésfejlesztési  célok
megvaldsitasa érdekében:

1. A Telepulésszetkezeti Terv, a helyt épitési szabalyzat elfogadasihoz sziikséges
teleptlésrendezési eljarast lefolytatja a telepiilésfelesstési koncepeidrdl, ag integralt telepiilésfejlesstési
stratégidrdl és a telepiilésrendesiési eszfeizokrdl, valamint egyes telepiilésrendesiési sajdtos jogintémeényekrdl
s3006 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendeletnek megfelelben.

2. A helyl épitési szabalyzatban targyi ingatlan épitési Ovezetére vonatkozé clékerti elbirasokat,
valamint az Fisek utcira vonatkozé gyalogut-, gyalogos kapcsolat jelolést, valamint «
telepiiléskép védelmérd] szol6 24/2017. (XIL15.) dnkormdnyzati rendelet (TKR) altal a 15. § (9)
bekezdésében rogzitett épiilettomegre vonatkozd elbirasait modositja, az egyéb Ovezeti
jellemz6k érintetleniil hagyasa mellett annak érdekében, hogy a 201900050713 ETDR
azonositd szamon telepiilésképi véleményezésre benyujtott terv megvalosithaté legyen.

3. Onkormanyzat vallalja, hogy a GESZ és TKR moédositasat legkésébb a Képviseld-testilet
2019. decemberi iilésére napirendre tzi.

4. Az ugylettel kapcsolatos jogi, tgyvédi (szerzédések el6készitése, ellenjegyzése stb.) koltséget
viseli, az ezzel kapcsolatos tevékenységeket elvégzi. Fejleszté pedig visszavonhatatlan
kotelezettséget vallal arra, hogy az ehhez szikséges valamennyi jognyilatkozat hatéridc’ibcq
megadja.

VI
Egyéb rendelkezések

1. A Felek megallapodnak, hogy a telepiilésrendezést eszkézok véleményezési eljarisa soran a
véleményezbk részérdl felmeriils, jogszabaly ltal alatamasztott észrevétel kapesan sziikséges
intézkedésekrdl, a  telepiléstendezési  eszkozokon  végrehajtandd  valtoztatasok
kotelezettségérdl, a valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetést kotelezettségrol a
felmertléstd] szamitott 3 munkanapon belil egyeztetnek.

2. A Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédésben irt megallapodasuk
barmely trendelkezése részben vagy egészben érvénytelenné, érvényesithetetlenné vagy
torvényellenessé valna (kivéve a vallalt kotelezettségek megszegését), a megallapodas tobbi

Dr. Gémesi Gyorgy Gyo6réné Peredi Ildiké dr. Németh Zoltin
polgarmester igyvezetd tigyvéd
Onkormanyzat képviseletében Fejleszté képviseletében
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része akkor is valtozatlan tartalommal érvényben marad, ¢és a Felek kotelesek a lehetd
leghamarabb egyeztetést lefolytatni, és johiszemiien eljarva elfogadni egy jogszerd
rendelkezést, amely a legkozelebb all megallapodasuk céljahoz, és ugyanolyan gazdasagi,
telepiilésfejlesztési hatasa illetve eredménye van.

3. Fejleszté cégjegyzéste jogosult képviselje nyilatkozik, hogy az altala képviselt tarsasag a
nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVIL tirvény 3.§ (1) bekesdésében foglaltaknak megfeleléen
atlithatd szervezetnek mindsul, a vonatkozo feltételeknek megfelel. Tudomasul veszi, hogy a
nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén arrdl haladéktalanul koteles az Onkorményzatot, mint
koltségvetési szervet tajékoztatni.

4. Felek a jelen szerz3dés ellenjegyzésével megbizzak dr. Németh Zoltan iigyvédet
(székhely: 2100 G6dolls, Dozsa Gy. Gt 64. sz., kamarai azonosité szam: 36066254), aki a
Felek megbizisit az ellenjegyzésével elfogadja. Felek a jelen Szerzédést az iigyvéd:
tevékeenységrol 52006 2017, évi LXXVIIL torvény 29. § (3) bekezdése alapjan egyben részletes tigyvédi
megbizasként és tényvazlatként is alairjak, igy kiillon okiratba foglalt tényallas vagy
megbizas felvételét nem kérik. Felek egytttal meghatalmazzak a kozremkodd tigyvédet a
IV. fejezet 3. pontjaban foglalt ingatlant érintéen a telepiilés-rendezési kotelezettség
tényének feliegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Foldhivatal el6tti teljes kora
képviseletukkel. Eljaré ugyvéd a felek megbizasit és meghatalmazasit az alairasaval
elfogadja. A jelen okiratba foglalt tényallas és meghbizas magaban foglalja killonosen azt,
hogy az eljir6 ugyvéd a jelen szerzédést a Felek egybehangzd és teljes korG eléadasat
alapjan szerkesztette és kérésiknek mindenben megfeleléen foglalta irasba, akik az
okiratban foglalt tényel6adasokért és nyilatkozataikért felel6sséggel tartoznak, a megbizott
ugyvéd a Felek jelen szerzédésbe foglalt szandékai és nyilatkozatai valésagtartalmaért, illetve
teljestiléstikért vagy meghidsulasukért felelésséget nem vallal. Felek kijelentik, hogy el6zetesen
tajékoztatast kaptak arrél is, hogy az eljar6é iigyvédet jogszabalyi elbiras alapjan tgyfél-
atvilagitasi kotelezettség tetheli, melynek keretében azonositja oket. Az eljard tigyved az
ugyfél-atvilagitast a vonatkozé jogszabalyi elbirasoknak (2011. évi CXII., 2017. évi LIII
tv.) megfelelen, a Felek elézetes tajékoztatasa és irasbeli hozzajarulasa alapjan elvégezte.

5. Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés megkotését eldkészité targyalasokon elhangzottakat, a
targyban bonyolitott levelezéseket — killonos tekintettel a teriilet fejlesztési elképzeléseire,
a beruhiazasok muszaki tartalmara vonatkozdéan — jelen szerzédés elidegenithetetlen
részének tekintik.

6. Szerz8dé felek képviseldi kijelentik és szavatoljdk, hogy valamennyien teljes cscelekviképességgel
rendelkezd magyar allampolgarok, akiknek a szerz6déskotési képessége sem jogszabily, sem egyéb
korilmény alapjan nem korlatozott, illetve nem kizart. A jelen Szerz8dést az Onkorményzat
részérSl a KépviselS-testilet .1.../2019.(IX.19.) szama hatirozatival szévegszerlien jévihagyta,
amelyet a polgarmester 6nallbéan ir ala.

7. A jelen Szerz8dés 10 példanyban késziil, melybdl az Onkormanyzatot 4 példany, a Fejlesztét 1
példany illet meg, az eljard Ggyvéd a sajat Ggyiratai kozt 3 (foldhivatali) -+ 2 példanyt 6riz meg.

Alulirott Szerz8dé felek, a jelen 5 oldalbdl allé Teleptilésrendezési szerzédést, mint az akaratukkal

mindenben megegyezdbt, j6vahagyodlag alairjak.

Godolls, 2019. szeptember ... Godolls, 2019. szeptember ...
Dr. Gémest Gyorgy Gyoréné Peredi Tldikéd dr. Németh Zoltin
polgarmester igyvezetd igyvéd
Onkormanyzat képviseletében Fejleszt6 képviseletében



101-258-1/2019. TERVEZET
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Dr. Gémesi Gyo6rgy Gyoréné Peredi Ildiké Monika
polgarmester iigyvezetd
Onkorminyzat képviseletében Fejleszto

1. szamu melléklet: ~ 8000/161 hrsz.-d ingatlan hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja

2. szamu melléklet: a pénzbeli hozzajarulas Osszegének letéti szamlara torténd jovairasarol
52016 pénzigyi bizonylat
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