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A jelen dokumentdcié a ,,Godoll6 varos telepulésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata (2018)” ciml dokumentéacié munkarészeinek

felhasznaldsaval és aktualizaldsaval készult.
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BEVEZETES
GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA | 2019

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl- sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény

9/B.§ (2) bekezdése alapjan:

LA teleplilésrendezés eszkézei

a) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet a teleplilésfejlesztési koncepcio alapjdan a telepiilési
O6nkormdnyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki és dllapit meg,

b) a helyi épitési szabdlyzat, amelyet a teleplilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
6nkormdnyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki és dllapit meg” ...

Godoll6 varos rendelkezik a torvényi teleplilésrendezési eszkdzokkel és az azokat
megalapozd koncepciokkal, stratégiakkal és kapcsolddd dokumentdciokkal:

MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOK

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény (ETV),

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997.(XI1.20.) Korm.rendelet (OTEK)

A teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilés-rendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6

314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet (TRE)

TELEPULESFEJLESZTES

Vérosfejlesztési Koncepcié | 2006 (VFK)
Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia | 2013 (ITS)

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT):
G6dollg Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének GodollS varos Telepiilésszerkezeti
Tervérél sz616 269/2018.(X11.13.) OK. hatarozattal)

Helyi Epitési Szabalyzat (GESZ)
G6dollé Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének Godolls varos helyi épitési
szabalyzatardl sz616 30/2018. (X11.14.) egységes szerkezetbe foglalt 6nkormanyzati rendelete


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV#lbj0id872e
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TELEPULESKEP

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK):
G6doll6 Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv
jovahagyasardl sz616 223/2017.(X11.14.) OK. hatdrozata

Telepiilésképi rendelet (TKR):

G6doll6 Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 24/2017. (X11.15.) dnkorményzati
rendelete az ezt modositd 31/2018. (XII.14.) 6nkormanyzati rendelettel egységes
szerkezetbe foglalt szovege a telepiiléskép védelmérdl

A fentieken tulmenéen szamos dokumentum, hatdrozat, rendelet szabdlyozza a telepiilés
fejlesztését és rendezésének folyamatat.

Godoll6 varos hatdlyos teleplilésrendezési eszkozeinek felllvizsgalatara a teleplilésfejlesztési
koncepciérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet (TRE) alapjan kerdlt sor.

A fentiek alapjan, a vonatkozo jogszabalyok valtozasait is figyelembe véve keriilt sor
Godoll6 varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A moddositds alapjaul azok az el6zetesen megfogalmazott észrevételek, vélemények,
valtoztatdsi szandékok szolgaltak, amelyek a teleplilésrendezési eszk6zdk hatdlyba [épése 6ta
eltelt id6szakban jelentkeztek.

Az egyes valtoztatdsi szandékok feldolgozdasa alapjan megfogalmazott megoldasi lehet&ségek
és azok hatdsainak mérlegelésével keriltek kidolgozasra a javaslatok.

A jellegliknek megfelel6en feldolgozott javaslatok teleplilésrendezési eszkdézokre gyakorolt
komplex hatasainak elemzése alapjan keriltek kidolgozasra a konkrét valtoztatdsok
tervezetei, Godoll6 véaros helyi épitési szabdlyzatdnak (GESZ), sziikség esetén a GESZ
mellékleteinek, koztlik a Szabdlyozasi Tervnek (SZT), tovabba a Telepiilésszerkezeti Tervnek
(TSZT) a modositasara vonatkozé javaslatok tervezetei.

A valtoztatdsi szandékok kovetkezményeinek attekintésére az aldtamasztdé munkarészek
ellen6rzésével kerlilt sor és abban az esetben, ha az indokolt, sor keriilt a szakagi munkarészek
(kozlekedés kozmd, zoldfeliiletek kornyezetvédelem orokségvédelem) teriiletén szikséges
valtoztatdsok megallapitasara is.

Altalanossagban megallapithaté, hogy a tervezett valtoztatasok jellemzéen kismértékdi
madositasok, pontositasok és a jelentGsebb valtoztatasok kiilon dokumentacioban keriiltek
részletes elemzésre.
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A TERVEZETT VALTOZTATASOK OSSZEFOGLALASA

VELEMENYEZOK JAVASLATOK
SSZ ELJARAS MEGKEZDESE ELOTT ERKEZETT JAVASLATOK
Ul javaslat (lakossagi) Hrsz 4074 szabalyozasi vonal mddositasa
U4 javaslat (Kapucinus Rendhazak Irodaja) Ovezetmddositas (K-Tem-01 / K-Egy-01)
U6 javaslat (Premontrei Apatsag) Uj templom, temetkezési emlékhely stb.

SSZ ELJARAS SORAN ERKEZETT JAVASLATOK

atsorolds temetd-teriiletbe

P4.1 javaslat (Pilisi Parkerdd Zrt.) (Kapucinus temetd)

atsorolds kilonleges teriletbe

P4.2 javaslat (Pilisi Parkerdd Zrt.) (Szent Istvén Egyetem)
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A tervezett valtoztatasok helyszinei
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A TERVEZETT VALTOZTATASOK BEMUTATASA
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U1 | A HRSZ 4074 SZABALYOZASI VONAL MODOSITASA

Helyszin: Kapucinus Rendek teriilete

Helyrajzi szam: 4074

Probléma leirasa: A hrsz 4074 szabdlyozasdnak mddositdsa

Javaslatok: A tervezett szabalyozasi vonal, a maganut vonaldnak médositasa

és a teriilet kiilonleges teriiletbe (K-Hit-01) atsorolasa a
Szabdlyozasi Terven

Indoklas: A kialakult allapot, a kozlekedés, kozm( és egyéb fejlesztések
Osszehangoldsa, illetve a szabdlyozas felmért allapotnak megfelel6
Osszehangoldsa indokolt. A ,telek be nem épitheté része” jeloléssel
lehatarolt terlilet 6nalld hrsz alatt maganutként is bejegyezhets és
koveti a tényleges kialakult allapot geodéziailag felmért pontjait.

A teruletfelhasznaldsi egységek is pontositasra és a varos mas
részein alkalmazott elveknek megfelel6en pontositasra keriltek.

A valtozds a Teleplilésszerkezeti Terven kozteriletként jelolt tertlet
(a tervlapon fehér) megfelel6 besoroldsat jelenti. A Szabalyozasi
Tervben a telek be nem épithet6 részeként jelolt terilet kiilonleges
beépitésre szant terlletfelhasznaldsi egységként, K-Hit-01 jell
épitési ovezetként kerdl jelolésre, tovadbbra is a telek be nem
épithet6 részeként (a Kapucinus templom el6tere).

A 2018. tv. 12.§(3) alapjan 5% véderdd kijelolésre kerdlt.

TERULETI MERLEG (U1) MEGLEVO | TERVEZETT | VALTOZAS
be nem épitett terilet (Bn) 19.861 -19.861
Kilonleges, hitéleti (K-Hit) 19.861 +19.861
OSSZESEN 19.861 19.861 0

A Telepiilésszerkezeti Terv és a Szabalyozasi Terv valtozasat, valamint a biologiai aktivitas-
érték valtozasat az sszevont tablazat szemlélteti (Lasd még: KIEGESZITES)

Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv mddosul
Tervi Osszefliggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Ko6zmli: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas

Kornyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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U4.1 | A KAPUCINUS TEMETO OVEZETMODOSITASA

Helyszin: A Kapucinus temet6 térségének egyes teriiletei
Helyrajzi szam: 6945, 0258/140
Probléma leirasa: A Kapucinus temetd nem hasznalt terlletének 6vezetmddositasa

(K-Tem-01 / K-Egy-01)

Javaslatok: A temet6 lehatarolt részének K-Tem-01 jelli 6vezetbdl K-Egy-01
jell épitési ovezetbe torténd atsoroldsa a Szabalyozasi Terven

Indoklas: A teriilet geodéziai felmérése alapjan megallapithaté, hogy a
temet§ teriiletének egyes részei nem temetkezés céljara
szolgalnak és azok temetd céljara torténs hasznositdsaval a
tulajdonos nem is szamol. Az igy mas célra is hasznosithaté
teriletek besoroldsanak modositdsa lehetségessé valik.

A hatalyos SZT szerinti Kb-Tem jelli 6vezet egyes részeibél, a
Godollén mar alkalmazott K-Egy-01 jell épitési 6vezetbe torténd
atsorolas lehetséges és célszerd az ismert zarandokhely
kérnyezetében.

Nagyboldogasszo, l €
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A hatdlyos Telepulésszerkezeti Terv (részlet az érintett tertletek kiemelésével)
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A terileti mérleg valtozasa

TERULETI MERLEG (U4.1) MEGLEVO | TERVEZETT | VALTOZAS
Kilénleges b.n.sz. temet6 (Kb-Tem) 2.787 -2.787
Kilénleges egyéb teriilet (K-Egy) 2.787 +2.787
U41 OSSZESEN 2.787 2.787 0

A Telepiilésszerkezeti Terv és a Szabalyozasi Terv valtozasat, valamint a bioldgiai aktivitas-

érték valtozasat az 6sszevont tablazat szemlélteti (Lasd még: KIEGESZITES)

Telepiilésszerkezeti
Tervi 6sszefiiggés

A Telepulésszerkezeti Terv médosul.

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés:
Kozmdi:

Zoldfelliletek:

Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas

nincs valtozas

a terlletfelhasznalasi egységbe sorolas modositasa szlikségessé
teszi a bioldgiai aktivitasérték vizsgdlatat és a jogszabalyi

rendelkezések érvényesitését.

(lasd még: A bioldgiai aktivitasérték valtozasa)

nincs valtozas

nincs valtozas
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U4.2 | A KAPUCINUS TEMETO OVEZETMODOSITASA

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Kapucinus temet§
0258/140

A Kapucinus temet6 terliletének, hataranak pontositdsa
(Ev-01 / Kb-Tem-01)

A GESZ 53.§ (9) bekezdése kiegésziil a kdvetkezé uj d) ponttal:

,»d) a Kapucinus temeté hrsz 0258/143 telken lehatarolt részén
da) jelzett turistautat (,,Maria-ut”) vagy tanésvényt (,, Torténeti
Temet6 Tanosvény”) kell kialakitani.

db) uj épiilet nem helyezhet6 el.”

A hrsz 0258/143 erdéterilet temet6 céljara hasznalt részének
atsorolasa Kb-Tem-01 jelli dvezetbe a Szabalyozasi Terven

Az érintett terillet ténylegesen jelenleg is temetSként hasznalt
terllet, igy a mddositds célja: a tényleges allapotoknak torténd
megfeleltetés.

A TSZT-ben kijel6lt 6sszefliggb erdbteriilet (Ev) terlilete 2.395.959
m? (239,5959 hektar), amelynek minddssze 0,1667 %-at érinti a
tervezett atsorolas.

A természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIl. torvény 40.§ (1) és (2)
bekezdései alapjan a fokozottan védett természeti (a meglévd,
temet6ként haszndlt) teriileten engedély alapjan:

® a besnyéi kegyhelyhez illeszkedd ,,Maria-ut” (turistadt) vagy

® az itt Iévd sirokat bemutatd , Torténeti Temetd Tanosvény”
kijel6lése javasolt.

40.5 (1) Fokozottan védett természeti teriiletre torténd belépéshez - a
jelzett turistautak és tanosvények kivételével - a természetvédelmi
hatosagnak az igazgatosag szakértdi véleményének figyelembevételével
kiadott engedélye sziikséges. A kiilon jogszabdlyok alapjan erre
feljogositott személyek - feladatuk elldatasahoz sziikséges mértékben -
engedély nélkiil beléphetnek.

(2) Fokozottan védett természeti teriileten csak természetvédelmi kezelés, a
38. § (1) bekezdése alapjan engedélyezett tevékenység, tovabba - a
lehetbséghez képest - a természetvédelmi hatosaggal egyeztetett kozvetlen
élet- és vagyonvédelmi beavatkozas végezheto.

Amennyiben a temet6ként hasznalt terilet 6ndllé helyrajzi
szdmon nyilvantartott telekként bejegyzésre keril, abban az
esetben a telekegyesitéshez kilon OKKT déntés sziikséges
(belteriiletbe vonas esetén).
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TERULETI MERLEG MEGLEVO | TERVEZETT | VALTOZAS
véderdd (Ev) 3.994 -3.994
Kilénleges b.n.sz. temet6 (Kb-Tem) 3.994 +3.994
Kilonleges, hitéleti (K-Hit) 19.861 15.867 -3.994
véderd6 (Ev) 3.994 +3.994
OSSZESEN 1877 2876 0

*2018. tv. 12.§ (3) bekezdése szerinti 5% véderd6 (Ev)

A Telepiilésszerkezeti Terv és a Szabdalyozasi Terv valtozasat, valamint a bioldgiai aktivitas-
érték valtozasat az 6sszevont tablazat szemlélteti (Lasd: KIEGESZITES és P4.1 észrevétel)

Telepiilésszerkezeti
Tervi Osszefiiggés

A Teleplilésszerkezeti Terv mdédosul.

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas

Kézmdi: nincs valtozas

Zoldfeliiletek: nincs valtozas (jelenleg is temetd)

Kérnyezetvédelem: Az érintett terlilet védett: Natura2000, a 2018. évi CXXXIX.
torvény melléklete szerint az 6koldgiai haldzat dkoldgiai
folyoséjanak ovezete, erd6k dvezete.

(ténylegesen nincs valtozds, mert jelenleg is temetd)

Orokségvédelem: nincs valtozas (jelenleg is temetd)

10
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KIEGESZITES AZ U1, U4.1 ES U4.2 VALTOZASOKHOZ

A teriileti mérleg Osszesitett valtozasa | Ul +U4.1 +U4.2

TERULETI MERLEG MEGLEVO TERVEZETT VALTOZAS
Kozlekedési terilet (egyéb) 19861 -19861
Kilénleges egyéb (K-Egy) 2787 2787
Kilénleges hitéleti (K-Hit) 15867 15867
Kilénleges b.n.sz. temet6 (Kb-Tem) 2787 3994 1207
erdéterilet, védelmi (Ev) 3994 3994
OSSZESEN 26642 26642 0

Az U1, U4.1 és U4.2 pontok alatti valtoztatdsok Osszegzése alapjan megallapithatd, hogy az
Osszesitett adatok megfelelnek az eldirt kovetelményeknek.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa | U1 +U4.1 +U4.2

TER.FELH.EGYSEG |TERULET| BAE | BAE TER.FELH.EGYSEG |TERULET|BAE| BAE |VALTOZAS
Erddterdlet 3.994| 90 | 3,5046| |KUlOnlegesb.nsz. | 550 1 c 0l 23964 11982
(Ev) (Kb-Tem)
klonlegesb.n.sz. | 5 787| 6,0 | 1,6722] |<oNleBeSeBYED |5 2g7130| 0,8361| -0,8361
(Kb-Tem) (K-Egy)
Kulonleges hitélet

15.867| 0,6 | 0,9520 ) 15.867|3,0| 4,7601| 3,8081
kézlekedési teriilet (K-Hit)
Ko e
(KOu) 3.994| 0,6 | 0,239 fEr\‘/j)o 3.994/90| 3,5946| 3,3550
OGSSZESEN 26.642 6,4585| |OSSZESEN 26.642 11,5872| 17,1631

A bioldgiai aktivitasérték a teriileten 7,1631 pontértékkel emelkedik, tehat megfelel.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdés alapjan az uj beépitésre szant teriilet
(21.566 m?) 5%-anak megfelelé véderdé (993 m?) biztositott, tehat megfelel.

Az érintett erdéteriiletek 6sszes teriilete 3.994 m?, a tervezett allapotban 3.994 m? nem

csokken, tehat megfelel.

11
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K-Hit
LT P v B e
e KEpUCiitisok tere

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)
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K-Hit

ssvsescspuesese _—

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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A Szabalyozasi Terv mdodositasanak tervezete
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A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)

Nagyboldogasszgniy/t&

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa

16



JAVASLATOK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASARA | 2020

el W ‘_ _ o\ *
3 : f ~ Nagyboldogasszq AL Vt-07
: - . \/ e Burod
...'-.... e W Y e ' ;K-Egy-01
.. b 4
..... - - «v 0258/140 e

A Szabalyozasi Terv mdédositasanak tervezete
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uée

PREMONTREI APATSAG SZABALYOZASI TERV MODOSITAS (TEMPLOM)

Helyszin:

Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Premontrei Apatsag terilete

4939, 4948/1-4, 4949, 4950, 4951/2, 4951/4, 4951/6-7, 4951/9-12,
4953/1, 4957/2-3, 4957/5, 4957/7-12

A terllet médositas alapjaul a 1726/2017.(X.10.) és az
1197/2019.(1V.12.) kormanyhatéarozatok szolgalnak, amelyek szerint

a Premontrei Apatsag (korabban Premontrei Perjelség) tulajdondba

keriilt a fenti terilet, a kormanyhatarozatban rogzitett, “a rend

misszids, oktatasi és szocialis tevékenységeinek ellatasa céljabol”.

Javaslatok: A Szabadlyozasi Terv modositasa.
A GESZ mellékletének modositasa a lakasszam korlatozasaval
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A szabalyozasi jellemzékben tovabbi valtozas nincs.
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Indoklas: A moédositas célja, hogy a tervezett Premontrei templom és a
védelem alatt allé6 volt premontrei temet6t is magaban foglald
»temetkezési emlékhely” mélto elhelyezése biztosithatd legyen.

A templom Uj helyre helyezésének feltétele volt az erdGteriletként
nyilvantartott teriletek cseréje, amelyet a hatdsag engedélyezett.
(lasd: hatésagi dokumentumok)

A templom o6rokségvédelmi szempontbdl is kedvezébb teriletre
helyezésével a kiilonleges oktatasi teriilet hatara a beépitési tervnek
megfelel6éen moddosul. A beépitési tervben egyes éplletek
rendeltetése és a terileten belili elhelyezésének mddja modosult
(templom elhelyezése, a védett volt premontrei temetét is magaban
foglal6 ,,temetkezési emlékhely” lehatdroldsa médosul, az dvoda és
az iskola kertje kiterjesztésre keriilt, uszoda és kollégium helyett
tanuszoda-tornacsarnok létesiil, a fogaddépiilet helye, a parkoldk
kialakitasa, egyes kiszolgdlé utak nyomvonala mdédosul).

Az 6vezetek besoroldsa és a szabalyozasi jellemz&k nem valtoznak.

A teriileti mérleg valtozasai

A teriletfelhaszndlasi egységek tervezett lehataroldsa és egyes
terliletfelhasznalasi egységek, elemek besoroldsanak valtozasa
visszahat a teriileti mérlegre is.

A tablazat dsszesitve tartalmazza a Premontrei Apatsag terileteinek
kialakitasa soran érintett terliletek valtozasait, beleértve a
terliletcseréket is.

TERULETI MERLEG MEGLEVO TERVEZETT VALTOZAS
Kisvarosias lakéterilet (Lk) 32.786 31.954 -832
Kilonleges oktatasi ter. (K-Okt) 39.792 80.200 40408
Kdzlekedési teriilet (KOu) 773 1.149 376
Erdéterilet (Ev) 0 7.714 7714
ErdGterilet (Ee) 45.714 -45714
Zoldterulet (Zkp) 8.911 9.101 190
Vizgazdalkodasi ter. (V) 576 576 0
Kalonl. b.n.sz. temetd (Kb-Tem) 3.614 1.472 -2142
Kilonleges oktatasi ter. (K-Okt) 3.000 0 -3000
Mez6gazdasdagi altalanos (Ma) 38.046 3.046 -35000
Erdéterilet (Eg) 0 35.000 35000
Erdé6terilet (Ee) 0 3.000 3000
Kilénleges b.n.sz. terilet (Kb) 26.431 0 -26431
Kalonl. b.n.sz. arborétum (Kb-Arb) 0 26.431 26431
OSSZESEN 199.643 199.643 0
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A terileti mérleg adataibdl megallapithatd, hogy

Lk:
K-Okt:
Ma:

E:
Kb-Tem:

Kb:

a kisvarosias lakoteriletek a kdzhasznalat céljara atadott maganutak
nyomvonalanak mddositdsa miatt kis mértékben csdkkennek,

a Premontrei Apatsdg terliletén a kiilonleges oktatasi tertiletek nének,

a mez6gazdasagi terliletek az engedélyezett erdGtelepitéssel csokkennek,

a TSZT-ben kijelolt erd6teriilet —a megengedett mértéknél kisebb mértékben —
csokken,

a temet6ként nyilvantartott teriilet a ,temetkezési emlékhely” teriletére
csokken,

az egyetemi ,Botanikus kert” kiilonleges, arborétum (Kb-Arb) teriletbe kerdil
besorolasra,

a vizgazdalkodasi teriilet nem valtozik.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a teriileti mérleg kis mértékben médosult:

® az 6sszes valtozassal érintett teriilet nagysaga: ~19,96 hektar,

® avaltozassal érintett Osszes teriilet Godoll6 varos ~6191,14 hektar kozigazgatasi
teriiletének 0,325%-a,

ERDGK TERULETI MERLEGE MEGLEVO TERVEZETT VALTOZAS
(m2) (m?2) (m?)
Erdéteriilet (Ev) 0 7.714 +7.714
Erdéteriilet (Ee) 45.714 0 -45.714
Erdéteriilet (Ee) 0 3.000 3.000
Erdéteriilet (Eg) 0 35.000 +35.000
OSSZESEN 0 38 0

©® Az erdé6terilletek dsszes teriilete 45.714 m?, a tervezett allapotban 45.714 m?

nem cs6kken, tehat megfelel.
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A bioldgiai aktivitasérték (BAE) Premontrei Apatsaggal osszefiiggd valtozasa

A bioldgiai aktivitasérték az alabbi:

A bioldgiai aktivitasérték (BAE) Premontrei Apatsaggal osszefiiggd valtozasa

© ;

TERULETI MERLEG 3 ;% MEGLEVO | BAE | TERVEZETT | BAE |, ALI?r%Ez As
Kisvarosias lakoterilet (Lk) 1,2 32.786 3,9343 31.954 3,8345 -0,0998
Kulénleges oktatasi ter. (K-Okt) 3,0 39.792| 11,9376 80.200 | 24,0600 12,1224
Kézlekedési teriilet (KOu) 0,6 773| 00464 1.149|  0,0689 0,0226
Erdéteriilet (Ev) 9,0 0| 0,0000 7.714| 69426 6,9426
Erdéterilet (Ee) 9,0 45.714 | 41,1426 0,0000 -41,1426
Zéldterilet (Zkp) 6,0 8.911| 53466 9.101| 5,4606 0,1140
Vizgazdélkodasi ter. (V) 6,0 576 0,3456 576 0,3456 0,0000
Kalonl. b.n.sz. temet6 (Kb-Tem) 3,0 3.614 1,0842 1.472 0,4416 -0,6426
Kulénleges oktatasi ter. (K-Okt) 3,0 3.000 0,9000 0 0,0000 -0,9000
Mez6gazdasagi altalanos (M3) 3,7 38.046 | 14,0770 3.046 1,1270 -12,9500
Erdéterilet (Eg) 9,0 0 0,0000 35.000| 31,5000 31,5000
Erdéterilet (Ee) 9,0 0 0,0000 3.000 2,7000 2,7000
Kuloénleges b.n.sz. terilet (Kb) 3,2 26.431 8,4579 0 0,0000 -8,4579
Kalonl. b.n.sz. arborétum (Kb-Arb) 6,4 0 0,0000 26.431| 16,9158 16,9158
OSSZESEN 199.643 | 87,2722 199.643|93,3967| 6,1244

Megallapithatod, hogy a teriiletfelhasznalasi egységek bioldgiai aktivitasértéke a jelenlegi
87,2722 értékrdl 93,3967 értékre valtozik, azaz 6,1244 értékkel novekszik, tehat megfelel.

Telepiilésszerkezeti
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés:

A Telepuilésszerkezeti Terv médosul.

A korabban tervezett — a terliletet atmetsz6 — Ut nyomvonala az

6voda és az iskola kertjének kiterjesztése, a templom athelyezése
miatt mddosul, egyes utcak vonalvezetése a parkoldk kialakitasa
érdekében maddosul. A kapacitas, a forgalmi terhelés a hatalyos
szabdlyozasi tervben megengedettekhez képest nem valtozik.

Kozmdi:
Zoldfeliiletek:
Kornyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas

nincs valtozas

szempontok kedvez6bb helyzet alakul ki.

21

az Uj templom helyének médositasaval 6rokségvédelmi

nincs valtozas, a funkcidk, a kapacitds, a terhelés nem valtozik.
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A hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv (részlet)
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Az erdoteriiletek cseréinek atvezetése a telepiilésrendezési eszkdozokben 1.

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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A Szabalyozasi Terv modositasanak tervezete
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AZ ELJARAS SORAN ERKEZETT JAVASLATOK

P4.1 | ATSOROLAS TEMETG-TERULETBE (KAPUCINUS TEMETG)

Helyszin:
Helyrajzi szam:
Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi 6sszefiiggés

Kapucinus temet§

0258/143

Az erdéteriiletbe ékel6d6 temet6 ingatlanjogi rendezése

A GESZ 53.§ (9) bekezdése kiegésziil a kovetkezé j d) ponttal:

»d) a Kapucinus temeté hrsz 0258/143 telken lehatarolt részén
da) jelzett turistautat (,Maria-ut”) vagy tanosvényt (,, Torténeti
Temet6 Tandsvény”) kell kialakitani.

db) Gj épiilet nem helyezheté el.”

A hrsz 0258/143 erdéteriilet temetd céljara hasznalt részének
atsorolasa Kb-Tem-01 jell 6vezetbe a Szabalyozasi Terven

A Pilisi Parkerdd Zrt. az ingatlanjogi rendezést kezdeményezi.

A Pilisi Parkerdd Zrt. Godolld Viros telepiilésrendezési eszkozeinek médositasihoz az alabbi

javaslatokat teszi:

- A G6dsli6-Mariabesnydi kapucinus temetd tertleténck egy része a Magyar Allam tulajdonaban
és a Pilisi Parkerds Zrt. vagyonkezelése és erddgazdalkodisa alatt all6, Godolls 28/F
erdbrészletként erddtervezett, Natura 2000 halézatba tattozé, természetvédelmi oltalom alatt
all6 Godolls kiilteriilet 258/143 helyrajzi szami ingatlanon helyezkedik el. E teriileten,
temetSrészen talilhaté tobb kapucinus sir, Teleki Pal miniszterelndk sirja, 1848-49-es
szabadsagharc tisztjének siremléke is. A jelenlegi telepiilésrendezési eszkoz0k elGirasai szerint
telekalakitis a foldrészlet teriiletén nem lehetséges, a régi kapucinus temetS hasznalati
viszonyai ily médon rendezetlenek. Kérjik és javasoljuk a rendezés lehetGségeinek
megvizsgalisit, a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak eszkozlését! -

Az érintett terllet ténylegesen jelenleg is temet6ként hasznalt
terilet, igy a mddositds célja: a tényleges allapotoknak torténd
megfeleltetés. A TSZT-ben kijeldlt 6sszefliggd erdéteriilet (Ev)
teriilete 2.395.959 m? (239,5959 hektar), amelynek mindéssze
0,1667 %-at érinti a tervezett atsorolas.

(Lasd még: U4.2 észrevétel)

A Teleplilésszerkezeti Terv mddosul.

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés:
Koézmi:

Zoldfeluletek:

Kornyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas

a teriletfelhaszndlasi egységbe sorolds modositasa sziikségessé
teszi a bioldgiai aktivitasérték vizsgalatat és a jogszabalyi
rendelkezések érvényesitését. (lasd még: U4.2))

nincs valtozas

nincs valtozas
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A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)

Nagyboldogasszgniy/t&

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
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A Szabalyozasi Terv modositasanak tervezete
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P4.2

KULONLEGES TERULET HATARANAK MODOSITASA (SZIE)

Helyszin:

Szent Istvan Egyetem

Helyrajzi szam: 4417, 4418, 4425
Probléma leirasa: Az erdéteriilet ingatlanjogi rendezésének kezdeményezése
Javaslatok: A Szabdlyozasi Terv modositasa sziikséges

Indoklas:

A Pilisi Parkerdd Zrt. az ingatlanjogi rendezést kezdeményezi.

A Pilisi Parkerdé Zrt. Godolls Viaros telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz az alabbi
javaslatokat teszi: )

- A Szent Istvan Egyetem részérd] érkezett megkeresés Tarsasagunk felé, amelynck tartalma
szerint a G6doll6 belteriilet 4417, 4418, 4425 helytajzi szamu foldrészletek természetbeni és
ingatlan-nyilvantartasi allapota eltér, a rendezéshez virhatéan sziikséges a telepiilésrendezési
eszkézok modositasa. A Pilisi Parkerdé Zst. el6zetesen timogatva a Szent Istvin Egyetem
kérését, javasolja a kérdéskdr megvizsgalasat a telepiilésrendezési eszk6z0k modositasa soran.

P4.2.1. A hrsz 4417 és 4418 telkek:

A két telek teriiletének 6vezeti besorolasa jelenleg is kiilonleges,
oktatasi terilet (K-Okt-02), ezért az atsorolds nem sziikséges, a
telekalakitas lehetséges.

P4.2.2. A hrsz 4425 telek:

A telek terliletének 6vezeti besoroldsa: erd6tertlet (Eg-01).

A terllet a 2018. évi CXXXIX. torvény mellékletei alapjan:

- az orszagos okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak dvezete és
- erd6k Ovezete.

A 2018. évi CXXXIX. torvény alapjan az erdéteriilet hatdranak
pontositasa szlikséges, olyan médon, hogy a teriilet ne
csokkenjen.

az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak erddék dvezete (2018. évi CXXXIX. torvény)
Ovezete (2018. évi CXXXIX. torvény)

Osszefoglalva:
- a hrsz 4417 és 4418 telkek besorolasa jelenleg kiilonleges, oktatasi teriilet (K-Okt-02),
- a hrsz 4425 telek atsorolasa lehetséges.
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Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv modosul

Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Ko6zmi: nincs valtozas
Zoldfeluletek: nincs valtozas

Kérnyezetvédelem: nincs valtozas

Orokségvédelem: nincs valtozas

ST | L st GHF ey
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. P $ .
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i Kb-02 yd \

4882

A teriiletcsere, amelyben az erdé teriilete emelkedik:
@ Eg-01 (2.710 m?) > K-Okt-02 (2.615 m?), tehat, megfelel.
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIiRASA

A javasolt valtoztatdsok Godoll6 varosszerkezetét, teriletfelhaszndldsi rendszerét nem vagy
csak elhanyagolhaté mértékben valtoztatjdk meg, de a valtoztatasokkal Osszefliggésben a
»Telepllésszerkezeti Terv leirdsa” mddosul.

A Telepiilésszerkezeti Terv mddositott leirdsat kilon kotet tartalmazza.

(Iasd: kiilon: Telepulésszerkezeti Terv leirdsa | 2019)

TERULETI MERLEG

A teriileti mérleg a Teleplilésszerkezeti Terv leirasanak részeként keriilt 6sszefoglalasra.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A bioldgiai aktivitasérték szamitas a Teleplilésszerkezeti Terv leirasanak részeként kerilt
Osszefoglaldsra.

KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Nincs valtozas.

A kovetkez6 mellékletek:
B 3 Terlleti mérleg” és

®m 3 ,Bioldgiai aktivitasérték szamitas” tablazatait tartalmazzak
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TERULETI MERLEG VALTOZASAI

A terlileti mérleg a Teleplilésszerkezeti Terv leirdsanak részeként kerilt 6sszefoglalasra.

TERULETFELHASZNALASI MEGLEVO TERVEZETT p .
EGYSEG TERULET TERULET VALTOZAS 2015-2
(m?) (m?) (m?)

kisvarosias lakoteriilet (Lk) 35573 34741 -832
kulénleges, oktatasi terulet (K-Okt) 42792 80200 37 408
kuldnleges, hitéleti terulet (K-Hit) 0 15867 15 867
kilonleges, egyéb terilet (K-Egy) 0 2787 2787
kézlekedési és kdzm(iteriilet (KOu) 20634 1149 -19 485
zoldterulet (2) 8911 9101 190
erdéterdlet (Ee) 45714 3000 -42 714
erdGterilet (Eg) 0 35000 35000
erdéterdlet (Ev) 3994 11708 7714
mezdgazdasagi tertlet (Ma) 38046 3046 -35000
vizgazdalkodasi terilet (V) 576 576 0
kilénleges, b.n.sz. temetd (Kb-Tem) 15866 14931 -935
kalonleges, b.n.sz. terilet (Kb-Arb) 0 26 431 26 431
kulonleges, b.n.sz. tertlet (Kb) 26 431 -26 431
OSSZESEN 238 537 238 537 0

A TERULETI MERLEG VALTOZASAINAK ERTEKELESE

A terileti mérlegben a tervezett valtozasok és azok értékelése:

1. Kisvarosias lakéteriilet
jellemzéen a Premontrei Apatsag teriiletén beliili lakdtertlet atsorolasa
(~-0,0832 hektar | Premontrei Apatsag terilete)

2. Kildnleges kulturdlis, oktatasi teriiletek
egyes terlletek a hasznalatnak megfelelGen atsorolasra keriiltek kiilonleges kulturalis
oktatasi teriletbe (K-Okt)
(~+3,7408 hektar | Premontrei Apatsag terlletei)

3. Kiilonleges egyhazi teriiletek
egyes — tovabbra is be nem épithetd teriletek — a kozteriiletekbdl a tulajdon-
viszonyoknak megfelel6en atsorolasra kertiltek kiilonleges egyhazi teriiletbe (K-Hit)
(~+1,5867 hektar | Kapucinus Rend teriiletei)

4. Kilonleges egyéb teriiletek
a temet6 céljara kijelolt terilet atsoroldsra kerilt kiilonleges egyéb teriiletbe (K-Egy)
(~+0,2787 hektar | Besnyd)
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10.

11.

12.

13.

Koézlekedési teriiletek

egyes kozuti és vasuti kozlekedés céljara kijelolt, be nem épithet6 teriiletek a tényleges
terlletfelhaszndlasi egységnek megfelel6en keriiltek besorolasra.

(~-1,9485 hektar | Kapucinus Rend terilete)

Zoldteriiletek
a teriletek hataranak pontositasaval emelkedett.
(~-0,0190 hektar | Premontrei Apatsag terilete)

Egyetemi erdéteriiletek
az erdbteriilet egy részének cserével torténd atsoroldsa kilonleges oktatasi terlletbe
(~-4,2714 hektar | Premontrei Apatsag terilete)

Gazdasagi erdéteriiletek

a jelenlegi erdGteriiletek egy részének atsorolasa miatt teriiletcsere keretében, az erdé
visszapotlasa érdekében erdéteriletbe kertlt besoroasra.

(~+3,5000 hektar | Premontrei Apatsag teriletéhez kapcsolddo teriiletcsere)

Védelmi célu erdéteriiletek

a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) bekezdése, illetve a 39.§ (1) bekezdése alapjan, a
Premontrei Apdatsag teriletén védelmi célu erdéteriilet kerilt kijeldlésre.
(~+0,7714 hektar | Premontrei Apatsag terilete)

MezG6gazdasagi teriiletek

az atsorolt erdéteriletek egy részének visszapétlasara mezégazdasagi teriileteken kerilt
sor, ezért a mez6gazdasagi terilet csokken.

(~-3,5000 hektar hektar | Premontrei Apatsag terlletéhez kapcsolédo teriiletcsere)

Temetd teriiletek

A volt Premontrei temet6 teriletének pontositasaval a temeté teriilete a tényleges
mérettel 6sszhangban, a hatalyos tervek szerinti teriiletnél kisebb mérettel kerilt
lehatarolasra és ,temetkezési emlékhelyként” kerilt lehatarolasra.

(~-0,0935 hektar | Kapucinus Rend és Premontrei Apatsag terlletei 6sszesen)

Kiilénleges beépitésre nem szant arborétum teriiletek
a ,Botanikus kert” besorolasa arborétum teriletfelhaszndlasi egységbe.
(~-2,6431 hektar | Szent Istvan Egyetem terilete)

Kiiléonleges beépitésre nem szant nagy zoldfeliilet(i teriiletek
a ,Botanikus kert” tertiletének besorol3sa.
(~-2,6431 hektar | Szent Istvan Egyetem terllete)

Osszességében megallapithatd, hogy a teriileti mérleg valtozasai Godoll6 varosszerkezetét,
a teriletfelhasznalas lényeges aranyait nem moddositjdk, jelentds telepiilésszerkezeti
valtozasokat nem eredményeznek.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A bioldgiai aktivitasérték szamitas a Telepulésszerkezeti Terv leirasanak részeként kerilt
Osszefoglaldsra. (lasd: kiilon: Telepllésszerkezeti Terv leirasa | 2019)

. BAE ERTEK
NS MEGLEVS TERVEZETT VALTOZAS
TERULETFELHASZNALASI °C; Y SAZ
E ‘C | TERULET | . .. TERULET | .o,
EGYSEG = ERTEK ERTEK

<

o (m?) (pont) (m?) (pont) (pont)
'(‘ils(‘;aros'as lakéteriilet 12 35573|  4,2688 34741|  4,1689 -0,0998
;‘;_'grll't‘;ges' oktatasi tertilet |, 42792| 12,8376 80200| 24,0600 11,2224
i‘l‘:_'gi“t')eges' hiteletiterdlet 1 34 0| 00000  15867|  4,7601 4,7601
kiilonleges, egyéb terdlet 3,0 0 0,0000 2787 0,8361 0,8361
(K-Egy)
'(%'j)kedes' és kozmditerdlet | o 20634 1,2380 1149 0,0689 -1,1691
zoldtertlet
) 6,0 8911 5,3466 9101 5,4606 0,1140
(eErS)Oter“'et 9,0 45714| 41,1426 3000 2,7000 -38,4426
(eEr:)Oter“'et 9,0 0 0,0000 35000| 31,5000 31,5000
(eEr\‘l")mer“'et 9,0 3994| 35946 11708| 10,5372 6,9426
[rl\‘;;)og“dasag' terdlet 3,7 38046| 14,0770 3046 1,1270 -12,9500
vizgazdalkodasi tertilet (V) 6,0 576 0,3456 576 0,3456 0,0000
kiilonleges, b.n.sz. temetd 6,0 15866 9,5196 14931 8,9586 -0,5610
(Kb-Tem)
kiilonleges, b.n.sz. teriilet

6,4 ol  0,0000 26431| 16,9158 16,9158
(Kb-Arb)
m}‘;“'eges’ b-n.sz. terdlet 3.2 26431| 84579 0|  0,0000 -8,4579
OSSZESEN 238537 | 100,8283 238537 | 111,4389 10,6106

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa szerinti BAE érték 111,4389, amely +10,6106 értékkel
magasabb mint a korabbi allapot szerinti 100,8283 érték. A szamitas alapjan megallapithatd,
hogy a mddositasokkal a bioldgiai aktivitas-érték novekszik, tehat megfelel.
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A GESZ MODOSITAS TERVEZETE A VALTOZASOKKAL

Lasd: kilon dokumentacio
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