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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet a 114/2019. (V.30.) szdm{l hatdrozatban dontdtt az Ady Endre sétdny 62. szdm
alatt talalhatd, 5396/2 helyrajzi szami, az ingatlan-nyilvantartds szerint egészséghdz, udvar
megnevezésil, 1274 m? teriiletli, volt Tormay Karoly Egészségiigyi Kozpont Tiidébeteg-gondozé
Intézetének helyet ado tehermentes ingatlan, valamint a mellette elhelyezkedd 5396/1 helyrajzi
szamt, ingatlan-nyilvantartas szerint beépitett teriilet megnevezésl, 913 m? teriiletii, Légszesz utca
1/A. szam alatti, az 5396/1/A helyrajzi szam(, 40 m? alapteriiletii telefonkézpont tekintetében az
INVITEL Tévkozlési Zit.-t megilletd foldhasznalati joggal terhelt ingatlan értékesitésérol.

Az ingatlanok épitési Gvezeti eldirdsainak valtozdsa miatt a vételar felillvizsgalatara tekintettel, a
2019. december 21. napjdn hatdlyba lépett GodollS varos helyi épitési szabdlyzaidrol és szabalyozdsi
tervérdl szol6 30/2018. (XII. 14.) szamii onkormdanyzati vendelet (tovabbiakban: GESZ) szerinti 1ij
épitési vvezeti eldirdsokat figyelembe véve, az EURO-IMMO Kft.-vel elkészittettiik az ingatlanok
forgalmi értékbecslését.

A szakvélemény piaci alapt forgalmi értékelés modszerrel késziilt. Az 5396/1 helyrajzi szami
ingatlan forgalmi értékét bruttd 15.900.000 Ft dsszegben allapitotta meg.

A szakvélemény szerint az érték meghatdrozasanal az ingatlan pozitiv elhelyezkedése,
beépithetdsége mellett beszamitasra keriilt, hogy az ingatlan hasznosithatdésagat jelentdsen rontja az
idegen tulajdonu telefonkizpont felépitmény, amely miatt az ingatian sokkal kisebb utcafronttal
rendelkezik és nyelestelekként hasznosithaté, A hatilyos GESZ szerint az ingatlan intézményi teriilet
(Vi-22) Ovezeti besorolasn, beépithetésége 65 %, maximélis szintteriileti mutaté 3,5 m¥/m?,
legnagyobb épitménymagassag 15 m, illetve az ingatlan teriilletén kizdrdlag egészségiigyi ill.
szocidlis intézmény helyezhetd el. Fejlesztés esetén a telek teriiletén taldlhaté haszndlaton kiviili és
haszndlatban 1évé kozmiivek - a telefonkézpontot is ideértve- dthelyezésével szamolni kell.

Az 5396/2 helyrajzi szamu ingatan forgaimi értéke brutté 55.600.000 Ft Osszegben keriilt
meghatarozasra. A szakvélemény piaci alapl forgaimi értékelés modszerrel késziilt, de emeliett
koltségalapi értékelés moddszerével is meghatarozdsra keriilt, melybdl megallapithato a telek
forgalmi értéke, ami bruttd 33.400.000 Ft dsszegii. (A két dsszeg kiilonbdzetébdl kovetkezhet az
épiilet blutté 22. 200 000 Ft értéke). A? ingatlan adottségai alapjan a piaci dsszehasonlité mddszer
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Az ingatlanon 1évé felépitményben kordbban a Tormay Kéroly Egészségiigyi Kézpont Tiidébeteg-
gondozé Intézete helyezkedett el Az ingatlan a GESZ szerint intézményi teriilet (Vl 22) bvezetli
besoroldst, beépithetésége 65 %, maximalis szintteriileti mutaté 3,5 m 2m?, legnagyobb
épitménymagassag 15 m, illetve az ingatlan teriiletén kizdrélag egészségiigyi ill. szocidlis intézmény
helyezhetl el. A telek teriiletén t6bb, mdr nem hasznadlatos kézmilakna (tobbek kozott szivattyriakna)
taldlhatd, melyek egy fejlesztés esetén bontandok., Az ingatlan clonye a foutak kozclsége,
megkdzelithetGsége is, viszont az eldirt hasznositdsbol adédo kitottségek negativan befolydsoljdk az
ingatlan értékét. Az ingatlanon talalhato épiilet miiszaki allapota gyenge-kdzepes.

Az ingatlan jelen miszaki 4llapotdban nem alkalmas a GESZ szerinti 2 pince, fldszint, és 4 emeleti
szint épitési Bvezeti elbirdsok szerinti kialakitdsdra. A beépithetbségre tekintettel és az értékesités
sordn cldirt palyazati feltételek megvaldsitisa esetén, az épiilet tartdszerkezetének részleges/teljes
visszabontdsaval szamolni kell.

A fentiekben ismertetettekre tekinteticl, az ingatlanokon tervezett, kotott céld beruhdzasok
megvaldsitisa elbtt tovabbi bontasi kdltségekkel kell szamolni. A 2020-as épitdipari kdltségbecslési
scgédlet még nem all rendelkezésiinkre, ezért a 2019-es arak 10%-o0s emelkedésével szamoltunk.

» Epiilet bontasi és hulladékszallitasi kéltsége, megkdzclitdleg bruttd 15.376.837 Ft,

o FEpilet korili épitmények (jarda, rampa, lépcsd) bontasi ¢és hulladékszallitdsi kéltsége



megkozelitdleg bruttd 508.000 Ft,

» SzivattyOakna bontdsi, hulladékkezelési és olajtartdlyok kiemelési, drtalmatlanitasi koltsége
megkézelitéleg bruttd 3.175.000 Ft,

o Kerités bontasi és hulladékszallitasi kdltsége megkozelitbleg bruttd 444.500 Ft,

Az ingatlanokat érintd, az épitési beruhdzast megeldzd bontdasok varhato koltsége meghozelitleg
Osszesen brutto 19.504.337 F1.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet a beszamolod elfogadésara.

G&6dalldg, 2020. februar ™. i g

~polgarmester

IHIATAROZATI JAVASLAT

A képviselo-testiilet elfogadja a polgdrmesternek, a 114/2019, (V.30.) szamu hatarozatban foglalt
o0dolléi 5396/1 €s 5396/2 helyrajzi szamu ingatlanok adasvétel¢hez kapcesolddd, ingatlan
forgalmi értékek feliillvizsgalatardl szolo tajékoztatojat.

Hataridé:  a kozlésre azonnal.
Felelos: dr, Gémesi Gydrgy polgarmester




