GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a KépviselO-testiilet 2026. junius 11-€n tartando ulésére

Targy: Javaslat a Go6dollo, Besny6 utcai 4188/33 hrsz. belteriileti ingatlan
értékesitésére kiirt palyazat elbirdlasara.

Eléterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy Andras
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet  59/2026.  (I11.26.)  6nkormdanyzati  hatdrozatdban  két  fordulos
versenytargyalasos palydzaton torténd értékesitésre jelolte ki az 6nkorméanyzat tulajdonat képezd
Godolls belteriileti 4188/33 helyrajzi szami, 4158 m? teriiletli, beépitetlen teriilet megnevezésa,
természetben a Besnyd utcdban fekvs, az ELMU Halézati Eloszto Kft. vezetékjogdval terhelt
ingatlan, telekalakitassal kialakuld 3599 m? nagysag teriiletrészét.

A 4188/33 helyrajzi szamu ingatlan teriiletébdl Godoll6 varos helyi épitési szabélyzatarol szolo
30/2018. (XI1.14.) sz. onkormanyzati rendeletnek megfeleléen 3599 m? nagysagl teriilet
kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-22) épitési 6vezeti besorolastt, tovabbd 559 m? teriilete
kozati kozlekedési teriilet, kozlekedési célt kozteriilet (KOu-01) az 1. sz. melléklet szerint.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gvezet a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast nem
gyakorld gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatdo és raktar rendeltetésti épitmények elhelyezésére
szolgal. A Gksz-22 jelii Gvezetben legaldbb 1500 m*-es telektertilet(i ingatlanokat lehet kialakitani,
30%-0s beépithetdséggel, melyen a vonatkozd jogszabalyban megengedett épiiletek, valamint
igazgatési, parkolohdz, lizemanyagtoltd, sport, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
egyéb kozosségi szorakoztatd épiiletek helyezhet6k el. Kereskedelmi szolgéltato gazdasagi tertileten
6nallo lakoépiilet, lakas nem helyezhetd el. Meghatarozott iddtartamra létesitett ideiglenes épitmény
— a kozszolgaltatasi célu ideiglenes épitmény kivételével — nem létesithet6. Az ingatlanok
kisvarosias lakotertilet felé es6 telekhatarai mentén legalabb 6 méter széles, haromszintll ndvényzet
telepitésével kornyezetvédelmi célu zoldfeliiletet kell kialakitani. Nem helyezheté el védotavolsagot
igényld ipari rendeltetésti épitmény.

Az érintett ingatlan 2800 m? nagysagt teriiletén a KO-HAZ Epitéipari és Kereskedelmi Kft.
TUZEP telepet miikodtet, foldteriilet bérlet keretében. A 106/2723-2/2019. szami bérleti szerzédés
modositas hatalya 2026. majus 31. napja. A bérldt, a bérleti szerz6dés szerint eldvasarlasi jog illeti
meg. Az elkeritett teriiletrészen taldlhaté épiiletek, épitmények a jelenlegi bérld tulajdonaban allnak.
Az értékesités eldtt, az ingatlanon talalhatd kerités és épiiletek elbontésa, az ingatlan tertiletének
kitiritése és a telek rendeltetésszer(i allapotanak visszadllitasa a bérl6 feladata és koltsége.

2026 februar honapban Varnai Tibor értékbecslével szakért6i véleményt készittettem, mely szerint
a foldteriilet ingatlan forgalmi értéke kerekitve nettd 100.800.000 Ft +4fa (netté 28.000 Ft/m*) azaz
bruttdé 128.016.000 Ft dsszegben keriilt meghatarozasra. A szakvélemény piaci Osszehasonlitds
modszerével készlt.

Sikeres palyazatot kovetben, az érintett ingatlan telekalakitds sordn megosztdsra kertil, a GESZ
szerint kereskedelmi €s szolgaltatd teriiletre ¢és kozlekedés céljara sziikséges terliletre a 2. sz.
melléklet szerint. A kozlekedés célu teriilet az értékesitést kovetden 6nkormanyzati tulajdonban
marad. Az értékesitéssel érintett ingatlanrész beépithetéségének feltétele a GESZ szerinti épitési
ovezeti eldirdasok mellett, a hidnyzd kozmiivek kiépitése, mely a nyertes palyazd feladata és
koltsége.

A Go6dolld varos nemzeti vagyonarol szolo 13/2022. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése alapjan, a Versenyeztetési eljards szabalyzatban meghatarozott két fordulds,
versenytargyalasos eljaras keretében értékesithetd a fent megjeldlt ingatlan.

A pélyazatban az ingatlanok irdnyara, a szakértd altal megallapitott piaci értékekbdl kiindulva, netto
100.800.000 Ft +afa (nettd 28.000 Ft/m?) azaz brutté 128.016.000 Ft Osszegben keriilt
megallapitasra.

A pélyazati eljaras el6irdsainak megfelelé palyazati tajckoztaté 2026. aprilis 21-én késziilt el, majd
Go6dolls Varos www.godollo.hu honlapjan olvashatéva is valt, ingyenesen letéltheté forméban.
Tovabba az ingatlan.com feliiletén is meghirdetésre keriilt. A tajékoztatod szerint, a vételi ajanlatok
benytjtasanak hatarideje 2026. m4jus 20-an 12.00 éra volt. Az ajanlatok felbontdsara 2026. majus
20-an 13.00 orai kezdettel kertilt sor.



Az ajanlattételi hataridén beliil egy ajanlat érkezett, ajanlattevé a KO-HAZ Kpitoipari és
Kereskedelmi Kft. (G6do6116, Banki Donat utca 7. (képviseli: Kasza Istvan ligyvezetd).

A vételi ajanlat formailag és tartalmilag is megfelel a palyazati kiirasban foglaltaknak.

Az 1. szamt tablazat a palyazo — a kiirasnak megfeleléen pontokba szedett — ajanlatat tartalmazza,
az értékelés megkonnyitése érdekében. Az ajanlattal érintett ingatlan a 3. mellékelt szerinti térképen
lathato.

1. sz. tablazat

Elbiralasi szempontok Ajanlattevd valasza
1. Vételar ajanlat és fizetési Netto 100.800.000 Ft -+afa, azaz brutté 128.016.000 Tt
feltétel. kifizetése 20% Onerdvel és 80 % hitellel valdésulna meg. Az
onrész mértéke valtozhat (ndvekedhet) a finansziroz6 kérésére.
2. Milyen beépitést fog Tervezett teriiletfejlesztés:
megvaldsitani. 1. k6zmiivek bekotése (csatorna, gaz...)

2. kerités kialakitasa a lakohazak és a patak iranyaban
rendezési terv szerint,

3. Az \j kialakitott tertileten az épiiletek max. beépithetoség
mértékéig (30%).

4. Z51d teriiletek és napelem rendszer kialakitasa.

3. A beépitést kdvetben milyen | A jelenlegi tevékenységet folytatna tovabb. A K6-Haz Kft.

rendeltetés valosul meg. TUZEP-ként miikodik tovabb (a lakossagnak épitdanyagokat,
tiizeldanyagot értékesitenek) és tarolo satrak értékesitését
végzik,

4, Milyen id6tartamon beliil A teljes megvaldsulas varhatdan 2 év (2028.10. ho). Az

tervezi a megvalositast. atalakulas folyamatosan fog megtorténni az értékesités
zavartalan mikodése mellett.

5. Vallalja a k6zmiivek Vallalja a kdzmuvek kiépitését.

kiépitését.

6. Tudomasul veszi, hogy az Nyilatkozott a tudomasul vételrdl.

adasvételhez sziikséges, a
foldiigyi hatdsag véglegessé
valt telekalakitasi engedélye.

A bontason részt vevd Kasza Lajos elmondta, hogy az Oner6t akar a szerz6dés alairasakor
megfizetik, a hitel folyositasanak ideje varhatéan a szerzO6dés alairdsat koveté 90 nap. Mar
megkezdték az egyeztetéseket a hitelnydjtoval.

Arra valo tekintettel, hogy a palyazatra egy ajanlat érkezett €s ezen ajanlat az elsé forduloban
meghatarozott feltételeknek eleget tett, lehetdség nyilik a mésodik forduld targyalasos eljarasa
helyett, a dontés elsé forduldban térténd meghozatalara.

A tulajdonosi dontést kovetden, legkésébb 30 napon beliil megkothetd a telekalakitassal
egybekotott szerzddés a nyertes ajanlattevovel.

A palyazat sordn az Onkormanyzat fenntartja magéanak a jogot, hogy -indoklas nélkiil- a pélyazaton
benyujtott ajanlatok egyikét se fogadja el és ne hirdessen nyertest.

Amennyiben Képvisels-Testiilet dontése értelmében a KO-HAZ Kft. nyeri az értékesitési
palyazatot, a II/00521/96 szamu foldteriilet bérleti szerzédésének 106/2723-2/2019 szamu
modositasa, a TUZEP zavartalan miikédése érdekében a 2026. junius 01-t6] az adasvételi szerzédés
megkotéséig, legfeljebb 3 honappal meghosszabbithato.

Amennyiben az értékesitési pdlydzat a Képviseld-testiilet dontése értelmében eredménytelentil
zdarul, vagy Godolls Varos Onkormdnyzata a beérkezett ajanlatot nem fogadja el és nem hirdet
nyertest, az ingatlan 11/00521/96 szamu foldteriilet bérleti szerzédésének 106/2723-2/2019 szdmu
modositasa, 3 hénappal meghosszabbithaté. Ez id6 alatt, az ingatlanon talalhato -a KO-HAZ Kift.
tulajdondban 1évd- épiiletek és épitmények elbontasa, az ingatlan teriiletének kiliritése és a telek



rendeltetésszer(i allapotanak visszaallitasa meg kell, hogy térténjen, mely K6-HAZ Kft. feladata és
koltsége.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy hozza meg az értékesitési palyazat eredményérdl és a
bérleti szerzédés hosszabbitasarol szo616 dontését!

Go6doll6,2026. junius” 057,




I.HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet gy dont, hogy a Godoslld Varos Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé,
godollsi 4188/33 helyrajzi szamu, 4158 m? teriiletli, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan,
telekalakitassal 4188/41 helyrajzi szamon kialakuld, 3599 m? nagysagn teriiletrészének
értékesitésére kifrt palyazatra, a KO-HAZ Kft. (Godslls, Banki Donat utca 7. (képviseli: Kasza

Istvan tigyvezetd) altal benyujtott vételi ajanlatot elfogadja az alabbiak szerint:

A Godollé Véros Onkorményzata eladé és a KO-HAZ Kft. vevé altal kotendé telekalakitassal
egybekotott  adasvételi  szerzddésben -a  vételi  ajanlatnak  megfeleléen - az  alabbi
feltételeket/vallalasokat rogziteni kell:

- A netté 100.800.000 Ft +afa) azaz brutté 128.016.000 Ft vételarat A legalabb 20 %-
os mértékli Onerét vevé az adasvételi szerz6dés aldirasat kovetd 10 banki napon
megfizeti elado részére.

- A vevo elfogadott vételi ajanlataban tett vallaldsokat és nyilatkozatokat.

- Az adasvételi szerzédés mellékletét képezi az eladd palyazati tajékoztatdja és a vevo
elfogadott vételi ajanlata.

- Vevo nyilatkozata, hogy a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil.

Az adasvételi szerz6dés az ingatlan vételarara, a sziikséges telekalakitasra tovabba a palyéazatban
meghatarozott f6bb vallalasok és azok hatéaridejére terjed ki.

Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az 6nkorményzat nevében a telekalakitasi
(megosztasi) vazrajz alairasa mellett, a telekalakitas atvezetése érdekében az ingatlaniigyi
hatésagnal eljarjon.

Képviseld-testiilet felhatalmazza G6dolld varos polgdrmesterét az adasvételi szerz6dés alairasara és
a szlikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hatdridd: az ajanlattevo értesitésére azonnal, az adasvételi szerzddés megkstésére 45 nap.

Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy Andras polgarmester



2.HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy meghosszabbitja a godolloi 4188/1 és 4188/2 helyrajzi szami,
ingatlanok 2800 m? nagysagu, teriiletrészére vonatkozé KO-HAZ Kft. (Képviseli: Kasza Istvan
tgyvezetd, 2100 Go6dolld, Banki Donat u. 7.) foldtertletbérleti szerzodését, 2026. janius O1.
napjatél a KO-HAZ Kft. mint nyertes palyazoval 2026. oktober 15. napjaig.

Hatdridd: az ajanlattevo értesitésére azonnal, a foldteriilet bérleti szerz6dés megkotésére 30 nap.

Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy Andrés polgarmester
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