GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2025. janius 26-4n tartandé iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezési szerz8dés megkotésére

Eldterjeszté: Dr. Gémesi Gydrgy Andras polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C. tv. (Méptv.) 92. § (1) bekezdésének megfelelSen a telepiilési
Onkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési  vagy telepiilésrendezési  célok megvaldsitdsara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonoséaval, vagy a telken beruhazni
szandékozdval.
Az Méptv. 92. § (4) bekezdése alapjén a telepiilésrendezési szerzédés targya lehet kiilondsen:
- a telepiilési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesziési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozésanak finanszirozésa,
- az U beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdéteriilet vagy
véderdd megval6sitasa, szitkség szerinti tulajdonba adésa, vagy
- azon egyéb kiltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali dtvillalisa,
amelyek az dnkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsinak elofeltételei vagy
kdvetkezmeényel.

A Gdollg, belteriilet 1127/14 hrsz-t, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, helyi kozit céljara
tervezett ingatlan tulajdonosanak - TACTIC Kft. - képviseldje egyeztetést kezdeményezett az
Onkormanyzattal az ingatlanrl megkozelithetd, Godolié 1159/28 hrsz-0, 1159/29 hrsz-0, 1159/32
hrsz-0, 1159/33 hrsz-0, 1159/36 hrsz-0 és az 1159/37 hrsz-u ingatlanok épitési telekké mindsitéséhez
sziikséges telepiilésrendezési feladatok elvégzése és finanszirozasa targyaban.

Az Méptv. 16. § 27. pontja alapjan épitési telek az a telek, amely
a) beépitésre szant teriileten, épitési Svezetben fekszik,
b) az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott

c) a kozteriiletnek gépjarmil-kizlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriletre vonatkozd
jogszabilyi elSirdsok szerint, vagy 6nall6 helyrajzi szdmon utként nyilvantartott maganatrol
gépjarmiivel megkdzelithetd, zoldfeliilet és terméfold sérelme nélkiil, és

d) akoztertlettel vagy magdnittal kizos, legalabb 3,00 méter hosszi hatdrvonallal rendelkezik.

A Go6dollé varos helyl épitési szabdlyzatarél sz616 30/2018. (X11.14.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: GESZ) 10. § (4) bekezdése alapjan 0j épliletet legalabb elégséges kizmiivesitettséggel
lehet ethelyezni. A 3. § 2. pont alapjan az elégséges kdzmiivesitettségnek felel meg a kéziizemi
elekiromos energia-szolgaltatds, koziizemi ivoviz-szolgéltatas, koziizemi szennyvizelvezetés és -
tisztitds, tovabba a kozteriileti nyilt vagy z4rt rendszerii csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte.

Az elbzetes cgyeztetések alapjan a TACTIC Kft. véllalja a fenti teleptilésrendezési feladatok
elvégzését ¢és finanszirozdsat, az Onkorményzattal szoros egyiittmitkddésben. A beruhdzas sordn
elkésziilt és tizembehelyezett ivoviz- és szennyviz-kézmiivet, csapadékviz elvezeté rendszert, az (it
és jarda miitargyait az Onkormanyzat ingyenesen &tveszi a TACTIC Kfi-t5l.

A beruhdzist érintd telepiilésrendezési feladatokkal kapesolatos elirasok, kételezettségvallaldsok,
hatéridék és finanszirozasi kérdések az 1. szami mellékletben szerepld telepiilésrendezési szerz8dés
tervezetben keriiltek rogzitésre.



- Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a telepiilésrendezési szerzédés tervezetének atolvasasa
utan a kovetkezd hatdrozati javaslatot timogatni sziveskedjenek.

Godoll8, 2025, jonius 20

ﬂiadrds
ster

Hatdrozati javaslat

Go6dolls Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete clfogadja a hatarozat mellékleteként az
eléterjesztés 1. szamu mellékletében szerepld Telepiilésrendezési szerzodést.

A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzédés aldiraséra.

Hatdridg: 15 nap
Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy Andrds polgdrmester



1.szamiu melléklet
101/411-2/2025.

Telepiilésrendezési szerzodés
mely létrejitt egyrészrol:

Godollé Varos Onkorményzata (székhely: 2100 Godsllé, Szabadsag tér 6., torzskonyvi azonosito
szam: 731267, adoszam: 15731261-2-13, statisztikal szédmjel: 15731261-8411-321-13,
allamhaztartasi egyedi azonositd: 740856, kepv1se11 Dr. Gemesi Gydrgy Andras, polgdrmester), mint
Onkormanyzat

masrészrol

TACTIC Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft. (székhely: 2119 Pécel, Thokély ut 31., adészam:
12387076-2-13, statisztikai szamjel: 12387076-3231-113-13, cégjegyzékszdm: 13 09 080289,
képviseli: Marsenic Klara tigyvezetd), mint Atado

valamint

Fiile Gydrgy (lakcime: I - <~ ilctési neve: [N,
anyja neve: | . szil. helye, ideje: [NNNNNINNNNN . szcmélyiig. szama: .
Fiile Zsuzsanna (lakcime: I szilctési neve: RN
. ooyje neve: I <20l helye, ideje: NN
)

Marsenic Klara (lakcime: NN : <-ilctési neve: [, anyjz neve: B
I szil. helye, ideje: [N 7.1 ¢lyi ig. szama: IR,

Marsenic Viktor (lakcime: [N . s-ilctcsi neve: . yia neve:
. s-il. helye, ideje: [N , szc¢lyi ig. szama: [N

a tovabbiakban egyiitt: mint Felek vagy Szerzédd Felek
k&zott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1. Atadd kizérélagos tulajdonat képezi a Godollé 1127/14 helyrajzi szamu belteriileti, 3013 m?
teriiletli, kivett beépitetlen terillet megnevezésii ingatlan, melynek 110 m nagysagu teriiletét az
ELMU Halbzati Eloszté Kft. javéra bejegyzett vezetékjog, valamint 5 m? nagysagi teriiletét az
ELMU Halozati Eloszté Kft. javara bejegyzett VMB-112/2009. engedélyszamu Vezetekjog
terheli a 2061 GODO_AGRAR EP 20 kV-os vezeték javéra, ezen kiviil 418 m* nagysagu
teriiletét a DMRV Duna Menti Reglonahs Vizmt Zrt. javéra bejegyzett vizelvezetési szolgalmi
jog, illetve 34 m? nagysigl teriiletét az ELMU Halézati Elosztéd Kit. javéara bejegyzett VB-
252/2020. engedélyszam vezetékjog terheli.

2. Jelen szerzddés célja a Godolls, 1127/14 hrsz-u ingatlanrdl megkozelithetd Godoslls, 1159/28
hrsz-t, 1159/29 hrsz-0, 1159/32 hrsz-0, 1159/33 hrsz-0, 1159/36 hrsz-0, és az 1159/37 hrsz-u
ingatlanok épitési telekké mindsitéséhez sziikséges telepiilésrendezési feladatok elvégzésérdl és
finanszirozésardl szolé megallapodas megkotése.

3. Felek rogzitik, hogy a hatalyos épitéstigyi szabalyok, kilondsen a Gédolld varos helyi épitési
szabélyzatardl szol6 30/2018. (XI1.14.) énkorményzati rendelet (a tovibbiakban: GESZ) és a
magyar épitészetr0l szolé 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) elbirasainak
megfeleléen sziikséges a telepiilésrendezési feladatokat elvégezni.

Az Méptv. 16. § 27, pontja alapjéan €pitési telek az a telek, amely

a) beépitésre szant teriileten, épitési Svezetben fekszik,
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b) az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott

c) a kozteriiletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozoé
jogszabalyi el6irdsok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szimon utként nyilvantartott maganitrol
gépjarmive] megkozelithetd, zoldfelilet és term6fold sérelme nélkiil, és

d) akoztertlettel vagy magantittal kdzos, legalabb 3,00 méter hosszi hatdrvonallal rendelkezik.

A GESZ 10. § (4) bekezdése alapjan wj épiiletet legalabb elégséges kézmiivesitettséggel lehet
elhelyezni. A 3. § 2. pont alapjan az elégséges kozmiivesitettségnek felel meg a kdziizemi
elektromos energia-szolgaltatds, koziizemi ivdviz-szolgéltatas, koziizemi szennyvizelvezetés és
-tisztitds, tovabba a koztertileti nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte.

Jelen szerzédes kozigazgatasi szerzédésnek mindsiil, mely kapcsdn telepiilési tanulmanyterv
nem készill, mivel a GESZ egyértelmlien megadja a telkek felhasznaldsara vonatkozd
feltételeket.

Felek rogzitik, hogy a cél megvaldsuldsdhoz az alabbi kozmiivek kialakitésat, illetve egyéb
kételezettségek cllatasat végzi el és finanszirozza az Atadé az Onkormaényzattal szoros
egylittmitkddésben:

a) elektromos édram, ivéviz-, szennyviz kozmivek kiépitése (gerincvezeték és a telkek
bekotéseinek kiépitése)

b) ut kialakitasa, csapadékviz elvezett rendszer megépitése, kozvilagitas kialakitasa.

Atadd legkésébb 2027. junius 30. napjaig vallalja az 1127/14 hrsz-0 ingatlant érint6 koziizemi
foldkabeles elektromos energia, ivoviz -és szennyvizellatishoz sziikséges tervezés, engedélyezés
valamennyi feladatdnak elvégzését, az Ot kialakitasanak és a csapadékviz elvezetd rendszernek,
valamint a kozvilagitas foldkabeles LEDES vilagitotestekkel felszerelt halozat kiépitésének
tervezési €s engedélyezési feladatainak elvégzését és azok koltségeinek viselését. Kizardlag a
szolgaltatd dltal elfogadott oszlopok és foldkabel keriilhetnek kiépitésre. Az Onkorményzat
vallalja a fenti eljardsokhoz sziikséges valamennyi jognyilatkozat (kiiléndsen kozitkezel8i,
csapadékviz befogaddi, illetve tulajdonosi hozzajarulas) megadésat. Atadé koteles a kdzmiivek
kialakitdsa €s az Utépités vonatkozésdban az engedélyezési és kivitelezési tervdokumenticid
tekintetében — az engedélyezési eljards, illetve a kivitelezd kivélasztisara irdnyulo eljéras
meginditésa elétt — az Onkorményzat frésbeli hozzajarulasét beszerezni, Az Onkormanyzat a
hozzajaruldst csak kivételesen indokolt esetben, illetve miiszaki akadaly esetén tagadhatja meg.

Atadd legkésdbb 2030. janius 30. napjéig véllalja a 6. pontban szerepld terveztetési és
engedélyezietési feladatok elvégzését kovetden az 5. pontban felsorolt telepiilésrendezési
feladatok kivitelezését, a beruhazds Gsszes koltségének finanszirozasaval,

Felek megallapodnak, hogy Godolls Varos Onkorményzata a jelen szerzédésben foglalt
beruhdzasok megvaldsitasa sordn jogosult miiszaki felligyeletet ellatni, vagy ezzel a feladattal
miiszaki ellenért megbizni, melynek k6ltségét Atado viseli.

Felek tudomassal birnak arrél és elfogadjé,k hogy a kézvilagitasi rendszer annak kivitelezését és
tizembe helyezését koveten ingyenesen részben az Onkormanyzat (pl. aktiv elemek,
lAmpatestek), részben az ELMU Hélézati Kft. (a halézat elemei tekintetében) tulajdonaba és
tizemeltetésébe keriil.

Az elkeészilt és tizembehelyezett ivoviz- és szennyviz-kozmiivet, csapadékviz elvezetd rendszert,
az it és jarda miitargyait Atadé kiteles kilén me géllapodas alapjdn ingyenesen az Onkorményzat
tulajdonaba adni.

Az Onkorméanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a 6. és 7. pontban foglaltak alapjan
megvalosult helyi kozit céljara tervezett 1126/14 hrsz-ui beépitetlen teriiletet a tulajdonos
Atadétol kitlén megdllapodas alapjan ellentételezés megfizetése nélkiil atveszi. A 1126/14 hrsz-
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4 ingatlan 1/1 tulajdoni hényada megszerzését kovetden az Onkormanyzat a kézteriilet
megnevezeshez szlikséges hatdsagi eljardst kezdeményezi, a szilard burkolata ut Atadd altal
kezdemenyezett forgalomba helyezését kovetden az ingatlan-nyilvéntartdsban a ,helyi kozut”
megnevezés felttintetésérdl gondoskodik, az ingatlant ekként forgalomképtelen térzsvagyondba
sorolja, és helyi koézit min6sitésnek megfelelden lizemelteti és fenntartja. Felek az iizembe
helyezés €s a forgalomba helyezés soran kételesek egytittmiikdni egymassal.

Felek tudomasul veszi, hogy a 1126/14 hrsz-i ingatlanrél megkézelithets telkek csak az elézd
pontokban részletezett kozmivesitési és ttépitési munkék elvégzését és Onkormanyzat altali
atvételét kovetden mindsiilnek épitési telkeknek. Kotelezettségvallalds nélkiili szerzéds felek
vallaljak, hogy a szerzédésen alapulé teleptilésrendezési kitelezettség ténye az 1159/28 hrsz-u,
1159/29 hrsz-0, az 1159/32 hrsz-4, az 1159/33 hrsz-0, az 1159/36 hrsz-4, és az 1159/37 hrsz-u
ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartisban feljegyzésre keriiljon. Az Onkorményzat vallalja, hogy
amikor Atadé a jelen szerzédés szerinti valamennyi kételezettségét teljesitette, akkor a fenti
ingatlanokra feljegyzett telepiilésrendezési kotelezettség torlésére vonatkozd engedélyt kiadja.

Az épitési beruhazas ellenértékének altalanos forgalmi ado6jat Atado fizeti meg.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Atadé a tervezett beruhdzésokat nem tudja
megvalositani, az Onkormanyzat mérlegelési j jogkorével élve kiilon megallapodasban rogzitettek
alapjan étveheti a megvaldsult elemeket. Az Onkorményzatnak atvételi kotelezettsege kizérolag
a teljes, €s a jogszabalyi és miiszaki kovetelmények szerint megfelelé mindségii kivitelezés
elvégzését kvetden van.

Atad6 kijelenti, hogy a jelen szerz0dés alapjan 4tadasra keriilé ingatlan per-, teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek el6vasarlasi, hasznélati, haszonélvezeti, vagy bérleti
joga nem 4ll fenn, az ingatlant semmilyen tartozas nem terheli.

Atado jolteljesitési (jotallasi) biztositék nyujtdsat vallalja bankgarancia forméjaban, mely
biztositék a felmeriilt hibdk kijavitdsanak, garancialis munkék elvégzésének fedezetére szolgal.
A biztositék a sikeres €s eredményes miiszaki atvételtd] szamitott 36 honapig vehetd igénybe.
Atadé a teljes beruhazasi nettd ellenérték 5%-anak megfeleld mértékben nyijt biztositékot.

Az Onkorményzat, mint a Godsllé 1126/14 hrsz-a ingatlanon létesitends kézat leendd
tizemeltetdje kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben azt kiemelt kézérdek indokoltta nem
teszi, az érintett utszakaszt 3.5t Ossztomeget meghaladd jarmiivek behajtdsa tekintetében
korlatozza abszoltt stlykorlatozas elrendelésével. Az abszolit stlykorlatozast az Onkorményzat
a kézut lizemeltetésének atvételével egyidejiileg rendeli el.

A jelen megallapodasban meghatrozott hataridék barmelyikének eredménytelen eltelte esetén
Atado szerzOdésszegést kovet el, és cz esetben az Onkormaényzat jogosult a megallapodast
egyoldaltan felmondani,

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodéssel kapcsolatos barmely
nyilatkozataikat postai tértivevényes killdeményként kotelesek a masik Fél jelen szerz6désben
megjelolt szekhelyére megkiildeni. A cimek megvéltozasat a Felek kételesek 3 napon beliil
irasban bejelenteni a masik Fél szadmaéra, ennek elmaradésa esetén a Felek jelen szerzédésben
meghatarozott cimre kiildstt nyilatkozatok atvételének elmaradisira mentesiilésiik érdekében
nem hivatkozhatnak. A nyilatkozat hatdlyossigénak idépontja a postai tértivevényen rdgzitett
atvétel idépontja, 4tvétel hianyaban a feladas napjéat kévetd tizedik nap.

Atadé kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerinti atlathato szervezetnek mindsiil, képviseletében Marsenic Klara iigyvezetd jar el.
Godollé Varos Onkormanyzat képviseletében Dr. Gémesi Gyorgy Andras polgarmester jar el. Az
Onkormanyzat képviseldjét Godolls Varos Képviselé-testiiletének Godolld varos vagyonard] és
a vagyongazdalkodas szabélyair6l sz616 13/2022. (IX.26.) nkorményzati rendelet 9. § (3) bek. 1}
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pontja jogositja fel a jelen szerz6dés aldirdsiara. A jelen szerz8dés megkotését jogszabalyi
rendelkezések nem akadalyozzék, és nem korlatozzak,

21. A Felek rogzitik, hogy az Eladd keépviseletében eljéré Dr. Gémesi Gyorgy Andrés polgarmester
alairasat Dr. Kiss Arpad jegyzd (kamarai jogtandcsos, 2100 Godolls, Szabadsag tér 6.,
nyilvantartasi szam: 36079263, Pest Megyei Ugyvédi Kamara) latja el ellenjegyzéssel.

22. Felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédésben foglaltak maradéktalan megval6sitasa
érdekében folyamatosan egyiittmiikddnek. Ennek megfeleléen id6ben tdjékoztatjdk egymast, nem
csupan a jelen Szerzodésben foglaltak teljesitésérdl, hanem minden olyan kérdésrél (tényrdl,
adatrdl, koriilményrél) amely a szerzidés teljesitésére kihatédssal lehet.

23. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben Felek a magyar jogot, killénésen a Polgari
Torvénykonyv rendelkezéseit tekintik irdnyaddénak,

Szerzddé Felek a jelen szerzddést — annak elolvasdsa és értelmezése utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jogtandcsosi ellenjegyzés mellett, jovahagyodlag irtak ald.

Godolls, 2025. ...oveeiieeeeen, Godolle, 2025, ..eenrineiiiieenn,
Godollé Varos Onkormanyzata TACTIC Kereskedelmi és
képviseletében Szolgaltato Kit. képviseletében
Dr. Gémesi Gybrgy Andris Marsenic Klara
polgarmester tigyvezetd
Godollo, 2025, ...oviiiiiiiiiiiinnin GOdollo, 2025, c.ovveiiiineiiiiiiinnae..
Fiile Gydrgy Fiile Zsuzsanna
Godollo, 2025, ....ovviiiiiiiiinnns Godollo, 2025, cvvvviiiiiiiinininnnan,
Marsenic Klara Marsenic Viktor

Ellenjegyzem: Gidélls, 2025, ..........

dr. Kiss Arpad
_ Jjegyz6, kamarai jogtandicsos
Pest megyei Ugyvédi Kamara, nyilvantartasi szama: 36079263



