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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Mint az Onok elétt is ismeretes G6déll6 vadros telepiilésrendezési eszkdzei mddositasi eljarasa
folyamathan van. A modositasi eljaras meginditasarél a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddo
egyes térvények modositdsardl szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrémben eljarva a 92/2021. (IV. 16.) hatarozataval déntéttem.

A Budapesti Agglomerdcidhoz tartozo telepiilések esetén a mddositasi kitelezettséget Magyarorszdg
és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Torvény) 92. § (1) bekezdése irja el6, de a mddositasi kotelezettség teljesitése
lehet&séget adott a beérkezett dnkormanyzati-, és ligyfélmaodositasi kérelmek megvizsgédldsara és
szlikség szerinti mddosito javaslat kidolgozasara is.

A tervezési munkat a Varos-Teampannon Kft. (Dr. Nagy Béla vezet6 telepiiléstervezd) végzi.

A telepllésrendezési eszkdzok maodositdsanak egyeztetése a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkézékrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
meghatarozottaknak megfelel6en teljes eljarasban torténik. A teljes eljdrds elézetes tajékoztatasi,
véleményezési, végsé szakmai véleményezési, valamint elfogadasi és hatédlybaléptetési szakaszbol all.

A telepllésrendezési eszkdzok elkészilt tervezetét 2021. végén véleményeztettitk a partnerekkel,
allamigazgatasi szervekkel, érintett teriileti és telepiilési onkormdanyzatokkal. A beérkezett
vélemények elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a KépviselS-testilet a 261/2021. (X11.16.)
hatarozattal dontott.

Az elfogadott véleményeknek megfelelGen a tervjavaslat véglegesitésre keriilt. A tervezett
maodositasi javaslat kdzott négy olyan valtozas van, mely a beépitésre szant terlletek kis mértéki
novekedését eredményezi:

- U01 Kampis Antal tér szabalyozasa

- U04 Kemencés étterem telkének (hrsz 444/19) bévitése

- U18 Kastélykert ovoda telkének (hrsz 5853/2) Gvezeti atsorolasa

- U23 M3-as csomépont rendezése (hrsz 6992/3)

Ezen modositasok esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint kiilén Képvisel6-testiileti déntéshen kell igazolni, hogy a
tervezett célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriletén beliil nincs megfeleld teriilet. A
modositasok részletes leirasat, indokoltsdgdt a mellékelt tervdokumentacio tartalmazza, melybél
kitlinik, hogy a tervezett valtoztatasok az adott teriileten sziikségesek, a telepiilési térségen kivili
kilteriletek, vagy belteriileti meglévé zbldteriletek sérelme nélkil.

A tervmddositas jovahagyasdhoz mar csak a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze végss
szakmai véleménye sziikséges, az allami féépitész végsé véleményének megkéréséhez azonban a
hatarozati-javaslatban szerepld kiilon dontést csatolnunk kell. A tervmddositast, végsé jovahagyasara
el6relathatolag, a hosszadalmas eljaras lezérultdval, 2022. majusban tudom el8terjeszteni.

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Kérem az el6terjesztés megismerése és vitatdsa utan az alabbi hatdrozati-javaslatot tdmogassdk és
hagyjak joval

GBdbI18, 2022. mércius 4/







Hatarozati javaslat

GbdbllS Varos Onkormanyzatdnak Képvisel§-testiilete Godolls varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
{85/2009. (Iv.23.) sz. énkormdnyzati hatdrozattal jévéhagyott telepiilésszerkezeti terv, GodoS vdros

hatdrozattal inditott modositdsdhoz készitett, az el6terjesztés mellékletét képezd aldtamasziod
dokumentaciot megismerte, és annak afapjan igazolja, hogy a beépitésre szant teriiletek névelésével
jard tervezett médositasok helyspecifikusak, és azért szitkségesek, mert a telepiilés mar beépitésre
kijelélt teriletén belill nincs az adott céloknak megfeleld teriilet.

Hatdridd: folyamatos
Felel&s: Dr. Gémesi Gydrgy polgdrmester (a {Gépitész Utjan)
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GODOLLO TELEPULESRENDEZES!I ESZKOZEINEK TERVEZETT,
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK NOVEKEDESET EREDMENYEZO
MODOSITASAI:

(AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK TERULETI AZONOSITOINAK SORRENDIEBEN):

U01 | KOZPONT | KAMPIS TER SZABALYOZASA

Helyszin: Kampis Antal tér

Helyrajzi szam: 271/14 és 271/15 telkek terilete

Kampis tér (hrsz 265/3, 269/2, 269/4, 269/5, 270/2, 270/5, 271/4, 271/5, 271/6, 271/8,
271/13, 271/14 és 271/15): a teriilet a hatalyos Telepliésszerkezeti Terv szerint kisvarosias
lakotertiilet, kozlekedési és kézmliterllet és zdldiertilet teriiletfelhasznaldsi egységekbe
tartozik. A hatédlyos szabalyozasi terv kézterliletekkel négy témbre tagolt tdmbszerkezetet
iranyzott eld. A terilet beépitése és kialakitasa részben a szabdlyozasi tervnek megfeleléen
megkezd&dott, de nem fejezddott be. A hrsz 269/4, 269/5 és 270/5 telkeken a tervezett
szabdlyozas nem valdsult meg, az érintett teriilet t&bbi részén (hrsz 269/14) a szabélyozasi
terviél eltéréen éplilt meg. A teriilet szabalyozasi tervben régzitett kialakitasa ennek
megfelelSen csak részben és a szabalyozasi terv egyes rendelkezéseitdl eltéréen késziilt el,
ugyanakkor a lakasok, iizletek, szolgaltatasok atadasra kerliltek.

A teriilet tényleges hasznalata soran eltelt idé alatt szamos lGzemeltetési és terlilethasznalati
probléma keriilt a felszinre, a parkolasi problémaktél a teriilet lizemeltetési és a fenntartasi
kérdéseitél a mikodtetéssel kapcsolatos feladatokig. A modositas célja: a teriilet
tulajdonviszonyainak megfeleld rendezés.

A varoskozpontban lévé teriileten a teleplilésszerkezeti terv tervezett modositasa a részben
mar ma is beépitett, kialakultnak tekinthetd beépitésre szdnt teriilet hasznalatanak
atrendezését, a tulajdoni okokbdl meg nem valdsult feltarasi rendszer maganutakka torténd
atmindsitését jelenti. A terliletek hatarainak atrendezésével érdemi tébblet beépithetdség
nem alakul ki, a madositas tobbek kozott a hatalyos szabdlyozdsi tervben parkoloként
kijeldlt teriileten kialakitott 586 m? terlilet(i zéidfellilet megdrzését célozza.

A novekmény helyhez kotott és a kozlekedésre szolgalo terlilet besoroldsabél szarmazik,
mas teriileten torténd elhelyezése nem lehetséges.

A biolégiai aktivitasérték valtozasa megfelel a hatalyos jogszabalyoknak.

A teriilet telepiilési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. térvény szerint 11.§ d) pont
szerint ,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, Ovezet kijelolhetd”
{(a 7.627 m? beépitésre szant teriilet zbldteriileti igénye: 381 m?2).



A Teleplilésszerkezeti Terv részlete (hatdlyos dllapot)

A Teleplilésszerkezeti Terv médositdsa



U04 | KOZPONT | HRSZ 444/19 BOVITESE (KEMENCES)

Helyszin: Kossuth Lajos utca | Kemencés étterem

Helyrajzi szam: 444/50 (korabbi 444/19 és 444/42)

A teriilet Gvezeti besorolasa kisvarosias lakoéteriilet, Lk-10 jeli épitési Gvezet. Az étterem
bévitéséhez sziikséges dsszes beépitett teriilet 223 m?, amelyhez a saroktelekre alkalmazhaté
engedményes érték alapjan 297,5 m? telekteriilet sziilkséges. A teriilettel szomszédos
kézteriilet elhelyezkedése alapjan a telek teriiletének 49,5 m?-rel térténé ndvelése javasolt.

A lakotelepen helyhez kototten elhelyezkedd étterem miikodoképes bdvitése csak a
madositasi javaslat szerint lehetséges.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa megfelel a hatalyos jogszabalyoknak.

A teriilet teleplilési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. torvény szerint 11.§ d) pont
szerint ,,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, dvezet kijeldlhets”

(a 49,5 m? beépitésre szant teriilet z6ldteriileti igény teriilete: 2,5 m?).

A Telepiilésszerkezeti Terv részlete (hatdlyos dllapot)



A Telepilésszerkezeti Terv médositasanak tervezete

U18 | KOZPONT | KASTELYKERT OVODA ATSOROLASA

Helyszin: Kastélykert Ovoda | Martinovics utca

Helyrajzi szdm: 5853/2

A terileten m{ik6dé 6voda telke Kiilonleges beépitésre nem szént — kastély tertilete (Kb-Kas-
01) jelli dvezetbe tartozik. A telek mai beépitettsége ~17,3%, amely érték meghaladja a
kilonleges beépitésre nem szant teriileten megengedett 5%-ot. Ennek megfelelen a teriilet
beépitésre szant teriiletté torténd dtmindsitése és a kialakult hasznalatnak megfeleld 6vezeti
besorolas indokolt.

Az 6voda helyhez kotétt, a valtoztatds csak a médositdsi javaslat szerint lehetséges.

A biolégiai aktivitasérték viltozasa megfelel a hatalyos jogszabalyoknak.

A teriilet teleplilési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. térvény szerint 11.§ d) pont
szerint ,,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhets”

(a 4.400 m? beépitésre szént teriilet zoldteriileti igénye: 220 m?).



A Telepiilésszerkezeti Terv mddositasanak tervezete



U23 | M3 CSOMOPONT KORNYEZETENEK RENDEZESE

Helyszin: Az M3 csomdponttal szembeni telek

Helyrajzi szam: 6992/3

Az M3 autdpdlya 3dllami tulajdond telkeinek telekhatarai &tvezetésre keriiltek az
ingatlannyilvantartdsban, igy a hrsz 6992/3 telken a kordbban kézuti kdzlekedés céljara kijelslt
teriileten a kompakt varos elveinek érvényesitésével a ,hulladékteriilet” — a tényleges allapot
és a terlileten athaladé kézm(vek, miitargyak teriiletét is figyelembe véve — hasznosithatd
gazdasagi tertilet jelGlhetd ki. A teriilet feltarasa biztosithato.

A ,hulladékteriilet”-ként is értékelhets teriiletegyég hasznositdsa helyhez kétott,
kozlekedési teriiletként nincs ra sziikség, igy a véltoztatas csak a médositasi javaslat szerint
lehetséges, a teleplilésszerkezeti poziciébél adédé elényei miatt ugyanis a varos mas
teriiletén, ilyen kozlekedési adottsagu gazdasagi hasznositasra nincs méd.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa megfelel a hatdlyos jogszabalyoknak.

A terllet telepiilési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. torvény szerint 11.§ d) pont
szerint ,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési ovezet, ovezet kijelolhets”
(a 2.811 m2 beépitésre szént teriilet zoldteriileti igénye: 140,5 m2).

A Telepiilésszerkezeti Terv részlete (hatdlyos 4llapot)



A Telepiilésszerkezeti Terv médositdasanak tervezete



MELLEKLET a Telepiilésszerkezeti Terv jelmagyarazata

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULET

- (Ln 3.0) Nagyvirosias lakoteriilet

B (LK 1) Kisvirosias lakateriilet

3 {Lke 0,6) Kertviirosias lakéteriilet

(Lf0.5) Falusias Inkoteriilet

VEGYES TERULET

- (Vt 1.5: belviroshan 2.4) Telepiiléskizpont teriilet
- (Vi 1.5: belviirosban 3.5) Intézményi teriilet
GAZDASAGI TERULET

I (Gksz 1.5) Kereskedelmi, szolgsiltaté teriilet
77 (Gip1.2) Ipari eayéb teriilet

UDULOTERULET

[ (mo2) Udilehizas idilteriilet
KULONLEGES TERI'LET

[TTTT] (x-0kt 1.0) Oktatisi. kutatisi teriilet

e (K-Hon 1,0) Honvédelmi teriilet

[ nit 0.5) Eayhizi teriilet. kegyeleti park

(K-Eii 1.2) Szociilis., egészségiigyi, oktatisi teriilet
(K-Sp 1.0) Sport, szabadidé teriilet

(K-Rep 0,6) Repiilotér teriilete

(K-Rek 0.3) Nagy zildfeliilettel rendelkezo rekresicios teriilet

(K-Mii 0.6) Mezégazdasigi iizemi teriilet

Al

(K-Vii 1,0) Viirosiizemeltetési teriilet

| (K-Egy 1.0) Kiilénleges egvéb fejlesztési teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TER{U'LET

] (KOw Kizti

] (KOK) Katsttpilyas

] xonLeg

ZOLDTERULET

I (zxp) Zotateriitet

ERDOTERULET

B &) vedemi

B (:0) Gazdasigi

- (Ee) Egyéb (egyetem)
MEZOGAZDASAGI TERULET

D (ME) Kertes

*i (M) Altalinos

VIZGAZDALKODASI TERULET

[ ] o) Vieguzdsikodisi
TERMESZETKOZELI TERULET

[T (TK) Természetkozek

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
(Kb) Kiilénleges beépitésre nem szint teriilet
HHE sn-arb) Arborétum teriitete

(Kb-Kas) Kastély teriilete

(Kb-Rek) Nagy zildfeliilettel rendelkezo rekresicios teriilet
(Kb-Z) Egyéh nagy zildfeliilettel rendelkezo teriilet

(Kb-Tem) Temetok teriilete

MUVI ERTEKVEDELEM
ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

rren ] Régészeti teriilet hatara

= -1 Régészeti érdekii teriilet hatira

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

ORSZAGOS TAJ ES TERMESZETVEDELEM

| Natura 2000 teriiletek

Orszigos Bkologiai hilozat - Skolbgiai folyosé teriilet
% Orszigos Skologiai halozat - Magteriilet

g Orszigos bkologiai hilozat - Puffer teriilet

:_ __;' Gidolloi-Dombvidék Tijvédelmi Korzet hatira

E‘T _-_:;' Fokozottan védett teriilet hatira

::_? {:._‘]' Orszigos jelentoségii természetvédelmi teriilet hatira
: ___L Védett nivény élohelye

e Erdorezervitum teriileténck hatira
—— | Onrszigos jelentoségi tijképyédelmi teriilet

S
| ® | Orszigos jelentoségn védett természeti emlék (forris)

{ _i Z Egyedi tajérték

HELYI TAJ ES TERMESZETVEDELEM

= Helyi jelentoségin természetvédelmi teriilet hatira
:‘l ® @ o Helyi jelentoségi védett természeti emlék
KOZLEKEDES

Meglévo / tervezett gyorsforgalmi at (autépalya, autont)

G Meglévo / tervezett fout (1. rendi)
e Meglévo / tervezett orszigos mellélait
= Meglévo / tervezett helyi gyiijtont
-M Meglévo / tervezett szintbeni csoméopont
eeesecse  Kerékpirat

@ Autobusz-pilyaundvar

HEV / vasit tengelyvonala

(= Szintbeni vasiti keresztezodés
@ HEV vagy vasitallomis
® Repiilitér

KOZMUVEK, HIRADAS
—E > Nagyfesziiltségu (120 ill. 220KV} szabad vezeték
——O—  Termékvezeték (Baritsig kiolajvezeték)

GN - Nagynyomisi foldgizvezeték (NOL)

GN-  Magyar-szlovik DN 800 nagynyonuisi foldgizvezeték
Meglévo/tervezett nagykizépnyomisi foldgizvezeték
Vizmtkat

Szennyviztisztitomu

Villamos alillomiis

Gizitadé, gazfogadi allonuis

@@@@@’

Atjitszo allomis

EGYEB JELEK

[ ] viefelittet

Védotivolsig, védateriilet hatira

J

T Talaj- és kirnyezetyédelmi teriilet

INTEZMENYEK

lgazgatisi kiizpont (hivatal, birésig)
Oktatisi kbzpont (6voda, iskela)
Mivelodési kiizpont (mizeum, kimyvtir)
Egyhizi kbzpont, templom

Egészségiigyi intézmeény

Kereskedelmi kiizpont

Temeto

Uszoda, strand

Szillis, kemping

Sportteriilet, sportpilya

PPPOROOPOH@O®

Posta



AZ ELOIRT TOBBLET ZOLDTERULET (+744,5 M?2) KIJELOLESE

Helyszin: Kossuth Lajos utca kdrnyezete

Helyrajzi szam: 444/51

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasanak tervezete



A beépitésre szant teriiletek nvekményére szamitott — a 2018. évi CXXXIX. torvényben
el8irt 5% zoldteriilet mértéke (14.889 m? teriileti névekmény alapjan): 744,45 m2.

A zdldteriilet kijel6lésére a névekménnyel érintett teriiletekhez kézvetleniil kapcsolédéan
altalaban nincs méd (UO1, U04, U18), illetve ahol volna rd méd (U23), ott az M3 autdpilya
kérnyezeti hatasai miatt kdzpark, kozkert kialakitdsa nem célszer(, ezért a lakételep teriiletén,
az egyik modositdssal érintett teriilet (U04) kdzvetlen kdrnyezetében keriil kialakitasra az
el6irt méret(i (744,5 m?) zéldteriilet.
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Az el8irt tobblet zoldteriilet (Zkp) elhelyezkedése (a teriilet eredeti besoroldsa kézlekedési célu kozteriilet).

A teleplilésrendezési eszkdzok mddositasa és a teriiletrendezési jogszabalyok dsszhangja:

A tervezett modositdsok és a teriiletrendezési jogszabalyok k&zétti 6sszhangot az
»Alatamaszté munkarész 5. A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa” cimii fejezet
tartalmazza, de a Telepiilésszerkezeti Terv leirdsa is bemutatja a jogszabalyoknak térténé
megfelelést. Az Aldtamaszté munkarészek 3. fejezete megallapitja, hogy a beépitésre szant
terlilet névekedésével jaré modositdsok a 2018. évi CXXXIX. térvény alapjan a BATRT tervében
telepiilési térségbe sorolt teriileteken helyezkednek el.
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Az Alatamaszté munkarészek ,5. A teriiletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa” fejezete
az alabbiakat tartalmazza:

Megdllapithatd, hogy a tervezett vdltoztatdsok a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény szerinti Budapesti Agglomerdcio
Teriiletrendezési Terve — Szerkezeti Tervének térségi 6vezeti lehatdroldsainak megfeleléek,
azokkal 6sszhangban dllnak.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§-a és a 40.§-a a telepiilések beépitett teriileteinek uj
beépitésre szant teriiletekkel torténd bovitésének és a telepllési térség nodvelésének
korlatozasat célozza, jellemzéen a beépitésre nem szant teriiletek (zéldteriiletek, mezé-
gazdasagi teriiletek, erdGteriiletek, természetkozeli terliletek sth.) megdrzése érdekében.
A beépitésre szant teriiletek névekedésével jaré tervezett modositasok jellemzéen a
telepilési térségen belili, a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek kozotti
modositasokat, valtoztatasok alkotjak.

2018. évi CXXXIX. térvény 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategéridk
teriiletén beliil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével...[...]...
d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Gvezet, dvezet kijeldlhetd...

2018. évi CXXXIX. térvény 12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
teleplilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeldlni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem okozza a kiildnb6zd telepiilések beépitésre szant
teriileteinek dsszenévéset, és

c) uj beépitésre szant teriilet kijel6lésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelels beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitdsdrél és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés
teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévd beépitésre szdnt terlilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-cnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az djonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
lévé zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijelolése esetén zéldteriiletet vagy védelmi célu
erddteriiletet - kell kijeléIni. Ha a zéldteriilet vagy védelmi célu erdéteriilet kijeldlése az uj beépitésre
szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a
védelmi célu erdéteriiletet a teleplilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijelGlIni.

2018. évi CXXXIX. térvény 40. § (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a
telepiilésrendezési tervben a beépitésre szdant teriilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben
foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség teriiletének 2%-dt. A beépitésre szant teriilet
névekményére is alkalmazni kell @ 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések eléirdsait.
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