GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselb-testiilet 2026. mércius 26-an tartando6 tlésére

Targy: Javaslat a Berente utcdban 1évé 8126/1, 8126/3 helyrajzi szamu
ingatlanok értékesitésére.

El6terjeszt6: Dr. Gémesi Gyorgy Andrés
polgéarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Természetben Godoll6 kertvarosias részén, a Berente Istvan utcaban helyezkednek el a belteriileti
fekvés(i, 8126/1 helyrajzi szamu, 1231 m? teriilet(i, ingatlan-nyilvantartdsban kivett, beépitetlen
teriilet megnevezésii tehermentes, valamint a 8126/3 helyrajzi szamu, 140 m? teriiletd, ingatlan-
nyilvantartdsban kivett, beépitetlen teriilet megnevezésli tehermentes, Godolls Varos
Onkorményzatanak 1/1 arany( tulajdonat képezé ingatlanok. (a telkek elhelyezkedése az 1. és 2. sz.
melléklet szerint)

Képviseld-testillet elészor a  12/2020. (11.13.), majd 73/2023. (IlI.16.) 6nkormanyzati
hatarozataban jelolte ki két fordulds versenytargyaldsos palydzaton torténs értékesitésre, az
onkormanyzat tulajdonat képez6 8126/1, 8126/3 helyrajzi szdma ingatlanokat, azonban az elsé
eljaras soran az ingatlanok megvasarlasara nem érkezett ajanlat, a méasodik eljarasban pedig az
ingatlanok forgalmi értékénél alacsonyabb ajanlatok érkeztek, ezért Képviseld- testiilet a Z-
195/2023. (1X.21.) sz. 6nkormanyzati hatarozataban arrdl déntstt, hogy az ajanlatok egyikét sem
fogadja el és nem hirdet nyertest.

Jelenleg a 8126/1 és 8126/3 helyrajzi szami ingatlanok tovabbra is eladasra varnak.

A telkek terlileti elhelyezkedésiik szerint Godollé varos helyi épitési szabalyzatardl szo6lo
30/2018. (X11.14.) 6nkormanyzati rendeletnek megfeleléen Lke-05 jelll, kertvarosias lakoéteriilet
Ovezeti besorolasiuak. Ebben az Svezetben legalabb 800 m?-es telekteriilet(i ingatlanokat lehet
kialakitani, melyeken legfeljebb két onalld rendeltetési egységli (lakas, iroda, iizlet, egyéb az
dvezetben megengedett funkcid) egy f6 rendeltetés szerinti épliletben helyezhet6 el.

A 8126/1 helyrajzi szama ingatlan épitési telekké valasahoz sziikséges a kozutkapcsolat
megteremtése, mely a 8126/3 helyrajzi szam( foldrészlet foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének ,beépitetlen teriilet”-rél ,kozforgalom el6l el nem zart magdnit’-ra torténd
modositdsaval torténhet, tovabba a beépithetdség feltétele a kdzmiivekre torténd csatlakozas.

A kozmivekhez sziikséges csatlakozasi pontok rendelkezésre allnak. A mérShelyek kialakitéasa
vevo feladata és koltsége.

A 8126/1 helyrajzi szam( ingatlan megkdzelitését szolgald (majd kozutkapcesolatot biztositod)
8126/3 helyrajzi szamu Gt és tartozékai, nem keriiltek kiépitésre, és nem keriilt sor sajat hasznalatu
utként az ingatlan- nyilvantartasi atvezetésére sem, ezen feladat és koltség a Vevot terheli.

Az elektromos kézm( 0j (lakédingatlanonként 1x32A) bekotéseinek fogadasara, a 8102/3 helyrajzi
szamU ingatlan elott elektromos elosztoszekrény 1étesiilt.

A 8126/1 és a 8126/3 helyrajzi szamu ingatlan - az épitési telekké valas feltételei miatt -csak
egyiitt értékesitheto.

Mindezeket figyelembe véve, 2026 marciusban, Varnai Tibor ingatlanforgalmi szakért6tdl az
ingatlanok értékbecsléseinek aktualizalasat kértem, mely piaci Osszehasonlitas modszerével
készult.

A szakvélemény szerint a telkek piaci értéke és az értékesités sordn javasolt irdanyéra a kovetkezd:

Helyrajzi szam | Teriilet Ingatlan- Ingatlan brutté | Ingatlan javasolt
nyilvantartasi piaci értéke brutt6 palyazati
megnevezeés kerekitve iranyara
_______ 8126/1 | 1231 m’ | _ beépitetlen teriler | 86.200.000 F1 | 86.200.000 Ft_
8126/3 140 m? beépitetlen teriilet 4.300.000 Ft 4.300.000 Ft
(8126/1 hrsz.-ui
ingatlan
kozutkapesolatdt
szolgdlja)
Osszesen: 1371 m? 90.500.000 Ft 90.500.000 Ft




Az Onkormdnyzat azzal a céllal szerezte meg a Berente utcai ingatlanok tulajdonjogét, hogy a
Berente utcan tervezett kerékparforgalmi és kozuthalozati fejlesztését megvaldsitsa, majd a
kozlekedés céljara nem sziikséges teriileteket ujra strukturalja. Az Gjonnan 1étrejott négy épitési
telek koziil hdrom, mar 0j tulajdonosra talalt. Az ingatlanpiaci keresletre tekintettel, a 8126/1 és a
8126/3 helyrajzi szdmu ingatlanok egytittes értékesitésére teszek javaslatot, a tablazat szerinti
palyazati iranyéron.

A Go6dolld véros nemzeti vagyonarol szold 13/2022. (1X.26.) dnkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése szerint nettdé 20 millié forint értékhatart meghaladd vagyonelemeket csak
versenyeztetés Utjan, a Versenyeztetési eljaras szabalyzat szerint két fordulos, versenytargyalasos
eljaras keretében lehet értékesiteni.

Javaslom a tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy a szakérté altal megallapitott piaci értékekbol
kiindulva, azzal megegyezd 0sszegli, 6sszesen bruttd 90.500.000 Ft palyazati iranyaron rendelje el
a 8126/1 és 8126/3 helyrajzi szamu ingatlanok két forduléds, versenytargyalasos palyazat Gtjan
valo értékesitését. Javaslom, hogy a 8126/1 €s 8126/3 helyrajzi szamu ingatlanokra csak egyiitt-
lehessen vételi ajanlatot tenni.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatban foglaltaknak megfeleléen hozza meg
tulajdonosi dontését.
[ ' \

Dr. Gé g &F
lgér

Godollao, 2026, marcius ,,:LQ,.




HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselo-testiilet tulajdonosi jogkorében eljarva két fordulds, versenytargyaldsos
palyazaton torténé értékesitésre jeloli ki az 6nkormanyzat tulajdonat képez6, godolléi 8126/1
és 8126/3 helyrajzi szamui, Berente utcdban fekvd ingatlanokat alabbi iranyaron:

Helyrajzi szam Teriilet Ingatlan- nyilvantartasi Ingatlan javasolt
megnevezés palyazati iranyara
8126/1 1231 m? beépitetlen teriilet 86.200.000 Ft
8126/3 140 m? beépitetlen teriilet (8126/1 4.300.000 Ft

hrsz.-it ingatlan
kozutkapcsolatat szolgdlja)

Osszesen: 1371 m? 90.500.000 Ft

A palyazat a 8126/1 és 8126/3 helyrajzi szamit ingatlanokra csak egyiitt nyijthaté be.

Az ajanlattételi hataridd: 2026. mdjus 18.

Ajanlattevonek a vételar ajanlata és a fizetési feltételek ismertetése mellett nyilatkoznia kell,
hogy

- milyen beépitést fog megvalositani,

- milyen id6tartamon beliil tervezi a megvalésitast,

-tudomasul veszi a 8126/1 helyrajzi szdm0 ingatlan épitési telekké valdsanak és
beépithetdségének feltételeit.

Hataridé: a palyazat kiirasara 8 munkanap.
Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy Andrés polgarmester
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