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(beadvanyaban a végrehajtéi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!) i ( .00
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JEGYZOIE
2100 G6d6ll6, Szabadsag tér 7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
SIGMA FAKTORING Zirtkoriien Miikddé Részvénytirsasag végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma; 108417 VH),
Berki Kiarolyné adis ellen megindult végrehajtisi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtisrdl szold 1994.vi LIL tSrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelméhen drverést tiizok ki
Az alapugyben a végrehajtast dr. Asboth-Hermanyi Lorine Bence kizjegyz6 11014/(¥30478/2025/3 sz4mh hatirozata alapjan dr.
Asbbth-Hermanyi Lérinc Bence kozjegyzd a(z) 11014/(/70695/2025/2 szimon kisllitott végrehajthatd okirattal rendelte e,
FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen fennallé 157 764 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irant,

Tovabbi végrehajtdsi figyek:

!]r l i [i ] I I3 !“! , r };u . ] I..!
OTP Faktoring Zrt. Berki Kéroly 218.V.0910/2017 kélesonisszeg 326 853 Ft
(421109_301711/ 91035807/ Onodi I1diké (i)

OTP Faktoring Zrt. Rerki Kéroly 218.V.2197/2017 FOLYOSZAMLA TARTOZAS 207 099 Ft

(391802_313261/ 98927719/
OU-BP-FK-13-4C3)

BKK Budapesti Kdzlekedési Kézpont Zartkorlien Berki Kérolyne 218.V.1538/2024 SZEMELYSZALLITASI 50 000 Ft
Mikadé Részvénytirsasig SZERZODES

{BOKBKK/436359/212689)

Intrum Zt, Berki Kérolyné 218.V.1100/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 42 933 Ft

(8410200216680_VH)

cime: 2100 Godolls, Antalhegyi utca 111, megnevezése: Kivett/Lakohaz, udvar, 2 egyéb épiilet.
fekvése: Gadollé belteriilet, helyrajzi szama: 3909,

tulajdoni hanyad: 1277/3237,

Jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemed tulajdonsdgai: 1067 m2-es telken elhelyezkedd belteriilet Iakéhdz. Falazata tégla, életkora kh. 17 év,
allapofa jo. Alapteriilet: 86 m2. Az adf-értékbizonyitviny egyéb informdciét nem tartalmaz. A felmérés kiilso megtekintés alapjan
késziilt.

ITI/52 ranghelyen épiilet létesitésénck ténye feljegyzés/ bejegyzés kijavitas keriilt bejegyzésre.
Az ingatlan lakottan, tehermentesen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 630 000 Ft,
arverési elbleg: 663 000 Ft,
licitkiliszéb: 133 000 Ft.

Az arvercs elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ &s befejezd idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szdma: MBH Bank Nyrt. Godolli fiok, 10103836-52729739-01000603.

Az atutalisi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ngatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

cteli aj tel iddtaria 2026.06.17.-£0] 2026.08.16. 10:00-jg
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai ¢s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat tsszege:
1. szakasz 2026.06.17. 2026.07.07. 10:00 6 630 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.07. 10:00 2026.07.27.10:00 6 630 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.27. 10:00 2026.08.16. 10:00 6 630 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idGtartam végdig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az &rverési rendszer megvizsgdlia, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afdlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezeit az drverds befejez6dik. nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezfdését megel8z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vétell ajanlattételt! szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapiét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetS a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd eclddrverczésr joga van. A Polgani Toivénykouyvrdl 2016 2013, évi V. tirvény (tovibbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekerdése olapjin a
tulajdonostirs az eldvasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiildnbdzé jogszabalyckon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elSdrverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuldé haszonélvezeti jog akker is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssépe kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egynittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljirds lefolytatdsa sordn az
eljird végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jogfok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden tdriésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.,

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesclatban feltéltott
képfelvétel kifejezetien tajékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznélasi szabéalyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevéielezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licital és drverdsi vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben &s drverésckrsl
52616 egyéb t4jékoztatasokban az arverésre meghirdetelt vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kdrii
ismertetésct, a kdzzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hisnyossdgaiéit vallalt felelésséget.

Téajékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - thbb kovetelés esetén valamennyl jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitmaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/drverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas atjin behajtando, az értckesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a véprchajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatole azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapidn, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérs]l vagy korlatozasard)
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrdl szélé 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjén az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas felolddsdval €s a vizmii-szolgditatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazoini a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kdzzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez filz6ds jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kézzetetnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalads
id8tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmaéra.
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Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az inpatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar altal miikddtetett
htips://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet terni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges 4rverezdi
mindségben tdrténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésdval. Az drvereztk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Blektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltéée}ezit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezfk



elektronikus nyllvantartasaba torteno bejegyzes es az adatvaltozas bejegyzese az arverezO adatamnak 1gazolasara szolgalod iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mér szerepel az éarverezOk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesziett aktivécios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivdlja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelel§ arverési el6leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Godolloi fiok, 10103836-52729739-01000003 szami végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplo lezarasaig az aktivélt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

Figvelmeztetés arverezok részére

Az frverési vevd koteles n teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a
jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a
végrehajtoi letéti szimlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar meglizetésére legleljebb 2 honapig terjedd halasztist adhatl, ha esl a vélelar nagyobb Usszege vagy mds fontos
koriilmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtora nézve eljarasi kiotelezettséget. Ennek kovetkeztében a végrehajtoi iroda
az drverési vételar kirivéan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

AVht. 132/F. § 4) bek. alkalmazdsdban a licit lezdrultiaval (vagy az irverés egyéb okbol torténé megsziintetése esetén) az Arverezé részére
az arverési el6leg atutalasi koltséggel csokkentett része keriil visszautaldsra.

Ha az arverési vevo az arverési vélelarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverez6kre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisédban elérhetfk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
10rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdeiményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitoit becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezeés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hivdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alupjan a végrehajidsi eljards szabdlyail és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogadst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosito birosagnak eimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birosdag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitet! , sdrga csekk™) haszndalatdval fizethet neg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kiozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozze ma]d annak le jarta utan torolje azt. Felhlvom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
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dr. Molnar Erik Norbert
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