GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a képviselod-testiilet 2026. februdr 26-an tartando ilésére

Térgy: Javaslat a 8000/182 hrsz.-1 ingatlan értékesitésére

Eléterjesztés: Dr. Gémesi Gydrgy Andrés polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Godolls Véros kizardlagos tulajdonat képezi a Godolld, 8000/182 hrsz-i, kivett belte-
ritleti beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan. A vizsgalt, lankas terepen fekvé 519 m2-es Vt-
13 besorolast teriilet ki van mérve és részben kérbe van keritve, kozmi sincs bevezetve, az
ingatlannak jogilag van kozttkapcsolata. A telek mellett egy kialakitandé kozteriileti tit, masik
oldalt magén telek hatdrolja. Mivel GESZ szerint 800 m2 a minimum kialakithato teriilet nagy-
saga, a telek dnmagdban korlatozottan hasznalhatd, de a mellette 1év6 telekkel egyben haszno-
sithaté teljes mértékben. Az eredetileg Jogar utcabdl levalasztott teriilet a Jogar utcabdl meg-
kozelithetd, az utcdban minden kézmi megtalalhaté. A teriiletet jelenleg fiivesitett, elkeritett.

Agoston Istvan a szomszédos telek (80007154 hrsz) tulajdonosa vételi szandékat jelezte
az Onkorményzat felé.

Az ¢riékesilésre lervezell 8000/182 hrsz-i ingatlan a tulajdoni lap adatai szerint a
55639-2/2008.07.10 szamt hatdrozattal telekalakitas Gtjan keletkezett és keriilt G6d6116 Varos
Onkormanyzat tulajdonaba. A 8000/182 hrsz-u ingatlan a 239081/2/2023.09.01 szdmt be-
jegyz6 hatarozat alapjan a g6doll6i 8000/22,147,148,149,155,158,159 helyrajzi szamu ingatla-
nok telekalakitasabol €s Gjraosztasabol keletkezett.

2025 novemberében az Onkormanyzat felkérésére Vérnai Tibor ingatlanforgalmi szak-
ért6 érickbecslést készitett az ingatlanra vonatkozdan. Piaci dsszehasonlitd elemzd médszerrel
megéllapitotta, hogy a belterdileti ingatlan értéke 28.000 Ft/m? dron kerekitve 14.500.000 Ft.
Agoston Istvan az értékbecsléssel megéallapitott és részére felajanlott vételarat elfogadta, és
kérte az adasvételi szerz6dés elbkészitésének meginditasat.

Jelen eléterjesztés mellékletét képezi a telekalakitassal vegyes ingatlan adasvételi elé-
szerz6dés tervezete, melynek fébb pontjai a kovetkez8k:

- felek eldszerzddést kotnek, melyben rogzitik a vételarat, koltségviselést, és azt, hogy az
ingatlan adasvételével kapcsolatos fSldhivatali és egyéb eljarasok meginditasa melyik
¢l feladata

- telekalakitési eljaras meginditasardl rendelkeznek

- Polgarmester Urat a testiilet felhatalmazza a sziikséges jognyilatkozatok megtételére,
eloszerzédés és adasvételi szerz0dés megkitésére

- felek rogzitik, hogy a vételarra tekintettel — mivel az netté htszmillié forint értékhatér
alatti — Vagyonrendeletiink 14. § (2) bekezdése értelmében a jelen jogiigyletre a verse-
nyeztetési eljards nem alkalmazandé (0t céljara nem sziikséges a teriilet, mashogy nem
hasznosithatd)

- atelekalakitashoz sziikséges dokumentacid elkészitését, beszerzését (ideértve a foldhi-
vatal &ltal zdradékolt valtozasi vazrajz elkészitését, beszerzését és a telekalakitast, te-
lekegyesitést engedélyez6 kormanyhivatali végleges engedélyezd hatarozat beszerzé-
sét) az Onkorméanyzat megrendeli, a kltségeket a Vevé viseli

- felek az ingatlan vételarat a kélesondsen kialkudott 11.417.323,-Ft + 27% AFA, tehat
bruttd 14.500.000,-Ft, 6sszegben allapitjak meg

- a Vevd a vételarat a telekalakitas véglegessé valasatol szdmitott 5 munkanapon beliil
fizeti meg.



A Képviselo-testiilet tamogatd dontése esetén az eléterjesztésben szereplo feltételekkel
jelen eldterjesztés mellékletét képezd tervezetben foglaltak szerint kétnénk meg az adasvételi
eloszerzodést.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet tagjait, hogy a hatarozati javaslatot tAmogatni szi-
veskedjenek.
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Godslle, 2026. februar , A,

HATAROZATI JAVASLAT

Godolle Varos Képviselo-testiilet tigy dont, hogy az 6nkormanyzat 1/1 tulajdonat képzo
8000/182 helyrajzi szamu, beépitetlen teriilet megnevezésti, 519 m? nagysagu teriiletét, brutté
14.500.000 forintos vételaron Agoston Istvan részére eladja. A Képviselé-testiilet felhatal-
mazza G6dollé varos polgarmesterét az ingatlan adasvételi elészerzodés alairasara.

Hataridé: az adasvételi eloszerzédés megkotésére 15 nap

Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy Andras polgarmester



Telekalakitassal vegyes ingatlan adasvételi el6szerzodés

Amely létrejstt egyrészrdl Godollé Varos Onkormanyzata (székhely: 2100 Godsllo, Szabadsag tér
6., adoszam: 15731261-2-13, statisztikai szamjel: 15731261-8411-321-13, nyilvantart6 szerv: Magyar
Allamkmcstar nyﬂvantaﬁasx szam: Torzskonyvi azonosité szam (PIR) 731267, Allamhaztartasi
cgyedi azonositd (AHTI) 740856, bankszamlaszdma: 12001008-00155330-00100004, képviseli: dr.
Gémesi Gytrgy Andras polgaunester e-mail cim: pmh@godollo.hu), mint eladd és telekalakito fél (a
tovabbiakban: Tulajdonosl),

masrészré]l ANG Engincering Szolgaltaté és Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg (roviditett
név: ANG Engineering Kft., székhely: 2100 G&dslls, Palast utca 4/A., nyilvantartist vezetd szerv:
Budapest Kémyéki Torvényszék Cégbirdsaga, nyilvantartdsi szdma Cg.: 13-09-078752, addszdma:
11269616-2-13, statisztikai szdmjele: 11269616-7112-113-13., képviseli: Agoston Istvan Janos tigyvezets
6ndlldan, e-mail cim: agoston.istvan@angkft.hu), mint vevd és telekalakitd fél (a tovédbbiakban:
Tulajdonos2), a tovdbbiakban egyiittesen Felek vagy Szerzéd6 Felek kozétt az alulirott helyen és
idoben, az alabbi feltételekkel.

1.} A szerzddés targya:

1.1.) A jelen telekalakitdssal vegyes ingatlan adasvételi clészerzddés targya az Ingatianl 1/1
aranyd tulajdonjoganak a Tulajdonos2 részére adasvétel jogcimén torténé atruhdzisiban,
valamint az Ingatlanl és Ingatlan2 (az Ingatlanl és az Ingatlan2 a tovabbiakban egyiittesen
Ingatlanok) telekegyesitésében torténé megallapodas.

Felek rogzitik, hogy a jelen eldszerzédésben foglalt telekalakitishoz és adasvételhez Godollo
Viros Onkormanyzatanak képvisel§-testiilete a .......... napjan kelt és ........ szamon hozott
hatdrozataval hozzajarult.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a telekalakitassal vegyes ingatlan addsvételi
szerzddést a jelen eloszerzodésben rogzitett feltételekkel a telekalakitisra vonatkozo, féldhivatal
altal zaradékolt valtozasi vazrajz és a véglegessé vilt telekalakitdsi engedély kézhezvételét
kivetd 15 (tizendt) napon beliil vagy amennyiben a végleges szerz6dés megkitéséhez Godosllo
Viros Onkormanyzatinak képviseld-testiilete kiilén hatdrozata is sziikséges, figy a jovahagyé
hatdrozat meghozatalat kovetd 15 (tizendt) napon beliil egymassal megkotik.

1.2.) Tulajdonosl 1/1 aranya tulajdonaban all, a PVMKH FFO Foldhivatali Osztaly 6. (G8ds116)
ingatlan-nyilvantartasaban G&déli6, Belteriilet, 8000/182 hrsz-0, természetbeni cim nélkiili, 519 nm
teritletdi, kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan (a tovabbiakban Ingatlanl).

Az ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem talalhato.
Az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részén (n. teherlap) az alabbi bejegyzés/feljegyzés taldlhato:

- I, sorszamon onallo sziveges bejegyzés: Keletkezett —a  godollGi
8000/22,147,148,149,155,158,159  helyrajzi szamd ingatlanok telekalakitasabol és
Ujraosztasabol.

A Felek igazolasképpen elfogadjak az Ingatlanl-nek a 2026.02.03. napjan kiéllitott tulajdoni lapjat.
Tulajdonos! feleléssége tudatiban kijelenti, hogy az Ingatlanl jogerésen bejegyzett tulajdonosa (1I/1.
sorszam alatt, hatarozat szama: 239081/2/2023.09.01). Tulajdonos] feleldssége tudatdban kijelenti,

Godolls, 2026............. Budapest, 2026................
Godolls Varos Onkorméanyzata ANG Engineering Kit.
képv.: dr. Gémesi Gydrgy Andris polgirmester képv.: Agoston Istvin Jinos ligyvezeti
Tulajdonosl Tulajdonos?
Készitettem és Tulajdonos2 aldirasét ellenjegyzem Budapesten, 2026......c.0.veve., napjin, dr. Tyukedi Attila iigyvéd

{1126 Budapest, Szendré utea 45., KASZ: 36070713):

Tulajdonos! aldirdsiat ellenjegyzem Gédillin, 2026.............. napjn, dr. Kiss Arpad kamarai jogtanicsos (KASZ:
36079263):
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hogy a kidllités napja és a jelen szerzédés aldirdsdnak napja kozétti id6szakban a tulajdoni lap
adataiban valtozas nem kévetkezett be, eljaras nem indult.

1.3.) Tulajdonos2 1/1 ardnyd tulajdonaban all, a PVMKH FFO Faldhivatali Osztaly 6. (Godols)
ingatlan-nyilvantartisaban Gddalls, Belteriilet, 8000/154 hrsz-0, természetbeni cim nélkiili, 3704 nm
teriiletii, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban Ingatlan2).

Az ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem talalhato.
Az ingatlan tulajdoni lapjanak I1I. részén (n. teherlap) az aldbbi bejegyzés/feljegyzés talélhato:

- III/1. sorszamon onédlld sziveges bejegyzés keletkezett a g&ddliéi 8000/19,20,23-31,125-

128,144,146 helyrajzi szami ingatlanok dsszevondsdbdl és tijraosztasabol.

A TFelek igazolasképpen elfogadjak az Ingatlanl-nek a 2026.02.09. napjan kiallitott tulajdoni lapjat.
Tulajdonos? feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az Ingatlan2 joger8sen bejegyzett tulajdonosa (I1/11.
sorszam alatt, hatirozat szdma: 52228/2/2019.07.26.). Tulajdonos2 feleldssége tudatiban kijelenti,
hogy a kidllitds napja és a jelen szerz&dés aldirdsénak napja kozotti idSszakban a tulajdoni lap
adataiban véltozas nem kdvetkezett be, eljards nem indult.

1.4.) Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, az Ingatlanok tulajdoni
lapjain  szé¢ljegy sem  taldlhatd, teherlapjain (11l részén) a  fentiekben résvletezett
bejegyzések/feljegyzdsek taldlhatdak, az Ingatlanl korlitozottan forgalomképes, tovabba a nemzeti
vagyonrdl szl6 2011. évi CXCVI. térvény 14.§ (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot az Ingatlan|
eladasa tekintetében elévasarlsi jog illeti meg, melyre tekintettel a Tulajdonos! kételezettséget vallal
arra, hogy az elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatot a végleges szerz6dés megkdtését kdvetd 35
(harminest) napon beliil beszerzi. Tulajdonosl vallalja, hogy haladéktalanul, legkésdbb 2 (kettd)
munkanapon beliil értesiti a Tulajdonos2-t (és eljaro iigyvédet) az elévasarlasra jogosult elévasarlasi
Joggal kapcsolatos nyilatkozatanak kézhezvételérsl és ezen hataridén beliil 4t is adja a nyilatkozatot a
Tulajdonos2 részére, tovabba vallalja, hogy a fentiek szerint tajékoztatia a Tulajdonos2-t és eljaré
ligyvédet arrdl, hogy az eldvasarlasra jogosult jogvesztd nyilatkozattételi hatérideje nyilatkozat tétele
nélkiil eltelt. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a végleges szerzédés csak abban az esetben hatalyos,
ha az eldvasarlasra jogosult e jogaval nem kivan élni. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy amennyiben
az elbvasarlasra jogosult él az elovasarlasi jogdval, Ugy az addsvételi szerzodés a Tulajdonos! és az
elovasarlasi jogat gyakorld el6vasarlo kdzott jon létre.

Szerzdd6 felek rbgzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVIL ®rvény 14.§ (4)
bekezdése szerinti, az allami elévasarlasi jog aloli kivétel nem alkalmazandd, figyelemmel a Godollg
Viros Onkorményzata Képviselé-testiiletének a G5dSHS varos vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyair6l szolé 13/2022. (IX.26.) onkorményzati rendelete 14. §-aban meghatarozott nettd
hiszmillids dsszeghatarra is. Felek rdgzitik, hogy az Ingatlanl vételarara tekintettel — mivel az nettd
hiszmillié forint értékhatdr alatti — a hivatkozott Snkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése
értelmeében a jelen jogiigyletre a versenyeztetési eljaras nem alkalmazandd, tovabba a Tulajdonosl
kijelenti és szavatolja, hogy a képviselé-testiilet versenyeztetési eljaras lefolytatdsat a rendelet 14. §
(3) bekezdése alapjan sem rendelte el, tekintettel arra, hogy az Ingatlanl a Tulajdonos] részére 0t
céljdra nem sziikséges, ¢és az Ingatlan1 méashogy nem hasznosithatd,

Tulajdonos2, mint vevo térvényes képviseldje Godslle varos vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabdlyairdl szdlé 13/2022. (IX.26.) Onkormdanyzati rendelete 11. § alapjan a jelen szerzdédés
aldirasdval biintetdjogi feleléssége tudataban irasban nyilatkozik arrdl, hogy nincs az Onkormanyzattal

Gadalla, 2026............. Budapest, 2026................
Gidillg Varos Onkorméinyzata ANG Engineering Kft,
képv.: dr. Gémesi Gyirgy Andras polgarmester képv.: Agoston Istvin Jinos iigyvezetd
Tulajdonosl Tulajdonos2
Készitettem és Tulajdonos2 aldirasit ellenjegyzem Budapesten, 2026......cveuveene, napjin, dr. Tyukodi Attila iigyvéd

(1126 Budapest, Szendré utea 45., KASZ: 36070713):

Tulajdonos! aldirdasat ellenjegyzem Gédillén, 2026.............. napjin, dr. Kiss Arpid kamarai jogtandcsos {(KASZ:
36079263):



(jelen szerzddésben Tulajdonosl., ugyis mint elad6) szemben lejart tartozasa.

1.5.) Szerz6doé felek a helyi 6nazonossag védelmérdl szold 2025, évi XLVIIL térvény alapjan rdgzitik,
hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkdztk
alkalmazisat szabalyozé helyi Snkormanyzati rendelet nincs hatilyban.

2.) Telekalakitas:

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlanl-t és az Ingatlan2-t dsszevonjak, az
Ingatlanl teljes teriiletét, azaz 519 nm-t az Ingatlan2 3704 nm-es teriiletéhez csatoljak, igy a
telekalakitas eredményeképpen az Ingatian2 teriilete 4.223 nm-re né, mig az Ingatlanl
megsziinik,

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban és felhatalmazzidk a Tulajdonosl-t, hogy a telekalakitashoz
szitkséges dokumentacié clkészitését, beszerzését (ideértve a foldhivatal dltal zaradékolt véltozasi
vazrajz elkészitését, beszerzését és a telekalakitast, telekegyesitést engedélyezd korményhivatali
végieges engedélyezd hatdrozat beszerzését) a Tulajdonos] megrendelje a Geométer Kft-t6l (székhely:
2100 Godolls, Kossuth Lajos utca 13. A, [haz. II. em. 35. ajté, Cg.: 13-09-060875, képviseli: Nagy
Roébert tgyvezetd onalldan), melynek koltségeit a Tulajdonos2 viseli. Felek régzitik, hogy a
telekalakitds soran felmeriild koltségeket akkor is meg kell fizetnie a Tulajdonos2-nek, mint vevének,
ha a telekalakitast nem engedélyezik.

Tulajdonos! kotelezettséget vallal arra, hogy a telekalakitdssal vegyes adasvételi szerzédés
teljesedésbe menetelét kdovetden a telekalakitéssal [étrejéve Uj ingatlanra nem rendel el véltoztatasi
tilalmat, illetve annak épitési vezeti besorolasat hatranyosan nem madositja.

Tulajdonosl, mint eladd az Ingatlanl, illetve a telekalakitassal létrejovd Gsszevont ingatlan
vonatkozasdban szavatossagot vallal a telepiilésrendezési tervekben eldirtak szerinti beépithetdségért.

3.) Adasvétel ¢&s vételar:

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos], mint eladé eladja, a Tulajdonos2, mint
vevd 1/l ardnyban megvasérolja addsvétel jogeimén a Tulajdonosl, mint eladdé 1/1 ardnyi
tulajdonaban all6, fent részletesen megjelslt Ingatlanl-t per-, teher- és igénymenetesen, ismert és
megtekintett allapotban, a szerz6dé Felek altal kolestndsen kialkudott és a jelen elészerzédésben
rogzitett vételaron, annak tartozékaival és alkotorészeivel egyiitt, per-, teher- és igénymentesen, az
clészerzédésben meghatarozottak szerint.

Szerzodé felek rdgzitik, hogy a Tulajdonos2, mint vevd kizardlag abban az esetben kivanja az
Ingatlan1-t megvasarolni, ha és amennyiben az sszevonhaté a Tulajdonos2 1/1 ardnyl tulajdonaban
allé Ingatlan2-vel. Amennyiben az Ingatlanok nem vonhatéak ossze (telekalakitas engedélyezésére
iranyuld eljards clutasitdsra keriil), Ggy azt a felek olyan feltételnek tekintik, hogy végleges
szerzOdéskotési kitelezettségiik nem all be,

Tulajdonos1, mint eladé a teljes vételar megfizetéséig az Ingatlanl-n a tulajdonjogat fenntartja.

Szerzddd Telek az Ingatlanl 1/1 tulajdoni hanyadanak vételarat a kolcsonosen kialkudott
11.417.323,-Ft + 27% AFA, azaz Tizenegymillié-négyszaztizenhétezer-hiromszazhuszonhsrom
forint + 27% AFA, tehat brutté 14.500.000,-Ft, azaz brutté Tizennégymillid-Gtszazezer forint
Osszegben allapitjak meg.

Gadsils, 2026............. Budapest, 2026................
Gidills Varos Onkormanyzata ANG Enginceering K1t
képv.: dr. Gémesi Gydrgy Andris polgirmester képv.: Agoston Istvian Janos iligyvezetd
Tulajdonosl Tulajdonos2
Készitettem és Tulajdonos2 aliirasat ellenjegyzem Budapesten, 2026.......c0.00ve0e. napjin, dr. Tyukedi Attila figyvéd

(1126 Budapest, Szendrd utea 45., KASZ: 36070713):

Tulajdonosl aldairasat ellenjegyzem Gédollon, 2026.........cc... napjan, dr. Kiss Arpad kamarai jogtandcsos (KASZ:
36079263):
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Felek megéllapitjak, hogy a fenti vételar kialakitdsanal a Tulajdonosl altal felkért fiiggetlen
értekbecsl6 Altal készitett értékbecslésben megallapitott négyzetméterarat vették figyelembe.

Felek megallapodnak abban, hogy a Tulajdonos2, mint vevé az Ingatlan] vételarat az azt kovetd 5 (6t)
munkanapon beliil fogja megfizetni a Tulajdonos!, mint eladé részére a Tulajdonosl, mint eladé 4ltal
a fejrészben rogzitett bankszdmlaszdmra torténd atutaldssal, hogy az alabbi egyiittes feltételek
teljestilnek:
- avégleges telekalakitdssal vegyes addsvételi szerz6dés megkotésre keriilt és
- dladésra keriilt a Tulajdonos2, mint vevd részére az eldvdsarldsta jogosult Magyar Allam
(illetve a képviseletében eljaro szerv, szervezet) nemleges elévasarldsi jogos nyilatkozata vagy
az elévasarlasra jogosult Magyar Allam elvasarlasi joggal kapcsolatos 35 (harminc&t) napos
jogvesztd nyilatkozattételi hatirideje nyilatkozat nélkiil letelt és err8l a Tulajdons! a
Tulajdonos2-t és eljaro iigyvédet az 1.4.) pont szerint tdjékoztatta.

Tulajdonos] mar most nyilatkozik, hogy az utaldssal teljesitendd vételar megfizetését a fejrészben
rogzitett bankszamlaszdmdra i6rténé utaldssal kéri teljesiteni, melyet a sajat kezéhez torténd
teljesitésnek fogad el.

Szerz6dd felek mar most r6gzitik, hogy az 4tutalassal fizetendd vételar abban az idépontban mindsiil
megfizetettnek, amikor a vételar osszeg a Tulajdonos! jelen szerzOdés fejrészében meghatirozott
bankszamlajan jovairasra keriil.

Tulajdonos1, mint eladé mar most kételezettséget vallal arra, hogy a vételarnak a jelen szerzddés
fejrészében meghatérozott bankszAmldjén torténd jovairasrol a fejrészben rogzitett e-mail cimérdl a
Tulajdonos2-t és eljéré tigyvédet haladéktalanul, legkésébb a jovairastol szamitott 5 (6t) munkanapon
beliil frasban (eljaré tigyvédet a drtyukodi@gmail.com e-mail cimen) értesiti.

4.) Szerz6d6 felek mar most megdliapodnak abban, hogy a végleges telekalakitéssal vegyes adasvételi
szerzOdésben az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontja, 48. § (1) bekezdés a) pontja, az Inytv. Vhr. 45. §-a
alapjan feltétleniil és visszavonhatatlanul kdzdsen fogjdk kérni az Ingatlanl vonatkozisiban a
tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddé vevéi jog ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzését adésvétel jogcimén
a Tulajdonos2, mint vevé javéra az Ingatlanl 1/1 tulajdoni hanyadéra a végleges szerzédés foldhivatali
benyujtasatol szamitott 6 hénap idétartamra.

5.) Szerzédb felek mar most megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog és a telekalakitds
bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozataikat (tovabbiakban: bejegyzési
engedélyek), melyben a Tulajdonos! és a Tulajdonos2 a hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan]
teljes terlilete az Ingatlan2-hoz keriiljén csatoldsra telekalakitds jogcimén, tovabba a Tulajdonos2,
mint vev8 1/1 ardnyl tulajdonjoga adasvétel jogeimén bejegyzésére keriilion az Ingatlanl
vonatkozasaban és ezzel egyidejiileg a Tulajdonosl, mint eladé 1/1 arinyd tulajdonjoga térlésre
keriiljon az Ingatlanl vonatkozasaban, a végleges telekalakitdssal vegyes adasvételi szerz8déssel
egyidejiileg az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas, egymassal mindenben megegyezé 6 (hat)
eredeti példanyban eljaré tigyvédnél letétbe helyezik.

Szerz6dd felek méar most megallapodnak abban, hogy a fenti bejegyzési engedélyt a jelen szerzédés
sordn eljard Letéteményes iigyvéd abban az esetben lesz jogosult és kételes S (6t) munkanapon beliil
benyujtani az illetékes ingatlaniigyi hatésdg részére, amennyiben Tulajdonos2, mint vevd a teljes
vételarat a Tulajdonosl, mint elado részére megfizette és a Tulajdonosl, mint eladd errdl eljard
ligyvédet a 3.) pont szerint tjékoztatta.

Gadsile, 2026............. Budapest, 2026.......cc.v....
Gidalls Viros Onkormanyzata ANG Engineering Kft.
képv.: dr. Gémesi Gyiirgy Andras polgdrmester képy.: Agoston Istvan Janos ligyvezetd
Tulajdonosl Tulajdonos2
Készitettem és Tulajdonos2 aldirasit ellenjegyzem Budsapesten, 2026......cvevvensn napjén, dr. Tyukodi Attila iigyvéd

(1126 Budapest, Szendrid utca 45., KASZ: 36070713):

TulajdonosI aldirdsit ellenjegyzem G8d61Gn, 2026...0000vvnee rapjin, dr. Kiss Arpid kamarai jogtanicsos (KASZ:
36079263):
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Szerz6d6 felek mar most megdllapodnak abban, hogy eljard {igyvéd abban az esetben is jogosult és
koteles a bejegyzési engedélyeket a fenti hatéridében az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz benyjtani,
ha a Tulajdonos1, mint eladé a fenti tijékoztatasi kitelezettségének az eldirt hataridén beliil és médon
nem tett eleget, azonban a Tulajdonos2, mint vevé a teljes vételar megfizetését az cljard iigyvéd
részére hitelt érdemlden (Bank altal kidllitott eredeti gazolassal) igazolja.

A felek megéllapodasa alapjan amennyiben a teljes vételar a fentiekben foglaltak szerint a
Tulajdonos], mint elad6 részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, tgy az iigyvédi letétben tartott
bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhaté meg,

Amennyiben a végleges szerzodés teljesités nélkill szlinik meg vagy sziintetik meg a Felek, agy a
bejegyzési engedélyeket Letéteményes ligyvéd a megsziinést/megsziintetést igazold eredeti okirat (igy
tértivevénnyel kozélt elalldsi nyilatkozat vagy a Felek kozds megegyezése) kézhezvételét kdvetd 3
(hdrom) munkanapon beliil kételes Tulajdonosl-nek, mint eladénak kiadni. A kiadas helye
Letéteményes ligyvéd székhelye. Felek tudomasul veszik, hogy ez esetben is egy credeti példanyt
letéteményes ligyvéd maganal tart a bejegyzdsi engedélybol.

Amennyiben a Felek kozott a szerzédés megsziinése tirgyaban jogvita van, gy Letéteményes iigyvéd
a bejegyzési engedélycket megérzi és azok kiaddsara csak a jogvitat lezard, jogerds birosagi déniés
szerint és alapjan koteles.

6.} Birtokatruhazss:

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a teljes vételar kifizetésével az Ingatlanl birtoka killén alakszerd
birtokatruhdzési jegyzokonyv felvétele nélkiil atszall a Tulajdonos2-re, mint vevére, tekintettel arra,
hogy az Ingatlan] kézmiivekkel nem rendelkezik, igy méréorak gyartasi szamat és alldsat nem kell
régziteni.

Tulajdonosl, mint elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokdtruhazasig az Ingatlanl ailagat
megovja €s azt a Tulajdonos2, mint vevd altal megtekintett allapotban ruhdzza at a részére.
Tulajdonos! kételes gondoskodni arrdl, hogy az Ingatlanl-ben a birtokatruhdzaskor azt hasznald és
bejelentett személy ne maradjon hatra és a Tulajdonos2, mint vevd korldtozésmentes birtokba
[épésének és tulajdonszerzésének semminem{ egyéb akadilya ne legyen.

Az Ingatlanl birtokdtruhdzasénak napjiig az ingatlannal kapcsolatos iizemeltetési koltségek és
kozterhek, tovabbd barmilyen jogeimen fizetends koltségek a Tulajdonl-t, mint eladét terhelik,
melyért szavatossag terheli.

Tulajdonos1, mint cladé vallalja, hogy az esctlegesen a birtokatruh4zasig terjed$ idészakra sz616, de
késébb benyujtott szamlakat hataridén beliil kézvetleniil kicgyenliti.

Tulajdones2, mint vevé a birtokbalépés iddpontjatol kezdve szedi az Ingatlan1 hasznait és viseli annak
masra 4t nem ruhézhatd terheit és a karveszélyt.

7.} Tulajdonosl, mint eladé mar most szavatossagot véllal arra, hogy a jelen eldszerzédés targyat
képez6 Ingatlani per-, teher- és igénymentes és a végleges szerzddés megkotésekor és a birtokbalépés
idépontjaban is az lesz, annak tulajdonjogdt per-, teher- és igénymentesen ruhézza at a Tulajdonos2,
mint vevd részére, szavatolja tovdbbs, hogy az Ingatlan2-n elidegenitési és terhelési tilalom nem all
fenn, cldvésarldsra jogosult személy a jelen elbszerzdésben rogzitetteken tilmenden nincs, ilyen
jogot szerz8désben senkinek nem alapitott, nincs ellene semmilyen végrehajtasi eljaras folyamatban &s
nincs olyan per folyamatban, amelyben perbejegyzést kértek a targyi ingatlanra vonatkozdan, valamint
azt harmadik személy vagy szerv semmi olyan jogcimen nem hasznélja, ami a Tulajdonos2, mint vevé
korldtozasmentes tulajdonszerzését, birtoklasat hatraltatna, illetve kizarna, valamint azt sem adé, sem

Godolld, 2026............. Budapest, 2026................
Gidallé Varos Onkormanyzata ANG Engineering Kft.
képv.: dr. Gémesi Gydrgy Andris polgarmester képv.: Agoston Istvin Jdnos iigyvezet
Tulajdonos! Tulajdonos2
Készitettem és Tulajdonos2 aldirdsat ellenjegyzem Budapesten, 2026.......uviveenen. napjan, dr. Tyukedi Attila iigyvéd

(1126 Budapest, Szendrd utea 45., KASZ: 36070713):

Tulajdonos] aldirisit ellenjegyzem G&déllén, 2026.............. napjan, dr. Kiss Arpid kamarai jogtanicsos {KASZ:
36079263): .
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egyéb tartozds nem terheli, az Ingatlan2 vonatkozdsaban teriileti, illctve telekhatar vita nem all fenn,
ilyen igénye senkinek nincs az Ingatlan2 vonatkozasdban, az Ingatlan2 tényleges fizikai telekhatarat
kijeldlé kerités, éplilet, jel stb. a foldhivatali nyilvantartas és térkép szerinti helyen tallhatd.
Tulajdonos], mint eladé kijelenti és szavatolja tovdbba, hogy a jelen szerzddés targyat képezd
Ingatlan2 gazdasagi tarsasig, egyéb szervezet székhelyéiil, telephelyéiil, fioktelepeként nem szolgal,
oda nincs bejelentve, az ingatlan apportként semmiféle iizletnek, vallalkozasnak, gazdasagi
tarsasagnak nem része, nem fedezete. Tulajdonos2, mint eladé feltétlen szavatossagot véllal arra, hogy
az Ingatlan? a kizdrdlagos hasznalatdban van, a hasznalatot harmadik félnek nem engedte ét.
Tulajdonos2, mint eladé kijelenti és szavatolja, hogy a jogszabalyokban foglalt tajékoztatasi
kételezettségének mindenben eleget tett és legjobb tudomésa szerint az Ingatlan2-nek nincs rejtett,
sem olyan hibaja, amelyrél a Tulajdonos1-t, mint vevét elézetesen ne téjékoztatta volna.

8.) Tekintettel arra, hogy a telekalakitassal érintett Ingatlan]-n és Ingatlan2-n, tovabba az adasvétellel
¢rintet Ingatlan1-n lakéingatlan nem ail, igy Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek
tantsitasarol szold 176/2008 (VI1.30.) Korm. rendelet hatilya a jelen figyletre nem terjed ki,
energetikai tanisitvany elkészitése nem sziikséges.

9.) Tulajdonosi képviseletében eljars torvényes képviseld kijelenti, hogy a jelen szerzédés aldirasa
sordn a Tulajdonos], Ggyis mint elad¢ dnkormanyzat térvényes képvisel6jeként jar el.

Tulajdonos]l képviseletében eljaré polgarmester, mint torvényes képviseld kijelenti, hogy a
Tulajdonos] Magyarorszagon nyilvantartisba vett, jogképes Onkormanyzat, amely nem 4ll
felszamolasi eljaras, csGdeljiras, végrehajtasi eljards hatdlya alatt, tgyletkotési képessége nem
korlatozott.

Tulajdonos2 képviseletében eljard tdrvényes képviseld kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alairdsa soran
a Tulajdonos2, Ggyis mint vevd gazdasagi tirsasag térvényes képviseldjeként jar el.

Tulajdonos2 képviseletében eljard ligyvezets, mint térvényes képviseld kijelenti, hogy a Tulajdonos2
Magyarorszagon nyilvantartasba vett, jogképes gazdasagi tarsasag, amely nem 4ll felszamolési eljéras,
csbdeljaras, végrehajtasi eljaras hatalya alatt, iigyletkstési képessége nem korlatozott.

Tulajdonos2 engedélyezi, hogy a jelen szerz8dést szerkesztd iigyvéd a pénzmosés és a terrorizmus
{inanszirozdsa megelézésérol és megakadalyozasarél szol6 2017. évi LIIL tv. rendelkezései alapjan
személyl azonosité okmanyairél masolatot készitsen, és azokat a jogszabalyban meghatarozottak
(GDPR Rendelet) szerint nyilvantartsa. Tulajdonosl vonatkozasdban a fentick az ellenjegyzd
Jjogtanacsos feleldsségi kisrébe tartoznak.

10.) Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésbe foglalt tényeket, adatokat eljard iigyvéd a nyilatkozataik
alapjan rdgzitette, azok valésagtartalmaért felelésséget vallalnak. Felek kijelentik tovabb4, hogy
szerzddési akaratukat jelen elészerzédés annak megfelelSen és teljeskdriien tartalmazza.
Felek kijelentik tovabba, hogy a jelen elészerz6désben rdgzitett adatokat (igy kiilondsen a
bankszdmlaszdmot, ingatlanok adatait) ellendrizték és azok helyesen keriiltek régzitésre.

Szerz0dd felek régzitik, hogy a jelen elészerz6dés elkészitésével felmeriilé koltségeket, illetve a
végleges telekalakitdssal vegyes adésvételi szerz8dés eikészitésével felmeriild koltségeket, beledrtve
az ligyvédi munkadijat, valamint a telekalakitas, illetve a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasi
eljaras dijat, illetve a visszterhes vagyonszerzési illetéket is, a Tulajdonos2 viseli.

Godslls, 2026............. Budapest, 2026................
Gidtllé Varos Onkorméanyzata ANG Enginecring Kft.
képv.: dr. Gémesi Gybrgy Andris polgdrmester képv.: Agoston Istvan Jdnos iigyvezet
Tulajdonosl Tulajdonos2
Készitettem és Tulajdonos2 aldfrasit ellenjegyzem Budapesten, 2026.....vuvvuieensa napjan, dr, Tyukodi Attila iigyvéd

(1126 Budapest, Szendr6 utca 45., KASZ: 36070713):

Tulajdonos] alairasit ellenjegyzem Gédalldn, 2026.............. napjin, dr. Kiss Arpad kamarai jogtandcsos (KASZ:
36079263):
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11.) Felek a jelen elOszerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével dr. Tyukodi Attila tgyvédet
(székhely: 1126 Budapest, Szendré u. 45., KASZ: 36070713) bizzadk meg.

Eljaro tigyvéd az okirat ellenjegyzésével az okiratba foglalt megbizast elvillalom, tovabba az okiratba
foglalt meghatalmazast elfogadom.

A szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. szabalyai az irdanyadok.

Felek jelen szerzodést clolvastak, értelmezték ¢és mint akaratukkal mindenben megegyezit,
Jjovahagydlag alairtak.

Pénziigyi ellenjegyzés kelte: Godolls, 2026. ,,...7
Pénziigyi ellenjegyzg:

Jager Agnes Koltségvetési Iroda vezetd

Godalls, 2026............. Budapest, 2026................
Gidslis Viaros Onkormanyzata ANG Engineering Kit.
képv.: dr. Gémesi Gyérgy Andris polgirmester képv.: Agoston Istvin Jinos ligyvezetd
Tulajdonosl Tulajdonos2
Készitettem és Tulajdones aldirdsit ellenjegyzem Budapesten, 2026.......cocveuvnee napjan, dr. Tyukodi Attila itpyvéd

(1126 Budapest, Szendré utca 45., KASZ: 36070713):

Tulajdonosl aldirdsat ellenjegyzem Gadollén, 2026.............. napjin, dr. Kiss Arpad kamarai jogtanicsos (KASZ:
36079263):



