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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tekintettel arra, hogy a 2100 Gédolls, Szabadsag tér 6. (hrsz.: 297/4.) szdm alatti, a meglévo
¢plilet dtalakitasdval (komplex megujitdsdval) és bévitésével j Godollsi Varoshaza kialakitasa
targyu beruhazéssal kapesolatban szdmtalan téves, valétlan allitds, sajtohir I4tott napvildgot az
elmualt években, amit igyckeztem akar sajtonyilvanossag elétt, akdr a képvisel§-testiileti
tléseken szébeli tajékoztatds formdjaban megceafolni, illetve a valds helyzetrél tdjékoztatast
adni, miutdn egy Gjabb allomdsshoz érkezett el a beruhdzas, sztikségét latom az eddigi, immar
tobb évre visszanylé folyamatro! attekinthet tdjékoztatast adni.

1. Els6 kozbeszerzés

Mint az Onék el6tt is ismert Godollé Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Megrendel§) és
a GENERALBAU CENTER FEpitdipari Korlatolt Felel6sségli Tarsasig (a tovabbiakban:
Vallalkoz61) 2020. aprilis 22. napjan kotott kivitelezdsi szerzédést a ,» Varoshaza atépitése és 0
¢piiletszdrnyakkal torténd bdvitésére vonatkozé kivitelezési munkak elvégzése a teljesitési
hataridére prognosztizalt egydsszegil atalanyaron” tirgydban a kozbeszerzésekrdl sz616 2015.
évi CXLIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Kbt) 117. § (1) bekezdése alapjén lefolytatott
kozbeszerzési eljaras eredményeként (a tovabbiakban: Szerz6dés).

Szerz8d6 felek a Szerzédést elsé izben 2022, Januér 13-4n modositottak, melyben egyrészt a
teljesitési hatdridé 2022. januar 14-r8l 2022. méjus 15-re médosult, mésrészt az Gsszesitett
vallalkozo6i dfj a kiilénbsz6 pétmunkak ellenértékével 1.167.857.198 Ft-ra névekedett.

Szerz0d6 felek 2022. méjus 15-én a Szerzddést ujbol médositottak, melyben a teljesitési
hatdrid6t tovabbi tobb mint hdrom hénappal, 2022. augusztus 20-ig meghosszabbitottik, ezt
kovetben 2022. augusztus 10-én ismételten modositottik a Szerz6dést, melyben az
alapszerzédésben meghatérozott miiszaki tartalom elvalaszthatatlan részét képezé tibblet
miiszaki tartalom meghatarozdséval egyrészt harom iitemre lett bontva a teljesitési hatarids,
masrészt a tobblet miiszaki tartalom tekintetében az titemekhez tovabbi forrdsok lettek rendelve,
azaz a vallalkozoi dij tovdbb nétt, végosszege immaér 1.499.679.208 (Egymilliard-
négyszékilencvenkiiencmillié-hatszézhetvenkilencezer—ketté’)széznyolc) forintot tett ki.

A szerzbdés moédositasok ellenére sem haladt a kivitelezés megfeleld iitemben, aminek a
végeredményeképpen a Szerzddés teljesitése Vallalkozo1 érdekkdrében 416 okbél meghitsult,
amit Megrendelé az Elektronikus Kozbeszerzési Rendszerben rogzitett, 2023, februar 20-4n a
Szerzédés lezarasa - rendkiviili megsziinéssel megsziint hivatkozdssal - megtértént.

Magét a fenti tényt Véllalkozd1 sem vitatta, ennek megfeleléen a munkateriiletet 2023. februar
17-én  ,Munkateriilet visszaadasa-visszavétele jegyz6konyv™-ben rogzitettek alapjan
Villalkozo1 atadta, Megrendeld pedig birtokba vette, ami f8képp azt a célt szolgalta, hogy a
kizbeszerzési eljards minél hamarabb ismételten kifrasra kertiljén.

Mindemellett, a Szerzédés XVIL pontjanak utolsé francia bekezdése szerint »Amennyiben a
Szerz8dés annak teljes kortt teljesitése nélkiil sztinik meg, ugy Felek kotelesek az elszamolds
érdekében egymadssal szembeni igényeiket haladéktalanul felmérni és egyeztetést
kezdeményezni.”

Megrendelé maga részérél a felmérést clvégezte, az Adllapotfelméréssel kapcsolatos
dokumentéciét a Vallalkoz6l részére dtadta, és elkészitett egy megallapodas tervezetet a
kivitelezési szerzdés megsziintetésérsl, ami tébbsziri egyeztetést kvetéen mind a mai napig
nem lett aldirva Véllalkozo 1 részérél, igy az elszamolas sem torténhetett meg, jelen allés szerint
nem is torténhet meg, ugyanis a Févarosi Toérvényszek 76. Fpk.10.998/2023/19. szimi
végzésével elrendelte Vallalkozé felszamoldsat.



Figyelemmel a felszdmolas elrendelésére, kovetelésiinket immar a felszamolasi eljards
keretében tudtuk és kivanjuk érvényesiteni, amit hitelez6i igénybejelentds formajaban tettiink
meg a fenti ligyiratszamra és a kivetkezdkbdl tevédik dssze:

1. A kivetelés tékeisszege: 157.280.504 Ft

A kovetelés jogeime: A Szerzédés X. pontja alapjan Megrendelé a munka megkezdéséhez
157.280.504 Tt eléleget fizetett ki Vallalkoz6 részére a 322/2015. X.
30.) Korm. rendelet alapjan. A kivitelezési szerz6dés XI. pontja szerint
a Megrendeld altal kifizetett eléleg elszamolésara a végszamlaban keriil
sor. Tekintve, hogy végszimla kibocsitdsara nem kerilt sor,
allaspontunk szerint ez a kdvetelés megalapozott.

2. A kivetelés tokedsszege: 299.935.842 Ft

A kovetelés jogeime: A Szerz8dés XV. pontja alapjan az érintett nyertes ajanlattevd
meghitsulasi kotbér megfizetésére koteles, ha olyan okbdl amiért
felelés (Ptk. 6:186. §), az érintett egyedi szerzOdésben rogzitett
teljesités meghitisul. A meghiasuldsi kotbér alapja a nettd teljes
szerzOdéses ellenérték. A meghitsulasi kotbér mértéke a kotbéralap 20
%-a azzal, hogy a meghitsulasi kitbér dsszegébe a késedelmi kithér
Osszege  beszamitand6. Tekintettel arra, hogy Megrendeld
megdllapodas keretében kivanta volna rendezni az elszamolast,
késedelmi kotbér megfizetésére nem keriilt sor, ennek megfeleloen
allaspontunk szerint ez a kévetelés is megalapozott.

3. A kivetelés tékedsszege: 74.983.960 Ft

Akovetelés jogeime: A Szerzédés XVI4. pontja alapjan a szerzédés teljesitésének
elmaradasaval kapcsolatos igények biztositékaként nyertes ajanlattevd
a nettd teljes szerzédéses ellenérték 5 %-dnak megfeleld mértékben
teljesitési biztositékot nytjt Megrendeld részére. Nem vitdsan a
teljesités elmaradt, ennek megfelelSen ez az 6sszeg Megrendelét, mint
karatalany, megilleti.

A kivetelés teljes tékedsszege: 532.200.306 Ft
A fenti kovetelést a felszamold nyilvantartasba vette, a felszamolési eljaras folyamatban van.
2.  Misodik kizbeszerzés

Ahogy azt fent emlitettem, a munkateriilet 2023. februar 17-i ataddsaval szinte egyiddben
Megrendeld clkezdte el6késziteni a masodik kozbeszerzési eljarast.

A Kbt. eléirdsai értelmében az eljarast részekre kellett bontani, 1. rész ,,Varoshiza
J

épliletbefejezési munkai”, 2. rész ,,Varoshiza gépészeti befejezési munkai”, 3. rész ,,Varoshaza

gyengedramu kivitelezési munkéi” targyban.

A mindhdrom részben eredményes kézbeszerzési cljéras alapjan Megrendel6 2023. jalius 18-
an kotott vallalkozasi szerzodést a CS+E Eptiletgépészeti és Szolgaltaté Kft-vel a 2. rész
»varoshaza gépészeti befejezési munkai”, és 2023. augusztus 15-én a DENCO Klimatechnikai
Szolgaltat6 és Kereskedelmi Kft-vel a 3. rész ,,Varoshaza gyengearamu kivitelezési munkai”
tekintetében.



A ,,Varoshaza épliletbefejezési munkai” megnevezésii 1. rész vonatkozasaban 2023. augusztus
14-én kertlt alairdsra a vallalkozési szerz6dés az E-Builder Epitéipari és Mérnski Tandcsadd
Kft-vel (a tovabbiakban: Vallalkoz62).

Villalkoz62 a munkatertiletet 2023. augusztus 21-én atvette, s az organizicios tevékenységgel
egyidejlileg megkezdte az allapotrogzitést a rendelkezésre bocsatott munkateriilet kapcsan.
Villalkoz62 az allapotrdgzités alkalmaval az altala feltart hibdk és vélt hidnyossag tekintetében
augusztus 25-én - a projekt 1. kooperacidja alkalmaval - jelezte Megrendelé felé, hogy olyan -
a kordbbi kivitelezésbol adddé ~ szakmai hibakkal szembesiilt, melyek miatt a szerzddésben
meghatarozott miiszaki tartalom a hibak és hinyok javitisa nélkiil nem lesz elvégezhetd.

2023. szeptember 1-jén Kivitelez6 az e-napléban - és erréi Megrendeld részére tértént e-mail
tajékozlatds formajaban - akadalyt kozolt és strgette a megrendel8i déntések meghozatalat.

Vallalkoz62 az akadélykézlés alapjaként jelolte meg a kordbban elkésziilt kivitelezési munkak,
az ajanlatadds soran nem ismert hibait, melyek allaspontja szerint bontdsi munkék nélkiil nem
vegezhetbek, és a szerzddésben rogzitett munkdk folytatasra jelen kialakitisban nem
alkalmasak. Ezek a hibék a kozbeszerzési eljards, a kiegészité tdjékoztatisok, valamint a
helyszinbejaras sordn nem valtak ismertté, mert nem voltak lathatéak, ezért sziikség volt az
cgyes felilletek megbontasdra, melyre nyilvanvaléan kizdrdlag a munkateriilet atadasat
kévetben keriilhetett sor.

Az akadalykozlést Megrendelé 2023. szeptember 8-4n kelt e-naplé bejegyzésével nem fogadta
el, és egyeztetd targyalds megtartisat javasolta, egyattal tdjékoztatta Véallalkozo2-t, hogy az
akadalykozlésben megjeldlt okok jelentds részével nem ért egyet. Vannak olyan hibak az e]ézé
kivitelezésbdl adédoan, amivel megrendeld is egyetért, igy az nem is keriilt a korabbi kivitelezé
részére megfizetésre, de ezek a hidnyossdgok nem akadalyozndk azt, hogy munkavégzés
torténjen.

2023. oktober 10-én Szerzodé Felek egyezteté targyaldst tartottak, ahol Vaillalkozd2
tajékoztatta Megrendelst, hogy az altaluk szitkségesnek itélt bontasok, Gjraépitések és
Javitdsok, amik elvégzenddek, nagysagrendileg mintegy nettd 200 millié forintnyi olyan munka
elvégzését tennék sziikségessé, amelyek nem a véllalasuk része, arra a szerzédés fedezetet nem
nyujt, de azok elvégzése nélkiil a szerzédésben vallalt munkakat nem tudjék megkezdeni,
elvégezni.

Megrendeld megértve, de jelentds részében tovabbra sem elismerve a Vallalkoz62 altal leirtakat
¢s elmondottakat, tdjékoztatta a Vallalkoz62-t, hogy sem ilyen mennyiségii miiszaki volumenii
munka igényt, sem esetleg miiszaki tartalom csékkentést nem tud cifogadni, barmennyire
szeretné Megrendeld is a kivitelezés folytatdsit és mihamarabbi befejezését. Nem tudja
elfogadni Megrendelé a Vallalkoz62 altal megjelslt Osszegll potmunkak, illetve elére nem
lathaté munkék elvégzésére irdnyuld igényét mar csak azért sem, mert a szerzbdés \j
kizbeszerzési eljaras lefolytatisa nélkilli médositasara Jogilag, legféképp kozbeszerzés jogilag
nincs lehetéség, ugyanis a kézbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL torvény 141. §-a taxative
felsorolja a kozbeszerzési eljards soran megkétott szerzédések 1) kozbeszerzési eljaras nélkiili
mddositasanak lehetséges médjait és ezek kozil sem a (2), sem a (4), sem a (6) bekezdésben
meghatarozottak nem alkalmazhaték.

2023. oktober 12-én kelt levelében Vallalkozd2 megkiildte az dltala sziikségesnek itélt
potmunkak, illetve elére nem lathaté munkak tételes koltségvetését 251.015.229 Ft dsszegben
azzal, hogy egyfeld]l tovabbra is készen 41l a munka folytatdsar6l valé egyeztetésre a
koltségvetés alapjan, masfels] amennyiben Megrendeld tovabbra sem tartja lehetségesnek a
potmunkék €s elére nem ldthatd munkak jogi és pénziigyi hétterének megteremtését, gy
Megrendel6 rendelkezésére all a szerzdés kozos megegyezéssel torténdé megsziintetdsre, azzal



a kitétellel, hogy a projekt soran felmeriilt és tételesen kimutatdsra kerilé kéltségei
Megrendel8vel torténé egyeztetés alapjan elismerésre és elszamoldsra kertilnek, hiszen a
projekt megvaldsitasahoz kapesoloddan az épiilet 4llvinyozdsa megtdriént, bizonyos
munkarészek el lettck végezve, anyagbeszallitdsok torténtek a munkateriiletre.

Szerz6d6 felek ezt kdvetden egyezden, véglegesen és visszavonhatatlanul kijelentették, hogy a
szerz6dés teljesitése egyik félnek sem felréhatéan meghitsult, miutdn egyrészt Véallalkozd2
allaspontja szerint a pétmunkak és egyéb elére nem lathaté munkak elvégzése nélkiil a teljesités
nem lehetséges, masrészt a szerz6dés modositasanak Gj kozbeszerzési eljéras lefolytatasa nélkiil
sem a Kbt., sem a Ptk. szerint jogalapja nincs, a szerzédést a Ptk. 6:212. § (1) bekezdése, a Kbt.
143. § (1) bekezdés a) pontja alapjan 2023. oktéber 31, napjaval, azonnali hatallyal, k6zss
megegyez€ssel megsziintették, egynttal a Szerzddés XIV. fejezetének 5. pontjaban
rogzitetteknek megfelelden megallapodtak abban, hogy a megallapodas alairasat koveté 5 (6t)
munkanapon beliil Véllalkozd2 kételes a megallapodéds mellékletét képezd elszamolds alapjan
az elbleg 6sszegébdl 8.357.430 Ft visszafizetésére Megrendeld részére, mely a Vallalkozo2
altal felvett 32.482.453 Ft eléleg és a melléklet szerint elszamolt 24.125.023 Ft kiilsnbdzete.
Ennek megtorténtével a Vallalkozo?2 a felvett eldleggel elszamolt, azt az elszamolas szerint a
projekt terhére felhasznalta, a fent megjelslt, s felhasznélasra nem kertilt Osszeget visszafizette.

Mindez a 2. és 3. rész vallalkozasi szerzédéseit nem érintette kozvetleniil, bar mar akkor is
latszott, hogy ezek teljesitési hataridei nem lesznek tarthatok a 8 résznek mindsiils épitészeti
munkak elvégzése nélkiil, de biztunk benne, hogy viszonylag gyorsan ki tudjuk frni az tjabb
kbzbeszerzési eljarast a Varoshaza cpiiletbefejezési  munkdira, ezzel egyidejiileg
akadalykozléssel kezelhet6 lett volna a 2. és 3. rész teljesitési hataridejének meghosszabbitasa
is.

3. Harmadik kézbeszerzés

2023. december 15-én keriilt kifrisra azimméren-harmadik kézbeszerzési eljaras ,,Varoshaza
éptiletbefejezési munkai” targyban.

Az eredményes kozbeszerzési eljrdst kovetden Megrendels 2024. marcius 19. napjan kotott
véllalkozdsi szerzodést a DENCO Klimatechnikai Szolgaltaté és Kereskedelmi Kit-vel (a
tovabbiakban: Véllalkoz63).

Vallalkozo3 a munkateriiletet 2024. mércius 21-én atvette, de az érdemi munkavégzés nem
kezd6dott el, Véllalkozo3 és Megrendel allaspontja a szerz6dés teljesitésének elmaradasat
illetd felréhatosag tekintetében nem egyezett, {py jogvitas helyzet alakult ki.

Fontos megjegyezni, hogy a szerzédés V.4, pontja egyrészt meghatarozta a Vallalkoza3 altal
készitett, a szerzédéskotéskor rendelkezéstinkre bocsétott részletes kivitelezési titemtery szerint
az egyes részteljesitési késziiltségi fokokat, masrészt azt is, amire a Vallalkozd3 figyelmét is
folyamatosan felhivtuk, hogy Vallalkozé3-nak az adott késziiltségi fokot a részletes kivitelezési
lUtemtervben az adott késziiltségi fokhoz meghatérozott teljesitési idGpontban el kell érnie, a
késedelmes teljesités szerzédésszegésnek mindsiil.

Tekintettel egyrészt arra, hogy a szerz6dés szerinti kivitelezési iitemterv 1. szami részteljesitése
nem teljestilt a Vallalkoz63 altal megjelolt hataridében (40%-o0s késziiltségi fok 2024. jinius
16.), masrészt arra, hogy a késziiltségi fok alapjan annak varhaté teljesiilése sem latszott
belthatd id6n beliil, Megrendeld, mas jogszerli vélasztasa nem lévén, 2024. jtlius 15-én a
szerzOdést felmondta.

Szerz0d6 felek kézott szamtalan levélvaltas és egyeztetd targyalds zajlott a szerzddéssel
kapcsolatos elszdmoldst illetéen, aminek végeredményeképpen szerz6dd felek egyezben,
véglegesen s visszavonhatatlanul kijelentették, hogy a szerzédés teljesitése meghitsult, miutan



egyrészt Valallkozo3 éllaspontja szerint a potmunkak és egyéb elére nem lathaté munkék
elvégzése nélkil a teljesités nem lehetséges, masrészt Megrendeld allaspontja szerint
Vallalkozd3 altal ismertetett egyéb munkavégzés miiszaki indokoltsdga nem volt meg és a
szerzddés modositasanak 1j kozbeszerzési eljaras lefolytatisa nélkiil sem a Kbt., sem a Ptk.
szerint jogalapja nincs.

Mindezek alapjan szerz6d6 felek megéllapodast kétottek, egyészt a szerzodés 2024, december
17. napjaval azonnali hatéllyal, k6z6s megegyezéssel torténd megsziintetésérél, masrészt a
megallapodas 1. melléklete szerinti elszdamolasrol.

Az elszémolas - tételesen nem részletezve - az elvégzett munkék ellenértékét 67.870.637 Ft-
ban, az elvégzett és elismert ptmunkék ellenértékét 22.115.425 Ft-ban hatarozta meg, aminek
kifizetésére, levonva az el6legként kifizetett 30.056.196 Ft-ot a benytjtott szamla alapjan az
Onkormanyzat kotelezettséget vallalt. A munkateriiletet Véllalkoz63 2024. december 23-4n
atadta Megrendel6 részére.

4.  Negyedik kozbeszerzés

A Villalkoz63-mal k&tott vallalkozasi szerz8dés megsziinésével a gépészeti befejezési munkak
€s a gyengedramu kivitelezési munkdk sem tudtak folytatédni, de mind a két rész
vonatkozéasaban vallalkozasi szerz6dések vannak hatilyban, amit kezelni kellett.

2024. december 23-an levelet kiildtem mind a két érintett kivitelezének, melyben egyrészt
tajékoztattam Oket, hogy a ,Varoshaza épiiletbefejezési munkéi” targyban megkotdtt
kivitelezési szerzédés megsziinését kovetden 11j kozbeszerzési eljaras kiirdsara keriil sor az
épliletbefejezési munkdk targyaban. A kézbeszerzési eljards sikeres lebonyolitasat kiveten
kertilhet sor a Kkivitelezésre vonatkozo szerzédés megkStésére, a munka ismételt
megkezdésének pontos datuma azonban még nem ismert, masrészt miutan mindkét kivitelezési
szerzOdés befejezési hatarideje nagyban fiigg az tgymond fészerz6déstdl, ezért kértem
megerdsitd, irasos nyilatkozatukat arr6l, hogy valtozatlan miiszaki tartalom mellett, valtozatlan
fedezeti igénnyel, 2025. december 31-ei hatérid6ig vallaljak-e a jelenleg hatélyos szerzédésben
foglaltak teljesitését.

Orémmel tdjékoztatom a Képviselo-testiiletet, hogy mindkét kivitelezd irasban ugy
nyilatkozott, hogy a véllalkozasi szerzodésben foglaltak teljesitését valtozatlan mfiszaki
tartalom mellett, valtozatlan fedezeti igénnyel 2025. december 31-ig véllalja.

Ami konkrétan a negyedik kozbeszerzési eljarast illeti, a képviseld-testiileti iilés pillanataban
folyamatban van az eljaras, és Gszintén remélem, hogy egyrészt végre sikeriil egy olyan
érvényes ajanlattevével vallalkozasi szerzOdést kotni, aki a valds kivitelezési értékre ad
ajanlatot, nem ’félaron’, arra bazirozva, ahogy arra mér lattunk példat, hogy azzal nyertes
ajanlatot tesz €s a valos értékher hidnyz6 koltségeket pedig majd pétmunkaként, vagy més
modon kivanja elszamolni, méasrészt a munkat is megfelelé mindségben és hatéridében elvégzi,
nem azzal kezdi a kivitelezést, hogy akadalyoztatast jelent és régton hataridd hosszabbitési
igénnyel Iép fel, harmadrészt a fentiek teljesiilésével belathatd iddn beliil sikeriil bek61tdzni a
Véroshazara.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a hatarozati javaslat elfogadasara.
Godolls, 2025. februar 4 2.




HATAROZATI JAVASLAT

Godolls Varos Képvisels-testiilete a Véroshaza épliletének 4talakitdsdval, bévitésével
kapcsolatos kivitelezésrdl sz616 tdjékoztatéban foglaltakat tudomasul veszi.



