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Tisztelt Képvisels-testiilet!

A G6dBll6 Szabadsag tér 6. szam alatt megtijult Varoshaza atépitésének és bdvitésének dontést
igénylé dllomasait a Képvisels-testiilet a beruhazas folyaméan végig kisérhette.

Jelen beszamoloval 6sszefoglaljuk a 2026 februarjdban tinnepélyes keretek kézott atadott,
megljult éptilet kivitelezésének fobb allomésait, eredményeit, és a bekertilés koltségeit éves
bontasban.

KIVITELEZESI KOZBESZERZESEK

Els6 korben 2020 aprilis 22.-én kétottiink kivitelezsi szerzédést a GENERALBAU CEN-
TER Epitéipari Kft-vel (Vallalkoz6 1) a fejlesztés megvaldsitasara, a ,,Vdroshdza datépitése és
uj épiiletszarnyakkal torténd bévitésére vonatkozé kivitelezési munkdlk elvégzése a teljesitési
hatdriddre prognosztizdlt egyosszegii dtaldnydron” targyban a kdzbeszerzésekrél sz616 2015.
¢vi CXLIIL térvény (a tovabbiakban: Kbt.) 117. § (1) bekezdése alapjan lefolytatott kzbeszer-
z¢si eljaras eredményeként.
A szerzOdés megvaldsitasat szamos koriilmény nehezitette:

o a COVID-vildgjarvany és az azzal kapcsolatban elrendelt orszagos

veszélyhelyzet,

o energiavalsag, haboras vélsag

o akialakult, extrém mértéki anyagar-ndvekmeény,

o akronikus épitdipari alapanyaghiany, stb.

Mindezek ellenére a szerkezetépitési munkék ebben a fazisban clkésziiltek, megformalodtak az
¢piilet végsd tomegkonturjai: a Hamvay-kiria felé megépiilt 1 épiiletszarnyakkal kiegésziltek
a témb varosképileg zavard foghijanak régota bedpitésre szant térfalai, az 0j 6ratorony (ami
praktikusan a liftaknat is magaba rejti), és kialakult az épiilet foldszinti nyitottsaga, 4tlathato-
saga, bekertiltek az Gj foldszinti portalok.

A nehezito koriilmények ellenstlyozasara a szerz8dést kozos megegyezéssel t5bb izben médo-
sitottuk, mind a szerz6dési hataridd, mind az 6sszesitett vallalkozdi dij tekintetében, egyrészt
az elére nem lathatoan jelentkezd, kiilonbozé pétmunkak, mésrészt az id8kdzben felmeriilt-
tébblet miiszaki tartalom ellenértékével. A Véroshézdhoz kapesolodé 6nallo vendéglatbegység
komplett kialakitdsa, illetve az id6kdzben tulajdonba megszerzett egykori K&H bankfiok ko-
rabban &nalld albetétként nyilvantartott foldszinti épiiletrésze teriiletének integraldsa ugyanis
1d6kdzben kertilt be az elvégzendd kivitelezési feladatok kozé.

A Kivitelezés azonban - a t6bbszori szerz6désmodositasok ellenére - mégsem haladt megfeleld
litemben, aminek a végeredményeképpen a szerzédés teljesitése Vallalkozo érdekkdrében 4ll6
okbol meghitisult. A szerz8dést 2023. februar 20-4n zartuk le, a munkateriiletet 2023. februar
17-¢én Vallalkozo atadta, az 6nkormanyzat pedig birtokba vette, ami azt a célt szolgalta, hogy a
kivitelezés folytatasara vonatkozo kozbeszerzési eljaras minél hamarabb ismételten kifrasra ke-
rlithessen.

Mindemellett, a Szerzédés XVII. pontjanak utolsé francia bekezdése szerint ,amennyiben a
Szerzddés annak teljes korii teljesitése nélkiil sziinik meg, 1igy Felek kotelesek az elszamolds
érdekében egymdssal szembeni igényeiket haladékialanul felmérni és egyeztetést kezdemé-
nyezni.” Az Snkormdnyzat a maga részérél a felmérést elvégezte, az allapotfelméréssel kapcso-
latos dokumentdciot a véllalkozd1 részére tadta, de tobbszori egyeztetést kdvetéen sem irta a



vallalkozd ezt ald, igy az elszdmolas nem zarult le, €s kés6bb el is lehetetleniilt, ugyanis a Fo-
varosi Torvényszék 76. Fpk.10.998/2023/19. szamu végzésével elrendelte Vallalkozé 1 felsza-
molasat.

Figyelemmel a felszamolas elrendelésére, ahogy azt egy korabbi Képvisels-testiileti eléterjesz-
tésben részleteiben is bemutattuk, koveteléstinket immar a felszamolasi eljaras keretében érvé-
nyesitjiik, amit hitelez6i igénybejelentés formajéban, 532.200.306 Ft teljes tékedsszeggel meg-
tortént. A felszamolasi eljaras ez idaig nem zarult le.

A munkatertilet 2023. februdr 17-1 visszavételével parhuzamosan clékészitettilk a masodik
kizbeszerzési cljarast az épiilet Kivitelezés tekintetében.

A Kbt. eléirasai értelmében az eljarast részekre kellett bontani, 1. rész ,,Varoshdza épiiletbefe-
Jezési munkdi”, 2. vész. ,,Varoshdza gépészeti befejezési munkdi”, 3. vész ,,Vdroshdza gyenge-
drami kivitelezési munkdi” targyban.

A mindharom részben eredményes kozbeszerzési eljaras alapjan 2023. julius 18-an kotottiink
vallalkozasi szerzédést a CS+E Epiiletgépészeti és Szolgéltaté Kft-vel a 2. rész ,,Vdroshdza
gépeszeli befejezési munkdi”, és 2023. augusztus 15-én a DENCO Klimatechnikai Szolgéltato
¢s Kereskedelmi Kft-vel a 3. vész ,,Vdroshdza gyengedramii kivitelezési munkai” tekintetében.

A Varoshdza épiiletbefejezési munkdi” megnevezés( 1. rész vonatkozadsaban 2023, augusztus
14-én keriilt aldirdsra a véllalkozasi szerzédés az E-Builder EpitSipari és Mérndki Tandcsadé
Kft-vel (a tovabbiakban: Vallalkozo 2).

Vallalkoz62 a munkatertiletet 2023. augusztus 21-én atvette, de az organizacios tevékenységgel
szinte egyidejtileg akadalykozlést eszkdzolt, majd olyan tobblet fedezetigényt jelentett be a ko-
rabbi kivitelezésbél adodd szakmai hibakkal kapcesolatban, amit a szerzédés keretében jogsze-
rlien nem lehetett akceptalni.

A projekt megvalositasdhoz kapesoldddan Vallalkozd 2-vel kotott szerzodés keretében az épii-
let allvdnyozasa tortént meg, kisebb munkafolyamatok, illetve a munkateriiletre tértént anyag-
beszallitasok elszamolasa tortént meg.

Szerz8do6 felek ezt kdvetden megegyeztek abban, hogy a szerz6dés meghitsult, Vallalkozo 2 a
lelvett eldleggel elszamolt, a projekt terhére felhasznéalasra nem keriilt 6sszeget visszafizette.

Mindez a 2. és 3. rész vallalkozasi szerzédéseit ,,Vdroshdza gépészeti befejezési munkdi” és
»Varoshdza gyengedramu kivitelezési munkdi” -t ugyan koézvetleniil nem érintette, értelemsze-
rlen ezek teljesitési hataridei nem voltak tarthatok a f6 résznek mindsiils épitészeti munkak
elvégzése nélkiil, ami miatt mindkét kivitelezé akadalykozlést eszkozolt.

2023. december 15-én keriilt kiirasra a harmadik kivitelezéi kozbeszerzési eljaras szintén
wWVaroshdaza épiiletbefejezési munkai” targyban.

Az eredményes kozbeszerzési eljarast kovetden Megrendeld 2024. marcius 19. napjan kotott
vallalkozasi szerzdédést a DENCO Klimatechnikai Szolgéltaté és Kereskedelmi Kft-vel (a to-
véabbiakban: Vallalkozo 3).

Villalkoz6 3 a munkateriiletet 2024. marcius 21-¢én atvette, de az érdemi munkavégzés nem
kezdédott meg, Vallalkozo 3 és dnkorményzatunk, mint megrendel$ allaspontja a szerzédés
teljesitésének elmaradasat illeté felréhatosag tekintetében nem egyezett, igy jogvitas helyzet
alakult ki.

Fontos megjegyezni, hogy a szerz6dés V.4. pontja meghatarozta a Vallalkozé 3 altal készitett,



a szerz6déskotéskor rendelkezésiinkre bocsatott részletes kivitelezési titemterv szerinti résztel-
jesitési késziiltségi fokokat, Vallalkoz63 figyelmét pedig folyamatosan felhivtuk arra, hogy az
adott késziiltségi fokot a részletes kivitelezési titemtervben meghatarozott teljesitési idépon-
tokra el kell érnie, a késedelmes teljesités pedig szerzédésszegésnek mindsiil.

Tekintettel arra, hogy a szerz6dés szerinti kivitelezési titemterv 1. szamu részteljesitése a Val-
lalkoz 3 altal megjel6lt hataridére nem valdsult meg (40%-os késziiltségi fok 2024. junius 16-
1g), a késziiltségi fok alapjan pedig annak varhaté teljesiilése sem volt beldthaté idén beliil re-
meny, més jogszerii valasztasunk nem [évén, 2024. julius 15-én a szerzédést Vallalkozo3-mal
is kényszertien felmondtuk.

Szamtalan levélvéltas ¢és egyeztet$ targyalds zajlott a szerzédéssel kapcesolatos elszamolast il-
letden, aminek végeredményceképpen kozds megegyezéssel abban allapodtunk meg, hogy a
szerz0dés teljesitése meghitsult, miutdn Vallalkozo 3 az 4llaspontja szerint sziikségesnek itélt
potmunkak clvégzése nélkiil a teljesitést nem tartotta lehetségesnek, ezen munkavégzések el-
rendelésének azonban 1j kdzbeszerzési eljaras lefolytatisa nélkiil sem a Kbt., sem a Ptk. szerint
nem lett volna jogszeri alapja.

Mindezek alapjan 2024. december 17-i keltezéssel megallapodtunk a szerzédés kozos meg-
egyezeéssel t0rténd megsziintetésérdl, és az elszamolasrdl az épitési tevékenység folytatdsa és
mielébbi megvaldsulasa érdekében.

A Villalkozo 3-mal kot6tt vallalkozési szerz8dés megsziinésével a gépészeti befejezési munkak
¢s a gyengedramu kivitelezési munkdk sem tudtak folytatédni, a vallalkozasi szerzédések
ugyanakkor mind a két rész vonatkozasaban hatédlyban maradtak, amit végiil valtozatlan mi-
szaki tartalom mellett és valtozatlan fedezeti igénnyel, 2025. december 31-i hataridével vallalt
két kivitelez6 cég teljesiteni.

Harom kozbeszerzésen kivalasztott kivitelez8i csapattal tortént kényszerl szerzédésbontast
kovetben, végiil — egy wijabb, immar 4. kivitelezdi kézbeszerzés nyerteseként - a Strabag Epits
Kft. (Véllalkozo 4) vette kézbe az épiilet befejez munkainak a kivitelezését, amely céggel
2025.05.13-4n kotottiink kivitelezoi szerz8dést, 2025.11.15-1 teljesitési hataridével.

A szerz6dés szerinti munkak kivitelezése kdzben feltart allagromlasok, és a technoldgiai
hibajavitdsok miatt kolesondsen szilkségesnek itélt potmunkakat tekintetbe véve a hataridét
kés6bb kézos megegyezéssel 2025.12.19-re modositottuk.

A teljesitések fentieknek megfeleléen iitemesen haladtak:

az 50%-os teljesités 2025.11.10-ével;

a 80%-os teljesités 2025. 12.10-ével;

a 100%-o0s végteljesitést 2025.12.19-ével ismertiik el, megéllapitva, hogy Véllalkoz6 4 a
szerz8dés szerinti kivitelezési munkakat szakszertien és megfeleld minéségben végezte el.

Az atadas-atvétel a komplex kivitelezési folyamat miatt a szokdsosnél idéigényesebb folyamat
volt, ezen kiviil, a bekoltozés el6tt el kellett még végeztetni a garancialis jellegli hibajavitési
munkékat is.



A BERUIIAZAS EREDMENYE]

A fejlesztés keretében megvaldsult:

* egy korszeri, 21. szazadi felszereltségli, 2100 m2-es irodaépiilettel gyarapodott az én-
kormanyzat ingatlanvagyona;

e megvaldsult a kordbbi épiilet funkcionalis és energetikai felujitasa,

e akadadlymentesitése,

e gy lift kialakitasa,

» Dbeépiiltek, és irodatérként hasznositasra keriiltek a kiindulasi allapotban beépi-
tetlen padlasterek;

e 2 1j épiiletszarny épiilt, amellyel a tdmb korabbi, varosképileg zavar6 foghija
beépiilt;

e készilt egy pavilonszerii 4j iilésterem a belsé udvaron;

e kiegésziilt az épiilet egy ératoronnyal (ami praktikusan a liftaknat is magéba
rejti), de ami a Polgarmesteri Hivatalt az eurdpai polgari hagyomanyt idézé ,,Va-
roshazava™ teszi;

o ¢érzékelhetové valt az épiilet foldszintjének szimbolikus €s tjkeletli nyitott-
saga, atlathatosaga.

e egységes, integralt Snkormanyzati tigyfélszolgalat jott 1étre;

* akorabbi (mind az egykori Szabadséag tér 7., mind a Szabadsag tér 6. szam alatti
épliletre kordbban jellemz6) helypazarld, cellas irodarendszer helyett

* cgy racionalizalt térszervezési,

* energetikailag korszer(,

» gazdasagosan fenntarthato és lizemeltethetd,

* mindamellett visszafogott, puritan épiiletben
intézhetik a véros polgdrai az énkormanyzattal kapcsolatos hivatali ligyeiket,
kothetnek hazassagot, ill. vehetnek részt varosi forumokon, 8sszejdveteleken.

A Fétér ezzel egyidejlleg egy funkcidégazdag, él6 varosi térré formalédott. A lebontott
korabbi Polgarmesteri Hivatal helyén - figyelembe véve a targyban lezajlott lakossagi és
épitészeti  Otletpdlyazat, illetve lakossagi konzulticié eredményeit - egy hidnypo6tld
koztérfejlesztés valosult meg, és er8sodott a Fotér kozosségi ,,rendezvénytér” funkcidja. A
kreativ jatékelemekkel gazdagitott Gj pihendpark-rész a csaladok és a tizenévesek korében is
rendkiviil népszert lett.

A Varoshazaval még tovabb fog gyarapodni a téren a vendéglatdhelyek, vendéglatd-teraszok
szdma, a napokban nyilik meg egy olyan kiilénleges vendéglatohely az épiiletben, ahol
megvaltozott munkaképességii  godollieknek fogunk  lehetdéséget  biztositani  a
munkavégzésre, és a kozosségi életbe vald bekapesolodasra.

A téren a szakralis ¢és vilagi funkcié egymadst egésziti ki és erdsiti. A templom(ok)
istentiszteletre hivo, illetve déli harangozasa mellett egy 0j koztéri akusztikus elemmel
gazdagodott a tér: a munkanapot indito és lezard, valamint a hétvégi piacra csalogatd varoshazi
toronyzenével, amely a godolldick szamara reményeink szerint egy identitas-erésité élmény,
az ide latogatdk szamara pedig egy vissza-visszacsengd kedves emlék lesz.



A KIVITELEZES KOLTSEGEI

- A teljes épitdipari kivitelezési koltség, ami tartalmazza az épiilet atépitésének,
bdvitésének koltségeit, beleértve
o akordbbi K&H bankfidk teriiletén t6rténd uj tigyfélszolgalat kialakitasat,
o egy uj vendéglatohely kiépitését, és
o akapcsolodo térrendezést
1.950.668.285 Ft + AFA, azaz brutt6 2.477.348.722 Ft volt.

- Egyéb, az épiilet hasznalatahoz, iizemeltetéséhez sziikséges és ahhoz
kapesolodo kéltségek, beleértve:
o tervezés, miszaki ellendrzés

o szakértoi koltségek

o kozmiufejlesztési koltségek

o kivitelezési titemek kozotti allagmegdvasi munkak

o az ¢plilet egységes butorozasat, mobilidinak beszerzését, arnyékoloit

o az 0 integrdlt  Onkormanyzati  {igyélszolgalaton  megvalésult
ligyfélhivorendszert,

o Szlinetmentes egység,

o Redundancia megteremtése érdekében tarolod szerver,

o a képviselé-testiileti tilések lebonyolitdsara, hangositasara és kozvetitésére
kiépitett Mikrovoks-rendszert,

o irodai eszkozok potldsa nyomtatd, monitor, stb.,

o cgyedi batorok, hasznalati eszkdzok, stb

o egyéb berendezéseket pl.: éarnyékolokat, nyitémotorokat, informacios
tablakat, ill.

o a Kkilénb6zé  kivitelezésmunkdk — kozott  eszkozolt  allagmeg6vasi
beavatkozasokat,

202.592.742 Ft + AFA, azaz brutté: 257.292.782 Ft

A Viéroshaza épitésére pénziigyi tamogatas kiilsd forrasbol nem kaptunk. A beruhazas teljes
cgészeben dnerébdl valosult meg, és jelentés ingatlanvagyon-értékkel novelte a varos va-
gyonat.



A KIVITELEZESSEL OSSZEFUGGESBEN ESZKOZOLT KIFIZETESEK

1. k6zbeszerzés

2. kbzbeszerzés

3. kbzbeszerzés

4. kbzbeszerzés

Generalbau Center Kft.

E-Builder Kft CS+E Kift DENCO Kift DENCO Kift. STRABAG Epl’t()’ Kft.
telj.datuma generéélg;vﬁele- telj.datuma Eziézzgjr%%ﬁ telj.datuma Gépészet telj.ddtuma | Gyengedram | telj.datuma Z?fgsleetfgsfgz;n telj.datuma E%?Z;gzgizés
2021.] ’ 399 914 756 Ft .
2022. tgﬁb %) 515634942 Ft| .
2023. 6 562 357 Ft|2023.08.24| 29565588Ft| . = L
2024. | " - o - 12024.08.05| 23 714 559 Ft | , o . . . L ‘
- 2025.08.07 | 21 900 758 Ft . ‘ 2025.11.10| 348 691 510 Ft
2025 12025.11.25| 33 704 099 Ft|2025.12.11 | 15326 346 Ft |2025.02.25| 89 586 062 Ft |2025.12.10 | 209 214 905 Ft
L - . 12025.12.19| 33 097 739 Ft|2025.12.19| 20045364 Ft| . 12025.12.19 | 205 709 309 Ft
2026. ... _ . = ... - 7 -
WZO 112 055 Ft 29 565 588 Ft 90 516 397 Ft 57 272 468 Ft 89 586 062 Ft 763 615 724 Ft

Mindosszesen netto: 1 950 668 294 Ft




Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem az alabbi hatarozati javaslat szives elfogadasat.

G6dsll6, 2026. junius 05,




Hatdrozati javaslat

Godolld Varos Képviselo-testiilete elfogadja a G6dolls, Szabadsag tér 6. szam alatt 2020-t61

2026-ig tartd iddszakban megutjult és kibéviilt Varoshaza kivitelezésérdl szolo beszamolot.

Felels: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hataridé: azonnal



