GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2026. szeptember 17-én tartando tilésére

Targy: Javaslat a godolléi 2279/7 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésére kiirt
palyézat elbirasara — II. forduld

Eldterjeszt6: Dr. Gémesi GyOrgy Andrés
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Go6dolld varos nemzeti vagyonardl szolé 13/2022. (IX. 26.) onkormanyzati rendelet 14. § (2)
bekezdése szerint netté 20 millié forint értékhatart meghalado vagyonelemeket csak versenyeztetés
utjan, a Versenyeztetési eljaras szabalyzat szerint, kétfordulds, versenytargyalasos eljaras keretében
lehet értékesiteni.

Képviseld-testiilet a 27/2026. (II. 26.) szamu Onkormdanyzati hatarozattal palyazaton torténd
értckesitésre jelslte ki a Godosllo, belteriileti Knézich Karoly utcaban fekvd, 2279/7 helyrajzi szami,
533 m? nagysagu, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant.

Az ingatlan belteriileti, periférikus fekvésii, kiépitett, pormentes Uton megkdozelithetd. Tertileti
elhelyezkedése szerint a Go6dolld varos helyi épitési szabalyzatarol szold 30/2018. (XII. 14.) sz.
onkormanyzati rendeletnek megfeleléen Kertvarosias lakoteriilet (Lke-02) épitési 6vezeti besorolasa.
Kornyéke csaladi hazas beépitésti, a varosrész kzlekedési kapesolata jo, a kézpont mind autéval, mind
gyalogosan elérhetd. A telek jelenleg parkositott, fas szarG novényekkel nincs beiiltetve, vezetékes
villamos energia kozmiivel ellatott, a Knézich Karoly utcdban pedig valamennyi tovabbi kézmiivezeték
megtalalhato. A telek jelenleg le van keritve, Kada Mihdly hasznilatdban 4ll. Onallé ingatlanként
értékesithetd, gépjarmi kozlekedésre alkalmas kézutkapesolattal rendelkez6 épitési teleknek mindsiil.

Az érintett ingatlan beépithetdségi feltétele a GESZ szerinti épitési Ovezeti eldirdsok mellett a
kozmuivek kiépitése, mely a nyertes palyazé feladata és koltsége.

A 2026 januarjaban Véarnai Tibor ingatlanforgalmi szakérté altal készitett értékbecslés szerint a 2279/7
hrsz-u ingatlan forgalmi értéke bruttd 39.400.000 Ft 6sszegben keriilt megallapitasra. A szakvélemény
piaci 6sszehasonlitdas modszerével készilt.

A Versenyeztetési eljaras szabalyai eldirasainak megfelelé palyazati tajékoztatdé 2026. februar 27.
napjan késziilt el, majd marcius 3. napjan Godollé Varos www.godollo.hu honlapjan jelent meg
ingyenesen letolthetd formaban. A tdjékoztato szerint, a vételi ajanlatok benyujtasanak hatarideje 2026.
aprilis 1. napjan 9.00 dra volt. Az ajanlatok felbontasara 2026. aprilis 1. napjan 10.00 o6rai kezdettel
kertilt sor.

Az ajanlattételi hataridon beliil két ajanlat érkezett,
1. Dieolmax Kft.
Székhely: 2100 Godoslls, Széchenyi u. 20.
Adoszam: 22708177-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-138009
Képviseli: Kada Mihaly

2. Dori-Vir Ingatlan Kft.
Székhely: 2100 G6doll6, Berente Istvan utca 23.
Adoszam: 27541311-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-217181
Képviseli: Otyehel Tamas tigyvezet

Az ajanlott vételar mindkét esetben meghaladta az ingatlanok egytittes forgalmi értékét.

A masodik forduloban, 2026. junius 15. 10.00 6rai hataridével mindkét palyazé felhivast kapott a vételi
ajanlatuk kiegészitésére. A palydzoknak az alabbiakat kellett benyujtaniuk:

1. Az ajanlott vételar 10%-anak megfeleld Osszegll banatpénz befizetésének igazolasat. A
banatpénz 6sszege az ajanlott vételar alapjan
a Dielomax Kft.-nek 3.400.000 Ft, azaz harommillié-négyszazezer forint,



Dori-Vir Ingatlan Kft.-nek 4.000.000 Ft, azaz négymillio forint.
2. A befizetés atutalassal teljesitheté Godollé Varos Onkormanyzata Raiffeisen Banknal vezetett
12001008-00155330-00100004 szamu szamlajara.

Fedezetigazolas az ajanlott vételarrol.

4. Nem természetes személy esetén nyilatkozatot, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVI torvény 3. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan atlathatd szervezet.

5. Nyilatkozatot, hogy nincs az Onkormanyzattal szemben lejart tartozasa, kivéve, ha a tartozas
jogosultjaként eljard szerv a tartozds késobbi idépontban torténé megfizetéséhez irasban
hozzajarult.

6. Nyilatkozatot az ajanlat-érvényességi id6 fenntartasarol.

7. Esetleges vételi ajanlat modositast, kizardlag a kiird részére kedvezObb feltételeket
eredményezd tartalommal.

A 2. forduloban az ajanlattételi hataridé lejartaig, 2026. junius 15. 10:00 éraig egy kiegészitett ajanlat
érkezett:

Ajanlattevé neve: Dielomax Kft.
Az ajanlat felbontasara 2026. junius 15. 11.00 o6rai kezdettel keriilt sor.

A kovetkez6 tablazat, a palyazok — a kifrasnak megfeleléen pontokba szedett — L. és II. forduléban tett
ajanlatait tartalmazza.



1. A Dieolamx Kft. ajanlata:

1. sz. tablazat

Elbirdldsi szempontok

Ajdnlattevé vdlasza (1. fordulo)

Ajdanlattevd vdlasza (I1. forduld)

1.

Vételgr ajanlat és fizetési
Jeltétel

A meghirdetett
34.000.000 Ft.

ingatanra  ajdnlott  vételdr  br.

A meghirdetett ingatlanokra ajdnlott médositott vételdr br.
41.000.000 Ft.

A pdlydzat masodik szakaszaban befizetésre keriilt bdnatpénz
vételdrba torténd beszdmitdsdt kovetben a szerzddés
Jennmarads 6sszegét, a Magyar Allamot képviselé MNV Zrt.
eldvasdaridsi  jogdrdl  tortént lemonddsa, illetve a
nyilatkozattételre rendelkezésre dllé jogveszté  hatdridd
letelte utan 5 munkanapon beliil megfizeti az Onkormdnyzat
szerzddésben megadott bankszdmlaszdmdra.

Milyen beépitést (funkcidji
épiiletet) fog megvalésitani

igazgatdsi-irodai rendeltetésii fejlesztés

A vdllalkozds — mikodését  szolgdlé  igazgatdsi/iroda
rendeltetésti, a kertvdrosias kornyezethez illeszkeds,
alacsony kirnyezeti terhelésii fejlesztés.

Milyen idS8tartamon beliil
tervezi a megvalositdst

vdrhatoan 24 honapon beliil megkezdi

A kivitelezés befejezésének vdllalt hatdrideje 24 honap a
tulajdonszerzéstdl szamitva.

Nyilatkozat a kozmifvek
kiépitésérdl

sqjat koltségen vdllalja a sziikséges kozmitkapesolatok
és miiszaki feltételek kialakitdsdt

Nyilatkozik, hogy vdllalja a kézmiivek kiépitését.

Az ajdnlott vételdr 10%-
anak megfeleld dsszegii

bdnatpénz befizetésének
igazoldsat

Nyilatkozat és K& H e-bank igazolds az utalds teljesitésérdl:
értéknap: 2026.06.11., utalds osszege 3.400.000 Ft.

Fedezetigazolds az ajanlott
vételdrrol

K&H Bank dital kidllitott egyenlegkézlé

Nem természetes személy
esetén nyilatkozatot, hogy
a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVI. térvény
3. § (1) bekezdésében
Jfoglaltak alapjan drldthaté
szervezet

Nyilatkozat, miszerint a  hivatkozott  jogszabdlynak
megfelelden a Dielomax Kft. dtldthato szervezetnek mindsiil,

Nyilatkozatot, hogy nincs
az Onkormdnyzattal
szemben lejdrt tartozdsa,
kivéve, ha a tartozds
Jjogosultiaként eljdré szerv
a tartozds késobbi
idSpontban torténd

Nyilatkozat, miszerint a Dielomax Kft.-nek nincs az
Onkormdnyzattal szemben lejdrt tartozdsa, tovdbbd a
Godolloi Polgdrmesteri Hivatal Adé és
Ingatlangazddlkoddsi Iroddjdnak nemleges igazoldsa.




megfizetéséhez irdsban
hozzdjarult

Nyilatkozatot az ajanlat-
érvényességi idd
fenntartdsdrol

A kiegészitett vételi ajanlatot a kiird jelen értékesitési
eljardsanak lezdrdsdig, illetve a KépviselG-testiilet dontéséig
tartja fenn.

2. Dori-Vir Ingatlan Kft. ajinlata:

Elbtrdldsi szempontok

Ajdnlattevd vilasza (1. forduld)

Ajdnlattevd vdlasza (I1. forduld)

Vételdr ajanlat és fizetési
feltétel

A meghirdetett ingatanra ajanlott vételar br.
40.000.000 Ft
banki utaldssal, egyosszegben, 1 munkanapon beliil

NEM TETT AJANLATOT

Milyen beépitést (funkcidju
épiiletet) fog megvaldsitani

csaladi hdz épitése

Milyen idétartamon beliil
tervezi a megvalositdst

tervezett dataddsi idépont: 2027. december 31.

Nyilatkozat a kézmiivek
kiépitésérdl

sajar kéltségen villalja a sziikséges kozmiikapcsolatok
kialakitdsat

Nyilatkozatot az ajanlat-
érvényességi idé
Sfenntartdsarol

vételi ajanlatdr 2026. december 3 1-ig fenntartja




A masodik forduldban megjeldlt hataridét kévetden, a Gazdasdgi és Villalkozasfejlesztési Bizottsag
mindsiti a beérkezett ajanlatok iizleti, gazdasdgi, kozérdek tartalmat és kialakitja javaslatdat az
addasvételi szerzddés odaitélésére.

Az értékelés -a bekért nyilatkozatokon tul-, az alabbi szempontok szerint torténik (nem fontossagi
sorrend):

vételar,

fizetési feltételek,

tervezett beépités jellege (tervezett épiilet funkcio),

kozérdek jelleg,

a kivitelezés befejezésének vallalt hatarideje.

A 2279/7 hrsz.-0 ingatlan kiépitésének leirdsa:

Az Méptv. 16. § 27. pontja alapjan épitési telek az a telek, amely
a) beépitésre szant teriileten, épitési dvezetben fekszik,
b) az épitési szabalyoknak megfelel6en kialakitott,

c) a kozteriiletnek gépjarmu-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriiletre vonatkozo
jogszabalyi el6irasok szerint, vagy ©nallé helyrajzi szamon, utként nyilvantartott
maganutrol gépjarmivel megkozelithetd, zoldfeliilet és term6fold sérelme nélkiil és

d) a koztertilettel vagy maganuttal kozos, legaldbb 3,00 méter hossza hatdrvonallal
rendelkezik.

Godollé varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 30/2018. (XII. 14.) sz. dénkorményzati rendelet
(tovabbiakban GESZ) alapjan i épiileter, legaldbb elégséges kozmiivesitettséggel lehet elhelyezni,
mely a koziizemi elektromos energia-, ivoviz-, szennyvizelvezetés és -tisztitas-, tovabba a kozteriileti
nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz -elvezetés kdzmiivek egyiittes meglétét jelenti.

A Dielomax Kft. sajat koltségen vallalja a 2279/7 hrsz.-i ingatlanon a sziikséges kézmiikapcsolatok
(a koziizemi foldkabeles elektromos energia, ivoviz- €s szennyvizellatas) és miszaki feltételek
kialakitasat.

G6dolls varos nemzeti vagyonardl szo16 13/2022. (IX.26.) dnkormdanyzati rendelet Versenyeztetési
eljaras szabalyainak megfelelden a Gazdasagi és Vallalkozasfejlesztési Bizottsdg véleményezi a
palyazo beépitési tervét, a tervezett funkcidjat, esetleges kozérdek jellegét és kialakitja allaspontjat,
hogy a pélyazatot tamogatja-e, vagy sem. Tovabbd iizleti és gazdasagi szempontbol mindsiti és
»A szerzddés odaitélésérdl a Képviseld-testiilet hoz dontést a Gazdasdgi és Villalkozdsfejlesztési
Bizottsag javaslata alapjan. Szerzédést kotni az osszességében legelénydsebb, érvényes ajanlatot tett
palydzoval lehet.” (Versenyeztetési eljards szabdlyai)

A kiir6 fenntartotta magéanak a jogot, hogy — indoklas nélkiil — a pélyazaton benyujtott ajanlatok
egyikét sem fogadja el és nem hirdet nyertest.

A Gazdaségi és Vallalkozasfejlesztési Bizottsag a 2026. ........... -1 tilésén véleményezte a palyazok
beépitési tervét, a tervezett funkcidt. Tovabba tizleti és gazdasigi szempontbol mindsitette és
kialakitotta 4llaspontjat. A Gazdasagi és Vallalkozasfejlesztési Bizottsag a Hatarozati javaslatban
megjelolt ajanlattevét, a Dielomax Kft.-t javasolja a Godolld belteriileti 2279/7 helyrajzi szamu
ingatlan vevojéiil.



A tulajdonosi dontést kovetden — a kozelgd igazgatasi sziinetre tekintettel — 60 napon beliil
megkdtheto a szerzodés a nyertes ajanlattevével.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet az alabbi hatdrozati javaslat elfogadéasara.

A szerz6dés odaitélésérél a Képviseld-testiilet hoz dontést, a Gazdasagi ¢s Vallalkozasfejlesztési
Bizottsag javaslata alapjan. Szerz6dést kotni az Gsszességeében legelényosebb, érvényes ajanlatot tett
palyazdval lehet.

A kiird fenntartotta maganak a jogot, hogy — indoklas nélkiil — a palyazaton benyujtott ajanlatok
egyikét sem fogadja el és nem hirdet nyertest.

A Gazdasagi és Vallalkozasfejlesztési Bizottsag 2026. szeptember 15-én megtartott tilésén a fenti

szempontok mérlegelését kdvetden arra tett javaslatot, hogy a Képvisel6-testiilet a Dielomax Kit.
mint nyertes palyazoval kdsson adasvételi szerzodést.

Go6dollo, 2026. szeptember ,;/K,‘,.

si Gyok m

olg ster




HATAROZATI JAVASLAT

A Képvisels-testiilet ugy dont, hogy a G6dollé Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban
1év0, belteriileti 2279/7 helyrajzi szamt, 533 m2 nagysagu, beépitetlen teriilet megnevezést,
természetben a Knézich Karoly utcaban fekvé ingatlan értékesitésére kiirt palyazatra a Dielomax
Kft. (2100 Godolls, Széchenyi utea 20., képviseli: Kada Mihaly iigyvezetd) altal benydjtott
vételi ajanlatat elfogadja.

A Go6dollé Varos Onkorméanyzata mint elado, valamint a Dielomax Kft. mint vevé 4ltal kétendd
adasvételi szerzOdésben — a vételi ajanlataban és kiegészitett ajanlatanak megfelel6en - az alabbi
feltételeket/vallalasokat rogziteni kell:

- azingatlan vételara brutté 41.000.000 Ft, azaz brutté negyvenegymillié forint;

3.400.000 Ft, azaz hdrommilli6-négyszazezer forint banatpénz jogcimen, Godollé Varos
Onkormanyzata bankszamlajara 2026. junius 11-én atutalassal megfizetésre keriilt, mely
Osszeg beleszamit a vételar Osszegébe. A fennmaradd vételarrész megfizetésére, a
szerzddéskotést kdvetden, a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. elovésarlasi jogrol valo
lemondé nyilatkozata, vagy a jogvesztd nyilatkozattételi hataridé letelte utan keril sor 8
munkanapon beliil;

- Az adésvételi szerz0dés mellékletét képezi az eladd palyazati tijékoztatdja és a vevd
elfogadott vételi ajanlata;

- vevd vdllalja a vallalkozdsa miikodését szolgald igazgatasi/irodai rendeltetést, a
kertvarosias kornyezethez illeszkedd, alacsony kdrnyezeti terhelést fejlesztési funkcioju
éptlettel/éptiletekkel torténd beépitést — a vételi ajanlata szerint;

- vevd véllalja az ingatlan megvasarlast koveté 24 honapon beliili kivitelezést - vételi
ajanlata szerint;

- vevl sajat koltségen vallalja az ingatlanon a sziikséges kozmiikapcsolatok (a koziizemi
foldkabeles elektromos energia, ivoviz- és szennyvizellatds) és miiszaki feltételek
kialakitasat;

- vevd a nemzeti vagyonroél sz616 2011, évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjan atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Az adasvételi szerz6dés az ingatlan vételarara, tovabba a palyazatban meghatarozott fébb
vallalasok és azok hataridejére terjed ki.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza GOdoll6 varos polgdrmesterét az adasvételi szerzédés
alairdséra, valamint a tulajdonjog megszerzéséhez sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hataridg: az ajanlattevo értesitésére azonnal, az adasvételi szerz6dés megkotésére 60 nap.
Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy Andrés polgarmester



A 2279/7 hrsz. elhelyezkedése 1. sz. térkép
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A 2279/7 hrsz. ingatlanra szabdlyozdsi térkép kivonat 3. sz. térkép
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