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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Angyan Péter végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Dr. Bartiné Firstnits Orsolya Lili adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek} behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szoléd 1994.évi LIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében drverést tizdk k.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Budapest Kornyéki Torvényszék Birdsag 7.P.20.290/2024/29. szanm hatirozata alapjan a(z)
Budapest Kornyéki Torvényszék Birésag a(z) 1400-36.Vh.208/2026/2. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, hzastarsi
Yagyou legosslisg cinen fenndllG 63 440 000 Ft [kovelelés és jarulékal behajldsa irant.

cime: 2100 G361, Varosmajor utca 26" feliilvizsgalat alatt" megnevezése: Kivett/lakohaz, udvar.
fekvése: Godolld belteriilet, helyrajzi szama: 588.

tulajdoni hanyad: 1/2+ 41/1004 9/100=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzS tulajdonsagai: Az ingatlan becsértéke birdsag dltal Keriilt megaillapitisra hazastérsai
vagyonmegosztis okan. A kizis vagyon megsziintetését birdsag rendelte el. A III/6 ranghelyen perinditas tény feljegyzésre keriilt
20.P.20.682/2022/3/I11. A perinditas tényének tirlése felél a Budapest Kornyéki Torvényszék intézkedhet.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltizhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 63 440 000 Ft,

arverési eldleg: 6 344 600 Ft,

licitkiisz&h: 634 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi dr 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezo idGpontjat az alabbi tdblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszanla szdma: MBH Bank Nyrt. Goddiléi fiok, 10103836-52729739-010060003.

Az atutaldsi megbizason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iligyszédmot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idfponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu mternetclmen a Magyar BH’OSElgl egreha]téi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.08.20, 2026.09.09. 20:00 63 440 000 Ft.
2, szakasz 2026.09.09. 20:00 2026.09.29. 20:00 63 440 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.29, 20:00 2026.10.18. 20:00 63 440 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajinlattételi idétartam véglig tarl. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozisra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimél dron vagy af6lout érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezBdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben ~ figyelemmel az arverés befejezésére - az arverss csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezsdik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajnlattételtt] szamitott &t perccel automatikusa% }I}‘eghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus



Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrd] szold 1993, évi LXXVII torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhett allapotban éridkesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorothatd el8drverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvr§l szold 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostdrs az elévasiridsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozé jogszabdlyokon alapulo eldédrverezési jogok kdzott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elGdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elG4rverezési jogdt, a t8bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegil vételi ajdnlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdes d)} pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelGssége kizdrt illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja, Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljirds lefolytatisa soran az
eljard végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)él. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetben térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelbsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tadmaszthatd.

Az cljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellepli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndldsi Szabilyzat 4. pontju alapjdn: Az EAK nyllvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrsl
52010 egyeb tjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tijékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtondl meglizeti
vagy a kdvetelés jogosulija - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalaszidsdt, tovabbi a végrehajtasi eljaris(ok) kéltségei kiegyenkitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldit a végrehajtd a licimaplot lezdnja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tijékoztatom az érdeklbdbket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléscken feliif a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kitlon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrison kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomasa. Ett6l figgetlenill az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevl tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdltatasrdl szold 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fenndllé dijtartozésénak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizinfi-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsiban vald kozzétételérSl. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiizdédo jogkdvetkezmény a hirdetmeény kézzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténo kdzzétételhez (kdzzétételi iditartam) fizodik.
WNem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kizzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szidmdra,

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vétell ajdnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elekironikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elekitronikus nyilvantartisédba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezbk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverez8k
elektronikus nyilvantartasaba 16rténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverez0 adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely dnalld birsdgi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelfzden elSterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer &rverezéként térténé hasznilatdhoz szilkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivilja amennyiben az 4rverezdé az ingatlan kikialtdsi ara 10%-4nak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Godolléi fiok, 10103836-52729739.01000003 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamldn joviirasra keriilt, Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként térténé hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerilljon. Az aktivalas utn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszndlol nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisival elektronikus Oton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ér el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszéb Gsszegével az elézdleg kdzzetett vételi ajantatot. Az ajénlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
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A licitnaplé lezardsanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirisa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Figvelmeztetés arverezok részére

Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkonyv aldirdsanak napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a
jogorvoslatot elbiraldé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy Atutalni a
végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mias fontos
koriilmény indokoltta teszi, ez azonban nem jelent a végrehajtora nézve eljarasi kotelezettséget. Ennek kovetkeztében a végrehajtéi iroda
az Arverési vételdr kirivéan magas dsszege esetén mérlegeli teljesitési haladék engedélyezését.

A Vht. 132/F. § 4) bek. alkalmazasaban a licit lezarultaval (vagy az arverés egyéb okbdl torténé megsziintetése esetén) az arverezo részére
az drverési eléleg atutalasi kdltséggel csokkentett része Keriil visszautaldsra.

Ha az arverési veve az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fent1 valammt tovabb1 informaciok az ingatlanarveresrol (az arverezokre vonatkozo jogszabaly: rendelkezések, a véteh ajanlattetel feltételer és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajtd
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményéi az elekironikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételetol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidasi eljaras szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a veégrehajtast foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL tirvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Iiv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birdsagon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Godallo, 2026.08.13.

dr. Molnar Erik Norbert
végrehajto-helyettes

MERNOK!
IRODA
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