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Elterjesztd:  Dr. Gémesi Gy6rgy polgdrmester



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 96/2022. (V.19.) szdmu 6nkormanyzati hatdrozattal déntottiink Godéllé véros telepiilésrendezési
eszkozei modositdsi eljarasanak meginditdsdrél az M3-as autdpalya Godolls csomdbpont-fejlesztés
erdekében. A tervezési munkdra a Varos-Teampannon Kft.-nek adtunk megbizdst, a tervezés
koltségviseldje az Utterveket készité Via-Futura Kft.

Ahogy azt korabban is ismertettilk, a médositds célja, hogy az autdpalya északi kdrforgalma és a
2104. jelli Godoll6-(Szada)-Vac Osszekoté Ut kozotti - jelenleg Mezsgye és Dobogd utcak
magéntulajdonban |év8 mez6gazdasagi kiskertjein atvezet§ - tervezett nyomvonala helyett uj,
alternativ, vélhetéen kénnyebben megvaldsithaté nyomvonal keriljon kijeldlésre, a volt Sony-
csarnoktdl északra, az Akacfa utca tengelyében.

A telepilésrendezési eszkozok elkésziilt tervezetét 2022. szeptemberben véleményeztettiik a
partnerekkel, a beérkezett vélemények elfogadasarol vagy el nem fogaddsardl a Képvisel§-testiilet a
175/2022. (X.19.) hatdrozattal dontott.

A tervezett mddositas partnerségi egyeztetése sordn a Magyar Posta Zrt. jelezte azon igényét, hogy a
tulajdonukban all6 - és a korabbi nyomvonal alél felszabadulé 019/43 hrsz-U 6nkormanyzati telekkel
szomszédos - 8033 hrsz-u fejlesztési telkiik alapterilete ne csdkkenjen az uj, alternativ Gtnyomvonal
megvaldsitdsa soran. Ennek érdekében, a nyomvonalméddositds miatt kozlekedési Bvezetbdl
felszabaduld teriiletet a Magyar Posta Zrt. telkével azonos Gvezetbe javasoltuk besorolni, hogy igény
esetén, kiilén megallapodas keretében a 8033 hrsz-G ingatlanhoz lehessen csatolni, kompenzélva
annak az Uj utnyomvonal kiszabalyozasa miatt jelentkez§ terlletveszteségét.

A tervezett modositasi javaslat szerint az eddig utként kiszabdlyozott teriilet gazdasagi évezetbe vald
atsoroldsa — bar a beépitésre szént teriiletek novekedését végss soron nem eredményezi, mert egy
megsz(ind gazdasagi teriilet kompenzdldsara szolgal, mégis — , U/ beépitésre szént teriiletrészt jeldl ki
a telepiilésen. Ezen mddositds miatt az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint kiilon Képvisel§-testileti dontésben kell igazolni,
hogy a tervezett célra a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén belll nincs megfeleld terilet. A
mddositds részletes leirasat, indokoltsagat a mellékelt tervdokumentdcid tartalmazza, melybél
kitlinik, hogy az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése csak az adott terlileten valdsithaté meg, ilyen
szempontbdl helyspecifikus.

A tervmodositds jévdhagydsdhoz a Pest Megyei Kormdnyhivatal Allami F&épitésze végs6 szakmai
véleménye sziikséges, a zar6 vélemény kiaddsdhoz azonban a hatarozati-javaslatban szerepl§ kiilén
dontést csatolnunk kell. A tervmddositdst, végsé jovahagyasara elérelathatdlag, 2022. decemberben
tudom el6terjeszteni.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kérem az el6terjesztés megismerése és vitatdsa utdn az aldbbi hatdrozati-javaslatot tdmogassak és
hagyjak jova!

Godolls, 2022. november /M




Hatdrozati javaslat

G6d6lS Véros Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete Godoll§ varos telepiilésrendezési eszkbzeinek
(85/2009. (1v.23.} sz. énkormdnyzati hatdrozattal jovéhagyott telepiilésszerkezeti terv, GadolS viros
helyi épitési szabdlyzatdrdl sz6l6 30/2018. (XIl. 14.) énkormdnyzati rendelet) 96/2022. (V.19.) 6nk.-i
hatdrozattal inditott modositdsahoz készitett, az elfterjesztés mellékletét képezd alatimasztd
dokumentacidt megismerte, és annak alapjidn igazolja, hogy az (] beépitésre szént terilet
kiejelolésével jard tervezett mddositds helyspecifikus, és azért szilkséges, mert a telepiilés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén belll nincs az adott céloknak megfeleld tertilet.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Dr. Gémesi Gydrgy polgarmester (a fGépitész utjdn)
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GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

I. BEVEZETES

Jelen dokumentacio G6dollé Varos telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasat alapozza meg és a tervezett
valtoztatasokra tesz javaslatot. A dokumentdcié magaba foglalja a jévdahagyandd munkarészeket, és a tervezési
szintnek megfelel6en a megalapozo vizsgalatokat, az alatamaszté javaslatokat.

A Nemzeti Infrastruktira Fejleszt6 Zrt. (NIF) megbizasabdl a csomoéponthoz és az Gj Utszakaszhoz a Via Futura
Mérnoki, Tanacsado és Szolgaltaté Kft. készitett engedélyezési és kiviteli terveket. A tervezési feladatuk ,,az M3-
as autdpalya godollGi csomdpont északi korforgalma és a 2104. jell GodollS — (Szada) — Vac 6sszekotd ut kozott
Uj ut tervezése”, valamint a csatlakozasi lehetGségek vizsgalata.

Go6doll6 Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 96/2022. (V. 19.) dnkormanyzati hatarozataban a
modositas meginditasardl, majd a 115/2022. (VI.16.) sz. dnkormanyzati hatarozataban a felszabadulé teriiletek
beépitésre szant teriletbe soroldsardl is dontott. Az egyes kézlekedésfejlesztési projektekkel dsszefiiggé
kézigazgatdsi hatdsdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségli liggyé nyilvanitdsardl és az
eljaré hatdsdgok kijelblésérsl szold 345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet 1. mellékletének 1.1.73. pontjaban
nemzetgazdasagi Gggyé nyilvanitotta az ,M3 autdpdlya, G6déll6 csomopont fejlesztését”.

A lehajtéag az M3 autopdlydt a Dozsa Gyorgy uttal hivatott 6sszekdtni, melyen keresztil Godoll6 északi része és
Szada kozség is egyszer(ibben és gyorsabban elérhetévé valik. A gyorsforgalmi Ut mentén mar korabban
kijelolésre kerllt egy lehajtd, dm a megvaldsuldas nem azon a terileten fog torténni. A tervezésre
dontéselbkészitd tanulmany késziilt, mely egy konnyebben megvaldsithatd nyomvonalat tart fel. igy a
gyorsforgalmi Uti csomopont, illetve a lehajtdag teriiletének és kapcsolédd miitargyainak telepiilésrendezési
tervekbe torténé beépitése érdekében sziikséges a megfelel6 kozlekedési teriletet kiszabalyozni a kisajatitasok
végrehajtasa érdekében. A felszabaduld teriileteken beépitésre szant tertlet kijelolése torténik. Az Uj Utszakasz
kornyezeti hatasait a beruhazashoz korabban késziilt El6zetes vizsgdlati dokumentdcid taglalja.

A fejlesztés végrehajtasaval jelentésen javulni fog a csomopont miikédése.

Go6doll6 Varos hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei a kovetkezdk:

e Go6doll6 Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 85/2009. (IV.23.) 6nk. hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terve

e Go6doll6 Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 30/2018. (XI1.14.) 6nk. rendeletével elfogadott
Helyi Epitési Szabalyzat

Go6doll6 Varos telepilésrendezési eszkozei elérhetSk a varos weboldalan és a Nemzeti Jogszabalytarban:
https://www.godollo.hu/tajekoztatas-godollo-varos-telepulesrendezesi-eszkozeinek-jovahagyott-

modositasarol/




GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

A modositas a kovetkez6 teriiletet érinti:
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A tervezési teriilet elhelyezkedése (alaptérép: ObenStreetMap.hu)



GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

Go6doll6 Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2022. (........) hatarozata
Godoll6 Varos Telepiilésszerkezeti Tervének és leirasanak modositasarol

1. A 85/20009. (IV.23.) 6nkormanyzati hatdrozattal jévahagyott Telepiilésszerkezeti Terv (tovabbiakban TSZT) az
1. mellékletben jelolt tervezési teriilet normatartalmdaval médosul.

2. Az 1. pont szerinti telepilésszerkezeti terv mddositasahoz kapcsolddo teleplilésszerkezeti tervi leirast a 2.
melléklet tartalmazza.

Felel6s: polgdrmester

Hatarid6: azonnal, tovabbitasra 15 nap

K.m.f.

dr. Gémesi Gyorgy dr. Kiss Arpad
polgarmester jegyz6



GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
.) hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv médositasa

1. melléklet a.../2022.(.....
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GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Jelmagyarazat:

Emm mmm = | Tervezési terilet hatara
— e [gazgatisi teriilet hatira
————— Negmarado belterdilet hatira
—————#  Megszino belteriilet hatara

o v w e Tervezett belteriilet hatira

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTER{ULET
- (Ln 3.0) Nagyvarosias lakoteriilet
P (1K 1.5) Kisvirosias likoterdilet
/: (Lke 0.6) Kentvirosias lnkotertilet
[ (L105) Falusing lakiteridlet
VEGYES TERULET
- (Vt 1,5 belvirosban 2.4) Telepiiléskiizpont teriilet
; (Vi L5; belviiroshan 3,5) Intézményi teriilet
GAZDASAGI TERULET
[ (Gksz 1.5) Kereskedelmi, szolgsiltati teriiles
[ | (Gip 1.2) Ipari egyéb teriilet
UDULOTERTLET
] (imo2) Taehizas ddatGreritet
KULONLEGES TERULET
T (K-Okt 1.0) Oktatisi, kutatisi teriilet
F507 (K-Hom 1.0) Honvédelmi teriilet
[0 mi 05) Bayhiz teriilet, kegyeleti park
(K-Eii 1.2) Szociilis, egészségiigvi. oktatisi teriilet
E (K-Sp 1.0) Sport, szabadido teriilet
D (K-Rep 0.6) Repillotér terillete
(K-Rek 0.3) Nagy zildfeliilettel rendelkezo rekredcios teriilet
E { K-Mii 0,6) Mezogazdasagi iizemi teriilet
T | (K-Vil 10) Viirosiizemeltetési teriilet
] (K-Eay L0) Kiilinleges eyéh fejleszeési teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULET
(KOu) Koziti
[ | (KOK) Kitiittpalyas
[ (ko veg
ZOLDTERULET
[ (Zkp) Zildteriilet
ERDOTER{ULET
I (Ev) Viédelmi
[ (E) Gandasagi
- (Ee¢) Egyéb (egyetem)
MEZOGAZDASAGI TERULET
(MEK) Kertes
| (M) Altakinos
VIZGAZDALKODASI TERULET
T | V) Visgazdalkodasi
TERMESZETKOZELI TERULET
| (TK) Természetiizeli
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
5'§‘f;§< (Kb) Kiilinleges beépitésre ner szint teriilet
T (kb Arb) Arborétum teviitete
TTTT] (Kb-Kas) Kastély teriilete
(Kb-Rek) Nagy zildfeliilettel rendelkezd rekreacios terdilet
(Kb-Z) Egyéb nagy zildfeliilettel rendelkez o teriilet
(Kb-Tem) Temetok teriilete

MUVI ERTEKVEDRELEM
ORSZAGOS MUV ERTEKVEDELEM

7+ Régészeti teriilet hatirn

| Régésreti érdekai teriilet hatara

TAJ ES TERMESZETVEDELEM
ORSZAGOS TAJ ES TERMESZETVEDELEM
Natura 2000 teriiletek
[ ] Orwagos kolosgiai hildzat - kologiai folyoss teriilet
F=—] Orszigos ikologiai hillozat - Magtexillet
|:| Orszagos ikologiai hilozat - Puffer feriilet
ERT2 Gadansi-Dombyidék Tajvédelmi Korzet hatdra
Fokozottan védett teriilet hatsira

1
l e _Jl'
"

I"H _:-u‘ Orszzagos jelentoségin természetvédelmi teriilet hatira
o | ey
; fment Véllettnibyény dGhelye

Erdorezervitum teriileténck hatira

—— | Orszagos jelentiségu tajképy édelmi teriilet

|5 | Orszagos jelentosé ti cnnilék (Forris)
[ ] Eayeditijerten
HELYI TAJES TERMESZETVEDELEM

E-— ht— Helyi jelentoségn természetvédelmi teriilet hatira
P ee o] Helyi jelentoségu védett természeti emlék

gil védett ter

KOZLEKEDES

Megléva / tervezett gyorsforgalmi Ot (autopalya, autout)

Megléva / tervezett four (L rendi)
Megléva / tervezett orszigos mellékut
Megléva ! tervezett helyi gytijtont

il

Meghéva / tervezett szimtheni csomapont
ssassssss Kerekpirit
@ Autébusz-palyaudvar

HEV / vasit tengelyvomala
i Qo Syintheni vasiiti keresrtezilés

@ HEY vagy vasiatillomis

® Repitlitér

KOZMUVEK, HiIRADAS
— € D Nagyfesziiltségn (120 ill. 220kV) szabad vezeték
——O0—  Termékvezeték (Baritsig kiolajyezeték)

GN-  Nagynyonuisa foldgizvezeték (MOL)

GN=  Magyar-szlovik DN 800 nagynyom:isa foldgazyezeték
Meglévi/tervezett nagykiizépnyomdisa foldgizy ezeték
Vizmukut

Szennyviztisztitoma

Villamos alillonis

Gazitado, gazfogado illomas

OO |

Atjitszo dllonis

EGYEB JELEK
[ | Vigfelitlet
F ! Védativolsig, védoteriilet hatira

INTEZMENYEK
Igazgatisi kizpont (hivatal. birosig)
Oktatisi kiszpont (6voda, iskola)

Al Tdé

I (i 1, kmyvtar)
Egyhiizi kizpont. templom

Egészségiigyi intézmeny

Kereskedelmi Kizpont

Temeto

Uszoadz, stramd

Szilkas, kemping

Sporiteriilet, sportpalya

OICIOIPISIIGL I (210
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GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

2. melléklet a.../2022.(......) hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv leirasa

1. A SZERKEZETI TERV LEiRASA
1.1. TERULETFELHASZNALAS

Go6dollé Varos teriletfelhasznalasanak szerkezete a hatdlyos Telepilésszerkezeti Tervhez képest csak
kismértékd vdltoztatasokat igényel. A mddositdsok részben az Ujabb Onkormanyzati szandékok, részben a
jogszabalyok fogalomrendszerének valtozasai miatt valtak sziikségessé, a jogszabalyoknak megfelel6
rendszerben. A terlletfelhaszndlasi egységek tervezett valtozdsai az alabbiakban foglalhatdk 6ssze, kiemelve az
1 hektar feletti valtozdsokat, mig a kismérték(i valtozasok az 1 hektarnal kisebb mddositasokat jelolik:

(lasd még: teriileti mérleg valtozasa)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteruletek

®  Nagyvarosias lakoteriletek (Ln) nincs valtozas
®  Kisvarosias lakéteriletek (Lk) nincs valtozas
®  Kertvarosias lakoteriletek (Lke) nincs valtozas
®  Falusias lakoteriletek (L) nincs valtozas

Vegyes teriiletek
®  Intézményterilet vegyes (Vi) nincs valtozas
® Telepiléskdzpont vegyes (Vt) nincs valtozas

Gazdasagi teriiletek

®  Kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) kismértékd valtozas

®  Egyébipari (Gip) nincs valtozas
UdiilGteriiletek

®  Hétvégihazas Gdul6teriletek (Uh) kismértékui valtozas

Kiilénleges teriletek

®  kilonleges-oktatasi (K-Okt) nincs valtozas
®  kilonleges-sport (K-Sp) kismértékii valtozas
®  kilonleges-rekreacids (K-Rek) nincs valtozas
®  kilonleges-nagy zoldfellletd (K-2) nincs valtozas
®  kilonleges-egyhazi (K-Hit) nincs valtozas
®  kiilonleges-kastély (K-Kas) nincs valtozas
®  kilonleges-arborétum (K-Arb) nincs valtozas
®  kilonleges-mez6gazdasagi lizemi (K-ma) nincs valtozas
®  kilonleges-varosiizemeltetési (K-V) nincs valtozas
®  kilonleges-temetd (K-Tem) nincs valtozas
®  kilonleges-egészségligyi-szocialis (K-EQ) nincs valtozas
®  kilonleges-honvédelmi (K-Hon) nincs valtozas
®  kilonleges-egyéb teriilet (K-Egy) nincs valtozas

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriletek

®  kozlekedési-kozuti (KOu) kismértéki valtozas
®  kozterllet, egyéb kozlekedési teriilet (KOu*) nincs valtozas
®  kozlekedési-kotottpalyas (KOKk) nincs valtozas
®  kozlekedési-légi (K-Rep) nincs valtozas
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Zoldteriletek
®  zoldteriilet-kdzpark-kozkert (Zkp) nincs valtozas

Erdéteriiletek

®  erdéterilet-gazdasagi (Eg) kismértéki valtozas
®  erddéterilet-védelmi (Ev) kismértékd valtozas
®  erdéterilet-egyetemi (Ee) nincs valtozas

Mez6gazdasagi teriiletek

®  mezBgazdasagi-altalanos (M3) kismértékdi valtozas
®  mez8gazdasagi-kertes (Mk) kismértéki valtozas

Vizgazdalkodasi teriiletek
®  vizgazdalkodasi (V) nincs valtozas

Természetkozeli teriiletek
®  természetkozeli (Tk) nincs valtozas

Kiilonleges beépitésre nem szant teriletek

®  kilonleges arborétum (Kb-Arb) nincs valtozas
®  kilonleges-temet6 (Kb-Tem) nincs valtozas
®  kilonleges-nem beépithetd (Kb) nincs valtozas

1.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
TAJSZERKEZET, TAJKEPVEDELEM

A GodollS Telepiilésszerkezeti Tervének (TSZT) maddositasi javaslataival 6sszefliggésben sziikségessé valo kis
teruletekre korlatozédd tervezett valtoztatasok alapjan a varos tdjszerkezete és tajvédelmi szempontjai, azok
leirasai nem maddosulnak. A tervezett fejlesztések a tajszerkezet és a varos 6sszehangolt megbrzését szolgaljak.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A telepllésszerkezeti tervhez a hatalyos jogszabaly [419/2021. (VII.15.) Korm. rend. 9. melléklete] alapjan
készilt el a valtozasokat bemutatd bioldgiai aktivitasérték szamitas. A szamitas a teriletfelhasznalasi egységek
és az épitési dvezeti, valamint dvezeti besoroldsbdl adddd épitési hasznalat szerinti szamitdsi mdodszer szerint
késziilt. A Telepiilésszerkezeti Terv médositdsa szerinti BAE érték kis mértékben csokken, de a hatélyos
teleplilésszerkezeti tervben szerepld tobbletérték felhasznalhatd jelen mddositas alkalmaval.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a hatélyos Telepiilésszerkezeti Terv leirdsa rogzitette (+9,5808
tobbletérték) felhasznalhaté névekmény a tovabbiakban: +8,51 a Telepiilésszerkezeti Terv kovetkezd
teljeskorti feliilvizsgalataig.

VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

A védett terlletek nem moddosulnak. A tervezett valtoztatdsok Natura 2000 teriileteket [GodollGi-dombsag
(HUDI20023)] a természet védelmérdl sz6lo torvény alapjan ,ex lege” védettnek mindsulé lapterileteket, a
GodollGi Kiralyi kastélypark Természetvédelmi Terlilet néven orszagos jelent6ségl természetvédelmi
terlletként nyilvantartott, a Grassalkovich-kastély melletti parkteriiletet nem érintik. A mddositassal érintett
terlileten talalhatd un. Szada alatti forrds védelme érdekében, annak kozvetlen kérnyezetében telken belili
zoldfelilet kialakitdsa javasolt a szabalyozasi terv szintjén.

OKOLOGIAI HALOZAT

Az Orszagos Okoldgiai Halozat elemeit a médositasok nem érintik.
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1.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER (ZOLDTERULETEK, ZOLDFELULETEK)

A varos zoldfeliileti halézata kis mértékben bdévitésre keriil a szadai kozigazgatasi hatar mentén. A jelenlegi
allapotnak megfelel6en az erd&siilé teriletek védelmi célu erd6ként kertlnek kijelolésre.

A hatalyos dokumentum megallapitasait a valtoztatasok nem érintik, médositas nem sziikséges.

1.4. OROKSEGVEDELEM

A Teleplilésszerkezeti Terv jelen mddositdsa nem tervez olyan valtoztatdst, amely a védett épitett és természeti
kérnyezeti, régészeti és egyéb kulturalis értékek érdekeit sértené.

A dokumentumok megallapitasait a tervezett valtoztatasok nem érintik, mddositas nem sziikséges.

1.5. KOZLEKEDES

A kozlekedés-fejlesztési prioritasok nem valtoznak. Az M3 autdpdlya csomdpontjahoz tartozdé Uj utszakasz
kijelolése torténik, ezzel egyid6ben az északi 4g megsziintetésre keril. Az Gthalézat dtalakuldsdval valtozik a
védGovezettel érintett teriiletek lehatdroldsa is. Az autépdlya mentén tovabbra is 100 m és 250 m a védGsav,
mig az Uj lehajté/felhajtd a hatélyos terveknek megfelel6 50 m széles véddsavval rendelkezik.

A kozlekedési halézatban nem torténik moddositds. Az autdpalya kapcsolédasanak maodja kerdl
megvaltoztatasra, mely kdvetkeztében Uj korforgalom kialakitdsa szilkséges a 2401 jelli orszagos mellékditon.

A hatdlyos dokumentum megallapitdsait valtoztatasok nem érintik, modositds nem sziikséges.

1.6. A KOZMUELLATAS
(VizI- ES ENERGIAKOZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES)
A moddositasok szerkezeti jelentGségl kozm(ihalozati elemet nem érintenek.

A hatdlyos dokumentum megallapitasait a valtoztatasok nem érintik, modositds nem sziikséges.
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1.7. A KORNYEZETVEDELEM

Az Uj beépitésre szant teriilet a meglév6hoz szorosan csatlakozik, azzal egy egységet alkot. A tervezett
Utszakasz egy optimalisabb nyomvonalra helyezddik at, mely varhatdan kisebb terheléssel és beavatkozassal jar
az eddigi kijelolésnél.

Ezek alapjan a hatdlyos dokumentum megallapitdsait a valtoztatasok nem érintik, mdédositasuk nem
sziikséges.

1.8. A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK
KORLATOZO TENYEZOKENT ERVENYESULO TERULETI ELEMEK

A telepulésszerkezeti tervlap tartalmazza

® 3 beépitésre szant, illetGleg a beépitésre nem szant terileteket, azok tagozodasat

® g teleplilés szerkezetét meghatdrozd mdlszaki infrastruktura-halézatokat (féutvonalak, gydjtGutakat,
kozuzemi kozmu-gerincvezetékeket, hirkozl6 haldzat f6 elemeit),

® g telepllési szintl és a varosrész szintl kozparkokat,
® atervléptékében abrdzolhatd védett, az e tervvel védelemre tervezett és védé terileteket,

® a meglévd és a tervezett fontosabb infrastruktira-haldzatokat, az épitési torvény szerint az emlitett
terileteken beldl

o fel kell tiintetni a terllet felhasznalasat veszélyeztetd, illet6leg arra kihatd tényez6ket, kiilondsen az
aldbanyaszottsagot,
® aszennyezettséget, az arviz-, erdzid- és csuszasveszélyt, a természetes és mesterséges lUregeket.
Figyelembe véve az OTEK elGirdsait is a jovahagyandé munkarészre vonatkozdan, a telepiilésszerkezeti tervlap

az elGbbiek koziil azokat tartalmazza, melyek besorolhatok a teriletfelhasznalasi egységek kozé, illetve amelyek
befolyasoljak a teriletfelhasznalast, vagy varhatdan szabalyozast igényelnek.

A telepilésszerkezeti tervben a terlletek tagolasara alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek az igazgatasi
terilileten bellli azonos szerepkor(, jellegl, beépitettségi intenzitasu terlletrészek — altaldnos és sajatos épitési
hasznalatuk szerint — az OTEK elGirasainak megfelelGen.

FEJLESZTEST KORLATOZO ES VEDELMI TERULETEK

Taj és természetvédelmi teriileti korlatozasok

® Natura 2000 teruletek

® QOrszagos 6koldgiai haldzat

® Agglomeracids terv altal meghatarozott 6koldgiai halézat

® GOdollGi-Dombvidék Tajvédelmi Korzet terilete

® Fokozottan védett természetvédelmi teriiletek

® Orszagos jelentGségli természetvédelmi és természeti terlletek
® ErdGrezervatum terilete

® Helyijelent6ségl természetvédelmi teriilet és védett természeti emlék
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1.9. A KORLATOZASOK

A moédositdssal érintett teriileteket legaldbb részben érint§ védd és korlatozd tényezdk, illetve a tervek
készitésénél figyelembe veendd és meghatdrozo jelent6ségli védsteriletek a kovetkezdk:

® Vizbazisok védéteriiletei

® Kozlekedési vonalak védéteriletei

A hatalyos dokumentum megallapitasait a valtoztatasok nem érintik, modositas nem sziikséges.

2. TERULETI MERLEG

Go6doll6 véros teriileti mérlegének valtozasait az alabbi tablazat rogziti.
Az adatok a GodollS varos kozigazgatasi teriletén lehatarolt teriiletfelhasznaldsi egységek valtozassal érintett
terlletfelhasznalasi egységeinek mérlegét mutatjak be.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG e B ELTERES

(G6doll6 véros kbzigazgatasi teriiletén) tertlet (hektar) | teriilet (hektar) | terilet (hektér)
Gksz kereskedelmi szolgéltato 1,18 0,99 -0,19
K-Sp kilonleges sport terllet 0,10 - -0,10
KOu kdzlekedési és kézmdi (1.) 1,87 1,79 -0,08
Ma altalanos mezégazdasagi teriilet 0,01 - -0,01
Mk kertes mez6gazdasagi terilet 0,32 1,33 1,01
Ev védelmi erdéterilet 0,14 0,32 0,18
Eg gazdasagi erd6teriilet 0,89 0,08 -0,81
OSSZESEN 4,51 4,51 0,00

Osszességében megallapithaté, hogy

e a konkrét modositasokkal érintett teriiletek kiterjedése Osszesen 4,92 hektar (a valtozasok Godollé
koézigazgatasi teriiletének 0,073 %-at érintik),

o a teriileti mérleg valtozasai csekélyek, az egyes teriiletfelhasznalasi egységek valtozasai egyik esetben sem
érik el az adott teriiletfelhasznalasi egység teriiletének 0,6 %-at,

e a teriileti mérleg valtozdsai G6doll6 varosszerkezetét, a teriiletfelhaszndlas lényeges aranyait nem
madositjak, jelentGs telepiilésszerkezeti valtozasokat nem eredményeznek.

A TERULETI MERLEG VALTOZASAINAK ERTEKELESE

A teriileti mérlegben a tervezett valtozasok és azok értékelése:

1. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek
Az M3 autdpdlya (j lehajtdja miatt valtozik
(~-0,19 hektar | Mezsgye Ut — M3 autdpalya térsége)

2. Kilonleges sport teriilet
Ddzsa Gyorgy uti csomépont miatt valtozik
(~-0,10 hektar | Dézsa Gyorgy ut — Akacfa utca csomopont térsége)

3. Kozlekedési teriiletek
A lehajto athelyezése miatt a haldzatossag és a kozlekedésbiztonsag érdekében valtozik
(~-0,08 hektar | Mezsgye Ut — M3 autdpalya térsége)
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4. Altaldnos mezégazdasagi teriiletek
Ddzsa Gyorgy Uti csomdpont miatt valtozik
(~-0,01 hektar | Dézsa Gyorgy ut Akacfa utca és Csonkas koz kozotti szakasza)

5. Kertes mezdégazdasagi teriiletek
A lehajto athelyezése miatt és a jelenlegi hasznalathoz vald igazodas miatt valtozik
(~+1,01 hektar | Mezsgye Ut — Csonkas koz térsége)

6. Védelmi erdé teriiletek
Ddzsa Gyorgy Uti csomodpont miatt, és a teleplilési térségek elvalasztasanak érdekében valtozik
(~0,18 hektar | Dozsa Gyorgy ut — Akacfa utca csomdpont térsége)

7. Gazdasagi erdd teriiletek
A lehajto athelyezése miatt és a telepllési térségek elvalasztasanak érdekében valtozik
(~-0,81 hektar | Ddzsa Gyorgy Ut — Mezsgye Ut — Szada kozigazgatasi hatdra altal hatarolt térség)

A mddositas soran 0,99 ha Uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre. A teriilet KOu jel(i kozuti kozlekedési
terlilet terlletfelhasznalasbdl Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltatd teriilet teriletfelhasznalasba kerdil
atsoroldsra.

KOu jeld kozuti kozlekedési teriiletbdl tovabbi 0,80 ha Mk jel(i kertes mez3gazdasagi teriilet, mig 0,08 ha Eg
jell gazdasagi erdGterilet teriletfelhasznalasba sorolddik at.

Gksz jell kereskedelmi, szolgaltaté teriilet teriiletfelhasznalasbél 1,18 ha KOu jelli kdzuti kozlekedési teriilet
teruletfalhasznalasba kerdil.

K-Sp jell kiildnleges beépitésre szant sport teriilet teriilethasznéalasbdl 0,10 ha KOu jel(i kézuti kozlekedési
terilet terllethasznaldsba keril atsoroldsra.

Beépitésre nem szant terlletfelhaszndlasokon belil Mk jelG kertes mez6gazdasagi terilet
teriletfelhasznalasbol 0,32 ha Ev jell védelmi erdéteriilet teriiletfelhasznalasba keriil. Tovabba 0,01 ha Ma jeld
dltaldnos mez6gazdasagi teriilet teriletfelhaszndlasbdl KOu jeli  kdzati  kozlekedési  teriilet
teruletfelhaszndlasba sorolddik at.

Erd6teriiletbsl 0,36 ha Eg jelli gazdasagi erdd teriiletfelhasznalasbdl KOu jell kozuti kdzlekedési teriilet,
0,51 ha Mk jell kertes mezGgazdasagi teriilet, mig 0,14 ha Ev jell védelmi erdéteriilet terilethasznalasbél KGu
jell kozuti kozlekedési terilet teriiletfelhasznalasu lesz.

Osszességében megillapithaté, hogy a teriileti mérleg valtozasai Go6dollé6 varosszerkezetét, a
teriiletfelhasznalas lényeges aranyait nem moddositjak. Sziikséges azonban a beépitésre szant teriiletek
valtozasaval a tervezett belteriilet hatarat is modositani sziikséges annak érdekében, hogy a teljes Gksz
teriilet belteriletbe keriilhessen, am ez jelentGs teleplilésszerkezeti valtozasokat nem eredményez.

3. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

s

A mddositasok kis kiterjedésti teriileteket érintenek (lasd még: Teriileti mérleg), igy a TSZT megfelel a BATRT
elhatarozasainak és Godoll6 Epitési Szabalyzata (GESZ) biztositja a magasabb szintli terv és a helyi
telepiilésrendezési eszk6zok 6sszhangjat. A magasabb szint( tervekkel vald 6sszhang vizsgalatat részletesebb a
modositasokat megalapozd és alatdmaszté dokumentumok tartalmazzak.
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A tervezett mddositdsok (U1) és a ,teleplilési térség” lehatdroldsa

Megallapithatd, hogy a tervezett, a teriiletfelhasznaldsi egység maddositasaval jaré valtoztatasok telepiilési
térség, mezdgazdalkodasi és erdGteriiletekként nyilvantartott teriileteket is érintenek.

Megallapithatd, hogy a tervezett valtoztatasok a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény szerinti Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve — Szerkezeti
Tervének térségi ovezeti lehatarolasainak megfelel6ek, azokkal 6sszhangban alinak.

A térségi teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangot részletesebben a Megalapozo és alatamaszto vizsgalat 6.
Tertiletrendezési tervekkel valo dsszhang igazoldsa c. fejezete tartalmazza.
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4. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa az alabbi:

ahaonitis | () | teoyerds | oxek | iamasmndlés. | tenyens |V BAE SrékBAE valtozds
KOu 0,99 0,5 0,495 | Gksz 0,4 0,396 -0,099
Gksz 1,18 0,4 0,471 | KOu 0,5 0,589 0,118
K (K-Sp) 0,10 3 0,300 | KOu 0,5 0,050 0,25
Eg 0,36 9 3,24 | KOu 0,5 0,18 -3,06
Eg 0,53 9 4,77 | Mk 5 2,65 -2,12
Ev 0,14 9 1,26 | KOu 0,5 0,07 -1,19
KOu 0,08 0,5 0,04 | Eg 9 0,72 0,68
KOu 0,80 0,5 0,40 | Mk 5 4,00 3,60
Ma 0,01 3,7 0,037 | KBu 0,5 0,005 -0,032
Mk 0,32 5 1,60 | Ev 9 2,88 1,28
Osszesen: -1,073

A terliletfelhasznalasi egység valtozasaval jaro tervezett mddositasok dsszes teriileti kiterjedése: 4,51 hektar.
A bioldgiai aktivitasérték a tervezett mddositasok utan ~1,073 értékkel csokken.

A 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet (a tovabbiakban TRK) 9.§ (9) és 16.§ (8) bekezdésének megfelel6en a
159/2020.(X1.24.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott — jelenleg is hatalyban Iévé — Telepuilésszerkezeti Terv
leirdsa rogzitette, hogy a bioldgiai aktivitasérték névekménye: +9,58, mely a kovetkezs teljes felllvizsgalatig
felhaszndlhato. A jelen modositassal keletkezé -1,073 érték levondsat kdvetéen a tovabbiakban +8,51 érték
hasznalhaté fel a Telepilésszerkezeti Terv teljeskord feltilvizsgalataig.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a hatélyos Telepiilésszerkezeti Terv leirdsa rogzitette, (+9,5808
tobbletérték) tovabbiakban felhasznalhaté novekmény értéke mdédosul: +8,51 pontra a Telepiilésszerkezeti
Terv kovetkez6 teljeskorii fellilvizsgalataig.
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2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

Go6doll6 Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
/2022, (cuueeeen ) 6nkormanyzati rendelete

G6doll6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 30/2018 (X11.14.) 6nkorméanyzati rendelet médositasardl

Go6doll6 Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdérnyezet alakitasarél és védelmérdl szélé 1997.
évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.
(XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljaréd allamigazgatasi
szervek, illetve a telepulésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepiiléskép védelmével 6sszefliggd
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 20/2017. (X.19.) 6nkormanyzati rendelete szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1. § (1) GodollS Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 30/2018 (XI1.14.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklete
jelen Rendelet 1. melléklete szerinti tervezési teriilet normatartalmaval médosul.

ZARO RENDELKEZES

2. § (1) Jelen rendelet a kihirdetést kévets napon Iép hatélyba.

dr. Gémesi Gyorgy dr. Kiss Arpad
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a.../2022. (......) 6nkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv médositasa
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GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO VIZSGALAT

1. TERULET BEMUTATASA

G0Odoll6 Pest megye teriiletén taldlhatd, a budapesti agglomeracié egyik kiemelt jelent&ségli varosa. A varos
keleti felén hizédik a Gédéll8i-dombsag. A KSH adatai alapjan a kb. 62 km2-nyi teriiletd varos népessége 2019-
ben 32 101 f6 volt, mely kis mértékben csokkend tendenciat mutat.

Az M3 autodpalya a varost északi irdnybdl keriili, hozza nyugati oldalrél az M31 gyorsforgalmi Ut is csatlakozik. A
csomopontbdl jelenleg egy kis kerllGvel elérhet6 a 2104 j. 6sszekot6 ut, a Dézsa Gyodrgy Ut és Szada is, am az
atmend forgalom egy keresztez6désbe fut Ossze, mely ez altal zsufolttd valik, torlédasokat okozva a varos
északi terliletének kozlekedésben.

Az M3 autdpilya Godolls csomdpont fejlesztéséhez kapcsolddd beruhazast a 210/2021. (IV. 29.) Korm.
rendeletben nyilvanitottdk nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt Gggyé.

(ortofotd forrds: Lechner Tuddskézpont)
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2. TELEPULESRENDEZESI OSSZEFUGGESEK

Az M3 autdpadlya csomépont Uj szakaszdnak kijelolése érdekében, annak nyomvonalat és teriletigényét
Go6doll6 Varos teriletén a teleplilésszerkezeti- és a szabalyozasi terven is sziikséges atvezetni.

2.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Az adott csomépontba a hatalyos telepiilésrendezési tervek is tébb ledgazast terveznek, melyek kozil két ag
még nem éplilt ki. Az északi 4g nyomvonala a tervezés sordn jelentGsen megvaltozott, a korforgalombdl mar
nem északra, sokkal inkdbb északkeleti irdnyba tart. A kiépitendd utszakasz igy rovidebb, kisebb
tertletfoglalassal jar.

A hatalyos Telepllésszerkezeti tervben és a Szabdlyozasi terveben is szerepel a nyomvonal, annak terileti
igényével és védbtavolsagaval. A TSZT-n sziikséges az Uj kozlekedési teriilet kijelolése is, valamint a kapcsolédd
teriuletek rendezése.

A szakasz egyes pontjain annak kiszabdlyozasa valtakozé szélességben torténik. A teriletfelhasznélas valtozasa
Osszesen kb. 4,51 ha terlletet érint, melybSl az Uj szakasz szamdra kb. 1,18 ha teriilet keril kozlekedési
teriletfelhasznaldsba. Az Utszakasz 4thelyezése nyomdn felszabaduld terlleten 0,99 ha Uj beépitésre szant
terllet kerdl kijelolésre, mely a szomszédos gazdasagi terllethez kapcsoléddan kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletfelhaszndldsba keril atsoroldsra. A médositas sordn szilkséges tovabbi teriletfelhaszndlas
valtozasokat a lenti tablazat mutatja be.

210%, OSSZEKOTO UT VAC

e

‘.\Gip o= ~ By

= S R L
Hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv kivdgata Javasolt Telepiilésszerkezeti Terv kivagata
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Teruletfelhasznalas valtozasok:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG csdkkenés ndvekedés ELTERES

(G6doll6 varos kozigazgatasi tertletén) teriilet (hektar) | teriilet (hektar) | terilet (hektdr)
Gksz kereskedelmi szolgaltatd 1,18 0,99 -0,19
K-Sp kiilénleges sport teriilet 0,10 - -0,10
KOu kozlekedési és kdzmdi (1.) 1,87 1,79 -0,08
Ma altaldanos mezbgazdasagi teriilet 0,01 - -0,01
Mk kertes mez6gazdasagi terilet 0,32 1,33 1,01
Ev védelmi erdGterilet 0,14 0,32 0,18
Eg gazdasagi erdGterilet 0,89 0,08 -0,81
OSSZESEN 4,51 4,51 0,00
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2.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT

A hatdlyos Szabdlyozasi Terv mar tartalmazza az uUtkapcsolatot, am annak nyomvonala a tervezés soran
megvaltozott.

Az Utszakasz KOu-1 6vezetbe tartozik, melyekre a HESZ 40.-41. §-a ad el&irasokat.

A felszabadulo teriiletek és a kdzvetlen kérnyezet rendezése érdekében U beépitésre szant tertlet is kijelolésre
kerult. Az egykori lehajtéag szamara fenntartott 019/43 hrsz-U terllet jelentGs része Gksz-08 épitési 6vezetbe
keriil atsoroldsra, melyre a HESZ 33. §-a, valamint a 34. § (6a) bekezdése érvényesek:

»25. Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz)
33.¢§

(1) Az épitési Gvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket az 1. melléklet
felhaszndldsaval kell meghatdrozni.

(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriiletbe sorolt épitési vezetek teriiletén, egyéb évezeti elGirds hidnydban, a
vonatkozo jogszabdlyban megengedett épiiletek, valamint igazgatdsi, parkoléhdz, lizemanyagtélts, sport,
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségliigyi, szocidlis, eqgyéb k6zésségi szorakoztato épliletek helyezheték el.

(3) A beépités feltétele — telepliiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges kbézmliivesitettség
megvaldsitdsa.

(4) Meghatdrozott idétartamra Iétesitett ideiglenes épitmény — a kézszolgdltatdsi célu ideiglenes épitmény
kivételével — nem létesitheté.

(5) Allattartdsra szolgdlé épitmény nem helyezhetd el.”

34.§ ,(60) A Gksz-08 jelli épitési 6vezetben:
a) Legfeljebb 3 épiilet helyezhetd el.
b) A tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakds nem létesithetd.”

Az athelyezésre kerilt U Utszakasz és a kozigazgatasi hatdr kozotti terlleten a Gksz-08 és Gksz-09 mellett Mk-
01 6vezet, Eg-01 és Ev-01 dvezetek taldlhatok. Az erddteriileteket a HESZ 44.-45. §-ai, mig a mezdgazdasagi
terlileteket a 46.-47. §-ai szabalyozzak.

A tervezési teriileten tobb teriileten kijellésre keriilt ,zoldfeltletként kialakitandé teriilet”, melyet a HESZ 3. §
20. pontja hataroz meg:

,20. Zéldfeliiletként kialakitando teriilet: a telek SZT-ben lehatdrolt része, melyet zéldfeliiletként kell kialakitani,
és amelyben kizdrdlag a telken elhelyezked éplilet megkézelitését szolgald ut, valamint k6zmdiépitmények
helyezheték el.”

A Débzsa Gyorgy ut Csonkas koz és a kozigazgatdsi hatar kozé esé szakasza mentén Mk-01 6vezetben 15 m
szélességben beiiltetési kotelezettség keriilt kijelolésre. A beiiltetési kotelezettségii teriiletet fogalmat a HESZ
3. § 1. pontja tartalmazza:

,1. Beliltetési kételezettségli teriilet: a telek azon része, ahol vdrosképi és kdrnyezetvédelmi okbdl, az
engedéllyel megvaldsuld beépitéssel egyidejiileg, az épittets vagy a telekkel rendelkezni jogosult, a vonatkozo
jogszabdlyban elGirt hatdsdgi hatdrozat alapjdn, kételes tébbszintes névénydllomdnyt (fa- és cserjeszint)
telepiteni, és azt folyamatosan fenntartani. A teriileten legfeljebb kézmdiiépitmények helyezheték el.”

A maddositas soran Uj épitési Ovezet vagy 6vezet nem keriilt bevezetésre, a hatalyos elGirasok minden esetben
megfelel6 jogi hatteret biztositanak a mddositashoz. A HESZ széveges rendelkezéseinek médositasara nincs
szlikség.
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Hatdlyos Szabdlyozadsi Terv kivagata
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3. KOZLEKEDES ES KOZMUFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A fejezet az A003.28.15 azonositdszamu projekt keretében, a Via Futura Mérnoki, Tanacsado és Szolgaltaté Kft.
készitett Engedélyezési terv Md(szaki leirdsal, valamint a VIBROCOMP Akusztikai és Szédmitastechnikai
Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. dltal készitett El6zetes Vizsgdlati Dokumentdcid? (tovabbiakban EVD) alapjan
kerilt kidolgozasra. A kialakitashoz és a beruhdzashoz sziikséges igényeket a mlileiras részletesen tartalmazza,
igy azok jelen dokumentumban nem keriiltek részletezésre.

3.1. KOZLEKEDESFEJLESZTES

A tervezett M3 gyorsforgalmi Ut és a 2104 j. 6sszekotd Ut kozotti Gtszakasz a hatalyos telepllésrendezési
eszkozokben is szerepel, am a tervezett nyomvonala a tervekbe kerilés éta megvaltozott. A mddositott
nyomvonald Ut terveit a Via Futura Kft. (projektvezetd: Breuer Andras /KE-K 01-8448/, Utépitési felelSs tervezd:
Racsek Andras /KE-K 14-00962/) készitette, melyet jelen aldtdmaszto javaslat elkészitéséhez hasznélunk fel. Az Uj
Utszakasz a kisajatitasi vonalak mentén kiszabalyozasra keriil, ezzel 4j nyomvonal és Gj csomdpont kialakitasa és
tervekbe illesztése valik szlikségessé.

A miiszaki leirdsban foglaltak alapjan az Uj szakasz, a 21170 j. bekotdut 2x1 savos kialakitdasa miatt a
koronaszélesség varhatéan 11 m lesz. A burkolt fellilet szélessége 7,5 m, mely két 3,75 m-es savot foglalja
magaban.
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Utépitési helyszinrajz (21170 j. és 21646 j. bekétdut, F1 j. féldut)
(forrds: Engedélyezési terv/Utépités— Via Futura Kft. — 2022.)
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Tervezett keresztmetszeti kialakitds a 21170 j. bekétéuthoz
(forrds: Engedélyezési terv/Mintakeresztszelvények— Via Futura Kft. — 2022.)
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1 M3 autdpélya, Gédoll6 csomdpont fejlesztés engedélyezési és kiviteli terveinek elkészitése — Engedélyezési Terv —
A. UTEPITES — MUSZAKI LEIRAS (készitette: Via Futura Kft., Ugyvezets, projektvezetd: Breuer Andras /KE-K 01-8448/ —
2022.07.)

2 M3 AUTOPALYA, GODOLLO CSOMOPONT FEJLESZTESE — ELOZETES VIZSGALATI DOKUMENTACIO

(készitette: VIBROCOMP Akusztikai és Szamitastechnikai Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft., Fétervez6: Bite Palné dr.
/MMK: 01-0193, OKTF: Sz-035/2009 — 2022. 02.)
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P

A beavatkozas soran kialakitasra keril egy koérforgalom is a 2104 j. 6sszekot6ut keresztez6désében. A korpalya
mellett kialakitasra keril egy direkt lehajtéag az M3 autdpalya egyszerlibb megkozelithetGsége érdekében. A
2104. j. 6sszekots ut, vagyis a Dozsa Gyorgy Ut szélesitése sziikséges az egyes szakaszokon. A kanyarodd savok
kiépithet6sége érdekében legalabb 11,0 m széles burkolt felllet kialakitasa fog megtorténni a kanyarodd,
illetve a lehajtéag szakaszain. Egyéb szakaszokon a jelenlegihez hasonlé médon 9,5 m szélességli palyaszerkezet

kerl kialakitasra.

el e A 2104 . GsszekotS uthoz csatlakozva a 21111 j. bekéts at, valamint a
S Csonkas kdz csomdpontjai is atalakitasra kertilnek.
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l : (forrds: Engedélyezési terv/Utépités— Via Futura Kft. — 2022.)
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Utépitési helyszinrajz (2104 j. sszekétd Ut és 21111 j. bekété ut)
(forrds: Engedélyezési terv/Utépités— Via Futura Kft. — 2022.)
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Tervezett keresztmetszeti kialakitds a 2104 j. 6sszekdtd uthoz
(forrds: Engedélyezési terv/Mintakeresztszelvények— Via Futura Kft. — 2022.)
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Tervezett keresztmetszeti kialakitds a kérforgalomhoz
(forrds: Engedélyezési terv/Mintakeresztszelvények— Via Futura Kft. — 2022.)

P

A gazdasagi teriiletek megkozelithetdségét egy F1 j. foldut fogja biztositani, igy nem lesz sziikség a bekodt6uton
csomopont/ledgazas kiépitésére. A foldut 1 savos lesz, mely kb. 4,0 m burkolt feltletet fog kapni.

5
£ . v
£ F1j. foldat £ =
g 5] ©
£ :
g g 2
g » 4,00 y s
E —
S F o) 3,00 L 050 F
3 |5 T 1 -
% ‘ ;g 05 , , 150 , 150 L, 050 ‘ S | g
= |5 1 17 _ iR |S
02 g3
[ ' IS
& [ - | =
£ = -
/ ! \ - 2
meglévo foldat ‘ F N
bontasa A4 0,40

Tervezett keresztmetszeti kialakitds a félduthoz
(forrds: Engedélyezési terv/Mintakeresztszelvények— Via Futura Kft. — 2022.)

Bar a teriilet kozlekedési halézataban jelent6s valtozas torténik a csomdpontra rakoté ut athelyezésével,
ugyanakkor a gazdasagi teriletet feltdré tovabbi kozlekedési teriiletekben (szabdlyozasi szélesség) nem
sziikséges a modositas, azok a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zékben kijeldlt médon valtozatlanul maradnak,
biztositva a telkek elérhet6ségét.
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3.2. K6zMUFEILESZTES

A kozmlfejlesztési igényeket a Via Futura Kft. altal készitett Mdszaki leirashoz kapcsolédéd E_00_GO
K6zm(tanulmdny c. kotet tartalmazza.

A teriilet vizelldtasat Godoll6 Varos Onkormanyzataval egyiittm(ikddve a Duna Menti Regionalis Vizm(i Zrt.
végzi, a foldgazelladtast a Magdaz Kft. és az OPUS TIGAZ Zrt. biztositja. A teriilet a f§ hirkodzl szolgéltatdkkal
lefedettnek tekinthetd, am kiépitett haldzat nincs a tervezési teriileten. A Mezsgye Ut — Csonkas kdz — Dobogéd
utca kozelében az egyediili teljesen kiépitett rendszer a villamosenergia-halézat, melyet az ELMU Haldzati Kft.
Uzemeltet.

A kialakitandd uthaldozat mentén nyilt csapadékcsatorna-haldzat kialakitasa tervezett, mely bekéthet6 a Ddzsa
Gyorgy Ut tovabbi részein taldlhato rendszerbe.

A kozvilagitas kiépitése csak belterileten kotelezd, igy a tervezett korforgalomig sziikséges annak kialakitasa. Az
Ujonnan kiépitésre keril6 21170 j. bekotdut teljes szakasza belteriiletre esik, igy az Ut menti kozvilagitas
kiépitése itt is szikséges.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése kizarolag a 8033 hrsz-u teriilet kompenzacidjaként szolgdl, a beépitésre
szant teriiletek mértékében jelent8s valtozas nem varhatd, tovabbra is a hatalyos szabalyozasi terv céljainak
megfelel6en biztosithatd a kozmigény.

e

Jelenlegi k6zmdielldtds (forrds: https.//www.e-epites.hu/e-kozmu)
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4. TAJRENDEZESI, ZOLDFELULETI ES KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A telepllés nyugati kozigazgatdsi hatdran fekvé M3 autdpalya csomoépont fejlesztésével a Szada iranyabdl
érkez6 forgalom tehermentesiti a belteriletet, a 30413 sz. bekot6utat. A 2104 sz. f6utrdl nyild északi bekots ag
Uj nyomvonalon torténd vezetése kisebb teriiletfoglalassal jar (2,1 ha helyett 1,68 ha tertletigénnyel valdsul
meg a csomoponti elérést biztositd kozlekedési teriilet). A felszabaduld mintegy 680 m hosszu és 30 m széles
kozlekedési terilet teriilethaszndlati valtozasa kornyezeti hatdsainak elemzése a javasolt szabalyozasra
tekintettel torténik.

Uj beépitésre szant teriilet 0,99 ha kiterjedésben keriil kijellésre dnkormanyzati tulajdonu kivett telken. A
modositas nyoman a hatdlyos tervben szereplé kiszabdlyozott Ut telke a 8033 hrsz-u telekhez (Magyar Posta
Zrt.) fog kapcsolddni azonos gazdasagi teriletfelhasznalasban.

A csomépont fejlesztésével Gsszefliggésben elGzetes vizsgalati dokumentdciéd késziilt, melynek lezard
hatdrozata (Ugyiratszdm: PE-06/KTF/15858-24/2022.) megéllapitja, hogy a tervezett beruhdzasnak jelentds
kérnyezeti hatdsa nincs.

A mobdositdssal érintett teriileten nemzetkozi,
orszagos vagy helyi védelem alatt allé
természetvédelmi teriilet nem taldlhaté. Ex-lege
védett természeti érték a 015/32 hrsz-U telken
felbukkano forras. : 2onta

A javasolt szabdlyozas az orszagos jelent6ségl forras
védelmére zoldfeliiletként kialakitandd teriilet

lehatdrolasat javasolja, annak szlikebb

kornyezetében, figyelemmel a hatdlyos tervben p

jovahagyott gazdasagi teriletfelhasznalasra. 53 ,_73;‘
LT

A tervezett Uj beépitésre szant teriilet és tervezett E
csomoponti bekGtés nem érintett természetvédelmi | =, e
oltalommal. Tervezési térség (sdrga szaggatott hatdrvonallal dbrdzolt) és
ex-lege védett forrds (kék pont), valamint a Dézsa Gydrgy
uttol keletre esé Urréti-té menti 6koldgiai folyosé (lila sraff)
A gazdasagi teriletek hasznositdsa sordn javasolt a
8033 hrsz-u telken lévé allandé masodlagos gyep
telken beliili zoldfelliletként minél nagyobb
aranyban - egy vagy két tagban - torténd
megtartdsa. Az Uj beépitésre szant teriileten az
erdéterilet irdnyaban 15 m széles zoldfelliletként
tartando terilet javasolt. A jovébeli
kornyezetalakitas sordn a vizvisszatartas terileteit is
szlikséges tervezni.

A tervezett valtoztatdas a kertes mezdgazdasagi
teriilletek egységét visszadllitja, korldtozasukat
feloldja a megsziintetésre kerul6 tervezett ut
teriletének torlésével. A Dézsa Gybrgy Ut mentén a
visszaallitott kertes mez6gazdasagi teriletek ut

menti részén 15 m szélességben beliltetési
kotelezettség keriil kijelolésre a kiskertek védelme
érdekében.

Karos hatasok nem varhatdk az élGvilag, védett természeti terlletek, biodiverzitds, élettelen természeti
értékek tekintetében a tervezett mddositasok nyoman.
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s

A tervezett Uj beépitésre szant terilet a 702/A gazdasagi rendeltetés(i erdérészlet mellett hizddik. A tervezett
valtoztatds nem befolyasolja az erdégazdalkodast, adattari erdé igénybevételével nem jar. A javasolt
szabalyozas alapjan a szadai kozigazgatdsi hatar mentén elhelyezked6 111 és 702 erd&részletek részbeni
Osszekapcsolasa javasolt a teleplilésrendezési eszkozokben a telepiilési zoldinfrastruktira fejlesztés és
Okolégiai halézatossdg javitdsa érdekében (javasolt gazdasagi rendeltetésli erdGteriiletek és telek
erdGteriletként fenntartando része/zoldfelliletként kialakitandé terilet).

BONESOK

| 5 ; e e
A drénkép baloldaldn a 702/A gazdasdgi rendeltetés(i GG6d6ll6 és Szada kézigazgatdsi hatdrdn hizédd Tabornok
erddrészlet, piros hatdrvonallal a spontdn beerddsiilé ut utca. Az utca baloldala a 702/A erdérészletbe tartozik
telke, amely gazdasdagi teriiletfelhaszndldsba térténd (forrds: Huszdr Szilvia 2022.08.05.)

besoroldsa tervezett (sajdt fotd 2022.08.05.)
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A tervezett Uj beépitésre szant terillet belteriilethez
kapcsolédik, ahhoz szervesen idomul a kordbbi
telekalakitdsnak megfelelGen. T4&ji, telepilésszerkezeti
szempontbdl az Uj beépitésre szant terilet kijelolése
nem idéz el6 negativ tajszerkezeti valtozast. A
tdjhasznalati érték a nyomvonalvezetés mddositasaval
javul a kertes mezGgazdasagi teriileteken.
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A 8033 hrsz-u telekt északa léc’)’ Gksz-be sorolt kiskertek a M3-as autdpdlya mindkét oldaldn gazdasdgi teriilet (Gip,
dronkép elGterében és mégétte az Mk-ba sorolt kertvdrosias Gksz) épitési 6vezetbe sorolt foldrészletek csarnok
jellegli tertilet (sajdt foto) beépitéssel (sajdt fotd)
LevegGtisztasag védelmi szempontbdl kedvezd a varos helyzete, természeti adottsagaibol adéddan jo az
dllapota, amely jellemz6en csak a belvarosi terlleteken romlik, a kozlekedési terhelés (helyi és atmend
forgalom, szallitasi forgalom) kovetkeztében. A csomdpont északi aganak kiépitésével a Ddozsa Gyorgy ut
terhelése csokken. A felhajté ag nyomvonal mddositdsa tehermentesiti a kertes terileteket, melyen keresztiil
haladt az eredeti nyomvonal. A gazdasagi terileteken (Gip, Gksz) keresztiil vezetett révidebb nyomvonal a
takarékos teruletfoglaldas mellett a szomszédos teriilethasznalatokra is figyelemmel van, azokat nem korlatozza.
Zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl is kedvezébb a gazdasagi terileteken torténd atvezetés.

A porszennyezés csOkkentésére a tervezett erdGteriletek, javasolt zoldfellleti szabdlyozasok (be nem épithetd
teriiletsavok) pozitivan hatnak.

GOdo6lI6 és Szada 6sszek6t uton a Dézsa Gyérgy ut és az A Dézsa Gyérgy uti csomdpont tehermentesitését fogja

Otto Ferenc utca forgalmas csomdpontja (sajdt fotd) ellatni Szada és az M3-as, M31-es autdpdlya irdnydba az uj

kérforgalomra rdvezetd ut (sajdt fotd)
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A kijelolt gazdasagi teriilethez kapcsolodd Uj beépitésre szant terilet kivett mivelési agu, kilterlleti fekvésd
ingatlan. A talaj minGségére és mennyiségére a vonatkozé jogszabalyok alapjan nem jar kdros kornyezeti
hatasokkal az atsorolds. Utként torténd kialakitasa esetén a teriiletsdv inaktiv teriiletként funkcionalna, mig a
gazdasagi terilethez csatolva annak telekhatar menti zoldsavjaként részben megd6rzédik (15 m szélességben
javasolt zoldsdv). Teriletfoglalds szempontjdbdl az ivelt nyugati telekhatdr menti teleknévekmény épitési
helyként kevéssé kihasznalhatd, a teriilet a telek beépithet&ségében érvényesithetd elsGsorban. A vizsgalt
019/43 hrsz-u telek spontan beerddsiilése elindult.

A tervezett Uj beépitésre szant terilet kijelolés belterilethez csatlakozik, a hatdlyos telepilésrendezési
eszkdzokben kijelolt beépitésre szant teriilethez. A telepiilés kdzigazgatasi hatdrdhoz mérten a beépitésre szant
terilet hatdra 30 m-rel keril kdzelebb.

A tervezett véltoztatasok a viz- és széleréziora kedvez6tlen hatassal nem birnak. A gazdasagi teriilet zondja a
702/A erddrészlettel hataros, nyugati, északnyugati irdnybdl védett. A bek6td Ut nyomvonaldnak valtozasa a
kertes mez6gazdasagi teriilet term6fold hasznositasat el6nydsen médositja.

Magyarorszag mozgdasveszélyes teriileti nyilvantartasa szerint az érintett térségben pontszerl események nem
fordultak el8, illetve feliileti és vonalas erdzid sem jellemz8.3 A teriilet enyhén lejt délkeleti irdnyban, de a lejtés
nem éri el a 12 %-ot.

Az Ujonnan kijel6lésre tervezett beépitésre szant teriilet térségében nem fordul el6 kivald vagy jo term&helyi
adottsagu szantdterilet 6vezete.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl a hatalyos tervben szerepl6 4,07 ha nagysagu gazdasagi teriilet 30 m széles
savval (0,99 ha-ral) torténd bévitése Iényeges valtozassal nem jar. A gazdasagi terlleten keletkezé hulladékok
technoldgiai  rendszerektdl  fiiggéen  keletkeznek, nem teriiletaranyosan, azaz a telepilési
hulladékgazdalkodasra a vart hatasok semlegesek.

G6dolle a felszin alatti vizek védelmérdl széld
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a
felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny
terlileteken levé teleplilések besoroldsardl szold
27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet szerint fokozottan
érzékeny és kiemelten érzékeny vizmindség-
védelmi teriilet. A mddositasra kijel6lt terilet déli
hatara mentén érintett a Go6dollSi vizbazisok
hidrogeoldgiai ,B” védéteriilet Gvezetével.

Felszini vizfolyds viztest a moddositassal érintett
terlleten, illetve annak kornyezetében nem
taldlhaté. A Rédkos-patak kb. 1000 m-re fut.

A 015/32 hrsz-G telken ex-lege védett forrds @+

nyilvantartott. Felszin alatti vizbdzis védéteriilete (forrds: OKIR)

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése lényegesen nem moddositja a vizsgdlt térségben, illetve annak
kornyezetében a teriilethasznalatot, ez altal a felszini és felszin alatti vizekre gyakorolt hatasokat. A meglévé

se s e

varhaté hatasok semlegesek.

A gazdasdgi teriilet kijeldléséhez kapcsolddd 5 %-os kompenzécié? elGirt értéke (0,99 ha esetében 495 m?, a
javasolt telepiilésrendezési eszkézdkben dsszesen kb. 3200 m? Gj védelmi céli erdéteriilet keriilt kijeldlésre)
biztositott, mely a telepiiléshatdron keriilt kijeldlésre, az erdérészletek kdzotti 6koldgiai kapcsolatok javitasara.

3 Forréas: https://map.mbfsz.gov.hu/FDT veszely orszag/
42018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél 12.§ (3)
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4.1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A teriiletfelhasznalasi egység valtozasaval jaro tervezett mddositasok dsszes teriileti kiterjedése: 4,51 hektar.

A bioldgiai aktivitasérték a tervezett mddositasok utan ~1,073 értékkel csokken. A bioldgiai aktivitasérték
vdltozdsa az alabbi:

Hatalyos te,rLert- Terilet R(legl BA”E Re,gl I?AE Javasolt terullet- L,JJ BAE” Uj BAE érték|BAE vltozds
felhasznalas (ha) tényez6 érték felhasznalas tényez6
KOu 0,99 0,5 0,495 | Gksz 0,4 0,396 -0,099
Gksz 1,18 0,4 0,471 | KOu 0,5 0,589 0,118
K (K-Sp) 0,10 3 0,300 | KOu 0,5 0,050 -0,25
Eg 0,36 9 3,24 | KOu 0,5 0,18 -3,06
Eg 0,53 9 4,77 | Mk 5 2,65 -2,12
Ev 0,14 9 1,26 | KOu 0,5 0,07 -1,19
KOu 0,08 0,5 0,04 | Eg 9 0,72 0,68
KOu 0,80 0,5 0,40 | Mk 5 4,00 3,60
Ma 0,01 3,7 0,037 | KOu 0,5 0,005 -0,032
Mk 0,32 5 1,60 | Ev 9 2,88 1,28
Osszesen: -1,073

A 314/2012.(X1.8.) Korm.rendelet (a tovabbiakban TRK) 9.§ (9) bekezdésének megfelel6en a 159/2020.(X1.24.)
onkormanyzati hatdrozattal elfogadott — jelenleg is hatalyban lév6 — Teleplilésszerkezeti Terv leirasa rogzitette,
hogy a bioldgiai aktivitasérték névekménye: +9,58, mely a kovetkezé teljes fellilvizsgalatig felhasznalhaté. A
jelen modositassal keletkezé -1,073 érték levondsat kovetéen a tovabbiakban +8,51 érték haszndlhatd fel a
Teleplilésszerkezeti Terv teljeskord feltilvizsgalataig.

Osszefoglalva megallapithaté, hogy a hatilyos Telepiilésszerkezeti Terv leirdsa rogzitette, (+9,5808
tobbletérték), tovabbiakban felhasznalhaté névekmény: +8,51 pontra mddosul, mely a Teleplilésszerkezeti
Terv kovetkez6 teljeskorii feliilvizsgalataig hasznalhato fel.
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5. ERTEK-, ES OROKSEGVEDELEM

Az M3 autdpdlya godollsi csomépontjanak engedélyezési tervéhez ElSzetes régészeti dokumentdciot®
(tovabbiakban: ERD) készittetett a Via Futura Mérnoki, Tanacsadé és Szolgaltatd Kft.

G06dollé nem része a vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriletek 6vezetének. Godollé Varos teriiletén
miemléki védettségli teriilet és épitmény elsGsorban a varoskdzpont kézelében talalhatd, a tervezési terilet 1
km-es kérnyezetében nem taldlhaté miemlék és miemléki kornyezet a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitéstgyi
és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly adatai alapjan.

Az M3 autdpalya 250 m-es korzetében 4 régészeti lelShely taldlhatd, melybdl egy a tervezési teriilet kozelében
helyezkedik el. A 26004 a.sz. Ur-réti-diilé mellett az ERD nem azonosit egyéb lel6helyet, am a kovetkez6
fazisokra javasol prébafeltarasokat.

A tervezett nyomvonal elsGsorban beépitésre szant terlleteket érint, mez6gazdasagi mdlvelésbe esé
terileteken nem varhatd jelent6s beavatkozas. A dokumentaciéban féldmunkaval elkeriilendé terlilet nem

keriilt kijellésre.

1R

\

"
20%

<

| == Foldmunkaval érintett tertilet P N o BT

; ‘ N\ z f 21492
' Régeszeti lelGhely S NN j&i? ;\;‘\‘n 2N
' i Régészeti leléhelyek ' o o

5 ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO - ELOKESZITG MUNKARESZ - M3 autdpalya, Godoll6 csomépont fejlesztés
engedélyezési és kiviteli terveinek elkészitése
(készitette: MAGYAR NEMZETI MUZEUM, Szakmai felel6s: Szegedi Kristof Istvan — 2022. febr.)
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6. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OGSSZHANG IGAZOLASA

GOdoll6 Varos Pest megyében taldlhatd kozel a f6varoshoz, igy a kovetkez6 magasabb szintl tervek
elGirasainak betartasa sziikséges a modositas soran:
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban: Trtv)
e A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl szolé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban MvM rendelet)
o Pest Megye Onkormanyzata Kézgy(ilésének 10/2020. (VI.30.) dnkormdnyzati rendelete
(tovabbiakban: PMTrT)

A 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: TrTv) részét képezi az Orszagos Teriiletrendezési Terv
(tovabbiakban: OTrT), valamint Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: BATIT). A
tervek tartalmazzak a fGbb térségi teruletfelhasznalasokat, valamint az orszagos és térségi jelentéségl mdszaki
infrastruktura-halézatot és az ahhoz tartozé egyedi épitményeket.

Kivdagat az Budapesti Agglomerdcio Terliletrendezési Tervébdl
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A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban MvM rendelet) a TrTv kiegészitéseként — annak hataskorébe
nem tartozd — tovabbi orszagos és térségi jelentGségl ovezeteket, valamint a rdjuk vonatkozd elGirdsokat
tartalmazza.

A tervezett ut, mely az M3 és a térség uthdalézatanak komplex csomédpontjanak részét alkotja, biztositja a
kapcsolatot az M3 autdpdlya és a Ddzsa Gyorgy ut, mint mellékat kozétt. A terlletrendezési tervek a
csomoépontot és elemeit nem szabdlyozzak, annak teriilete mez6gazdasagi térségként keriilt abrazolasra.

Az (] beépitésre szant terllet kijelolhetGségének érdekében a teriileti hatasvizsgalat részletesen foglalkozott a
jogszabalyi 6sszhanggal, melynek megallapitadsait jelen igazolasnal is felhasznalunk. A TrTv 11. § b), illetve d)
pontjai hatarozzak meg a térségben kijel6lhet6 teriletfelhasznalasokat:

,b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezdgazdasdgi teriilet telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkézeli teriilet, - nagyvarosias lakotertiilet
és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgadld tertiilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato”

,d) a teleplilési térség teriiletén bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lhets”

Nagyvarosias lakoterilet, vegyes terilet nem kerdl kijelolésre, ebbdl kovetkez6en a mdodositas Gsszhangban
van a térségi teriiletfelhasznaldsokkal.

Az Uj beépitésre szant teriletek kijelolésére vonatkozd el6irdasok célja, hogy sokkal felel6sebb
teriiletgazdalkoddasra 6szténozze a telepililéseket meglév6 és mar kijelolt teriiletek felhasznalasaval, kompakt
teleplilésszerkezet kialakitasaval, tovabba lassitsa a kilteriiletek felszabdalasat, a teleplilések Gsszendvését,
ellensulyozza az U] beépitésbél eredd klimatikus terheket és megvédje a j6 min6ségl, mivelés alatt allo
teruleteket.

A TrTv. 12-13. §-a hatarozza meg az orszagosan betartando elGirasokat Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése
tekintetében. Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozd el6irdasokat és a mddositassal 6sszefliggd
megallapitasokat a kbvetkez§ tablazat foglalja Gssze:

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet | Jogszabaly nem tiltja a kijelolést
kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kell kijelélni:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévd | A terllet csatlakozik a meglévé telepllési terllethez.
telepiilési teriilethez

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a | Az Uj beépitésre szant terilet kijelolés jellegébdl addddan
kiilénbo6z6 teleplilések beépitésre szant teriileteinek | nem okoz teriilet 6sszendvést, a meglévé erdd tovabbra is
Osszenovését, és elvédlasztja Godollét  Szadatdl. Gksz  (kereskedelmi,

szolgaltatd) teruletfelhasznalas kerdl kijelolésre.

c) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor | Az G beépitésre szant terllet kompenzacids teriletként
kertil sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett | keril kijelolésre (helyhez kotott). A kijelolés helye
rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten | elsGdleges szempont, mivel a teriiletkompenzacié az
beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet | dnkormanyzat és a telek tulajdonosa kozott jon létre a két,
alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. | illetve e meglévS Gksz teriilethez tudja a telektulajdonos
torvény (Etv) szerinti barnamezds teriilet. csatolni. Tehat mas terllet nem alkalmas a

kompenzaciora.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az | E szempont nem kerilt mérlegelésre, mivel az el6z6ekben
esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti | emlitett 019/43 hrsz-U telek helye és 6nkormanyzati
meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett | tulajdona elsédleges szempont volt.
rendeltetésének megfelel6 - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd
kéltsége miatt.
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(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejileqg a | A telepiilésrendezési  eszkdzok modositdsakor  kell
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelelé | biztositani és igazolni. Megjegyezziik, hogy 6sszességében
kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijeldlt | a beépitésre szant terilet csokken. Az Uj beépitésre szant
beépitésre  szdnt  teriilettel  kapcsolatban  Iévé | teriilet 0,99 hektdr, amelynek 5%-a 495 m2 A
z6ldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet | teleplilésszerkezeti tervben igy legaldbb ekkora teriiletet
kijelélése esetén zbldteriiletet vagy védelmi célu | kell kijeldIni védelmi célu erdéteriletként.
erdéteriiletet - kell kijellni. Ha a Zzéldteriilet vagy
védelmi célu erdGteriilet kijel6lése az uj beépitésre
szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valésithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi
célu erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeldlni.

A médositas soran kb. 3200 m? védelmi célu erdéteriilet
kerult kijelolésre, mely megfelel az elGirasoknak.

13.§ (1) Borvidéki telepiilés borsz616 terméhelyi katasztere | A teriilet nem tartozik borsz6l6 termdhelyi kataszteri
I-Il. osztdlyu terlileteihez tartozo féldrészlet — a | teriletbe.
kilénleges mezbégazdasdgi lizemi teriilet kivételével —
nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I és Il. | A terllet nem tartozik az Orszagos TermGhely Kataszter I.
mdsodik osztdlyu teriileteihez tartozd foldrészlet — a | és Il. osztélyu teriileteihez.
kilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével —
nem mindsithetd beépitésre szdnt teriiletté

A Trtv. tovabbi elGirasokat a 37., 38., 39. és 40.§ hatdroz meg a BATrT-ben Uj beépitésre szant terilet
kijelolésére, amelyek koziil csak a gazdasagi teriiletre vonatkozdkat tiintetjiik fel és adunk magyardzatot az
el6irasok tartalmahoz.

,37. § (1) A Budapesti Agglomerdcié telepiilésein a teleplilésrendezési tervben uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélésre vonatkozéoan a 8. alcim szerinti eldirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandok.”

38. § (1) Uj lakdteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, | A tervezett teriletfelhasznélds jol illeszkedik a telepiilés
illetve tidiilGteriilet abban az esetben jel6lheté ki, ha meglév6é szerkezetéhez hiszen telepllési térséghez
kapcsolodik. A koérnyék teriiletfelhasznalasdhoz is
illeszkedik. Az M3-as autdpalya mentén, mar meglévé
gazdasagi terllethez kapcsolddik a kijelolés.

a) a tervezett terliletfelhaszndlds jol illeszkedik a
telepiilés meglévd szerkezetéhez

b) tdj és — és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, | Az Uj beépitésre szant terilet kijelolés természetvédelmi,

erdévédelmi, valamint kulturdlis érékségvédelmi és | kornyezetvédelmi, erd6évédelmi, kulturalis
vizgazddlkoddsi szempontok alapjén nem sért | 6rokségvédelmi, illetve vizgazdalkodasi szempontok
tdrsadalmi érdeket, tovdabbad alapjan 0Osszhangban van a vonatkozd szabalyokkal.

Régészeti terllet nem taldlhaté a terileten, illetve
vizvédelmi-terilet a telepilésrendezési eszk6zokben nincs
kijelolve a teriletre.

c) a tervezett funkcid elldtdsdhoz sziikséges miiszaki | Gksz  kerll kijelolésre meglévé Gksz  Ovezettel
infrastruktura — kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az | megegyez6en telekdsszevonassal. A miszaki infrastruktira
a teriilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépiil, | kiépitése és a telek jov6beni haszndlata egységes lesz a
tovabbi uj lakoteriilet kijelolése esetén a Kormdny | Gksz teriileten. Lakéteriilet nem kerdl kijel6lésre.
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiilnek

(2) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi | Az allami f6épitész a PE/AF/00349-13/2022.
hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami | Ugyiratszamon kiadta  térségi  teriiletfelhasznalasi
f6épitészi hatdskorében eljaré févdrosi és megyei | engedélyét (6. melléklet)
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési  hatdsdgi
eljgrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye
alapjdan jelélhetd ki.

38. § (3) A (2) bekezdésben foglalt teriileten Uj beépitésre | Uj beépitésre szant terilet kijelélése nem iranyul
szdant teriilet nem jeldlheté ki, ha a kijelélés a | kornyezetre jelent&s hatast gyakorlo dvezet kijelolésére.
kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo ipari teriiletre
iranyul.
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(7) Az 5000 m? netté eladétérnél nagyobb kereskedelmi,
szolgdltato rendeltetésii épitmény ott helyezhetd el,

A 8033 hrsz-u telken a késGbbi beépités folytan alkalmazni
kell az elGirast, amennyiben ilyen tipusu kereskedelmi,

ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentGs
k6z6sségi  kozlekedési csomdponti megdlldhelytsl
szdmitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos
kézlekedéssel is megkdzelithetd.

szolgaltato épitmény épdl.

39. § (1) Az e térvénnyel valo 6sszhang megteremtése | A természetkozeli teriiletként és erddteriiletként kijelolt
érdekében tortént feliilvizsgdlat alapjan elfogadott | dvezetek nagysaga 0sszességében nem csékken.
telepiilésrendezési  tervben a  természetkézeli
teriiletként és erdéteriiletként kijelélt dvezetek
nagysdga a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére
vonatkozoan 6sszességében nem csékkenhet.

40. § (1) A telepiilés kézigazgatdsi teriiletére | A hivatkozott jogszabaly szerint GOdoll6 esetében
vonatkoztatott teriiletén a telepliilésrendezési tervben | 1938,68 ha teleplilési térség kerilt kijelolésre a kiemelt
a beépitésre szdant teriilet névekménye nem | térségitervben. Godoll6 varos hatalyos telepilésszerkezeti
haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt teriileti | tervi leirdsa szerint a teleplilés kozigazgatasi teriletén a
mérleg szerinti telepliilési térség teriiletének 2%-at. A | telepiilési térségen felll tovabbi 4,3 ha beépitésre szant
beépitésre szdnt teriilet névekményére is alkalmazni | terilet mar ki lett jelolve. Jelen dokumentumban
kell a 12. §-ban és a 38. §-ban foglalt rendelkezések | bemutatott Uj beépitésre szdnt teriilet novekménye
elGirdsat. 0,99 ha lesz, igy Gsszesen 5,29 ha-nyi beépitésre szant

terlletnévekmény lesz a telepilési térség méretéhez
képest, azaz a szazalékos arany 0,22 %-rél 0,27 %-ra
emelkedik. Mivel a véltozas a 2 %-ot nem éri el, ezért a
tervezett mdédositas 6sszhangban van ezen elGirassal.

A szamitas az engedély tartalmatol fugg.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szdnt teriilet | Nem kell alkalmazni, mivel gazdasagi terllet keril
névekményen feliil, a kertes mezdgazdasdgi térség | kijelolésre.
teriiletfelhaszndldsi  kategdria  teriilet, a 8.
mellékletben foglalt teriileti mérleg szerinti telepiilési
térség teriilet Osszességében legfeljebb 1%-dnak
megfelel§ teriilet beépitésre szant lako-, idiil6- vagy
vegyes teriiletté mindsithetd az aldbbi feltételek
egylittes teljeslilése esetén...

(5) A beépitésre szant tertilet nGvekményének mértékérél - | Nem a telepllésrendezési eszk6zok maddositasanak

a jovahagyott telepiilésrendezési terv alapjin - az kovetd
illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljdaro févdrosi
és megyei kormdnyhivatalnak kézhiteles és szabadon

hozzdférhetd nyilvantartdst kell vezetni.

folyamatdban relevans, hanem azt

nyilvantartasban, monitoringban.

az

(9) A telepiilésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben
foglalt teriileti mérleg szerinti teleplilési térség és
minden mds térségi teriiletfelhaszndlds térmértékének
a meghatdrozdsa sordn figyelembe kell venni a 92. §
(2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt teriileteket,
valamint e térvényben meghatdrozott pontositdsi
lehetbségek dltal létrejott teriiletfelhaszndldsi teriileti
vdltozdsokat.

Nem kell alkalmazni. A terilet jelenleg sem beépitésre
szant terilet.

A méddositassal érintett terlilet a nagy tavlatban tervezett Godoll6 (3. sz. f6ut) — Vac térsége — Tahitotfalu (11.
sz. féat) féuat, valamint az M31-es és az M3-as autdpalyak csomdponti térsége, amelyben a tervezett
csoméponti Ut a meglévd és tervezett orszagos kozlekedési nyomvonalak kozétti kapcsolatot megteremti,
illetve erdsiti. Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem akadalyozza a tervezett elemek megvaldsuldsat,
ezért a mddositds 6sszhangban van a terlletrendezési tervekben Iévé mdszaki infrastruktira-halézat elemeivel.

Egyedi épitményt a mddositas nem érint.
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A TrTv (OTrT, BAT(T), az MVM rendelet és a megyei teriiletrendezési terv mellékleteinek vizsgalatai alapjan a
tervezési terlilet nem érinti a kovetkez6 dvezeteket:

¢  (Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete (OTrT)

o  (Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete (OTrT)

o  Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete (OTrT)

e  Kivalé termdbhelyi adottsagu szantok ovezete (OTrT)

e J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete (MVM rendelet)

e  ErdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete (MVM rendelet)

e Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet altal érintett teleplilések 6vezete (OTrT)
e Tajképvédelmi terilet 6vezete (MVM rendelet)

e Nagyvizi meder 6vezete (MVM rendelet)

e  VTT-tdrozok 6vezete (MVM rendelet)

e Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (MVM rendelet)

e Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (MVM rendelet)

e Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete (megyei terv)

e  Kertes mez6gazdasagi tertletek (megyei terv)

e Klimavaltozasnak fokozottan kitett terllet altal érintett telepiilés (megyei terv)

A tervezési terilet a kovetkezd dvezeteket érinti:

: \ ;
2 5
;
3
’ Feny \\w( Fenyvesliget
» f : »
4
ab
%“.I
L3
Erdék 6vezete (OTrT) Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (OTrT)
Fenyvesliget
»
\
ab
Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (MVM rendelet) Féldtani veszélyforrds teriilet évezete (MVM rendelet)
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il Ny

Fenyvesliget

b

Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tadmogatott Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete
célteriiletének 6vezete (PMTrT) (PMTrT)

A kivagatokon GoOdoll6 Véaros kozigazgatadsi hatara fekete pontvonallal, a tervezési terilet hatdra piros vonallal kerilt
lehatarolasra.

Az érintett 6vezetek kozil az erd6k ovezetére a TrTv 29. §-a ad elGirdsokat. Az érintett terlileten mddositas
nem varhaté (valtozatlanul marad az 6vezetben lévé erdéteriletek erdd teriletfelhaszndlds besoroldsa), a
teriletre kizardlag a vizsgalatok vonatkoznak.

A Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetére a TrTv 32. §-a hatdroz meg elGirdsokat, mely szerint a tényleges
kijelolésnek megfeleld lehatarolast a telepulési tervben kell elvégezni. A Telepulési tervek alapjan a terilet
honvédelmi és katonai teriletet nem érint. A Honvédelmi Minisztérium Hatdséagi FGosztalyanak 9224-2/2022/h
szamu véleménye szerint a modositas honvédelmi érdeket nem érint.

A vizmin8ség-védelmi terlilet Ovezetére vonatkozd elGirasokat a TrTv 19. (4) bekezdése alapjan az MvM
rendelet 5. §-a hatdrozza meg. Az elGirdsok sem Uj beépitésre szant terllet kijelolését, sem egyéb
teriletfelhasznalas kijelolését nem korlatozzak, az elGirasok elsésorban a vizkezelésre vonatkoznak.

A foldtani veszélyforras teriilet ovezetére az MvM rendelet 11.§-a ad elGirdsokat. A teljes kozigazgatasi
teriletet érint6 Gvezet esetében szintén a telepilésrendezési tervben szlikséges a kozvetlen érintettség
lehatdroldsa. A tervezési terilet foldtani veszélyforrassal érintett teriletet kézvetlendl nem érint a SZTFH
Banyaszati és Gazipari FGosztaly Budapesti Béanyaszati Felligyeleti Osztaly SZTFH-BANYASZ/7084-2/2022
iktatdszamu véleménye alapjan.

Az érintett sajatos megyei Ovezetek szintén a varos teljes kozigazgatasi terlletére kiterjednek. A vonatkozd
el6irasokat Pest Megye Onkormdnyzata Kozgy(Glésének 10/2020. (VI.30.) o6nkormdnyzati rendelete
(tovabbiakban: PMTrT) 8.§, valamint a 10.§-ai tartalmazzak. A 8. § nem keril alkalmazasra, a 10. § pedig nem
értelmezhetd jelen maddositasnal, igaz a tervezett csomdponti fejlesztés a nyomvonalakban folytonossagot
biztosit. A mddositas 6sszhangban van a vonatkozé elGirdsokkal.

Osszességében megallapithatd, hogy a nyomvonal athelyezése és a szorosan hozza kapcsolédé uj beépitésre

77

szant teriilet kijelolése a teriiletrendezési tervekkel, illetve azok elGirasaival 6sszhangban van.
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7. MELLEKLETEK

1. melléklet: Valtozassal érintett ingatlanok

Helyrajzi szamok:

e 05/40 e (014 e 017/1
e 05/41 e 015/2 e 017/2
e 012/3 e 015/7 e 017/19
e 013/5 e (015/17 e 017/20
e 013/9 e (015/18 e 017/21
e 013/10 e 015/19 e 017/22
e 013/14 e 015/20 e 017/23
e 013/15 e 015/21 e 017/24
e 013/16 e 015/28 e 017/25
e 013/17 e 015/29 e 017/28
e 013/18 e 015/32 e 017/29
e 013/19 e 015/33 e 017/31
e 013/20 e 015/34 e 017/32
e 013/22 e 017/33
e 013/23 e 017/34
e 013/24 e 017/35
e 013/25 e 017/36
e 013/26 e 017/37
e 013/27 e 017/38
e 013/30 e 019/30
e 013/31 e 019/33
e 013/32 e 019/34
e 013/38 e 019/43
e 013/39 e 019/51
e 013/40 e 6892

e 013/41 e 6897

e 013/42 e 8032

e 013/43 e 8033

e 013/47
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