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INGATLANALRVERESI ifiRDETMENY
MKKMagyar Kö~eteIéskeze1ô Zrt. ~égrehajfást kérô és társa(i) (hivatkozási szánn: 163680-001; 2000873),
KovAcs Valéria ados ellen n~gindult végrehajtási ügy(ek)ben tájékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a követelés(ek) behajtása
érdekében adós(ok) tulajdonában állô ingatlanra a blrósági végrehajtásról szôlá 1994.évi Lifi. törvény (továbbiakban: Vht.) I59.~. (4)
bekezdése alapján árverést tüzOk Id. Az árverés ldtüzésére a korábban kozzétett folyarnatos árverezés iránti hirdetményre vételi ajánlatot
tevö árverezô felhasználOi nevének és jelszavának aktiválásával, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szennt kerfilt sor. A
Vht. 159.~ (6) bekezdéseben foglaltak szerint jelen árverésre az else árverésre vonatkozó szabályokat kell alkalnnzni.

Az alapUgyben a végrehajtást dr.Rádonyi Dénes József közjegyzô 14019/&768/2017 szárnü határozata alapján dr.Rádonyi Dénes
JOzsef közjegyzô a(z) 14019/U176812017 szárnon kiállitott végrehajtható okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cirnen fennállá
29340 014 Ftfökovetelés ésjárulekai behajtása iránt.

További végrehajtási ugyek:
V6prehpit,igt kêriS(hiy.c,âmI Urvszám Köy.ippeimp

Medicrodit Yrt 2! 8.\’.2193/20 19 FOLDGAZSZOLG SZERZODES
(medicreditAAF826l 01658VH)
Cessio Kövcteláskezclö Zrt. 21 8.V. 1164/2020 HITELSZERZODES
(15029/25265)
Argeuta Faktor Zr!. VILLAMOSENERGIA-SZOLGAI.
(Kovãcs Vajéria 2601255815 ELMU 4. BS VH) TATASI SZERZODES
Intrum Zr!. FOLDGAZSZOLG. SZERZODES
(8329600083760 VI-!)

Az án-erésre keriilii inc’atlan-ftlajdnni hányad nyiMntartási adatal:

cime: -, megnevezése: társasházi Iakás,
fekvése: CODOLLO BFLTERULET, helyrajzi szánE: 5884/14/A/2.
tulajdoni hányad: 114,
jellege: Iakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenQö tulajdonságai:56 m2-es társasházi panellakás. hetkor: kb. 40 év. Helyiségek: 2 szoba, konyha,
furdöszoha, 4W, elôszoba. Ffltése: távfütés.,

Az ingatlan az ingatlan-nyihántartásba bejegyzett liaszonélwzeti joggal terhelten, lakottan kerfll ánerésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiáltasi ára: 4 704 000 Ft,
ârverési eIöleg: 470 400 Ft
licitktiszob: 94 000 Ft.

Az árverés elsö, n,ásodik illetve hannadik szakaszában tehetô legalacsonyabb ajánlat a kikiáltási ár 100/100/100%-a, nielynek bsszegeit
illetve a szakaszok kezdâ és befejezo idôpontját az alábbi táblázat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszámla szárna: MBflBankNyrt. GödölIôi fiók, 10103836-52729739-01000003.
Az átutalási megbizáson kozlemènyként minden esetben tüntesse fel a végrehajtási ügyszáirnt, az EAR által generált egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvdsdt ds helyrajzi számát.

Az ingatlant kfllsC szemrevételezéssel bármikor, belulröl pedig közwtlenül a tulajdonossal (bentlak&wI) elére egyeztetett idöponthan
lehet megtekinteni.

Vétell aiánlattétel idôtartama: 2025.03.24.-MI 2025.05.23. 10:00-ig.
Vételi ajánlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcImen a Magyar BIrósági Végrehajtói Kar által

miIkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az árverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajánlat(ok) összege:

I Kezdö idôpont: ~ Befejezd Legalacsonyabb vételi

Ffllöp Szabolcs Végrehajtói Irodája
dr. FfiIdp Szabolcs onálló bIrósagi végrehajtó
Glut 2100 Göddllö, Luirniezer Sándor u. 4/a. Pf.273
Tel/fax: 06-28-415-210,06-28415-210
Adószánt 13733119-1-13
F-nEil: vhtO2l 8~gmai1.corn

Fogadónap: DfEFOIopSzabolt& ~°- .5~t
szentlyes félfogadás :
félfogadás kizárólag jogi képviselbknek: Hóttö 12:00 - 14:00
Telefonos félfogadás : Hétfdtöl Péntekig 08:00 - 12:00
KézbesItési ugyek átvdtel: Hétfö 09:00-20:00 Szerda 14:00-16:00

Kovácg Val&ria

Kovács Valéria

Kovács Valéria

Kovács Valéria

218. V. 002 0/2025

218. V. 34 8 7/20 18

Th~ke

182 866 Ft

1 301 381 Ft

776 989 Ft

154 744 Ft



idOpont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2025.03.24. 2025.04.13. 10:00 4 704 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.13. 10:00 2025.05.03. 10:00 4 704 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.03. 10:00 2025.05.23. 10:00 4 704 000 Ft.

Az árverés (licitalãs) a vételi ajániattételi idötartarn végéig tart. Az árverés szakaszai a VTit. 145/B. §-ban foglaltaknak megfe]elöen kerulnek
meghatározásra. Ha az árverés eIsö vagy második szakaszában vételi ajánlat erkezik az árverési rendszer megvizsgálja, hogy az adott szakaszban legalâbb
a meghatározott minimal áron vagy afblött érkezett-e érvényes veteli ajánlat, ha erkezett az árverés befejezödik, neal nyilik meg a kavetkezö szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivorn az árverezök figyelrnét, bogy nevezett esetben — figyelemmel az árverés befejezésére — az árverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, bogy az árverés befejezédik a licitnaplé a Vht. I45/B.~ (5) pontja alapján automatikusan Iezárásra kerul, további
ajánlat, licit nem tehetö! Ha az árverés bármely szakaszában a szakasz befejezödését megelözô Ot percen belül üjabb vételi ajánlat érkezik az árverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtöl számitott at perccel automatikusan meghosszabbodik. Az árverés befejezesenek idöpontjábaa az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplôt automatikusan lezárja es kdzzéteszi abban a lezárás idSpontját, azt, bogy az árverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hány százalékában volt elérheté a felhasznãlók szárnára, és azt a kezdö és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalók számára
A lakoingatlanra a lakésok es helyisegek bérletére, valamint elidegenitésukre vonatkozô egyes szabályokrôl szóló 1993. évi LXXVIII. tOrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennállása esetén — ha bekoltozhetö állapotban értékesitendô - a lakoingatlan fekvése szerinti telepulési onkormányzatnak árverésen
gyakorolbaté elöárverezési joga van. A Polgári Torvénykonyvröl szólO 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapján a
tulajdonostárs az elövásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja, amit elöárverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostárs kiván
eloãrverezési jogot gyakorolni, e jogát kizarOlag 30 napnál nem regebbi hiteles tuiajdoni lappal, a végrehajtanál elöterjesztve igazolhatja. Az árverezés
során a kUlonbozö jogszabalyokon alapulâ eléárverezési jogok kozhtt sorrend és rangsor nem érvényesUl. Ha az árverésen tobb elöárverezésre jogosult
vesz részt és az egyikuk a legmagasabb összegü, érvényes vételi ajénlat vonatkozásában gyakorolja elôárverezési jogát, a tobbi elöárverezésre jogosult
ugyanezen asszegil vételi ajánlat vonatkozásában elöárverezési jogot nem gyakoroihat, kizárólag magasabb összegü vételi ajánlatot tehet.
Az ãrverési vetel sorãn a végrehajtás ale vont ingatlant megszerzö üj tulajdonos tulajdonjogCt csak a Vht. l37.~ (1) bekezdese szerinti terhek terhelhetik.
B korben a Vht. 137.~ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terheiheti törvényen alapulO haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvCntartásba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvCntartásba be nem jegyzett törvényen alapulá haszonélvezeti jog vonatkozCsCban a vegrehajtó
felelössége kizCrt illetve a végrehajtô felelésségét kizárja. EgyCttal jelen hirdetményben rögzitésre kerul, hogy a végrehajtCsi eljárCs lefolytatCsa során az
eljCró végrehajtónak bivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvCntartCsba be nem jegyzett törvényen alapuló haszonelvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvCntartCsha az ingatlan teherlaplCra feljegyzett ténvek az árverési vételt kovetöen torlésre acm kerülnek.
B korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) Cital tCmasztott esetleges peresitett vagy peren kivuh igeoyekért a végrehajtOt felelösség nem
terheli és a végrehajtóval szemben ilyen igény nem tCmaszthatO.
Az eljCré végrehajto kifejezetten felhivja a licitClak figyelmét ann, bogy az Crverési hirdetmenyek nyilvantartCsCba az ingatlannal kapcsolatban feltöltött
képfelvétel kifejezetten t~jékoztató jellegfl, mely tényt a felhasználási szabályzat is tartalmaz. A feltoltött képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizárt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem ffizödik. Az ingatlan valós termeszetbeni állapota a képfelvételtöl elterhet. Az ingatlan
rnegtekintése es szemrevételezése a licitálO felelösségi korébe tartozik es annak elmulasztása a Iicitálô és Crverési vevö terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) FelhasználCsi SzabClyzat 4. pontja alapjCn: Az EAR nyilvantartásaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valódisCgáért a regisztrClt felhasznClâk tartoznak felelôsséggei. A felhasznCló tudornCsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett Crverési hirdetményekben és
Crverésekröl szóló egyéb tajekoztatCsokban az árverésre meghirdetett vagyontCrgy adatainak feltuntetése oem jelenti a vagyontCrgy tulajdonságainak
teijes korü ismertetesét, a közzététel irCnt intézkedö végrehajlO vagy a kai iészétiil a vagyontClgy fizikai, niüs~aki AllapoEãdrt, minoscgccrt, tovébbé a
vagyontCrgy felhasználó Cltal oem észlelt hibáiért, hiCnyosságaiért vállalt felelésséget.
TCjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jCrulékait kizárólag eljCrô végrehajtónál megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult együttesen — a teljesitést személyesen vagy legalCbb teljes bizonyitâ erejü
magCnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az Crverés elhalasztCsCt, továbbá a végrehajtCsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerulnek, ügy a vételi
ajCnlattételi idôtartam vége elött a végrehajtó a licitnaplét IezCrja és ezzel az ingatlan elárverezésére nem kerul sor.
Ajelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teijesiteni, bogy az eljárô végrehajtá a licitnaplé lezárCsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tájékoztatom az érdeklödôketlCrverezöket, bogy a fenti bIrósCgi végrehajtCs CtjCn behajtandé, az értékesitendö ingatlan-tulajdoni hCnyadra bejegyzett
végrehajtCsi jogokkal biztositott koveteléseken felihl a végrehajtónak egyéb kovetelésrél nincs tudomãsa. Egyes kozüzemi szolgCltaték azonban a
fogyasztási helyen esetlegesen fennCllé koveteléseiket — kulon Cgazati jogszabály alapjCn,jelen eljárCson kivul - a tulajdonjogot szerzô Crverési vevén is
ervényesIthetik, melyjelea eljCrásban senlnhilyen módon acm ervenyesitheto!
EljCrô végrehajtd kifejezetten felhIvja az Crverési vevö figyelmét ann, bogy az ingatlant érintö vizrnul-szolgCltatCs feltUggesztésCröl vagy korlCtozCsCrél
nincs tudomCsa. Ettél fliggetlenul az árverési vevö, mint az ingatlan vonatkozCsában vizmü-szolgCltatást igénybe vevé tulajdonos, mint lakossági
felhasznClâ a vizmü-szolgáltatCsról szóld 2011. évi CCIX. törvény egyes rendelkezéseinek végrehajtásáról szólO 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.~
(5) bekezdése és egyes egyéb ágazati to••r~~ények és rendeletek rendelkezései alapjCn az ingatlan vooatkozCsában fennCllô dijtartozCsCnak, valamint a
korlCtozés feloldásCval és a vIzmii-szolgCltatCs visszaállitCsával knpcsolatbnn fclmerülö dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizrnu-szolgáltatO felé.
A Vbt. 145/A. § alapjCn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Crverési hirdetmények nyilvántartCsában való kozzétételéröl. Az Crverés
kozhIrré tételéhez ftizâdö jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétôl a licitnaplé lezarCsCig történö kazzetételhez (kozzétételi idôtartam) ffizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az Crverés, ha az elektronikus Crverési hirdetmények nyilvCntartCsa a kozzétételi idétartam 10%-Ct meghaladé
iddtartamban nem volt elérheté a felhasználók szCmCra.

Az elektronikus árverési hirdetménvek nyilvántartása nvilvános. duimentesen megtekiuthetii.
Az ingatlanra vételi ajánlatot a vételi ajánlattétel idötartarna alatt, elektronikus Cton, a Magyar BirCsCgi VégrehajtCi Kar Cltal mükodtetett
https://arveres.rnbvk.hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajCnlat tételéhez szuksCges árverezöi
minöségben történö belépésre az Crverezök elektronikus iiyilvCntartásCba bejegyzett felhasznClé jogosult az e célból inegCllapitott és aktivClt felhasznClói
nevének és jelszavCnak megadCsCval. Az árverezök elektronikus nyilvantartasaba bármely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezöként történô hasznClatCnak feltételeit rögzitö felhasznClCsi szabályzatban foglaltakat elfogadta. Az Crverezdk
etektronikus nyitvCntartCsCba történö bejegyzés és az adatvCltozCs bejegyzése az CrverezC adatainak igazolCsCra szotgCló iratok bemutatCsa és a
bejegyzés dijCnak megfizetése mellett, szenlélyesen, bCnnely anCilé birosCgi illetve torvenyszéki végrehajtOnCl kérheté. —“Ha a vételi ajCnlatot tenni
kivCnó felhasznCló mar szerepel az Crverezök nyilvCntartCsCban, akkor — az Crverés szakaszainak befejezését megelözöen tegalCbb 3 nlunkanappal
negelözöen eléterjesztett aktiváciCs kérelnie alapjCn - az Elektronikus A~v~Csi Rendszer Crverezöként tOrténö hasznClatChoz szUkséges felhasznClói



nevet is jelszOt az eljirô vi~rehajt6 aktiviUa amennyiben az irverezö az ingatlan kikiditdsi ira 10%-inak megfelelö irverisi elöleget a vigrehajtonil
letetbe helyezte, vagy átutalta a MBH Bank Nyrt. GodolIoi flak, 10103836-52729739-01000003 számá végrehajtói letéti számlára és az eIôleg a letéti
számlánjóváirásra kerUlt. Ha az árverezô ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus árverési rendszer árverezôként történö Iiasználatához az
is szukséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktiválási kérelemmel egyidejüleg csatolásra keruljon. Az aktiválás után. az Arverezô, az árveréshez
tartozó licitnapló lezárásáig az aktivált felhasználOi nevének és jelszavának. valamint a vételi ajánlat osszegének megadásával elektronikus (non vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra. -

A vételi ajánlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rägziti, és egyidejUleg kozzéteszi az árveréshez tartozó Iicitnaplóban. Nem teszi
kozzé a vételi ajánlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az 11cm en ci a Iegkisebb vételárat vagy nem haladja meg legalább a fentebb meghatározott
licitkuszob osszegével az elözOieg kozzétett vételi ajánlatot. Az ajánlatot tevö árverezö vételi ajániatát acm vonhatja vissza?

A licitnanló nvil~nos es dilmentesen megtekinthetô az Hcktronikus Ar~erési Rendszerben.
A licitnaplO lezánásának idôpontjában legnagyobb Crvényes vételi ajánlatot tevö árvenezöt, mint árvenési vevôt a vCgrehajtó felhivja az Elektronikus
Arveresi Rendszer feluletén keresztul, hogy az Arverési jegyzökonyv alairasa céljabol a végrehajtO irodajában a felhivás kCzhezvételétöl számitott IS
napon belul jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elôlegét elveszti. Az árverési vevô koteles a teljes vételárat az árverési jegyzôkonyv aláirásának napjától -

ha pedig az árveréstjogorvoslattal tamadták meg, ajogorvoslatot elbiráló határozat rendelkezése szenint annak jogeröre emelkedésétol - számitott 15
napon belUl befizetni vagy àtutalni a végrehajtOi letéti szamlára; ha ezi elmulasztja, elôlegét elveszti.
A végrehajtó a vételár megfizetésere Iegfeljebb 2 hénapig terjedö halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy más fontos korUlmCny
indokoitté Ieszi.
Ha az árverési vevô az Arverési vételárat nem fizette meg az elsô árverés sikertelenségének megállapItasát kovetö 30 napon belUl második árverést kell
tartani. A második árverésre az elsö árverésre vonatkozó szabályok az irényadOk azzal, hogy a vételér megfizetesét elmulasztó árverezô nem árverezhet.
I-la a tovabbi árverezCs során kevesebbet ajánlanak, mint amennyit a mulasztó árverési vevô nyertes vételi ajánlatként megtett akkor a külOnbozetet a
mulaszló árverési vevô koteles meglériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtást foganatositó biróság ôt a kUlonbozet megtéritésére koteIezi~
Ha a Vht. l55.~ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.~ szerinti árverés sikertelen volt az árverés sikertelenségének megállapitását kovetô 15 napon
belul folyamatos árverezés irénti hirdetmény kibocsájtésára kerul sot.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapló Iezárását kovetö 30. napon automatikusan toni az elektronikus Arverési hirdetmenyek nyilvantartasabôl
az árverési hirdetményt és a hozzá tartozó Iicitnaplót.
Fenti valamint további informáciOk az ingatlanárverésrOl (az árverezOkre vonatkozO jogszabályi rendelkezések, a vételi ajánlattétel feltételei és tartama, a
vételér megfizetése, ismételt árverés tartása) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartásában elCrhetOk a
https: arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szennt a becsérték ismételt megbllapitasa irénti kénelem beérkezését kovetO munkanapon a vegrehajtó toni az ingatlan
folyamatos árverezése iránti hirdetrnényét az elektnonikus árverési hirdetmények nyilvántartásábOl, a beesénték ismételt megallapitásátOl végrehajtasi
kifogas elOterjesztése esetén pedig a becsértCk targyában hozottjogerOs birOsági határozat kézhezvételétOl — számitott 30 napon belül pedig kozzéteszi
az ismételten megãliapitott becsérték alapján elkészitett, folyamatos ánverezés iránti (ii hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idOpontjában az
árverési hirdetmény men kozzététeire kenult, a végrehajtO az árverés befejezéset kovetöen sikertelen ánverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismCtelt megállapitása irant.

TdjEkoztaloni, hogj’ a bii-ósági végrehajtásiól szdld 1994. Er’ L11L tOrvEny (V/u.) 217. .f (1) bekezdése alapján a vEgre/Iajrdsi eljaras szabdlyait Es az
elüretjexzrJjogEt i’agyjogos E,’dekEt lEnyegesen sériJ i,,tEzkedEy (in ulasztds) ellen a kEzbesitEstJlszá,n (jolt /5 napan be/El vEg,’ehajiExt kifogEst terjexzthet elE,
A kijogast a i’egrehajtonai kell henynjiant a i’egrehaj!asl foganatosito birosagnak ctn,e:ve. Az illetekekroi .czolo 1990. cvi AC))). torveny (liv.) 4J. .~ (8)
bekezdése a vEg,-ehajtási kiJ’ogás lifelike 15.000 Fi, tune/yet az liv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetisi PortE/rot hid/i ott utaldssal. kOzvetlen ba,iki E?u?alEssal as
illetikes h/rdsEg eljdi-Esi illetik heszedEsiszámldjEra. ~‘agy kiszpEnz-dtutaldsi rneghi:ás 1’hiidságon rendszeresitett ..sd,ga csekk,) hasznalatdvalflzethet meg.

Hatésigi felhIvás
A Vht. 145. § (1) (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékesjegyzôt, valamint megkeresem az
illetékes Polgármesteri Hivatalt es ingatlanügyi hatóságot, hogy a saját honlapján, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok központi honlapjãn az ingatlanãrverési hirdetményt a hirdetôtábláján a vételi ajánlattétel
idötartamára tegye kozzé, majd annak Iejárta utãn torölje azt. Feihivom továbbá az illetékes ingatlanügyi
batóságot, hogy az árve ré s kitiizé s é ne k té nyét je gyezze fe I az ingatlan-nyilvántartásba

O5dOiiô, 2025.03.07.
dr Molnár Fi-ik Norbert

végrehajtó-helyettes
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