GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2026. marcius 26-4n tartandd tilésére

Targy: Javaslat a G6dollo, Besnyd utcai 4188/33 hrsz. belteriileti
ingatlan értékesitésére.

Eldterjesztdo: Dr. Gémesi Gyorgy Andrés
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Go6dollé Véaros Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezd, Godolls belteriileti 4188/33
helyrajzi szamu, 4158 m? teriilet(i, beépitetlen teriilet megnevezésti, természetben a Besnyo
utcaban fekvé, az ELMU Halozati Elosztd Kft. vezetékjogaval terhelt ingatlan.

Az érintett ingatlan 2800 m? nagysagu teriiletén a KO-HAZ Epitdipari ¢s Kereskedelmi
Kft. tiizép telepet mikodtet, foldteriilet bérlet keretében. A bérleti szerz6dés hatalya 2026.
majus 31. napja. Az elkeritett teriiletrészen taldlhato épiiletek, épitmények a jelenlegi bérlé.
tulajdonaban allnak.

A Godolle-Mariabesny6 részén fekvo ingatlan koérnyéke tobbnyire lakohazas és kevésbé
szolgaltatod hazas beépitési, a kornyez6 hdzak vegyes éallapotiak.

Az ingatlan elektromos kézmiivel rendelkezik, tovabba két ivoviz kdzmii gerincvezeték
hizédik a tertileten. A hianyzé, beépitéshez szitkséges kozmii gerincvezetékek (kiilondsen a
szennyvizkézmil), az ingatlan melletti Besny® utcdban és Banki Donat utcdban
megtalalhatoak.

A 4188/33 helyrajzi szamu ingatlan teriiletébdl Godo6ll6 varos helyi épitési szabalyzatarol
sz010 30/2018. (XII.14.) sz. dénkormdanyzati rendeletnek megfelelden 3599 m? nagysagu
teriilet kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz-22) épitési 6vezeti besorolastt, tovabba 559 m?
teriilete kozuti kozlekedési teriilet, kdzlekedési célu kozteriilet (KOu-01), az 1. sz. melléklet
szerint.

A Gksz-22 &vezetben legalabb 1500 m?-es telekteriiletli ingatlanokat lehet kialakitani,
30%-os beépithetoséggel, melyen a vonatkozd jogszabalyban megengedett épiiletek, valamint
igazgatasi, parkolohaz, tizemanyagtoltd, sport, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis, egyéb kozosségi szorakoztatd épiiletek helyezhetok el. Kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi tertileten 6nallo lakoépiilet, lakds nem helyezhetd el. Meghatarozott id6tartamra
létesitett ideiglenes épitmény — a kozszolgaltatasi célu ideiglenes épitmény kivételével — nem
létesithetd.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentds kedvezdtlen hatast
nem gyakorlo gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltaté és raktar rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgdl. Az ingatlanok kisvarosias lakoéteriilet felé esd telekhatarai mentén
legaldbb 6 méter széles, haromszintli novényzet telepitésével kornyezetvédelmi célu
zoldfeliiletet kell kialakitani. Nem helyezhet6 el védétavolsagot igényld ipari rendeltetésii
épitmeény.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a kornyezetre jelentés kedvezobtlen hatast
nem gyakorld gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd és raktar rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.

Az ingatlan kozcélu funkciot nem t6lt be és nem is tervezett. Jelenleg, az ingatlanpiaci
keresletre tekintettel lehet6ség van, hogy a 4188/33 helyrajzi szamu telek kozlekedésre nem
sziikséges része, legalabb versenyképes piaci forgalmi értéken értékesitésre keriiljon.

Az értékesités sordn, az ingatlan kozlekedés célu teriilete telekalakitassal megosztasra
keriil és az Onkorményzat tulajdonaban marad. (telekalakitasi vazrajz a 2. sz. melléklet
szerint)

Mindezeket figyelembe véve, 2026 februar hénapban Varnai Tibor értékbecslivel
szakért6i véleményt készittettem, mely szerint a foldteriilet ingatlan forgalmi értéke
kerekitve netto 100.800.000 Ft (nett6 28.000 Ft/m?) dsszegben keriilt meghatarozasra. A
szakvélemeény piaci 6sszehasonlitds modszerével késziilt.

A G6dolls varos nemzeti vagyonarol szold 13/2022. (1X.26.) énkormanyzati rendelet 14. §
(2) bekezdése szerint nettdé 20 millié forint értékhatart meghaladd vagyonelemeket csak
versenyeztetés Utjan, a Versenyeztetési eljards szabalyzat szerint két fordulds,
versenytargyaldsos eljaras keretében lehet értékesiteni.




Javaslom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy a szakértd altal megallapitott (28.000 Ft +
4fa/m?) piaci értéket alapul véve, a jelenlegi megndvekedett kereskedelmi-, szolgaltatoi
funkcigju tertilet ingatlanpiaci keresletre tekintettel, minimum iranyarként nettdo 100.800.000
Ft +afa 0sszeget elfogadva rendelje el a 4188/33 helyrajzi szdmu ingatlan — Gksz-22 dvezetbe
tartozo, 3599 m? nagysagu teriiletének-, két forduléds, versenytargyalasos palyazat utjan vald
értékesitését.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatban foglaltaknak megfeleléen
hozza meg tulajdonosi dontését.

Godollo, 2026. marcius ”ZO ”, , iﬂ
Dr. Gémesi Gydrgy Andras
. et
POEAle e,




HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselo-testiilet tulajdonosi jogkorében eljarva kétfordulds, versenytargyalasos
palyazaton torténd értékesitésre jeloli ki Godollé Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd,
Godolld beltertileti fekvésti, 4188/33 helyrajzi szami, 4158 m? teriilet(i, beépitetlen teriilet
megnevezésll, természetben a Besnyd utcdban fekvd, az ELMU Halozati Eloszté Kift.
vezetékjogaval terhelt ingatlanbol, telekalakitassal (megosztassal) kialakulé 4188/41
helyrajzi szami, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan netto 100.800.000 Ft
+afa 0sszegit minimum irdnyaron.

Az értékesités soran, az ingatlan kozlekedés célu terlilete telekalakitassal megosztasra
kerl és az dnkormanyzat tulajdonaban marad.

Ajanlattevonek a vételar ajanlata és a fizetési feltételek ismertetése mellett nyilatkoznia kell,
hogy

- milyen beépitést fog megvaldsitani,
- milyen id6tartamon beliil tervezi a megvalésitast,

- vallalja a hianyzé kézmiivek kiépitését.

Az ajanlattételi hatarid6: 2026. majus 20.

Hataridé: a palyézat kifrasara 8 munkanap.
Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy Andrés polgarmester

Godolle, 2026, marcius,, 7.

Dr. Gémesi Gyorgy Andras
polgarmester
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