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GÖDÖLLŐ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT 
TERÜLETEK NÖVEKEDÉSÉT EREDMÉNYEZŐ MÓDOSÍTÁSAI  

 

Jelen összefoglaló Gödöllő város településrendezési eszközeinek 151/2021. (VI. 11.) 

önkormányzati határozattal megindított módosítása során tervezett, a beépítésre szánt 
területek növekedését eredményező módosításainak bemutatására terjed ki, az eredeti 
alátámasztó munkarész sorrendjében. 

 

U01 │ KERTVÁROS │ CSANAK ALKÖZPONT SZABÁLYOZÁSA 

 

Csanak tervezett alközpont területe. A módosítás a Vt-10 és Vt-12 övezeti besorolás 
felülvizsgálatára, a terület beépítése kevésbé intenzív beépíthetőségének szabályozására, a 
környező kertvárosias beépítéshez történő jobb illeszkedésre irányul, a zöldfelület (közpark) 
területének megtartásával és a közterületek szükségességének felülvizsgálatával. 

A területen a környezetben kialakult alacsonyabb intenzitásnak megfelelő számú telek 
kialakítására, illetve kevesebb lakás építésére kerülhet sor, a megváltozott igényeknek 
megfelelően. Az intenzitás csökkentésével a környezetterhelés is csökken, ennek megfelelően 
a közterületek kiterjedése csökkenthető.   
A területen a zöldterületek kiterjedése növekszik (Zkp-05). 

A biológiai aktivitásérték változása megfelel a hatályos jogszabályoknak.  
A terület települési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. törvény szerint 11.§ d) pont 
szerint „a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető” 
(a 3.229 m2 beépítésre szánt terület jogszabály szerinti zöldterületi igénye: 162 m2). 

 

 
A terület ortofotója (forrás: Google Earth Pro) 
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A Településszerkezeti Terv részlete (hatályos állapot) 

 
A Településszerkezeti Terv módosításának tervezete 
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U11 │ MÁRIABESNYŐ │ TŰZÉP-TELEP SZABÁLYOZÁSA  

A tömb területét a lakótelkek között kialakított és közművek átvezetésére szolgáló közterület 
tagolja. A tömbben kialakított hrsz 4188/10 közterület tényleges (kerítések között mért) 
szélessége 3-6 méter között változik. A közterületről történik a sorházak hátsókertjeinek 
feltárása, illetve itt haladnak a gázvezeték és a szennyvízcsatorna nyomvonalai, ezért csak a 
kialakult közterület keresztmetszetének fenntartása indokolt. 

 
A növekmény helyhez kötött és a közlekedésre szolgáló terület besorolásából származik, 

más területen történő elhelyezése nem lehetséges.  

 

A biológiai aktivitásérték változása megfelel a hatályos jogszabályoknak.  
A terület települési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. törvény szerint 11.§ d) pont 
szerint „a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető” 
(a 246 m2 beépítésre szánt terület jogszabály szerinti zöldterületi igénye: 12 m2). 

 
A belső közterületeken halad a szennyvíz-csatorna és a gázvezeték. 
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A hatályos Településszerkezeti Terv (részlet) 

 
A Településszerkezeti Terv módosításának tervezete  
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U20 │ FENYVES │ SZABÁLYOZÁSI VONAL MÓDOSÍTÁSA  

A módosítás célja, a Juhar utca – Gesztenye utca tervezett csatlakozásának módosítása (hrsz 
4623), azaz a Juhar utca törtvonalú szabályozási vonalának módosítása a Gesztenye utcai 
csatlakozásnál.  

A hatályos szabályozás egy nagyobb területigényű útcsatlakozási megoldással számolt. A 
csatlakozás területigényének csökkentése a közlekedésbiztonsági szempontok betartásával 
lehetséges. A csatlakozó utcák beláthatóságának biztosítása érdekében – figyelembe véve a 
területen reális haladási sebességet, a terepviszonyokat és az utcák szélességét is – a telek 
sarkának 5-5 méteres szabályozása indokolt.  

A telek sarkának a Gesztenye utca túloldalán is alkalmazottal azonos „levágása” megfelelő 
beláthatóságot biztosít az utcákban 

 

 
A növekmény helyhez kötött és a közlekedésre szolgáló terület besorolásából származik, 

más területen történő elhelyezése nem lehetséges.  

A biológiai aktivitásérték változása megfelel a hatályos jogszabályoknak.  
A terület települési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. törvény szerint 11.§ d) pont 
szerint „a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető” 
(az 52 m2 beépítésre szánt terület jogszabály szerinti zöldterületi igénye: 3 m2). 
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A hatályos Településszerkezeti Terv (részlet) 

 

 
A Településszerkezeti Terv módosítása 
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U22 │ MÁRIABESNYŐ │ KÖZTERÜLETI HATÁR MÓDOSÍTÁSA  

Ibolya utca érintett szakaszán a vízelvezető árok a közterületen kiépült, a telkeken húzódó 
régi, de megszüntetett, kiváltott árok telke megszüntethető és a terület – a Szabályozási Terv 
módosítása után – a lakótelkekhez csatolható. Településüzemeltetési szempontból nincs 
szükség a belső árok telkének fenntartására. Az Ibolya utca menti árok és az utca kiépítettsége 
indokolttá teszi a közterület kialakult állapotnak megfelelő rendezését. Az Ibolya utca (hrsz 
3828) és az önálló hrsz alatt nyilvántartott árok (hrsz 3844) egységes kialakítása célszerű, a 
közterületek határának rendezésével, a geodéziai felmérés alapján. 

 
A növekmény helyhez kötött és a közlekedésre szolgáló terület besorolásából származik, 

más területen történő elhelyezése nem lehetséges.  

A biológiai aktivitásérték változása megfelel a hatályos jogszabályoknak.  
A terület települési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. törvény szerint 11.§ d) pont 
szerint „a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető” 
(a 198 m2 beépítésre szánt terület jogszabály szerinti zöldterületi igénye: 10 m2). 

 

 
A hatályos Településszerkezeti Terv (részlet) 
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A Településszerkezeti Terv módosítása 
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U32 │ ÖVEZETI BESOROLÁS MÓDOSÍTÁSA 

Az incsői lakópark területén magántulajdon-ban lévő közművek haladnak. Az önkormányzat a 
területet - a zöldfelületet kötelező fenntartásával - a tulajdoni állapotnak megfelelően a 
környezettel azonos területfelhasználási egységbe kívánja sorolni. 

A zöldterületként (Zkp) jelölt területen jelenleg magántulajdonban lévő közművezetékek 
(szennyvíz csatorna és vízvezeték) húzódnak és a terület egy részét parkolásra is igénybe 
veszik. A közpark kialakításához a közművek kiváltására volna szükség és a területet ki kellene 
sajátítani, de az ehhez szükséges forrás nem áll rendelkezésre. Ezért a területet a hatályos 
településrendezési eszközökben rögzített célnak megfelelően, a zöldfelület megtartásával, a 
csatlakozó területfelhasználási egységbe célszerű átsorolni (Lk-07 jelű építési övezet), 
„zöldfelületként kialakítandó terület”-et jelölve rajta. 

Sem közlekedési szempontból nincs változás (közterület határa módosul, de a közterület 
szükséges, kiépített területe fennmarad), sem a közművek szempontjából (a nyomvonalak 
nem változnak).  

Zöldfelületekben nincs változás (a zöldfelület mérete nem változik, de nem zöldterület, hanem 
„zöldfelületként kialakítandó terület”megnevezéssel lesz szabályozva). 

 
A növekmény helyhez kötött és a közlekedésre szolgáló terület besorolásából származik, 

más területen történő elhelyezése nem lehetséges.  

A biológiai aktivitásérték változása megfelel a hatályos jogszabályoknak.  
A terület települési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. törvény szerint 11.§ d) pont 
szerint „a települési térség területén bármely építési övezet, övezet kijelölhető” 
(a 1.641 m2 beépítésre szánt terület jogszabály szerinti zöldterületi igénye: 82 m2). 
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A hatályos Településszerkezeti Terv (részlet) 

 
A Településszerkezeti Terv módosítása 
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ÖSSZEFOGLALVA: A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSAI 

A területek az „Alátámasztó munkarészek” területi azonosítói szerint:  

U01 Kertváros (Csanak alközpont szabályozása) 

U11 Máriabesnyő (TŰZÉP telep szabályozása) 

U20 Fenyves (Juhar utca – Gesztenye utca szabályozási vonal módosítása) 

U22 Máriabesnyő (Ibolya utca Közterületi határ módosítása) 

U32 Incső (Szkíta körút közlekedési és zöldterület módosítása) 

  
A tervezett módosítások (a területfelhasználási egység változásával érintett módosítások kiemelésével) és a 

„települési térség” lehatárolása a Magyarország és egyes kiemelt térségek területrendezési tervéről szóló 2018. 

évi CXXXIX. törvény, Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terve – Szerkezeti Terv szerint. 

Megállapítható, hogy A beépítésre szánt területek növekedését eredményező valamennyi 
módosítás „települési térségbe” tartozik. 
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AZ ELŐÍRT TÖBBLET ZÖLDTERÜLET (+268 M2) KIJELÖLÉSE 

 
A beépítésre szánt területek növekményére számított – a 2018. évi CXXXIX. törvényben 

előírt 5% zöldterület mértéke (5.366 m2 területi növekmény alapján): 268 m2. 

Az előírt méretű (268 m2) zöldterület kijelölésére a beépítésre szánt terület növekedésével 

érintett területhez közvetlenül kapcsolódóan, összevontan a Kertvárosban, a Csanak 

alközpont területén került sor, mert a többi helyszínen (U11, U20, U22, U32) erre nincs mód, 

de a kijelölendő területek fenntarthatatlanul kis területei is indokolttá teszik az összevonást. 

A pótlásra kijelölt terület – a környezeti adottságokhoz is illeszkedve – lényegesen nagyobb, 

mint a kötelezően előírt mérték (1.061 m2, az előírt terület legalább 268 m2). 

 
Az előírt többlet zöldterület (Zkp) elhelyezkedése (a terület eredeti besorolása közlekedési célú közterület). 
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MELLÉKLET A Településszerkezeti Terv jelmagyarázata 
 

 

 


