Godoll6 Varos Polgarmestere

El6terjesztés
a Képvisel§-testiilet 2022. méjus 19-i Glésére

Targy: Javaslat Godolls véros teleplilésrendezési eszkdzei (TSZT, GESZ) kordbbi mddositdsa
megismételt eljardsa sordn az Uj beépitésre szant teriletek indokoltsdgdnak igazoldséra

El6terjieszt6: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester



Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Ahogy arrdl kordbbi elGterjeszteések kapcsan mar tudomdst szereztek, a Csanak és egyéb teriiletek
vonatkozésdban 2020-ban készitett és jovahagyott tervdokumentacid véleményezési eljdrasat - a
Pest Megyei Kormanyhivatal PE/030/00324/2021. iktatdszamu térvényességi felhivasédra tekintettel,
technikai okokbdl - Gjra le kell folytatnunk.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes térvények modositdsdrdl szold 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében meghatarozott feladatkromben eljarva, a 151/2021. (VI. 11.)
hatdrozataval déntéttem G&doll6 vdros telepllésrendezési eszkézei fent megnevezett teriiletekre
vonatkozé maédositasi eljardsanak megismételt eljdrasban térténd Gjboli meginditasara.

A modositas Ujboli egyeztetése a telepiilésfejlesztési koncepcicrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatérozottaknak megfelelGen teljes
eljarasban tortént. A teljes eljdrds elGzetes tdjékoztatdsi, véleményezési, végsé szakmai
véleményezési, valamint elfogaddsi és hatalybaléptetési szakaszbdl all, a kordbbi eljardsnak
megfelelen.

A telepilésrendezési eszkdz Csanak és egyéb teriiletekre vonatkozé tervdokumentécidjat 2021.
végén véleményeztettiik Ujra a partnerekkel, allamigazgatasi szervekkel, érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokkal. A véleményez6 szervek a dokumentécidval szemben kifogdssal nem éltek. A
véleményezési szakasz lezdrasardl a Képvisels-testiilet a 261/2021. (X11.16.) hatarozattal déntétt.

A tervezett médositasi javaslat kdzott 6t olyan valtozas volt, amely telepiilési térségbe sorolt térségi
dvezeten beliil, a beépitésre szant teriiletek kis mérték{ novekedését eredményezi:
- U01 Csanak alkdzpont (Ersek utcai, Jogar utcai telektomb) szabdlyozasa (a kézteriilet-
szélességek csdkkenése miatt)
- U1l Besnyd utcai tiizép telep szabdlyozasa (a kozteriilet-szélesség valds hasznalatnak
megfeleld csékkentése miatt)
- U20 Juhar utca - Gesztenye utca tervezett csatlakozdsa (a kdzterllet-szélesség valds
hasznalatnak megfeleld korrekcidja miatt)
- U22 Ibolya utca kozterileti hatdar mddositdsa (a kozterilet-szélesség valds hasznalatnak
megfelel6 korrekcidja miatt)
- U32Incsé lakoterilet dvezeti besorolds mddositasa (kdzpark 6vezet tulajdonviszonyoknak
megfeleld - ugyanakkor a zéldfeliilet fenntartdsaval térténd — kivezetése miatt)

Ahogy ezt az azéta inditott, legutobbi GESZ-médositasi csomag kapcsan is megtettiik, az épitett
kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIl. térvény 7. § (3) bekezdés e) pontja
szerint, ezen modositasok esetén is kiilon Képvisel§-testiileti dontésben kell igazolni, hogy a tervezett
célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén bellil nincs megfeleld terilet.

(Korabban telepiilési térségen beliili, hasonlé valtoztatasok esetén ilyen igazolasra nem volt sziikség,
és csak a varos egészére vonatkozo bioldgiai aktivitdsérték szinten tartasat kellett igazolni. A jelenlegi
orszagos fGépitészi dlldspont szerint azonban ilyen esetekben is szitkség van a modosités
indokoltsagrol kilon testileti dontést hozni, és az igy kijeldlt beépitésre szant terllet-ndvekményhez
is biztositani kell - jogszabalyban el&irt mértékben — a tobblet zoldteriilet, pl. kbzpark kijeldlését).

A modositasok leirasat, indokoltsagdt a mellékelt alatdmaszté anyag tartalmazza. Ebbél kitiinik, hogy
a tervezett kisebb korrekciok az adott teriileten sziikségesek, lokalis problémakat orvosolnak, a



telepiilési térségen kivili kiilterlletek, vagy belteriileti meglévé zdldteriiletek sérelme nélkdl
valdsulnak meg, és megtdrténik a tobblet zéldterilet-kijel6lés is.

A megismételt eljards tdrgyat képez6 tervmddositds jovahagydsahoz mar csak a Pest Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitésze végs6 szakmai véleménye szilkséges, az allami féépitész végss
véleményének megkéréséhez azonban a hatarozati-javaslatban szerepld kiilon dontést csatolnunk
kell.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem az el6terjesztés megismerése és vitatdsa utan az alabbi hatarozati-javaslatot tdmogassak és
hagyjak joval
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Hatarozati javaslat

G6doll6 Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Godolls varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
(85/2009. (1V.23.) sz. nkormdnyzati hatdrozattal jovdhagyott telepiilésszerkezeti terv, G6d6ll6 vdros

hatdrozattal inditott moddositdsahoz készitett, az elGterjesztés mellékletét képezd alatamasztd
dokumentdciot megismerte, és annak alapjan igazolja, hogy a beépitésre szant teriiletek ndvelésével
jard tervezett mddositdsok helyspecifikusak, és azért sziikségesek, mert a telepiilés mér beépitésre
kijellt tertiletén beliil nincs az adott céloknak megfeleld teriilet.

Hatéridg: folyamatos
Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester (a féépitész Utjan)
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GODOLLO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK A BEEPITESRE SZANT
TERULETEK NOVEKEDESET EREDMENYEZO MODOSITASAI

Jelen 6sszefoglalé Godoll6 varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 151/2021. (VI. 11.)
6nkormanyzati hatarozattal meginditott mddositasa sordn tervezett, a beépitésre szant
terliletek novekedését eredményezd maddositasainak bemutatasara terjed ki, az eredeti
aldtamaszté munkarész sorrendjében.

U01 | KERTVAROS | CSANAK ALKOZPONT SZABALYOZASA

Csanak tervezett alkdzpont teriilete. A moddositds a Vt-10 és Vt-12 Ovezeti besorolds
felllvizsgdlatara, a teriilet beépitése kevésbé intenziv beépithetGségének szabdlyozasara, a
kornyez6 kertvarosias beépitéshez torténd jobb illeszkedésre iranyul, a zoldfelliilet (kozpark)
terliletének megtartdsaval és a kozteriiletek sziikségességének felllvizsgdlataval.

A terileten a kornyezetben kialakult alacsonyabb intenzitdsnak megfelel6 szamua telek
kialakitasara, illetve kevesebb lakds épitésére kerilhet sor, a megvdltozott igényeknek
megfelel6en. Az intenzitds csokkentésével a kdrnyezetterhelés is csokken, ennek megfelelGen
a kozteriletek kiterjedése csokkenthetd.

A teriileten a zoldteriiletek kiterjedése novekszik (Zkp-05).

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa megfelel a hatdlyos jogszabalyoknak.

A teriilet telepiilési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. torvény szerint 11.§ d) pont
szerint ,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, ovezet kijelolhets”
(a 3.229 m? beépitésre szant teriilet jogszabaly szerinti zoldteriileti igénye: 162 m?).

A teriilet ortofotdja (forras: Google Earth Pro)



A Telepiilésszerkezeti Terv mdédositasanak tervezete



U1l | MARIABESNYO | TUZEP-TELEP SZABALYOZASA

A tomb teriiletét a lakdtelkek kozott kialakitott és kozmivek atvezetésére szolgald kozteriilet
tagolja. A tombben kialakitott hrsz 4188/10 kozterilet tényleges (keritések kozott mért)
szélessége 3-6 méter kozott valtozik. A kozteriletrdl torténik a sorhdzak hatsékertjeinek
feltarasa, illetve itt haladnak a gazvezeték és a szennyvizcsatorna nyomvonalai, ezért csak a
kialakult kozterilet keresztmetszetének fenntartasa indokolt.

A novekmény helyhez kotott és a koézlekedésre szolgalo teriilet besorolasabdl szarmazik,
mas teriileten torténd elhelyezése nem lehetséges.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa megfelel a hatdlyos jogszabalyoknak.

A teriilet telepiilési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. torvény szerint 11.§ d) pont
szerint ,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, oOvezet kijelolhetd”
(a 246 m? beépitésre szant teriilet jogszabaly szerinti zéldteriileti igénye: 12 m?).




A Telepiilésszerkezeti Terv modositasanak tervezete



U20 | FENYVES | SZABALYOZASI VONAL MODOSITASA

A mddositds célja, a Juhar utca — Gesztenye utca tervezett csatlakozdsanak mdédositasa (hrsz
4623), azaz a Juhar utca tortvonall szabdlyozdsi vonaldanak mddositdsa a Gesztenye utcai
csatlakozasnal.

A hatdlyos szabdlyozds egy nagyobb teriiletigényl Utcsatlakozdsi megolddssal szamolt. A
csatlakozas teriletigényének csdkkentése a kozlekedésbiztonsdgi szempontok betartasaval
lehetséges. A csatlakozod utcak belathatdsaganak biztositasa érdekében — figyelembe véve a
terlileten redlis haladdsi sebességet, a terepviszonyokat és az utcak szélességét is — a telek
sarkdnak 5-5 méteres szabdlyozdsa indokolt.

A telek sarkdnak a Gesztenye utca tuloldalan is alkalmazottal azonos , levagdsa” megfeleld
beldthatdsagot biztosit az utcdkban
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uttengelyek kozott: 29m

A novekmény helyhez kotott és a kozlekedésre szolgald teriilet besorolasabol szarmazik,
mas teriileten torténd elhelyezése nem lehetséges.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa megfelel a hatalyos jogszabalyoknak.

A teriilet telepiilési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. térvény szerint 11.§ d) pont
szerint ,a telepilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, oOvezet kijelolhetd”
(az 52 m? beépitésre szant teriilet jogszabaly szerinti zoldteriileti igénye: 3 m?).



A Telepiilésszerkezeti Terv mddositasa



U22 | MARIABESNYO | KOZTERULETI HATAR MODOSITASA

Ibolya utca érintett szakaszan a vizelvezet6 arok a kozterileten kiépiilt, a telkeken huzédo
régi, de megsziintetett, kivaltott arok telke megsziintetheté és a teriilet —a Szabalyozasi Terv
modositdasa utan — a lakételkekhez csatolhatd. Telepilésiizemeltetési szempontbdl nincs
szlikség a bels6 arok telkének fenntartasara. Az Ibolya utca menti drok és az utca kiépitettsége
indokolttd teszi a koztertlet kialakult allapotnak megfelelé rendezését. Az Ibolya utca (hrsz
3828) és az 6nalld hrsz alatt nyilvantartott drok (hrsz 3844) egységes kialakitasa célszer(, a
kozteriiletek hatdranak rendezésével, a geodéziai felmérés alapjan.

A novekmény helyhez kotott és a kozlekedésre szolgadlo teriilet besorolasabdl szarmazik,
mas teriileten t6rténd elhelyezése nem lehetséges.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa megfelel a hatalyos jogszabalyoknak.

A teriilet telepuilési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. torvény szerint 11.§ d) pont
szerint ,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, Ovezet kijelolhet6”
(a 198 m? beépitésre szant teriilet jogszabaly szerinti zéldteriileti igénye: 10 m?).

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)



A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa



U32 | OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA

Az incsGi lakopark teriiletén magantulajdon-ban l1évé kozmUvek haladnak. Az 6nkormanyzat a
terliletet - a zoldfelliletet kotelez6 fenntartasaval - a tulajdoni allapotnak megfelel6en a
kornyezettel azonos teriiletfelhasznaldsi egységbe kivanja sorolni.

A zoldteruletként (Zkp) jelolt teriileten jelenleg magdntulajdonban lévé kézmlivezetékek
(szennyviz csatorna és vizvezeték) huzdédnak és a teriilet egy részét parkolasra is igénybe
veszik. A kozpark kialakitdsdhoz a kozml(ivek kivaltasara volna szlikség és a teriletet ki kellene
sajatitani, de az ehhez sziikséges forras nem all rendelkezésre. Ezért a teriletet a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzokben rogzitett célnak megfeleléen, a zoldfellilet megtartasaval, a
csatlakozo teriletfelhasznalasi egységbe célszer(i atsorolni (Lk-07 jel(i épitési Ovezet),
»zoldfellletként kialakitandé terilet”-et jel6lve rajta.

Sem kozlekedési szempontbdl nincs valtozas (kozteriilet hatdra mdédosul, de a kozterilet
szlikséges, kiépitett teriilete fennmarad), sem a kézmUvek szempontjabdl (a nyomvonalak
nem valtoznak).

Zoldfelliletekben nincs valtozas (a zoldfelllet mérete nem valtozik, de nem zoldteriilet, hanem
,z0ldfelliletként kialakitando terilet”megnevezéssel lesz szabalyozva).

A novekmény helyhez kotott és a kozlekedésre szolgald teriilet besorolasabol szarmazik,
mas teriileten torténd elhelyezése nem lehetséges.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa megfelel a hatdlyos jogszabalyoknak.

A teriilet telepiilési térségben fekszik, ahol a 2018. évi CXXXIX. torvény szerint 11.§ d) pont
szerint ,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, ovezet kijelolhets”
(a 1.641 m? beépitésre szant teriilet jogszabaly szerinti zéldteriileti igénye: 82 m?2).



A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
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OSSZEFOGLALVA: A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAI
A teriiletek az , Alatdmasztd munkarészek” teriileti azonositoi szerint:

U01 Kertvaros (Csanak alkézpont szabdlyozdasa)

U11 Mariabesnyé (TUZEP telep szabalyozasa)

U20 Fenyves (Juhar utca — Gesztenye utca szabdlyozasi vonal mddositdsa)

U22 Miériabesnyé (Ibolya utca Kozteriileti hatar mddositasa)

U32 Incs6 (Szkita korut kozlekedési és zoldteriilet mddositdsa)

® U-01
® U-22
® uU-32
@ U-11
@® U-20

A tervezett modositasok (a teriletfelhaszndlasi egység valtozasaval érintett mddositasok kiemelésével) és a
telepllési térség” lehatdroldsa a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. torvény, Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Terve — Szerkezeti Terv szerint.

Megallapithatd, hogy A beépitésre szant teriiletek novekedését eredményez6 valamennyi
modositas ,telepiilési térséghe” tartozik.
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AZ ELOIRT TOBBLET ZOLDTERULET (+268 M2) KIJELOLESE

A beépitésre szant teriiletek novekményére szamitott — a 2018. évi CXXXIX. torvényben
el6irt 5% zoéldteriilet mértéke (5.366 m? teriileti névekmény alapjan): 268 m2.

Az el8irt méret(i (268 m?) zoldteriilet kijellésére a beépitésre szant teriilet névekedésével
érintett terllethez kozvetlenlil kapcsoléddan, Osszevontan a Kertvarosban, a Csanak
alkézpont teriletén kerilt sor, mert a tobbi helyszinen (U11, U20, U22, U32) erre nincs mad,
de a kijel6lendd teriletek fenntarthatatlanul kis teriletei is indokoltta teszik az 6sszevonast.

A potlasra kijelolt terlilet — a kornyezeti adottsagokhoz is illeszkedve — lIényegesen nagyobb,
mint a kételez6en el8irt mérték (1.061 m?, az eldirt terilet legaldbb 268 m?).

Osszeslel6ir zdld"terulet: 268 m2
'{%*ﬁ“gi ott’zdldteriilet: <9.061 m2

i

)
- c\{ﬁ\%\\vorolgsa Zkp) odd@,'

i

Az eldirt tobblet zoldterilet (Zkp) elhelyezkedése (a teriilet eredeti besoroldsa kozlekedési célu kozterilet).
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MELLEKLET A Telepiilésszerkezeti Terv jelmagyardzata

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULET

- (Ln 3,0) Nagyvirosias lakoteriilet

- (LK 1,5) Kisvirosias lakoteriilet

|:’ (Lke 0,6) Kertvirosias lakoteriilet

[ ] (Lro5) Falusias lakéteriilet

VEGYES TERULET

(Vt 15; belvarosban 2 .4) Telepiiléskézpont teriilet
(Vi 1.5 belviirosban 3,5) Intézményi teriilet
GAZDASAGI TERULET

:l (Gksz 1,5) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
[:] (Gip 1.2) Ipari egyéb teriilet
UDULOTERULET

(Uh 0.2) Udiilohazas iidiiloteriilet
KULONLEGES TERULET

(K-Okt 1,0) Oktat:si, kutat:isi teriilet
(K-Hon 1,0) Honvédelmi teriilet

(K-Hit 0,5) Egyhizi teriilet, kegyeleti park

1

(K-Eii 1.2) Szocialis, egészségiigyi, oktatisi teriilet

(K-Sp 1.,0) Sport, szabadidé teriilet

(K-Rep 0,6) Repiilotér teriilete

(K-Rek 0.3) Nagy zildfeliilettel rendelkezo rekreacios teriilet
(K-Mii 0.6) Mezogazdasigi iizemi teriilet

(K-Vii 1,0) Virosiizemeltetési teriilet

[ 000000 =

(K-Egy 1,0) Kiilonleges egyéb fejlesztési teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULET

| (KOu) Kiziti

(KOK) Kotottpalyis

(KOI) Légi

ZOLDTERULET

[ ] (zxp) Zéldteriilet

ERDOTERULET

[ Ev) védelmi

ﬁ (Eg) Gazdasagi

_ (Ee) Egyéb (egyetem)

MEZOGAZDASAGI TERULET

| (MK) Kertes

| (va) Altalinos

VIZGAZDALKODASI TERULET

[—] (V) Vi Lalkod:isi

TERMESZETKOZELI TERULET

[ ] (TR Természetkizeli

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
207 (Kb) Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet
EE (Kb-Arb) Arborétum teriilete

DI'II (Kb-Kas) Kastély teriilete

[ ] (Kb-Rek) Nagy zoldfeliilettel rendelkez rekredcios teriilet
|| (Kb-2) Egyéb nagy zéldfeliilettel rendelkezo teriilet

E (Kb-Tem) Temetok teriilete
MUVI ERTEKVEDELEM
ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

Il

| Régészeti érdekii teriilet hatira

TAJ ES TERMESZETVEDELEM
ORSZAGOS TAJ ES TERMESZETVEDELEM
Natura 2000 teriiletek

[:I Orszigos 6kologiai halozat - 6kologiai folyoso teriilet
El Orszagos dkologiai hialozat - Magteriilet
Ll'kj Orszigos dkologiai hilozat - Puffer teriilet

"X Godoloi-Dombyidék Thjvédelmi Kirzet hatira
Fokozottan védett teriilet hatira

Orszigos jelentoségi természetvédelmi teriilet hatara

Védett nivény élohelye

Erdorezervatum teriiletének hatira

Orszigos jelentoségi tajképvédelmi teriilet

i emlék (forris)

Orsziagos j oségu védett ter
| Egyedi tajérték
HELYT TAJ ES TERMESZETVEDELEM

F —;\( j Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilet hatira

J

# e o o Helyi jelentoségii védett természeti emlék

KOZLEKEDES

Meglévo / tervezett gyorsforgalmi ut (autopalya, autout)
Meglévo / tervezett fout (1. rendi)

Meglévo / tervezett orszigos mellékut

Meglévo / tervezett helyi gyijtont

Meglévo / tervezett szintbeni csomopont

Kerékparat

Autobusz-pilyaudvar

HEV / vasit tengelyvonala

Szintbeni vasuti keresztezodés

HEV vagy vasutillomas

Repiilotér

KOZMUVEK, HIRADAS

— R Nagyfesziiltségii (120 ill. 220KkV) szabad vezeték

e e Termékvezeték (Bariatsig koolajvezeték)
GN-  Nagynyonuisa foldgizvezeték (MOL)

GN-  Magyar-szlovik DN 800 nagynyomisu foldgizvezeték
Meglévo/tervezett nagykizépnyomisu foldgizvezeték
Vizmukut
Szennyviztisztitoma
Villamos alillom:s

Gizitadé, gazfogadé A1l

OO

Atjitszo allomas

EGYEB JELEK

| Vizfeliilet
[ 1 Védotivolsiag, védoteriilet hatara
- - j Talaj- és kornyezetvédelmi teriilet

INTEZMENYEK

Igazgatasi kozpont (hivatal, birosig)
Oktatisi kozpont (6voda, iskola)
Mivelodési kizpont (muizeum, kinyvtir)

Egyhazi kozpont, templom

Egészségiigyi intézmény
Kereskedelmi kizpont
Temeto

Uszoda, strand

Szillas, kemping

Sportteriilet, sportpilya

OPOEOOPO@D®
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