GAdol6 Varos Polgarmestere

El6terjesztés
a Képviself-testilet 2022, februdr 10-i Glésére

Targy: Javaslat a Szabadsag tér 6. szam alatti Vdroshaza épliletében vendégldtd egység
kialakitasdra és bérbeadasara

El6terjesztd:  Dr. Gémesi Gydrgy polgdrmester



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Mint az Onék altal is ismeretes, G6d6ll6 Véros Onkormanyzata megbizésabdl jelenleg zajlik a
Szabadsdg tér 6. szdm alatti Varoshaza éplletének komplex - funkciondlis, energetikai, esztétikai —
megujitasa és bévitése. Az atépités utan a Godoll&i Polgarmesteri Hivatal egy mindségi, az 6ncélu
reprezentativitast keriild, mégis emblematikus kézéplletbe fog visszakéltozni.

A projekt részeként az épiilet keleti traktusaban, a F6tér és a Piac kozotti fedett nyitott arkad
részleges beépitésével egy Uj vendéglatdegység kialakitdsat tervezziik, amelynek bérbeadas Utjan
torténd hasznositdsat javaslom a mellékelt palyazati kiirds meghirdetésével.

A jelenlegi kivitelezés részeként emelt szint(i szerkezetkész allapotban kialakul6 térben, a bérls 3ltal
kialakithatd egyedi bels6épitészettel, elsédlegesen a vendéglatas funkcié preferdlt, lehetdség szerint
a F&tér, a varosi piac és a varoskdzpont meglévé vendéglatdhelyei szolgéltatdsi spektruménak
kiegészitésére, esetleges Uj célcsoportok bevonzdsara. Ezen kiviil vendéglatast kiegészitd szolgaltato
funkcid is helyet kaphat a bérleményben.

Annak érdekében, hogy az (] szolgdltatasnak esetleges varosmarka-épit§ hatdsa is lehessen, a
palyazokat probaljuk arra 6szténdzni, hogy a vendéglatéhelyet egyedi profillal, a kapcsolédé varosi
szOvetre (F6tér, Varosi Piac) reflektalva, az itteni szolgéltatdsok szinergidit, egymdst erdsit6 hatasait
kihasznalva tervezzék meg (pl.: helyi termékek felhaszndldséval, egyéb vendéglatoegységek
kindlataval valé Osszehangolassal, esetleges hianypotld szolgdltatdsi funkcid betdltésével). gy a
megajanlott bérleti dij mellett fentiek, valamint a tervezett bels&épitészeti kialakitds mindsége is
birdlati szempont lesz.

A bérbe adand¢ ingatlan paraméterei:
Osszes beltéri alapterilet: 92 m?
fedett nyitott vendéglatoterasz (arkdd alatt) 63 m?

A vendéglatd egység a kivitelezés befejezését kovetGen 2022.07.01.-t61 adhatd bérbe, az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616
25/2018. (X.19.) 6nkorményzati rendelet szabalyai szerint nyilt palyazat utjan.

Kérem az el6terjesztés megismerése és megvitatasa utan az alabbi hatarozati javaslat elfggadésat.

([l
Godolls, 2022. februar g @ﬁg/

Dr. Gémesi

Hatdrozati javaslat
Godollé Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete tdmogatja a Godollg, Szabadsag tér 6. (hrsz:
297/4) Varoshaza épiiletében emelt szint(i szerkezetkész dllapotban kialakitott vendéglaté egység
bérbeadasat az elSterjesztés mellékletében szereplé palyazati kiirds meghirdetésével.

Hatarid4: folyamatos
Felelds: Dr. Gémesi Gydrgy polgarmester (a jegyzé Gtjan)



GODOLLO VAROS ONKORMANYZATANAK

& r-d

VENDEGLATOEGYSEG BERBEADASARA

FOTERI VAROSHAZA EPULETEBEN

GODOLLS, SZABADSAG TER 6.

www.godollo.hu/palyazatok



PALVAZATI KIIRAS

Alkaldnos wdnivaldk

A palyazat kiirdja

Godslle Varos Onkormanyzata (mint bérbeads) Godslig,
Szabadsag tér 6.

képviseletében eljar: dr. Kiss Arpad jegyzs.
A palyazat célja

A GOdolS, Szabadsag tér 6. sz, alatti, atépités alatt &lio
Varoshaza épiiletében egy djonnan kialakitasra kerild
vendéglatd-egység bérbeadas Gtjan térténd hasznositasa.

A pilyazat jellege
Nyilt palyazat.

A kiird donthet Ggy, hogy a biralati szempontok érvényesitésére masodik forduld keretében artargyalast
tartson.

A palyazok kore

A palyazaton részt vehet barmely természetes vagy jogi személy, egyéni vallalkozo és a nemzeti vagyonral
sz0l0 2011. évi CXCVI tv. 3.§(1) pontjaban felsorolt atlathaté szervezet, aki a hirdetményben szerepif
vagyontargy hasznositasara a megjeldit hatariddn belll palyazatot nyujt be.

A pélyazat nyertese jogosult a szerzddés megkotésére tarsasagot létrehozni.



A palyazat targyat képezd bérlemények elhelvezkedése és jellemzfi

A bérlet targya

A Go6dollsi Polgdrmesteri Hivatal 2015 §szét§l a Szabadsdg tér 6. szam alatti, korabban
bankszékhdzként funkcionald irodahazban miikodik.

Az onkorményzat megbizdsabdl jelenleg zajlik az épilet komplex - funkcionalis, energetikai,
esztétikai — meguijitasa és blvitése. Az atépités utdn a hivatal és az ligyféiszolgalat 2022 nyaran egy
mindségi, az 6ncéld reprezentativitast kertild, mégis emblematikus kézépiiletbe fog visszakdltdzni.

A projekt részeként az épiilet keleti traktusdban, a FGtér és a Piac kodzotti fedett-nyitott arkad
részleges beépitésével egy Uj vendéglatdegység fog kialakulni.

Tervezett alaprajzi kialakitas

(kivonat a Klobusovszki Epitészeti Kft. dltal 2018. juniusban készitett kiviteli tervbé|)

(Metszeteket, homlokzatot, |atvanytervet Isd. a kiirdshoz mellékelve)



Paraméterek:
Osszes beltéri alaptertlet: 92 m2

fedett nyitott vendéglatoterasz (arkad alatt) 63 m2

Tervezett belsé kialakitas (bérlS igényei szerint mddosithatd)

belsé fogyasztotér alapteriilete a kiszolgaldpulttal: 51m2
K&zdnségmosdok (ffi + ni/ak.mentes) alapteriilete &ssz.: 12 m2
kiszolgala blokk (tarolo, 6lt6z4, elbkészits, mosogatd, kozl.) 29 m2

Bérbeadaskori miszaki allapot:

emelt szint( szerkezetkész allapot

Az ingatlanhérlet jellemzdi

Ingatlanban kialakithato funkciok

Els6dlegesen preferdlt funkcié a vendéglatas, lehetlség szerint a F&tér, a vérosi piac és a
varoskdzpont meglévd vendéglatohelyei szolgaltatasi spektrumanak kiegészitésére, abba vald
harmonikus beilleszkedésre, esetleges uj célcsoportok bevonzasara.

Vendéglatast kiegészitd szolgaltatd funkcid is helyet kaphat a bérleményben.
Bérlet id6tartama

A bérlet id6tartama a szerz&déskotéstdl szdmitott 10 év, amely a felek egyezd akaratabdl
meghosszabbithatd.

ingatianbérietiel kapcsolatos feladatok és kbtelezetiségek

Bérbeado kotelezettségei

A bérbeadd a szerz6déskdtést kovetSen haladéktalanul atadja az emelt szint( szerkezetkész
allapotban |évé munkateriiletet bérlének tovabbi kivitelezésre, és a kivitelezési és bérleti id8 teljes
id6tartamaban biztositja a terlilet zavartalan hasznilhatdsagat.

A bérbeadd ivoviz, csatarna és elektromos csatlakozasi pontokat biztosit, valamint biztositja az
éplilet flitési-h{tési-, légtechnikai-, tiizjelz6-, riaszté-, informatikai rendszeréhez vald kapcsolédas
lehetdségét.



Bérbeado dltal mar elvégzett kivitelezési munkak:

- atépités eldtti allapot bontasi munkai

- kiilsé homlokzat kialakitdsa az épiilet t6bbi részéhez illeszkedd, padloig futd lvegezett kiilsd
nyildszarokkal (Isd. kiilsé homlokzati rajz)

- kozmi-bekdtések, kdzm(i gerinckidllisok kiépitése (viz, csatorna, elektromos kidllds) onélld
mérdorakkal

- fiités/hitési-, légtechnikai-, tlizjelzg-, riasztd-, informatikai rendszer az épiilet hiités/f(itési
rendszeréhez kapcsolddik, vezetékkidllasok a kapcsolodasi pontokig elkésziilnek

- vasalt aljzat

Az alaprajzon szerepld épitészeti kialakitds épitész és szakagi kiviteli terv szinten kiilén
tervcsomagkeént késziilt el (Isd. mellekietben). Amennyiben a bérld ezt kivanja megvaldsitani, akkor
a terveket az 6nkormanyzat téritésmentesen atadja.

Bérlo kotelezettségei

A bérlet targyat képezd helyiségegylittes befejezd épitész és szakipari munkdinak elkészitése Bérls
feladata. A bérlemény hasznalatra alkalmas kialakitasaval, és hasznalatdval dsszefiiggé munkalatok
valamennyi kéltsége a bérlt terheli, barmely atalakitasi, kivitelezési munkalat megkezdéséhez a
bérbeadd elbzetes és irasos hozzajarulasa sziikséges.

Bérls feladata elkésziteni:

- talajhedvesség elleni szigetelés, lizemiviz elleni szigetelés, padld h§- és hangszigetelése

- pépészeti belsd szerelvényezés (vizellatas, csatorndzas, szell§zés, f(ités, hiités)

- erfs és gyengedrami belsd kialakitds (védGcsbvek, vezetékek, kabelek, elosztdk, szerelvények,
lampatestek, tiizjelz6 rendszer, behatolasjelzé rendszer)

- padlorétegrend kialakitasa

- valaszfalak épitése,

- vakoldsi, szarazépitési munkak,

- belsé burkolatok,

- festés,

- beépitett berendezési targyak,

- konyhatechnoldgia

A fitési/hlitési rendszer vendéglatd-egységre vonatkozd fogyasztas-mérésére hémennyiségmérdket
kell felszerelni.

ot

A végleges épitészeti, elektromos és gépészeti kialakitast, valamint a belséépitészeti kialakitast és az
arkad butorozasat, illetve a reklamfeliileteket, lizletfeliratot, esetleges egyéb reklamfelileteket - az
épllet kozponti rendszereithez vald integralhatdsdg, a térrdl valé ralathatdsdg, és az épllet
egészéhez vald illeszkedés megitélése céljabdl - a vérosi f8épitésszel elbzetesen egyeztetni
szlikséges (Mészaros Judit, 06-28-529-194, foepitesz@godotlo.hu).



Amennyiben Bérl¢ az atvételt kdvetd harom hdnapon bellil nem kezdi meg a kivitelezést, és 2022.
december 31-éig nem kezdi meg a mikodését, Ugy a bérleti szerzdés Bérbeadd részérdl
felmondhaté. Legkordbban 2022. janius 1-jén kezdhetd meg a szolgéltatas nyljtasa.

A kivitelezés utan a terilet folyamatos tisztan tartasa, allaganak megdvasa, karbantartdsa a bérl§
feladata. A felmertilt hibakré! a bérlg koteles haladéktalanul tajékoztatni a bérbeaddt.

Bérls, a szerz6désben megdllapitott bérleti dijat minden targyhd 20. napjaig a bérbeadd altal
megjeldlt szamlaszamra kell, hogy megfizesse.

Palvdzat tartalma

Szakmai tartalmi elemek

- A pédlyazo viéllalkozas bemutatdsa, kilonos tekintettel a vendéglatdipari tapasztalatra,
referenciara (ha van)

- A megpalyazott vendéglatoegység miikodtetésére vonatkozd szakmai, Uzletpolitikai
koncepcid

- Termékportfélibra vonatkozd koncepcid az arpolitika bemutatasdval (irdnyadd arlista
benyujtasa javasclt, de nem kételezd)

- BelsGépitészeti kialakitasra, butorozasra, a terasz kialakitdsdra és a kilsé megjelenésre
vonatkozd koncepcid és latvanyterv

- A bérlGi kotelezettségek kozott meghatarozott beruhazds pontos miszaki tartalmanak
bemutatdsa. A kialakitds soran beépitésre keril§ anyagok, eszkbzok, termékek mingségét,
tipusat rogzitd elbzetes tételes kiltségbecslés/kiltségvetés, amibdl Bérbeadd elézetes képet
kap a kialakitando vendéglatd egység altal nydjtandé szolgaltatasok mindségérél.

Pénziigyi tartalmi elemek

- Ajanlott nettd bérleti dij mértéke az Gizlethelyiségre és a teraszra egyiitt (Ft/ho + AFA).

A bérleti dij minden évben marcius 1-jén — a bérbeadd egyoldalt kézlésével, a bérleti
szerz8dés mddositdsa nélkil — a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal kézzétett éves fogyasztoi
arindex mértékével ndvekszik.

- A bérlé dltal megvaldsitandd, a bérleti konstrukcid lejartaval az éplletben ,bennmaradd” és
tovabbhi bérbeadas soran is hasznalhatdé épliletszerkezetek kivitelezéséhez szilkséges Gsszeg
mértéke (Ft + AFA).

- A fenti pontban kifejtett beruhdzashoz esetlegesen sziikséges dnkormdnyzati hozzajarulds
mértéke (Ft + AFA).

- Annak bemutatdsa (litemtervvel), hogy az esetlegesen sziikséges Onkormanyzati
hozzajarulast milyen formdban igényelné a palyazo (pl. a kivitelezési iddszakban a



késziiltséggel aranyosan meghatdrozott modon vagy pl. a bérleti dijba t6rténd késéhbi
beszamitassal meghatdrozott mértékben és meghatarozott iitemezésben)

Birdlati szempontok

1} Szakmai tartalmi elemek {50%)

Szakmai, (zletpolitikai elemek (25%)

A Kiiré célja, hogy — a termékportfdliotdl fiiggetlenil — magas mindségli, igényes
vendéglatoipari egység jojjon létre, mely mélté a megljuld varoshaza szinvonaldhoz. A
birdlat soran pozitivum lehet a beruhazas esetleges varosmarka-épité hatasa (inspiracioként
Isd. pl. a német vdrosok varoshazi kavézéit, hagyomanyos sajatmarkas varoshazi sérfdzdéit),
illetve a szinergidk, egymast erGsité hatasok kihasznaldsa a kapcsolddd vdrosi szbvettel,
varosi funkcidkkal, szolgaltatasokkal {fétér, piac, egyéb vendéglatéegységek kinalataval vald
osszehangolas, helyi termékek felhasznalasa, esetleges hidnypdtld szolgéltatasi funkcid
betéltése).

BelsGépitészeti koncepcid és megjelenés (25%)

A Kiiré célja, hogy a Véaroshdza megujuld éplletéhez illeszkedd, beépitett anyagaiban és
vizualis megjelenésében annak épitészeti szinvonalahoz mélté vendéglatéhely jjjon létre. Ez
azonban nem zarja ki azt, hogy egyedi arculatl, karakteres belséépitészeti kialakitas
valosuljon meg, sit, inspirdlni szeretnénk a palyazdkat arra, hogy a tervezett belsd tér
latvanya, ami az drkad alatti nagy tvegfeliiletekkel a F6tér és a Varosi Piac felél is fel fog
tarulni, minél attraktivabb legyen.

2) Pénziigyi tartalmi elemek (50%)

A Kiiro célja, hogy a 10 éves bérleti iddszak soran a bérleti dij teljes ésszege, csdkkentve a
beruhazashoz esetlegesen szitkséges onkorményzati hozzajaruldssal Gsszességében minél
nagyobb mértékii legyen.

A biralati szempontok érvényesitésére, akér a szakmai, akdr a pénziigyi tartalmi elemeket illetéen
Kiiré dénthet gy, hogy méasodik forduld keretében versenytargyaldst tart.

Kiiré fenntartja a jogot, hogy az (izletben vendéglatd tevékenységet végezni kivand palyazok koziil
csak a belvaros kiemelt helyszinéhez ill6, mindségi vendéglatést képviseld palyazokat veszi
figyelembe a palydzatok értékelése soran.

Palydratok benyijtdsa

A palydzat benyQjtdsanak hatdrideje: 2022. marcius 31. 12:00



A palyazatot elektronikusan a pmh@godolio.hu e-mail cimre elkiildve, vagy irdsban, zart boritékban
kell benyudjtani a Godéll6i Polgarmesteri Hivatal Jegyzdi Irodajara {jelenleg: 2100 G6dolls, Dézsa
Gydrgy Ut 61, |. emelet) személyesen vagy meghatalmazott utjan.

A palyazathoz sziikséges becsatolni jogi személy esetén a cégkivonat és alairasi cimpéidany, egyéni
vallalkozd esetén a vallalkozéi igazolvany, maganszemély esetén az érvényes, személyazonositasra
alkalmas okirat masolatat.

A palydzénak nyilatkoznia kell a referencia anyagban szereplé adatok valodisagardl. A pélydzatnak
olyan nyilatkozatot is tartalmaznia kell, miszerint palyazé a jelen kiirasban foglalt feltételeket
elfogadja.

A palyazatok a beérkezést koveté 5 munkanapon belll értékelésre kerlilnek. Az értékelés
eredményérdl, ill. esetleges masodik kiros artargyaldsra valé felhivasrdl bérbeadd haladéktalanul
értesiti a palyazokat.

Az érvényes palyazat benyujtojat ajanlati kotottség terheli, amelynek tartama a benyqjtasi hataridét
kévetd 60 nap. A palyazat benyGjtasaval palyazo vaéllalja a pélyazati kiirdsban régzitett feltételek
alapjan elkészitett bérleti szerz6dés megkotését.

A helyiségre kotott bérleti szerzGdés nem mentesit a tevékenység végzéséhez sziikséges
szakhatosagi engedélyek beszerzésétdl.

A kiiré fenntartja a jogot, hogy a palyazati kiirast barmikor visszavonhatia, illetve a palyazatot
eredménytelennek nyilvanithatja. A pélyazatra jelentkez6k a palyazat benyijtasanak tényével
tudomasul veszik, hogy ilyen esethen semmiféle igénnyel a kiirdval szemben nem léphetnek fel.

TOVABRB] INFORMACIS

miiszaki kérdésekben:

Godolléi Polgarmesteri Hivatal Féépitészi lroda
2100 G6d6ll8, Dzsa Gorgy dt 61.

telefon: 436 28529 194

g-mail: foepitesz@godollo.hu

jogi kérdésekben:

Go6dolisi Polgarmesteri Hivatal legyzéje
2100 G6doll6, Dozsa Gydrgy Ut 69. I. emelet.
telefon: + 36 28 529 190

e-mail: pmh@godollo.hu

A bérbeaddt és a bér|ot titoktartas kételezi.

Egyebekben a Ptk. rendelkezései az irdanyaddk.

Godolls, 2022, februar 7
dr. Kiss Arpad
jegyz6



