Go6dollé Varos Polgarmestere

El6terjesztés

a Képvisel6-testiilet 2018. november 22-i tilésére

Targy:  Javaslat telepiilésrendezési szerzodések megkotésére

Elbterjesztd: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester




Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) 30/A.

§ (1) bekezdésének megfelelden a teleptilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok

megvaldsitasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a

telken beruhazni szdndékozoval.

Az Etv. 30/A.§ (3) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet kiilondsen

- telepitési tanulméanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcié, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégia és a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak
finanszirozasa,

- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei — a szikséges
kiszolgalé intézmény é&s infrastruktira-fejlesztések — ¢&s azok megvaldsitasa az
Onkormanyzatot terhelné.

Az Etv. 30/A.§ (5) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz6désben a telek tulajdonosa
vagy annak hozzajarulasaval a beruhdzé altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét a telepiilési dnkormanyzat jegyzdjének megkeresésére
a mellékelt szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

Go6dolld varos telepiilésrendezési eszkozeinek folyamatban 1évé feliilvizsgalata soran tobb
olyan moédositasi kérés is érkezett, amelyek teljesitése telepiilésrendezési szerz6dés megkotése
mellett javasolt:

1. 5882/1 hrsz.-i ingatlanra tervezett beruhazas kapcsan kotendd telepiilésrendezési
szerz6dés (1. melléklet)

Az Ady Endre sétanyon talalhaté ingatlan (egykori Donatella étterem) 4j tulajdonosa
kezdeményezte a Godollé varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
25/2012. (XI. 15.) sz. Snkorményzati rendelet (GESZ) modositasat, és az ingatlan épitési
Ovezetbe sorolasat. Megkeresése szerint szabadid6kozpontot kivan épiteni a telken, melyet
a jelenlegi kézpark 6vezeti besorolds nem tesz lehetdvé.

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi 6vezeti besorolas valdjaban nem tiikkrdzi az évtizedek 6ta
fennall6 valds ingatlanhasznélatot (éttermi funkcid), méltanyolhaténak tartjuk a tulajdonos
kérését az épitési Ovezetbe vald atsoroldsra, azonban a két Ovezeti besorolas kozotti
ingatlanérték-kiilonb6zet terhére olyan, a tervezett beruhdzashoz kapcsolédd koézcélu
infrastruktira-fejlesztési célt fogalmaztunk meg, amelyet az Ovezeti atsorolést
kezdeményez6 fél 6nkormanyzati timogatasként teljesithet.

Az ingatlantulajdonos — telepiilésrendezési szerz6dés keretében — az elézetes egyeztetések
szerint vallalja, hogy az Onkorményzat beruhazasaban késziilé kerékparut és jardaszakasz-
felujitdas Ady Endre sétanyra es$ szakaszanak kivitelezéséhez 6.680.000.-Ft (brutt6)
pénzbeli hozz4jarulst teljesit (az Onkormanyzat letéti szamldjara torténd utalassal). Ez az
Osszeg, az érintett kerékparut- és jardaszakasz tervezdi becslése szerint, varhatéan a
beruhazasi kéltségek felét teszi ki.
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A teriilet megkozelitésének egyik fontos és lehetséges modja a kerékparit, melynek
hasznélata az ottlakék €s a telepiilésen kerékparral kozlekeddk érdekeit is szolgalja, a
szabadid6kozpont optimdalis megkozelitése mellett. Ahhoz, hogy az érintett szakasz a
kerékpéros infrastruktirdba valédi hélézati elemként tudjon integralddni, annak épitését
ossze kell hangolni a Magyar Allam beruhazasaban (NSK) épiilé uszoda megkozelitésére
megépitendd, valamint a NIF Zrt. beruhdzasaban a vasutat érinté fejlesztések kapcsan
megéplild kerékparit-szakaszokkal.

A telepiilésrendezési szerzddésben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasban az 5882/1 hrsz.-on
felvett ingatlanra feljegyzésre kertiil.
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2. 2865 hrsz.-i ingatlanra tervezett beruhazas kapcsan kotendd telepiilésrendezési

szerzbdés (2. melléklet)

A Gomba utcaban talalhaté ingatlan tulajdonosa kezdeményezte a GESZ modositasat, és
ingatlandnak a kdrnyez6 beépitésekhez hasonlo kertvarosias lakoovezetbe val6 sorolasat. A
Hkivett beépitetlen teriilet” miivelési 4gu ingatlant ugyanis a hatdlyos szabélyozas
kozlekedési célu koztertilet Gvezetbe sorolja.

Tekintve, hogy a szoban forgd magéanteriiletnek, és a mellette fekv, a Gomba utca és az
Arany Janos utca kozott huzddo lejtés Onkormanyzati kozteriiletnek jelenleg nincs
kozlekedési funkcidja, méltanyolhatd az ingatlantulajdonos kérése. A koérnyezd beépitésnek
megfeleld teriilet-felhasznalashoz azonban az érintett teriiletet keresztlilszelo kozmiivek
eltér6 nyomvonalon vald kivaltasa és foldkabelbe helyezése sziikséges.

Az ingatlantulajdonos — teleptilésrendezési szerz6dés keretében — az eldzetes egyeztetések

szerint véllalja, hogy

- a 2865 hrsz. ingatlanbdl a szerz6désben meghatérozott foldrészleteket tehermentesen és
téritésmentesen 4tadja az Onkormanyzat részére a Gomba utca szabalyozasi
szélességének biztositasa, és a csapadékviz-elvezetés kiépithetdsége érdekében,
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- a Gomba utcanal 1évé 22 kV-os elektromos légkdbel kb. 265 méteres szakasza
athelyezésének, foldkabeles kivaltasanak, valamint a légkabel bontdsdnak kivitelezési
kéltségeihez brutté 7.000.000.-Ft pénzbeli hozzijarulast teljesit az Onkormanyzat
részére, amely az ELMU Halozati Kft.-t6] a kivéltasra kért elézetes 4rajanlat alapjan a
beruhdazasi koltségek felét teszi ki.

Az Ovezeti atsoroldssal ¢és a koézmikivaltds megvaldsulasdval nemcsak az
ingatlantulajdonos telke valik épitési telekké, hanem az Onkormanyzati teriileten is
kialakithatova valik két kertvarosias épitési telek.

A telepiilésrendezési szerzOdésben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
teleptiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasban a 2865 hrsz.-on felvett
ingatlanra feljegyzésre kertil.
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3. 081/15 hrsz.-a ingatlanra tervezett beruhdzis kapcsin kotendé telepiilésrendezési
szerz6dés (3. mellékiet)

Az Orszagos Mesterséges Termékenyitd Zrt. kezdeményezte a GESZ olyan iranyu
modositasat, mely lehet6vé teszi a telephelyén 1év6 vegyes hasznalata (iroda +
vendégszoba funkcioju) épiiletek szallads jellegli és rendeltetésti éptiletekké torténd
atalakitasat, ugyanis a telephely fejlesztését olyan gazdasagi funkcidval latja
megvaldsithatonak, amelyhez elényds lehet a munkavallalokat helyben elszallasolni.

Az ingatlantulajdonossal — telepiilésrendezési szerzédés keretében — abban allapodnank
meg, hogy a 081/15 hrsz.-0 ingatlanb6l a szerz6désben meghatarozott foldrészleteket (kb.
1308 m? teriiletdi foldrészletet) tehermentesen és téritésmentesen atadja az Onkormanyzat
részére a Csonka Janos utca 22,0 méteres szabalyozési szélességének biztositasa
érdekében.

A telepiilésrendezési szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartdsban a 081/15 hrsz.-on
felvett ingatlanra feljegyzésre kertilne.
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4. Az un. premontrei teriiletekre tervezett beruhazias kapcsan kitend6

telepiilésrendezési szerzodés (4. melléklet)

A Kormany az 1208/2018. (IV. 5.) Korm. hatarozataval ugy dontott, hogy

- a Godolld 4939, 4948/4, 4949, 4950, 4951/2, 4953/1, 4953/2, 4957/12 helyrajzi szamu
ingatlanokat ingyenesen a Go&dolléi Premontrei Perjelség tulajdondba keriiljenek
misszids, oktatasi és szocidlis tevékenységeinek ellatasa céljabol,

- a Godollo 4938, 4951/4, 4951/6, 4951/8, 4951/12, 4954/1 és 4954/2 helyrajzi szamu
ingatlanok az elGzetesen sziikséges intézkedések megtételét kovetden ingyenesen a
Godoll6i Premontrei Perjelség tulajdonaba keriiljenek.

A Korm. hatirozat megjelenését koveten a G6dolléi Premontrei Perjelség azzal kéréssel
kereste meg az Onkormanyzatot, hogy médositsa a tulajdonaban 4ll6, illetve tulajdonéba
kertil6 ingatlanra vonatkozd szabalyozasi elirdsokat. A teriileten tervezett fejlesztésekhez
telepitési tanulmanytervet készittetett (Isd. a teleplilésrendezési szerzddés-tervezet
mellékletét).

A tertiletre vonatkozd épitési szabalyzat (2001. évi 16. (V. 2.) szaml Onkorményzati
rendelet) eldirdsainak mddositdsdval (mely egyuttal az 0j épitési szabdlyzattal egységes
szerkezetli rendeletté torténd szerkesztést is jelent) lehetdség nyilik oktatassal, hitélettel
kapcsolatos épiilet, épitmény, templom, oktatdshoz kapcsolédd kulturdlis épitmény,
sportépitmény, oktatdssal kapcsolatos gazdasagi épitmény, park, parkerdd, egyéb
zoldfeliilet, egészségligyi, szocidlis épiilet, szallas jellegli €s ahhoz kapcsolodo kiszolgald
épitmény, valamint lakas rendeltetési egység elhelyezésére.

A Godolléi Premontrei Perjelség az eldzetes egyeztetések szerint a szerzddésben rogzitett
kotelezettségeket vallalja.

A teleptilésrendezési szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
teleplilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasban a 4957/12 hrsz.-on
felvett ingatlanra feljegyzésre keriil.
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(Részletesen Isd. a mellékelt telepitési tanulmanytervben)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tekintettel arra, hogy fenti négy esetben célszerii a telepiilésrendezési szerzédéseket - a
tervezetten 2018. decemberben eldterjesztésre keriild, és a mellékelt szerzédésekben szerepld
Ovezeti atsoroldsokat, szabdlyozasi korrekcidkat, eléirdsbeli valtozasokat mar tartalmazd -
GESZ-médositas elfogadisa el6tt megkotni, kérem, hogy az eléterjesztés megismerése és
megvitatasa utan a kovetkez6 hatarozati javaslatokat fogadjak el.

Godolls, 2018, november /5




Hatdrozati javaslat 1.

G6dollé Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete e hatarozat mellékleteként elfogadja

- Baranyi Mihdly és G6doll6 Varos Onkormanyzata kozott 1étrejové telepiilésrendezési
szerz0dés — az eldterjesztés 1. mellékletében szerepld — szovegét.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

Hatéarid6: 2018. december 12.
Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hatdrozati javaslat 2.

Go6dollé Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete e hatarozat mellékleteként elfogadja

- az INHO Ingatlanfejleszté és Vagyonkezelé Holding Kft. és Go6dollé Varos
Onkorményzata kozott 1étrejove telepiilésrendezési szerzédés — az elbterjesztés 2.
mellékletében szerepl6 — szovegeét.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

Hatérido: 2018. december 12.
Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester




Hatarozati javaslat 3.

G6dollé Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete e hatarozat mellékleteként elfogadja
- az Orszagos Mesterséges Termékenyitd Zrt. és Godolld Varos Onkormanyzata kdzstt
1étrejové teleplilésrendezési szerzodés — az eldterjesztés 3. mellékletében szerepld —
szOovegét.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

Hatarido: 2018. december 12.
FelelGs: Dr. Gémesi Gyo6rgy polgarmester

Hatarozati javaslat 4.

G6doll6 Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete e hatarozat mellékleteként elfogadja

- Godoslléi Premontrei Perjelség és Godollé Varos Onkorményzata kozott 1étrejove
telepiilésrendezési szerz6dés — az elbterjesztés 4. mellékletében szerepld — szovegét.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

Hatéridé: 2018. december 12.
Felel6s: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester



