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GODOLLO VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATAROL

G6dollg Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIll. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban foglalt felhatalmazas alapjan, a
telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokr6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet VI. fejezetében biztositott véleményezési jogkdrében eljdro partnerségi egyeztetés
szerinti érintettek, Aallamigazgatdsi szervek, érintett terlileti és telepiilési Onkormanyzatok
véleményének kikérésével, az épitett kdérnyezet alakitasard! és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
torvény 6.§ (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljdrva a kbvetkezéket rendeli
el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatdlya
1.§

A rendelet hatélya G6do6lI6 varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. A rendelet alkalmazisa
2. §

(1)  GodollG Véros Helyi Epitési Szabélyzata (a tovabbiakban GESZ) mellékletei:
1. melléklet: az épitési bvezetek és Gvezetek szabdlyozasi jellemz6i
2. melléklet: a szabalyozési terv (a tovabbiakban: SZT, M=1:4.000)
3, melléklet: a gépjarmiivek varakozdhelyeinek biztositdsdra vonatkozé el§irdsok.

(2) Az SZT jelmagyarazataban szerepld kotelezd tervi szabélyozasi elemek csak a GESZ el6zetes
maddositasaval valtoztathaték meg.

(3) Az SZT jelmagyarazataban szereplS tajékoztatd szabdalyozasi elemektsl a GESZ mdédositdsa
nélkil el szabad térni.

3. Alkalmazott fogalmak
3.8

E rendelet alkalmazdsaban:

1. Bedltetési kotelezettségi teriilet: a telek azon része, ahol varosképi és kérnyezetvédelmi okbdl,
az engedéllyel megvaldsulé beépitéssel egyidejiileg, az épitteté vagy a telekkel rendelkezni
jogosult, a vonatkozé jogszabdlyban el6irt hatdsdgi hatdrozat alapjdn, koteles tébbszintes
névényallomanyt (fa- és cserjeszint) telepiteni, és azt folyamatosan fenntartani. A terlleten
legfeljebb kdzm@épitmények helyezhetdk el.



10.

11.

12.

13.

Elégséges kdzmivesitettség: az egyes épitési Ovezetek kbzmiivesitettsége elégségesnek mingsiil
legaldbb a

a) kozlizemi elektromos energia-szolgaltatas,

b) kdziizemi ivoviz-szolgdltatas,

c) kozlhzemi szennyvizelvezetés és -tisztitds, tovabba

d) kozteriileti nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte esetén.

ElGirt tobblet zoldfeliilet: a kiilon jogszabalyban meghatarozott ,telek zéldfeliilete” és az dvezeti
eléirdsban meghatdrozott legkisebb kialakitandé zéldfeliilet kiilonbsége.

.....

figyelembe venni, mintha telekhatdr lenne. Ovezeti hatarvonal vélasztja el a szabdlyozasi
vonalakkal hatarolt teriileten beliil az eltérd épitési dvezetbe, dvezetbe sorolt teriileteket.

Fekvételek: olyan telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége, de nem nagyobb, mint az
épitési dvezetre elGirt legkisebb telekmélység.

Ideiglenes épitmény: el6re meghatdrozott — az épités idejére szolgald felvonuldsi épulet
kivételével legfeljebb 180 nap — idGtartamig fennallé épitmény.

Kialakult beépitésl telektomb: kozteriiletekkel, beépitésre nem szant teriilettel vagy igazgatasi
hatdrral hatdrolt telkek dsszessége, amelynek legaldabb 75%-a jogszer(ien beépitett. A beépitett
telkek aranydnak szamitdsa sordn azok a telkek is figyelembe veenddk, amelyeken az épitmény
épitése jogszerlien megkezd6détt.

Kiegészité éplilet: a f&épitmény rendeltetését kiegészité funkciot tartalmazo, annal nem

nagyobb alapteriilet(i és magassagu, legfeljebb pince + foldszintes épiilet.

Kiegészits épililetnek tekintendd kiiléndsen:

a) a legfeliebb 50 m® brutté alapteriiletli garazs, jarmiitarolé (gépkocsi, motorkerékpar,
munkagép, egyéb jarm{( tarolasara szolgalé épiilet); ‘

b) a haztartassal kapcsolatos, legfeliebb 50 m? brutté alapteriiletd tarolé épiilet (nyari-konyha,
mosdkonyha, fészer, magtdr, goré, csir, pajta és mds tarold);

¢) az allattartds céljara szolgalé épitmény, amelynek belmagassdga bérmely pontjan
meghaladja az 1,90 métert;

d) minden 5 m*t meghaladé alapteriiletl hisfustsls, jégverem, zéldségverem.

Kotelez6 fasor: az SZT-n ,kotelezd fasor” jeloléssel ellatott teriletrészen fasor telepitendé a
vonatkozé jogszabdlyban eldirt hatdsagi hatdrozat alapjan, ahol a fak t6tévolsdga legalabb 5
méter kell, hogy legyen és legfeljebb 10 méter lehet.

Kotelez§ fasitas teriilete: az SZT-n lehatéarolt , kdtelez6 fasitds teriilete” jel6léssel ellatott teriilet,
amelyen a vonatkozé jogszabalyban el6irt hatésagi hatarozat alapjan, 16 m*ként legaldbb 1 db
kézepes vagy nagy lombkoronat nevelS lombhullaté (erdei) fa telepitésérél kell gondoskodni.

KozbensG telek: a saroktelkek kozott elhelyezkedd meglévd, vagy ilyen elhelyezkedéssel
kialakulé telek. '

Lakdtelepi egység: a telepszerlien épitett lakéépiiletek és a koztik kialakitott kozteriletek (utak,
parkolok, zoldfeliiletek) 6sszessége.

Lejtbs telek: az a telek, amelynek a tervezett f6épitménnyel és annak megkozelitésére szolgald
terepalakitdssal érintett teriiletén az eredeti terep atlagos lejtése eléri a 10%-ot.
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Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): e rendelet alkalmazasa
szempontjabdl a telken a terepszint alatt, a terepszint f6lé legfeljebb 1 méterrel emelkeds
épiilet(rész)ek beépitett bruttd alapteriiletének és a telek teriiletének ardnya szézalékban.

Mély telektdmb: azon telektdmb, amelynek legaldbb az egyik oldaldn a telkek t&bb mint felének
a mélysége eléri az adott 6vezetben elGirt minimalis telekszélesség tizszeresét.

Szintterlleti mutaté: az Osszes bruttd szintterillet és a telekterlilet hanyadosa.
A szintterileti mutatéba a kiilén jogszabalyban meghatédrozottakon til az éplilet 1,90 méternél
kisebb szabad belmagassagu terileteit sem kell beszamitani.

Tamfalgarazs: kozvetlendl a kézteriiletrél megkdzelithet, kizdrdlag gépjarm taroldsara szolgald
terepszint alatti épitmény.

Telek be nem épitheté része: a telek SZT-n lehatdrolt azon része, amelyen épiilet nem,
épitmények kozil kizardlag ut, kerités és kdzmliépitmények, valamint kdzosségi célu terepszint
alatti épitmények helyezhet6k el. Az ezzel hatarolt, vagy elvalasztott telekrészeken kiillon-kiilon
is teljesiilnie kel! az dvezeti elGirdsoknak.

Telek erdéteriletként fenntartand6é része: az SZT-n lehatdrolt ,telek erd&teriletként
fenntartandd része” jelGléssel ellatott teriiletet az ingatlan-nyilvdntartdsban 6nallé alrészletként
kell nyilvantartani, amennyiben az a kilon jogszabalyok rendelkezései alapjan lehetséges, és
erdéteriietként kell fenntartani, ahol az erd6teriiletekre vonatkozé elGirasokat kell alkalmazni.

Zoldfeliiletként kialakitando teriilet: a telek SZT-ben lehatarolt része, melyet zoldfeliiletként kell
kialakitani, és amelyben kizérolag a telken elhelyezkedd épiilet megkdzelitését szolgalé ut,
valamint kdzmdépitmények helyezhetdk el.

Gépkocsi épileten bellli elhelyezés: az éplletnek a telek beépitett terliletébe beszamitandé
részén torténd elhelyezés.

il. FEJEZET
KORNYEZETI FENNTARTHATOSAG TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEI

4. A teriiletfelhasznalas rendszere
4.8

A teriilet kozigazgatdsi hatarvonalat, a bel- és kiiltertlet hatdrat az SZT tartalmazza.

(1)

5. Zoéldfelliletekre vonatkozd elGirasok

5.8

A természetes kdérnyezet tudatos fejlesztése és a varosi életmingség javitdsa érdekében

a) a zoldfeliileteket ugy kell kialakitani, hogy azok a lehet6 legnagyobb mértékben szolgaljak
a szélsGséges elemeket mutatd varosi klima kiegyensulyozasat, a kozlekedésbél, gazdasagi
vagy szabadidds tevékenységbdl szarmazé zaj- és rezgésterhelés csillapitasat, a levegbben
lévé szallo por és szennyezGanyagok mennyiségének csdkkentését, és megakadalyozzak a
szél és vizerdzid kialakulasat;

b) Gj ndovényzet telepitésekor elsGsorban az §shonos fajokat kell alkalmazni,
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c) “vattazé termés(i" termé egyedek telepitése tilos,
d} a felszini vizfolydsok mederrendezésénél a természetes vegetdcidt, a természetes
él6helyek védelmét, helyreallitasat biztositani kell,
e) az épitési telken bellli értékes fas ndvényzet megbrzésérdl — a gylimolcsfa, invaziv és
Jtajidegen” fajok kivételével — gondoskodni kell. ~ Amennyiben értékes fa kivagdsa
elkeriilhetetlen, 6vezeti el6irds, szabalyozasi terv rendelkezése hidnyaban az alabbi
mértékben kell visszapdtolni:
ea) a kivagott fakat telken beldl kell pétolni;
eb) a kivagott fakat az épitési dvezetre el§irt zoldfeliileten beliil kell pétolni;
ec) a potlasra telepitendd fak szama: a kivagandé fak torzsatmérdjének 6sszege (cm-ben)
szorozva 0,15-tel darab elGirt tulajdonsagu fa;

ed) a potlas érdekében telepitendd fa kétszer iskoldzott, legaldabb 10 cm térzsdtmérgjd, a
term&helyi adottsagoknak megfeleld, honos egyed kell, hogy legyen;

ee) a telekhatdr menti beliltetési kotelezettségb8l ered6 6 méteres t6tavolsiggal
telepitett fasor darabszéma beleszamithato a fapotlasi kotelezettsegbol addédé
fatelepitésbe.

(2)  Atelek legkisebb kialakitandé zoldfeliilletébe a nem szilard burkolatt — kavics, homok, és egyéb
sz4rt, vizateresztd — feliiletek az el6irt tébblet z6ldfelllet felének mértékéig szamithaték be. A
m(ianyag gyepraccsal valamint gyephézagos betonburkolattal kialakitott feliiletek a zdldfeliilet
szamitasa soran nem vehet6k figyelembe.

6. Felszini és felszin alatti vizek kezelése

6.8

A vizfolydsok mentén karbantartas céljara, jogszabaly rendelkezésének hidnyaban:

a) . allami kezelésben lévé vizfolyasok és egyéb vizfeliiletek, a Rakos-patak és mellékagai, a
Besny6-patak, valamint 6nkorményzati kezelésben lév vizfolydsok és egyéb vizfeliiletek
partéleitdl 4-4 méter,

b) a nyilt arkok mentén, azok mindkét oldalan, legaldbb 1 méter

szélességli savot szabadon kell hagyni, melyen beliil épitmény (ide értve a kerltest is) — az ut
kivételével — nem helyezhetd el, névényzet nem telepithetd.

7.8

(1)  Kozteriiletre, kozterileti csapadékviz-elvezetd rendszerbe csapadékviz az lizemeltet6 elGzetes
engedélye nélkill nem vezethet§ be.

(2) A burkolatokrdl és az éplletek tet&feliileteir§l lefolyé csapadékvizeket, kozteriiletek
kivételével — a kornyezeti adottsagok figyelembevételével — telken beliil, az el8irasoknak
megfelelGen kell elszikkasztani, kezeini, elhelyezni és felhasznalni. A burkolt gépjarm(iparkold
felliletekr8l Gsszegy(ijtott szennyezett csapadékviz csak megfelel§ tisztitas utén (olajfogod
m(itargy) szikkaszthaté.

(3) Koziizemi csapadékviz-elvezet6 rendszerbe csapadékviz csak kilon megallapodas alapjan,
nagyvarosias lako-, intézmény, gazdasagi és kiilonleges terilet besorolast telkekrdl vezetheté
be, abban az esetben, ha a tdrolast, szikkasztast a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem, vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehetévé és a varosi csapadékviz-elvezetd
rendszer a tébblet-mennyiség befogaddasara alkalmas.
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Laké-, Udiils- és telepiiléskdzpont terlileti besorolasu telken térténd Gj beépités, épiletbdvités
vagy a burkolt felliletek ndvelése esetén a telek burkolt és a beépitettségbe beszamitandé
médon beépitett részének minden megkezdett netté 50 m*-e utan 1 m® tarolékapacitasu zart
csapadéktédrozd tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni.

Intenziv telepitésti zoldtetd megvaldsitdsa esetén az el6irt csapadékviz-tdrozé kapacitds
szamitasahoz figyelembe vett telekrészb6l az intenziv telepités( z6ldtetd alapteriiletét le lehet
vonni.

Csapadékvizek tdrolasara szolgalé tartdly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz-
szikkasztdé kuat létesithetd, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitia a talaj
megfeleld szikkaszté-képességét, valamint, hogy a tervezett mérték( csapadékviz-szikkasztas a
telek, a szomszédos telkek tovébha épitmények allékonysagat és rendeltetésszer(i hasznélatat
nem veszélyezteti.

A csapadékviz. hazi vizigényre valé felhasznaldsdhoz vagy sziirke-viz hasznositdshoz a
kdzmdszolgaltatd elGzetes engedélye is szilkséges.

A felszini vizek elvezetésének modjat — legaldbb az 0GsszefiiggGen kezelendd teriletre
vonatkozéan — a tereprendezésre, a felszini vizelvezet6-rendszerre és a szivargd-rendszerre
vonatkozo terv(ek)ben kell meghatérozni.

8.8

VizminGség-védelmi szempontbol Godolls a ,3. altalanos vizmin&ség-védeimi terillet”
kategdridba tartozik.

Szennyez6désérzékenységi besorolds szempontjdbdl Godols ,A” fokozottan érzékeny terilet,
ahol az intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C1.

Terepszint alatti épitményeket dgy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgdsat ne
akadalyozzak, az érintett térség vizhaztartdsat kedvezétlenill ne befolydsoljak.

Katasztrofavédelmi osztélyba sorolds: Godolls a kiilén jogszabdly meghatdrozott elégséges
védelmi szint kdvetelményei alapjan a Ii. kategdridba tartozik.

Kornyezettudatos energiafelhaszndlasra, gépészeti berendezésekre és megujulé
energiaforrasokra vonatkoz6 elGirasok
9.§

Epitmények megvaldsitasanal azokat az épitészeti megolddsokat kell elényben részesiteni

amelyeknél:

a) a fltésre, klimatizdldsra és szell6zésre forditott energia felhaszndldsa a lehetd
legcsekélyebb és

b) a megujuld energia alkalmazadsa és a fosszilis alapu energiahordozdk kivaltdsa minél
szélesebb kor( és nagyobb mérték(.

Az (1) bekezdésben foglaltak érdekében elényben kell részesiteni:
a) a kompakt épitészeti formakat és
b) a passziv és aktiv napenergia hasznositasanak kedvez6 tdjoldst.



(3)

(4)

(6)

(7)
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Négynél tobb rendeltetési egységet magdba foglald épilet, épiiletegyiittes épitése esetén
kizdrdlag rendeltetési egységenkénti egyedi, fosszilis energiahordozd elégetésével miikodd
flitési és melegviz-termelési rendszerek nem alakithatdk ki.

Belteriileten, a (6) bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével, telkenként legfeljebb 1
darab, legfeljebb 1 kW teljesitményf, szélenergia-hasznosité berendezés telepithetd.

Belteriileten és beépitésre szant kiilteriileten - a {(6) bekezdésben szerepl6 teriiletek kivételével

- a szélenergia hasznositasara szolgald berendezések legmagasabb pontja egyéb Gvezeti elGiras

hidnydban: :

a) épiiletre szerelt kivitelben legfeljebb 9 méterrel lehet magasabb az épiilet szamitott
épiiletmagassaganak értékénél,

b) 0nallé szerkezetként feldllitva legfeljebb 12 méter lehet.

Beépitésre nem szant kilterlileten, és azon kil- és belterilleti gazdasagi teriileteken,
amelyeknél a laké-, idilS- és vegyes teriilet hatdratdl szamitott 500 méteres véddtavolsag
tarthatd, vagy amelyeket ezen terilletektSl egyéb jelentds zajforras (pl.: fékdzlekedési ut,
vasUtvonal) vélaszt el, szélenergia hasznositasara szolgadlé berendezések a miikddéshez
szilkséges indokolt teljesitménnyel, magassaggal és darabszdmban, a véd&tavolsdgok
betartasaval, hatdsagi engedélyben meghatdrozott feltételekkel helyezhetd el.

Zajkibocsatassal jard éplletgépészeti és megujuld energiat hasznosité berendezések épiileten
kivili elhelyezése laké-, GdulS és vegyes teriileten csak a szomszédos telekhatdrtél mért 3
méteren tll megengedett. A berendezések zajkibocsatdsi hatarértéke ebben az esetben sem
haladhatja meg a nappal 50 dB, éjjel 40 dB zajkibocsatdsi hatarértéket. A 40-50 dB kozétti
berendezések 22.00 és 6.00 6ra kozott nem mikddtethetdk.

Talajhd kinyerésére szolgdlo eszkdz, berendezés, szerkezet a telekhatdrtél mért 3 méteren
beliil nem helyezhetd el.

Biogaz eldéllitdsara szolgald berendezés, lakéteriileten, GdilSteriileten és vegyes teriileten
nem helyezhet§ el. Egyéb teriileteken a kdrnyezet zavarasa nélkiil elhelyezhetd.

Védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten, valamint az 6kolégiai halézat dvezetében:

a) szélenergia hasznositast szolgdld berendezés, talajhé kinyerésére szolgdld eszkdz,
berendezés, biogdz elGallitdsdra, biomassza hasznositdsdra szolgdlé berendezés nem
létesithetd, tovabba

b) siktablas napelem, vakuumcsdves-, valamint sikkollektor kizdrdlag épiileten helyezheté6 el.

(11) Védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten, valamint az 6kolégiai halézat Gvezetében
és a hatdrdtél mért 1000 méteres tavolsagban 20 méternél magasabb szélenergia hasznositasat
szolgdlé berendezés nem létesithetd.

(1)

8. Koézmdiellatasra vonatkozé el6irasok
10. §

A kdzmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és (j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalat kdvetelményeit is figyelembe véve az utak alatt a kbzmiivek elrendezésénél
mindig biztositani kell a tavlati Osszes kdzm( elhelyezési lehet6ségét. A csak tdvlatban
megvalésitandd kdzmiivek szamdra is a legkedvez6bb nyomvonal-fektetési helyet kell
szabadon hagyni.



(2)

(3)

(5)

(9)

A meglévé kdzmilvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor,
szabvanyos keresztezés kiépitésekor, annak ~ sziikség esetén — egyidejli rekonstrukcidjardl is
gondoskodni kell. A kivéltandd, feleslegessé vélt kézmivezetékeket, kozmiépitményeket el
kell bontani, funkciét vesztett vezeték, m(itdrgy nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

Tisztitatlan szennyvizek szikkasztasa GOdollé teljes kozigazgatasi teriiletén tilos. Tisztitott
szennyvizek kizarélag kiilteriileten, jelen rendeletben elbirt feltételek mellett szikkaszthatok.

Uj éplilet — kozegészségiigyi okokbd! — legaldbb elégséges kozmiivesitettséggel helyezhets el,

az aladbbiak figyelembevételével:

a) a csatorndzatlan terlileteken a szennyvizcsatorna haélézat megépitéséig, atmeneti
kdzmipdtld berendezésként, csak ellendrizhetSen kivitelezett, zart szennyviztdrozé
medencék-létesithetSk ellenbrzotten szivargasmentes kialakitassal.

b) hidrogeologiai védé6teriileteken és ,Talaj- és kornyezetvédelmi terlleten” zéart
szennyviztdrozé Uj lakéegység, mas szennyviz keletkezését eredményezd huzamos emberi
tartézkodasra alkalmas épitmény, rendeltetési egység — falusias lakéteriilet, dul6teriilet
kivételével — ideiglenesen sem létesithets, meglévé szennyviztdrozd ) lakdéegység, mas
szennyviz keletkezését eredményezd huzamos emberi tartézkodasra alkalmas épitmény,
rendeltetési egység létesitése esetén nem vehetd figyelembe.

Szennyvizcsatorna hidnyaban a szennyviz artalmatlanitdsa és a tisztitott szennyvizek
szikkasztasa csak hidrogeoldgiai védéteriilet és ,Talaj- és kérnyezetvédelmi teriilet” dltal nem
érintett kilteriileteken, hatdségilag engedélyezett, korszerli és szakszer(i szennyviztisztitd
kisberendezéssel megengedett, azon telkek esetében, amelyek vezetékes vizelladtassal
rendelkeznek, vagy terlletiikon hatosagi engedéllyel rendelkezd kut létesiilt. Ahol a tisztitott
szennyvizek szikkasztdsa nem megengedett, ott dtmenetileg — a szennyvizcsatorndval t6rténé
elvezetésig — zart szennyviztarozo vagy azzal egyenérték(i engedélyezett miszaki megoldas
[étesithetd.

.....

kialakitani.

A Szabadsag ut — Allomdas utca — Ady Endre sétény altal hatarolt teriilet (Alsépark) épitési
Ovezeteiben csak olyan (j hdszolgaltatd épitmény létesithetd, amely légszennyezé forrdsanak
kibocsatasa (emisszidja) a pontforrds hatasteriiletén a kérnyezeti levegl emisszids értékeit
kevésbé noveli, mint az alternativ tdvh&szolgdltatdsnak a teriilet elldtdsahoz kothetd
kibocsatasa.

A meglév6 és a tervezett kbzcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny-, és csapadékviz), az
energiaellatas (villamosenergia, foldgaz és tavhd), a hirkdzlés halozatai és épitményei, valamint
azok dgazati elGirasok szerinti biztonsagi Gvezetei szdmara kozmiterilleten (kdzmdtelephelyek
teriiletén), vagy kozterilleten kell helyet biztositani. Eti6l eltér6 esetben (ha azt egyéb dgazati
el8iras nem tiltja) a kdzmivek és biztonsagi Ovezetiik helyigényét az illetékes Fdldhivatalnal
szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.

A célvezetékek (termékvezetékek), és azok elSirds szerinti védGtavolsdgainak helyigényét

elsGsorban kozteriileten kell biztositani. Etté! eltérd esetben — megegyezden eljarva a kdzcélu
vezetékekkel — szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyét fenntartani.
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IIl. FEJEZET
TELEKALAKITAS, BELTERULETBE VONAS

9. A telekalakitas altalanos elGirasai
11.§

Az egyes Ovezetekben kialakithaté legkisebb és legnagyobb telekméreteket az Gvezeti
el6irasok tartalmazzak.

A telekalakitds sordan az Uj telekhatdrokat egyenes vonald, torésmentes telekhatdrként kell

kialakitani. Kivétel ez aldl, ha:

a) aszabalyozasi vonal, vagy egyéb kotelezd szabalyozasi elem ettdl eltéré kialakitast ir eld,

b) a meglévé beépitettség miatt, vagy mads teleplilésrendezési okbdl az épitési telek mdsként
(tortvonald telekhatar alkalmazasa nélkiil) nem alakithatd ki; ebben az esetben legfeljebb
két toréspont létrehozdsaval alakithato ki az uj telekhatar,

c) telekhatdr-rendezés esetében a meglévé telekhatartél mért mindkét oldalon legfeljebb 3
méterre, Uj telekhatdr esetében az Uj telekhatar két végpontja kozott mért egyenestdl
mindkét oldalon legfeljebb 3 méterre keriilnek ethelyezésre a téréspontok.

d) jogszabdlyban elGirt 6nkorményzati kotelez6 feladat, kodzszolgaltatds ellatasdhoz
sziikséges Gvezetek telkei esetében, ha az 6vezeti elSirasok lehet6vé teszik.

Az 6vezetekre elGirt legkisebb telekszélességnek a telek egyik oldalhatardra merdlegesen
szerkesztve, az elGirt legkisebb telekmélység méretig mindenhol teljesiiinie kell.

Az ovezetre elGirt legkisebb telekmélységnek, a telek elGirt legkisebb — oldalhatéarra
merGlegesen szerkesztett — szélességénél mindenhol teljesiiinie kell.

Meglévs telek megosztdsa vagy telekhatar-rendezése esetén az dvezetre elbirt legkisebb
telekszélesség és legkisebb telekmélység egylttesen akkor is teljesiil, .ha a telken belil
kiszerkeszthetd ezeknek a méreteknek megfelel téglalap, vagy egyenl6 szélesség és mélység
méret esetén négyzet alakzat.

Saroktelek esetében a telekmélység a telek hosszabbik oldala.

Olyan felosztas esetén, amikor kizardlag a telek mélysége valtozik, szélessége nem, a kialakult
telekszélesség vdltozatlanul megmaradhat, de a kialakulo telkek teriileti mértékének az el&irt
legalabb a minimalis teriilettel kell kialakulnia.

Amennyiben tervezett kozteriilet, Gt, Gtszélesités teriiletének kialakitdsa miatt a visszamaradé
telek nem éri el az elGirt méreteket, a visszamaradd telek méretei az elGirt méretek ald
csokkenhetnek, a tervezett koézterillet, Ut, Gtszélesités teriiletének kialakitasabdl eredd
mértékig.

K6zbensd telekként dn. ,fekvStelek” is kialakithato. Az dn. ,fekvételek” legkisebb szélessége
nem lehet kisebb, mint az Gvezetre elGirt legkisebb telekmélység. Az un. ,fekvételek”
mélységének — SZT rendelkezésének hidnyaban — legaldbb 20 méternek kell lennie.

Kiilonb6z6 OGvezetekbe sorolt telkek, teriiletek egyesitése esetében a kiilonbozé Ovezetbe
sorolt telekrészeknek - a kialakithatd Uj telek legkisebb teriilete elGirds kivételével - kiilén-
kiilén is meg kell felelniiik az 6vezetekre vonatkozé kovetelményeknek.
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A tervezett telekalakitdsok Utemezetten is végrehajthatok, de a kozterillethez, dthoz
kdzvetleniil csatlakozé, a kdzteriilet, Gt szélesitéséhez elGirt teriiletet ebben az esetben is ki
kell alakitani.

A kildn jogszabaly szerint Ujonnan kialakitasra keriil§ telkeknek az ingatlan-nyilvantartasban
6ndllé helyrajzi szamon kialakitott kozuthoz, kézteriilethez vagy maganidthoz kdzvetleniil
csatlakozniuk kell teljes szélességgel, kivéve, ha egyéb elSirds vagy az SZT tervezett
szabalyozasi vonallal vagy javasolt telekhatdrral arrél masként rendelkezik.

Az igazolhatéan tébb mint 10 éve kialakult telek megoszthatd, akkor is, ha a létrejovd telkek
teriilete az épitési Gvezeti elGirdsokban meghatdrozott mérték ald csokken, de a telekterilet
hidnya nem nagyobb, mint az épitési dvezetben meghatérozott teleknagysag 5 %-a.

Amennyiben a meglévé teleknek jelenleg sincs Gthoz, kdzteriilethez kozvetlen csatlakozasa,
ebben az esetben az uthoz kézvetleniil tovabbra sem csatlakozé kialakulé telek teriilete,
szélessége nem novekedhet.

Helyi kdzut terlilete kialakitdsanak szabalyai:

a) Helyi kdzdt teriilete csak meglévd kozlthoz kézvetleniil csatlakozdan, kozterliletként, a
csatlakozo kozut tulajdonosénak és kezel§jének hozzajarulasa esetén alakithatd ki.

b) Meglévé helyi kozut szélesitésére tervezett teriilet csak a helyi kozutteriilet céljara
alakithaté ki.

c) Kozut céljdra tervezett Utteriileten maganut céljara teriletet kialakitani nem szabad.

12. §

Uj nyalvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki, kivéve,

a) azon bezdrt telek esetében, amely jelen rendelet hatdlybalépése eiGtt az épilet
hasznélatbavételétdl szamitott tobb mint 10 éve épitésiigyi hatdsagi engedély alapjan
laké- vagy tdilGépiilettel beépilt és megkozelitését bejegyzett szolgalmi jog biztositja és
ezen telek esetében a szolgalmi joggal érintett teriiletrész a telekkel nyélként egyesithetd
a hatdlyos jogszabalyokban el§irt méretek betartdsaval;

b) ha a kialakulé nyulvanyos (nyeles) telek GESZ szerint nyélnek mingsilé része épitésiigyi
hatosagi engedély alapjan lakéépiilettel beépitett.

A nyulvany (nyél) legkisebb szélessége 3 méter kell, hogy legyen.

Telkenként legfeljebb egy teleknyulvany (nyél) alakithaté ki.

Egymas mellett legfeljebb két teleknyulvany (nyé!) alakithato ki.

Beépitésre szant teriileteken a teleknyudlvany (nyél) legfeljebb 50 méter hossz( lehet.

Beépitésre nem szant teriileteken a teleknyulvany (nyél) legfeljebb 100 méter hosszu lehet.

A meglévé nyulvanyos (nyeles) telek nydlvanyanak hossza nem novelhetd.

Nyulvanyos (nyeles) teleknek minGsiit mindazon telek, amely nem teljes homlokvonal-

szélességgel csatlakozik a kdzteriilethez, de a kozterillethez csatlakozd telekrész szélessége
nem éri el az dvezetre elbirt legkisebb telekszélességet.
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10. Maganut létesitésre vonatkozo elGirdsok
13. 8§

A telepiilés teriilletén magdnutat — az err§l sz6l6 Onkorményzattal kétdtt kiilon
megallapodasban foglaltak keretei kozott — kozteriiletekre vonatkozd jogszabalyi elSirdsok
figyelembevételével kell kialakitani.

Lakdterileten, (UdilSteriileten, vegyes teriileten valamint mez&gazdasagi terilleten a
maganutat kdzforgalom szdmara megnyitva kell kialakitani.

Maganut telkének kialakitdsa sordn az Ovezetekre el6irt legkisebb telekméretektdl (teriilet,
szélesség, mélység) el szabad térni, de amennyiben az SZT nem rendelkezik, a maganut
szélessége:
a) beépitésre szant teriileten: legaldbb 12,0 méter széles kell, hogy legyen, amelynek
keresztmetszetén beliil biztositani kell:
aa) a kétiranyu gépjarmlvel vald kozlekedést,
ab) alegaldbb egyoldali jardat,
ac) az el6irt kdzmilvesités szdmara megfelel6 nagysagl keresztmetszetet, beleértve a
felszini vizelvezetést is,
ad) legaldbb egyoldali fasort zold savval.
b) beépitésre nem szant teriileten legalabb 4 méter széles kell, hogy legyen, a felszini
vizelvezetés és az Gvezetben elhelyezhet§ épitmények rendeltetésszeri miikodtetéséhez
sziikséges kozmlivek elhelyezhet6ségét igazold keresztmetszet alapjan.

Maganat céljara kialakitott telken épitmények kodzll kizardlag ut és nyomvonalas
kdzm(iépitmények helyezheték el.

Maganut csak az illetékes hatdsag éltal engedélyezett Utterveknek megfelel6 nyomvonal
figyelembe vételével, koézteriilethez koézvetlenill csatlakozéan alakithatd ki, gazdasagi,
mez6gazdasagi és erdbteriiletek kivételével az SZT-n maganutként, vagy a telkek be nem
épithetd részeként meghatdrozott telekrészeken, vagy azoktol legfeljebb 30%-kal eltérd
nyomvonalon. Laké-, Udil6 és vegyes teriileten magadnut 10-nél kevesebb épitési telek
feltdrasara nem alakithaté ki. Lakdterileti, idilSteriileti és vegyes teriileti épitési Gvezet azon
telektémbjeiben, ahol az SZT magdnutat vagy a tetkek be nem épithetd részét nem jeldli, ott
csak a mély telektdmbok keresztiranyl feltdrdsdra szabad magédnutat kialakitani. A
kdzhasznalat céljara atadott maganutat a kdzteriiletek halézatanak részeként kell kezelni.

A maganuttal feltart telkek épitési dvezetében elirt mértékii kbzmiivesitésének kapcsoldédo
maganuton vald elhelyezhet8ségét, és a felszini vizelvezetés megoldasat vedotavolsagokat is
feltiintet6 mintakeresztszelvénnyel kell igazolni.

Lakoteriileti, Gdil6teriileti, vegyes teriileti épitési Gvezetben a maganuton keletkez6 csapadék-
és felszini vizek nyilt vagy zart rendszer{ csapadékviz-elvezetését és kozterileti nyilt vagy zart
rendszer(i csapadékviz-elvezet6 rendszerbe torténé megfelel6 bekotését — a kapcsolédd
csapadékviz-elvezeté rendszer tulajdonosanak és kezel6jének elSzetes hozzajaruldsaval -
biztositani kell.

Maganuton kozvilagitasnak megfelel szinti megvilagitottsagot kell biztositani.

a) biztositani kell az SZT szerinti épitési ovezetre elGirt kbzmGvesitettséget,
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b) kozmlpotld berendezés (szennyviztdrozé, szennyviztisztitd kisberendezés stb.) nem
alkalmazhaté. A keletkez8 szennyviz kdzcsatorna-halézatba t6rténd megfelei§ elvezetését
biztositani kell.

A maganut kialakitdsanak feltétele, hogy az épittet6 szamitdssal igazolja a magdnat altal feltart
épitési telkek dltal keletkezd tobblet gépjarmii-forgalom lebonyolitdsanak megfelel@ségét a
csatlakozé kodzuthalézaton. Epittetének szamitéssal kell igazolnia, hogy a magéanut kialakitdsa
altal mekkora a keletkez6 tObblet csapadékviz-terhelés mennyisége, be kell tovabba mutatnia,
hogyan tervezi annak elvezetését vagy elszikkasztdsdt, és ez a meglévg varosi csapadékviz
elvezetd rendszert milyen mértékben terheli meg, figyelembe véve a csapadékviz elvezetd
rendszer tekintetében a szdmitas készitésekor fenndllé terhelés mértékét.

A SZT-ben kijeldlt maganit megvaldsitdsa nem kotelezd. Ha az SZT-ben kijelolt magandt nem
keriil kialakitasra, annak teriiletét az érintett telek részének kell tekinteni, és az dvezet
szabalyai alapjén épiilettel beépithetd.

11. Belteriletbe vonasra vonatkozd elGirasok
14. §

Csak az SZT-ben belteriiletbe vonasra tervezett terilet készithetd el§ belteriletbe vonésara és
vonhato belteriletbe.

Terliletet a varos belteriiletébe vonni csak Utemezetten, az igénybevétel ndvekedésével
aranyosan szabad.

Terlletet csak a meglév8 belterillethez csatlakozdan szabad belteriiletbe vonni. A jelenlegi
kiilteriileti besorolasi ingatlanok belteriiletbe vonasardl oly médon kell gondoskodni, hogy ne
keletkezzenek belteriilettel korbezart kiilterileti foldrészletek. Kivétel ez aldél a Mesterséges
megtermékenyits dllomas belteriiletbe vonasra tervezett része, amely a meglévé belterllethez
nem csatlakozdan is belteriiletbe vonhaté.

A belteriiletbe vonéast Godollé Véros Onkormanyzatatdl kérelmezének, vagy a belteriiletbe
vont, épitési telek céljdra tervezett, vagy épllettel beépitett, vagy beépithetbre tervezett
terllet mindenkori tulajdonosdnak a kotelezettsége sajat koltségén, a beépithetfséghez,
ingatlanhaszndlathoz, telekalakitdshoz sziikséges mértékig utak, kdzmivek létesitése, és a
belteriiletbe vonasbdl, ingatlan haszndlat és rendeltetés-valtozdshél ered6 egyéb feltételek
teljesitése.

Az SZT alapjan belterliletbe vondsra tervezett, nem Onkormanyzati tulajdon( teriiletek
belteriiletbe vondsanak elSkészitésére és belteriiletbe vonasdra vonatkozd specidlis szabalyok:
a) Az érintetteknek GO6dollE Varos Onkorményzatdval kotdtt, a belteriiletbe vonds
elGkészitésére és a belteriiletbe vonasra vonatkozé megaéllapodasa esetén, annak
megfelelden készithetS el§ belteriiletbe vonasra, és vonhatd belteriiletbe a terlet. A
megdallapodasnak az el6készités és a belteriiletbe vondas részleteit és ahhoz kapcsolédé
feladatok, kotelezettségek véllaldsat is tartalmaznia kell.
b) A belteriiletbe vonast Godolls Varos Onkorményzatatdl kérelmezének, a kérelméhez
mellékelnie kell:
ba) Annak igazolasat, hogy a megéllapodas alapjan vallalt feladatait, kotelezettségeit
teljesitette.
bb) A kérelmezett teriilet érvényes foldhivatali zaradékkal ellatott belteriletbe vonasi
vazrajz és teriilet-kimutatdas 5 db. eredeti példanyat.
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bc) A kérelmezett teriiletet és ahhoz kozvetlenill csatlakozé ingatlanokat is &brazold
hiteles térképmasolat 1 hénapnal nem régebbi eredeti példanyat.
bd) A dontés meghozatalahoz sziltkséges iratot, igazolast, dllasfoglalast, hozzdjarulast.

Tervezetten belteriiletbe sorolt teriileten jelen rendelet alkalmazasa szempontjabol épitési
telek akkor tekinthet6 rendezettnek, ha a teriilet belteriiletbe vonasa végrehajtasra kertiilt.

IV. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE ES KIALAKITASA

12. Epiiletekre és jarm(ivek elhelyezésére, elé-, oldal- és hatsékertre vonatkozé
rendelkezések
15. 8§

Az el6kert legkisebb mélységét az SZT, annak hidnyaban az egyes Ovezetekre vonatkozé
elGirdsok és jelen rendelet illeszkedési szabdlyai hatdrozzak meg. Az Ovezeti elGirdasokban
szerepl6 el6kerti méret épitési hatarvonala — ipari gazdasagi, mez6gazdasagi és kiilénleges
teriiletek, valamint kozlekedési és kdzmdteriletek kivételével — egyben épitési vonalnak is
tekintendd, ha a kialakult beépités(i telektomb adott utcaszakaszéra egyéb elhelyezési méd
nem jellemzé.

Az oldalkert legkisebb szélessége egyéb Gvezeti, szabalyozasi tervi vagy illeszkedési elGirds

hidnyaban:

a) szabadon 4&ll6 beépitési mod esetén az Ovezetre meghatdrozott legnagyobb
éplletmagassag mértékének a fele, de legaldbb 3,0 méter,

b) oldalhatéron &ll6 és ikres beépitési moéd esetében az Ovezetre meghatdrozott
épliletmagassag mértékével megegyez6, de legaldbb 5 m,

c) ikres beépitési mdd esetén a telkek kézos telekhatdra épitési vonalként is értelmezendd
és az éplileteket tlzfallal kell kialakitani.

d) oldalhataron &li6 beépitési mdodd, 16 méternél szélesebb telkek esetében és ha az épitési
hely szélessége 10 méternél nagyobb, az oldalhatar és az épilet k6zo6tt legaldbb 1,0 méter
széles be nem épitett teriiletet a kerités kivételével szabadon kell hagyni (vizelvezetés,
karbantartas).

A hatsokert legkisebb mélysége egyéb illeszkedési és Gvezeti elgiras hidnyaban nem lehet

kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerGs és végrehajthaté hatdsagi engedély alapjan
meglévd, éplilet, épliletrész hatso kertre néz6 tényleges homlokzatdnak magassaganal,

b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag felénél,

c) sem 6 m-nél,

d) 17 méternél kisebb mélység(i fekv6telek esetében 4 méternél.

Meglévs épiilet bévitése esetén a hatsokert méretét kizardlag a (3) bekezdés a)-b) pontja
szerint kell meghatdrozni.

A hatsokert méretén beliil épiilet, épiiletrész — egyéb Ovezeti, szabdlyozdsi tervi vagy
illeszkedési el6iras hianyaban (amennyiben az a hatsdkert megkozelitését nem lehetetleniti el)
a legfeljebb egy darab, legfeljebb 50 m? brutté alapteriiletli 6nall6 garazs, térold, az 1,0 m-nél
nem nagyobb kidllasi eresz, a 0,6 m-nél nem nagyobb kidlldst angolakna és alaptest, valamint
az épitmény alagsori vagy pinceszinti megkozelitését biztosité 1épcsé vagy lejt6 és annak
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tdmfala, tovabbad az épiiletek utdlagos hészigetelése és homlokzatburkoldsa kivételével — nem
allhat.

Zartsord beépitési mod esetén a zartsorlan csatlakozd épiiletrész legfeljebb 14 méter
mélységl lehet. Az ehhez csatlakozé udvari szérny az oldalhatéron &ll6 beépitési méd szerint
helyezhet6 el.

Nyulvanyos (nyeles) telek esetében az épitési hely hatara és a szomszédos telekhatérok kézotti

tévolsag (el§-, oldal- és hatsdkert) nem lehet kisebb:

a) sem az épilet adott telekhatar felé néz6 tényleges homlokzatmagassaganil,

b) sem 3,0 méternél,

c) sem a kiilon jogszabdlyban meghatédrozott telepitési tavoisagnak a szomszédos telkek
épitési helyeinek hataratol mért, az adott telekre esd részének méreténél.

Az épiletek, teriiletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges, jogszabaly altal elSirt szamu
gépjarmu-parkoldkat és kerékpartéarolokat egyéb elGiras hidnyaban telken beliil kell biztositani.

(9) Az épitmények, ©ndlié rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i haszndlatéhoz a

(10)

(11)

(12)

személygépjarmii- és kerékpar elhelyezési kotelezettséget a GESZ 3. melléklet alapjan, az

aldbbiak szerint kell meghatarozni:

a) az eltér6 parkolasi Ovezetek Iehataroldsdt a 3.1. melléklet ,Parkolasi ovezetek
meghatarozasa” rogziti.

b) a kilon jogszabédlyban meghatarozott gépjarmd elhelyezési kotelezettségibl torténd

eltérés mértékét a 3.2. melléklet Az el8irt varakozdhelyek szamatél vald eltérés mértéke”
régziti.
A létesitendd személygépjarm(i vérakozdhelyek szamat a teriilethaszndlati funkcidk
szerint, a vonatkozd kilon jogszabaly elGirdsai alapjan kell meghatdrozni és a 3.2.
melléklet szerinti értékkel cstkkenteni vagy ndvelni, majd dsszegezni. A szamitds soran
minden megkezdett varakozdhelyet egészként kell figyelembe venni.

c) a killén  jogszabdlyban meghatarozott  gépjarmd  kozteriileten  tdrténd
elhelyezhet8ségének mértékét a 3.3. melléklet ,Gépjarm{ varakozéhelyek kdzterileten
vald biztositdsanak lehet6sége” rogziti.

d) a kilén jogszabalyban meghatarozott kerékpar elhelyezési kotelezettségtdl torténd
eltérés mértékét a 3.4. melléklet ,Kerékpartarolék elhelyezésére vonatkozo elGirdsok”
rogziti.

Két kozterilettel hataros kozbensé telek {u.n. ,atmend telek”) esetében az Ovezeti
elGirasokban megengedett tébb rendeltetési egység legfeljebb két 6nalld épiletben is
elhelyezhetd, az érintett kbzteriiletek beépitéséhez illeszkedve.

Oromfalas, nyeregtetds épliletnél

a) legaldbb két darab,

b) legaldbb 6 méter, de legfeljebb 8 méter széles és

¢) az elGirt lejtésd, legfeljebb 6 méter magas, az el§- és hatsékert felé néz6 oromfal
létesitése esetén

az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott épiiletmagassag értéke 0,6 méterrel névelhet6.

Oldalhatéros beépités esetén az uj éplilet oldathataron &lld homlokzatanak parkdnymagassaga
— a tet6térbe vezet6 lépcsé tetGfelépitménye kivételével — P+F+T létesithetd szintszam esetén
legfeljebb 4 méter, P+F+1+T létesithetd szintszam esetén legfeljebb 6 méter lehet, amelyet a
telekhatdrra ebben a magassdgban illesztett, 45 fokos lejtésli sik alatt az Ovezetben
megengedett leghagyobb épiiletmagassag értékéig novelhetd.
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(13)

(2)

(2)

A kiilén jogszabalyban meghatéarozott épitési hatarvonalon kivillre esé épiiletrész, legfeljebb
pontszer(ien letdmasztva és az adott homlokzathossz 2/5-6d részénél nem szélesebb kiugrassal
alakithato ki.

13. Terepkialakitas elSirasai
16. §

Telken beliil terepkialakitas csak a kiilon jogszabaly altal meghatdrozott esetekben és mddon,
az épitési helyen, annak az oldal- és a hatsékerti méret felével nodvelt teriiletén, és az
el6kertben végezhet6, a csapadékviz telken belilli kezelésével, a szomszédos ingatlanok
védelmének és tulajdonosaik jogos érdekeinek figyelembe vételével. A tervezett terepszint a
természetes terepfellilettdl legfeljebb az aldbbiak szerint térhet el:

a) felt6ltés mértéke sik terepen legfeljebb 1,0 méterrel, lejtds telken legfeljebb 2,0 méterrel,

b) bevagds bdrmely telek esetén legfeljebb 2,0 méterrel, terepszint alatti parkol
megkozelitése érdekében 3 méterrel,

c) az elSkert kozteriilet fel6li 10 méteres savjaban a gépjarmiivel és gyalogosan torténd
biztonsagos bejutast szolgalé mértékig, de legfeljebb 3 méterrel,

d) tovabba ahol a topografiai adottsagok mas modon nem teszik lehetévé a személygépkocsi
telken beliili elhelyezését, akkor az elGkertben legfeliebb 2 db személygépkocsi
elhelyezését biztositd, legfeljebb 30 m? alapteriiletli parkolé elhelyezhetd, legfeljebb az
utca szintjéig torténd feltéltésen, vagy tartdszerkezeten.

Az (1) bekezdésben lehatdrolt terilleten kiviil az eredeti terepszint kizardlag lejtés telek
esetében valtoztathatd meg, legfeljebb 1 méterrel.

A telken bellli 50%-osnal meredekebb rézs(it 2,0 méternél hosszabb szakaszon nem szabad
kialakitani.

Lejtés telken a tereprendezés sordn kialakult rézs(iket — egyéb megoldas hidnyaban —
megkotésiikre alkalmas ndvényzettel kell betelepiteni az er6zié megakadalyozasa céljdbél.

14. Epitmények kialakitasa lejtds telken
17.§

Lejtds telken, amennyiben az épiilet el6kertre nézé homlokzata egyben lejt6 fel6li homlokzata
is, az a telek — tervezett épiilet terliletén szamitott - lejtésének fliggvényében az adott épitési
Ovezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag értékét, egyéb
Ovezeti eldiras hianydban, az alabbi mértékben lépheti tal:

a) a5-10% kozotti lejtésl telek esetén max 10%-kal,

b) a10,1-15 %- kozotti lejtés( telek esetén max 20%-kal,

c) a15,1%-nal nagyobb lejtés telek esetén max 25%-kal.

Az épiiletmagassag a lejtd felSli homlokzat eltérésére vonatkozé szabaly alkalmazdsa esetében
sem haladhatja meg az Ovezeti el6irdsokban megadott — az épilet egészére szamitott —
értéket.
15. Tamfalakra vonatkozé elGirasok
18.§
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

Amennyiben a terep eredeti lejtése sziikségessé teszi tamfal kialakitasat, a rendezett terep és
az épiilet kapcsolatat biztosité tereplépcs6k, tdamfalak magassaga sehol sem haladhatja meg a
mélyebben fekvd csatlakozd rendezett terephez képest a 2,5 métert.

Teraszos kialakitads esetén az egyes tamfalak kozotti legkisebb tévolsag oldalirdnyban legaldbb
1,2 méter.

Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kozterilleti Ut bevédgashan van és a telek
rendezett terepszintjének csatlakozdsandl a magassagi kiilénbség nagyobb 2,0 méternél, akkor
a tamfal kozterilet szintjét6l mért magassaga nem lehet nagyobb 2,0 méternél, és az eredeti
terepszinthez t6rténd csatlakozast rézsiivel kell biztositani. (13sd: 4. melléklet, 4.1. dbra)

Telek oldalhatdranal és hatso hataranal, és attdl 0,5 méterre, a sziikség szerint kialakitandé
tamfalak ugy IétesithetSk, hogy a telekhatdron allo tamfal- és keritéslabazat egylittes mérete
nem haladhatja meg a 2,5 métert.

Tamfalak létesitése esetén a vizelvezetést megfelel eszk6zokkel biztositani kell (tamfal tetején
folydka stb.), melyet a felszini viz elvezetésére alkalmas arokba, vagy ciszternaba be kell kotni.

16. Tamfalgarazsokra vonatkozé elGirasok
19. §

Tamfalgarazs eiGkertben ott Iétesithetd, ahol:

a) aterep lejtése — a telek hosszirdnyadban — az ut tengelyétsl az épitési dvezet tekintetében
meghatarozott el6kert mélységéig eléri dtlagosan a 15 % emelkedést, és

b) a jogitelekhatartél mért 1,5 méteren bellll a terepszint 2 méterrel magasabb a rendezett
kozteriilet magassaganal.

Tamfalgardzs el6kertben kiegészité épiiletként a telken lévG f&épitménytsl fuggetlendl is
elhelyezheté.

Az utcai telekhataron vagy e mentén allé tamfalgardzs legfeljebb 3,0 méteres tdmfala és utcai
homlokzatmagassaga felett csak nem tomor korlat, kerités létesithetd.

A témfalgarazs utcai hossza (az utcafronti homlokzat gardzskapukkal egyiitt mért legnagyobb
szélessége) legfeljebb 8,0 méter lehet.

A tamfalgardzs megkozelitéséhez rampa kozterlleten csak kozUtkezel6i hozzajaruldsban
meghatdarozottak szerint alakithatd ki.

17. Melléképitményekre vonatkozé elGirdsok
20. §

5 m*-t meghaladé hasznos térfogatu kerti, valamint épiileten belilli viz- és fiird6medence csak
olyan épitési telken létesithet8, ahol a szennyvizelvezetés zart kdzcsatorna halézattal, vagy

azzal egyenértékl miszaki megoldassal (korszer{ szennyviztisztité kisberendezés) biztositott.

10 m3-nél nagyobb térfogata kerti t6 vagy medence csak elégséges kdzmivesitettség esetén
helyezhet6 el.
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(3)

(4)

(7)

(8)

(9)

Helyiséget magdba foglalé melléképitmény el6- oldal- és hatsékert legkisebb méretén belil
nem épithetd.

Labon &llé6 kerti tet6 beépitésre szant teriileten, a kisvarosias oldalhatdros beépités(,
kertvarosias és falusias lakéteriilet, valamint telepiiléskdzpont vegyes teriilet kivételével csak a
féépitmény takarasdban helyezhet6 el. Saroktelek esetében a takaras szempontjabdl a kozuti
hierarchidban magasabb szintli kozteriiletet, azonos besorolasu kozteriiletek esetében a
szélesebbet, azonos szélességli kozteriiletek esetében a telek kozigazgatdsi cimét kell
meghatarozéonak tekinteni. Kertvarosias és falusias lakdteriileten . valamint kertes
mez6gazdasagi Gvezet teriiletén barhol, kisvarosias oldalhatdros beépités(i lakéteriileten az
utcai telekhatartél szamitott 10 méteren tal helyezhet6 el, legfeljebb 2db 20 m2-es, 2,5
méternél nem nagyobb épiiletmagassagli és 30°-nal nem nagyobb tet§ hajlasszogd,
faszerkezet( és a fGépitményhez illeszkedd fedéssel megvaldsuld labon all6 kerti tetd.

Beépitésre szant, lakd6vezetbe sorolt teriileten — a falusias lakdteriilet kivételével — helyiséget
magaba fogIan épiiletnek nem mindsillé melléképitmény legfeliebb 8sszesen 50 m’ netté
alapteriilettel helyezhetd el.

Beépitésre nem szant teriileten helyiséget magaban foglalé melléképitmény a mez6gazdasagi
rendeltetés( teriilet kivételével nem helyezhet§ el.

Allattartasra szolgéld épitmények elhelyezésére, létesitésére vonatkozo eldirasok:

a) A Szabadsag Ut — Testvérvarosok Gtja — Hunyadi Janos utca — Métyas kiraly ut — Sz616 utca
- Szilhdt utca — K6rosféi Kriesch Aladar utca — Tancsics Mihaly utca altal hatarolt teriileten
allattartasra szolgdlé épitmény nem helyezhet§ el.

b) Az allattartasra szolgalé épitmény (6l, istdllo, kifuto, tragyatdrold, tragyale -tarold, stb.)
kizarélag az aldbbi véddtavolsdgokon kiviil helyezhet§ el:
ba) szomszédos telken lév6 lakd- vagy idulGépiilet legkdzelebb es6é nyildsatol

(ajté/ablak) 15 méter,
bb) asott kattdl 15 méter,
bc) furt kattdl 5 méter,
bd) fiird6medencétél 10 méter,
be) hatso telekhatartol 6 méter,
bf)  kozterilett6l 20 méter,

¢) Az allattartasra szolgalé szabad lekeritett telekrész (allatkifutd, kardm, stb.) keritése a
szomszédos telekhatartdl legalabb 1,0 méteres védétavolsag elhagyasaval helyezhetd el.

d) Allattartdsra szolgdlé épitményt szilird és simitott falazatd, szivargdsmentes, szilard
burkolattal ellatott padozattal kell kialakitani (a 16 és a tehénistalld padozatat
deszkapalldk fektetésével kell megoldani).

e) Az dllattartasra szolgald épitményekbdl a tragyalé elvezetésérdl megfelel lejtésd, zart
elfolyéval kell gondoskodni. A trdgyalét olyan ~ vizzdré szigeteléssel és résmentes fedéllel
ellatott — szilard burkolatd, szivargasmentes gydjtGaknaba kell bevezetni, amely kénnyen
tisztithatd. A tragyat szivargdsmentes, vizzard aljzatu, zart tragyagydjtében kell tarolni. A
tragyagy(ijt6ét fedéllel kell ellatni. A zart tragyagydijts legfeljebb 5 m? {irtartamu lehet.

Onéllé pinceépitmény valamennyi évezetben elhelyezhet6 az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és
az Ovezeti elGirdsok keretei kozott.

Megujuld energiaforrasok hasznositasat szolgalé terepszint alatti épl’tménvyek, egyéb ovezeti

eliras hidnyaban dsszességében legfeljebb 15 m® brutté szintteriilettel a telekhatartol mért
legaldbb 2 méteres védétavolsaggal helyezhetbk el.
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(10)

(11)

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)

Csapadékviz elhelyezésére szolgdld tarozé (ciszterna) az épitési hely szélességében az el6- és
hatsdkert legkisebb méretén belil is elhelyezhet6, a szomszédos telken allé meglévé épiilettél
legalabb két méteres védGtavolsaggal.

Melléképitmények legmagasabb pontja nem lehet magasabb a f&épitmény szamitott
épliletmagassaganal.

18. Epitmények elhelyezésére vonatkozé egyéb el&irasok
21.§

Kozteriileten elhelyezheté épitmények:

a) kozterllet rendeltetésszer(i hasznélatdhoz sziikséges épitmények, beleértve a parkoléssal,
kerékpartdrolassal 6sszefligg6 épitményeket, szerkezeteket és berendezéseket

b) koéztargyak,

c) megfigyelést, regisztraldst, adatrogzitést és — kGzvetitést szolgald épitményeket (az Gizemi
jellegliek kivételével),

d) honvédelmet és a belbiztonsagot szolgdld épitmények (az 6nalld teriiletet, védGteriiletet
igényl6 épitmények kivételével),

e} kozmivek és miitargyaik,

f)  kdzml(ipotldk (a szennyviztisztitd és komposztalo telepek kivételével),

g) nyomvonal jelleg(i vezetékek a kiilon jogszabalyok keretei kdzott,

h) tavkoézlés, . telekommunikacié és informatika vezetékei (GSM és egyéb hirkézlg-,
hirtovabbité torony),

i}  vizgazdalkodas épitményei,

j}  nyilvanos illemhelyek,

k) hulladékgydjtok,

I) geodéziai jelek,

m) terepszint alatti épitmeény,

n) kozterileti terasz,

o) rekldmhordozok, a helyi dnkormanyzati rendelet elirdsai szerint.

Kozterilet folé és ala nyllas a jogszabélyban meghatdrozott mértékben megengedett.

Kézterilet alatt, felett épiilet, épitményrész, tovabba hid, feliljars, aluljaré elhelyezhetd.

V. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
19. Nagyvadrosias lakéteriilet (Ln)
22. 8§

Az épitési Ovezetek terilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzéket az 1.
melléklet felhasznalasdval kell meghatdrozni.

A nagyvarosias lakéterilletbe sorolt épitési dvezetek terliletén egyéb dvezeti elSirds hidnyaban
a vonatkozo jogszabdlyban megengedett épiiletek helyezheték el.

A beépités feltétele - telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl - az elégséges
kdzmlvesitettség megvaldsitasa.
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(4)  Lakasszam - a szabalyzat egyéb elGirdsa hidnyaban - a teriileten nem névelhetd.

(5) Kiegészité épiilet és helyiséget magaba foglalé melléképitmény egyéb O6vezeti el8irds
hidnydban nem helyezhet6 el.

(6) Meglévé gardzsok, gépjarmiitarolék mas funkciéra nem alakithatdk at.
(7)  Aterlleten az el6- oldal- és hatso kert mérete kialakult vagy az SZT szerint valtoztathatd.
(8)  Allattartasra szolgél6 épitmény nem helyezhet§ el.

23. 8

(1) Az Ln-03 jelli épitési dvezetben:
A telepiiléskép védelmérél szold6 oOnkormdényzati rendeletben foglaltaknak megfelels
magastetd kialakitasaval a lakdsszam nem, azonban a szintteriileti mutaté 4,0 m%/ m? méretig,
a megengedett legnagyobb épliletmagassag, legfeljebb 1,5 méterrel névekedhet.

(2) - Az Ln-04 jel(i épitési Ovezetben:

a) Kizardlag hitéleti éplilet és az azt kiszolgald kdzosségi funkcidk, valamint 1 db a tulajdonos,
a haszndlo és a személyzet szdmara szolgalo lakas (Plébania) helyezhet6k el.

b} Kiegészitd épllet és melléképitmény elhelyezhetd.

c) Legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.

d) Atemplom megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 12,5 méter.

e} Harangtorony megengedett legnagyobb magassaga 26 méter.

f) A masodik, kil6nallé épillet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 5 méter, a
kialakithaté szintszam P+F+T.

(3} Az Ln-05 jel(i épitési dvezetben:
a) Kizdrélag hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, vendéglatd, valamint
sportépiiletek helyezheték el.
b) Kiegészitd épiilet és melléképitmény elhelyezheté.

20. Kisvarosias lakéteriilet (Lk)
24.§

(1) Az épitési Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

(2)  Akisvarosias lakodteriiletbe sorolt épitési Gvezetek teriiletén egyéb dvezeti elSirds hidnyaban
a vonatkoz6 kiilon jogszabélyban megengedett épiiletek helyezheték el.

(3) - A beépités feltétele — teleplléshigiéniai és talajvédelmi okokbél - az elégséges
kdzmlivesitettség megvaldsitasa.

(4)  Uj, lakéfunkcidt tartalmazéd épiilet kialakitdsa esetén — egyéb ovezeti el8irds hidnydban - a
lakéfunkcidhoz tartozd, jogszabalyban el6irt szama parkolohelyet épiileten beldl kell

biztositani.

(5)  Egyéb Gvezeti elGirds hianyaban egy f6épitmény helyezhetd el.
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(1)

(2)

Kiegészit6 épilet és helyiséget magaba foglald melléképitmény egyéb &vezeti elBirds
hidnyaban kizarélag a féépitménnyel egy témegben épitheté.

A 16 méternél keskenyebb telkek esetében — a kozteriileti homlokzat jelent&s részét elfoglald
gardzskapuk elkeriilése érdekében — a garazs, jarmiitarold 6néll6 épiiletben is elhelyezhets
a) védett épiilet,

b} védett épliletet tartalmazé utcaszakaszon vagy

c) helyi védett utcakép

esetén,

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke zartsorti beépitési mddu kisvarosias
lakdovezetekben masfélszeresre, de legfeljebb 60%-ra ndvelhet6 mindazon saroktelkek
esetében, amelyeknek két egymadssal szoget bezédrd telekhataran a kialakult allapot szerint
zartsory a csatlakozds médja. A legkisebb kialakitandé zéldfellilet mértéke ebben az esetben is
legaldbb 30%, vagy az 1. mellékletben elGirt ennél kisebb érték kell, hogy legyen.

Allattartasra szolgalé épitmény nem helyezhet§ el.

Oldalhataron &ll6 beépitési mdd esetén, ahol az épiiletek jellemz§ elhelyezése, kialakitasa vagy

az adott telek teriilete vagy szélessége nem felel meg az dvezeti elGirdsoknak, az oldalkert

mérete a kialakult dllapothoz igazoddan

a) az ovezetre el§irt legnagyobb épliletmagassag 2/3-a, de legaldbb 3,0 méter kell, hogy
legyen.

b) abban az esetben, ha az oldalkert mérete nem éri el az Ovezetre elSirt legnagyobb
éplletmagassag felét, az épiilet az dvezeti elGirdsndl kisebb oldalkert fel6li
homiokzatmagassaga legfeljebb a tényleges oldalkert méretének kétszerese lehet.

Azon kialakuit telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd uj telkekre elGirt
legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet, egyéb Gvezeti elGirds hidnydban a  hatsékert
legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerGs és végrehajthatd hatésdgi engedély alapjan
meglévé, helyiséget magaba foglald éplilet, épiiletrész hatsé kertre nézd tényleges
homlokzatdnak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

25. §

Az Lk-01 jelli épitési bvezetben:
a) KiegészitG épilet és helyiséget magaba foglalé melléképitmény a féépitmény takardsdban
épithetd.
b) Azon kialakult telkek esetében, amelyek telekmélysége nem haladja meg a kialakithaté uj
telkekre elGirt legkisebb telekmélység 1,5-szeresét, a hatsékert iegkisebb mélysége nem
lehet kisebb:
ba) sem a telken épiteni kivant vagy jogerés és végrehajthaté hatdsagi engedély alapjan
meglévs, helyiséget magaba foglalé éplilet, éplletrész hatsé kertre nézé tényleges
homlokzatdnak magassagnal,

bb) sem az 6vezetre meghatdrozott legnagyobb épiiletmagassag felénél,

bc) sem 3 méternél.

Az Lk-02 jelli épitési bvezetben:
Az elGkertben 1 db, legfeljebb 20 m*-es labon &ll6 kerti tetd épithetd.
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Az Lk-03 jel(i épitési Gvezetben:
Legfeljebb annyi lakas helyezhet6 el, amennyi elGirt parkold szama telken beliil biztosithatd.

Az Lk-06 jel(i épitési Gvezetben:
a) Alakasszam nem novelhetd.
b) Kiegészit6 épiilet nem épithetd.

Az Lk-07 jel(i épitési 6vezetben:

a) A mar beépitett telkeken a lakasszdm nem novelhetd. Amennyiben a telek teriilete eléria
3500 m>-t, a telken legfeljebb 26 lakas épithetd.

b) Tet6gerinc-magassag legfeljebb 13 m lehet.

c) Gépjarm(itarolas telken beliil, épiileten kiviil is biztosithaté.

e) Kiegészit6 épiilet nem épithetd.

Az Lk-09 jel(i épitési bvezetben:
Legfeljebb annyi lakas helyezhetd el, amennyi elGirt parkold szama telken beliil biztosithaté.

Az Lk-10 jel(i épitési dvezetben:

a) Saroktelken a beépitettség legfeljebb 75% lehet.

b) Legfeljebb annyi lakds helyezhet§ el, amennyi elGirt parkolé szama telken beldl
biztosithato.

c) Abe nem épitett teriilet 50%-a z6ldfelliletként alakitandd ki.

d) Kiegészit6 épiilet nem épithetd.

Az Lk-11 jel(i épitési dvezetben:

a) A kialakult lakasszam csak azon épitmények esetében névelhetd, ahol a jelenleg meglévé
lakééplilet jogerds épitési engedély alapjan szerkezetileg gy épiilt meg, hogy a tetSteret
beépitésre elGkészitették és a tobblet parkoldszam telken belill biztosithaté.

b) Kiegészit6 épiilet és helyiséget magaba foglalé melléképitmény a f6épitmény takarasaban
épithetd. :

21. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
26. §

Az épitési dvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzbket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatdrozni.

A kertvarosias lakéteriiletbe sorolt épitési Gvezetek teriiletén a vonatkozdé jogszabdlyban
megengedett épliletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatdsi éplilet, a teriilet rendeltetésszer(i

haszndlatat nem zavaré kézmdipari épiilet és igazgatdsi épiilet helyezhetd el.

A beépités feltétele - telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kdzmlivesitettség megvaldsitasa.

Egyéb dvezeti el8irds hidnyaban egy f6épitmény helyezhet6 el.

Egy telken, egyéb ovezeti elGirds hidnyaban, legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység (lakds,
iroda, Uzlet, egyéb az 6vezetben megengedett funkcid) létesithets egy f6épitményben.
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Kiegészitd épilet — tamfalgarazs kivételével — egyéb Ovezeti elSirds hidnyaban a féépitménnyel
egy témegben vagy az utcai telekhatartdl mért legaldbb 15 méteren til a 15.§ (5) bekezdés
rendelkezéseinek keretei kdz6tt 6nalléan épithetd. Allattartas céljdra szolgald kiegészits épiilet
és helyiséget magaban foglal6 61 melléképitmény 6sszesen legfeljebb brutté 50 m” alapteriilet
mértékig helyezhet6 el.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithaté uj telkekre el8irt

legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthaté hatdsdgi engedély alapjén
meglévs, helyiséget magdba foglalé épiilet, épliletrész hatsé kertre nézé tényleges
homlokzatdnak magassagnal,

b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

Allattartasra szolgélo épitmény egyéb dvezeti el§irds hidgnyadban nem helyezhet6 el.

Ahol a tetGtér helyett lapostets emeleti szint is kialakithatd, ott a megengedett legnagyobb
épiletmagassag és a megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7 méter lehet.

27. 8§

Az Lke-01 jel(i épitési dvezetben:
a) Kiegészité épllet az épitési helyen beliil és a hdtsokertben bérhol elhelyezhetd.
b) Allattartasra szolgéld épitmény elhelyezheté.
c) A hatsékert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:
ca) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan
meglévd, helyiséget magdba foglal6 épilet, épiletrész hatsd kertre néz6 tényleges
homlokzatanak magassagdnal,
cb) sem az Gvezetre meghatarozott legnagyobb épliletmagassag felénél,
cc) sem 3 méternél.
d} Meglévs, emeleti szinttel rendelkezd épuletek esetén a tet6tér — az épiiletmagassag és a
homlokzatmagassdg ndvelése nélkil — beépithetS. Ebben az esetben a szintteriileti
mutaté 0,9 m*/m?. :

Az Lke-02 jell épitési Gvezetben:
Kiegészits épiilet az épitési helyen belll és a hatsokertben barhol elhelyezhetéd.

Az Lke-04 jel(i épitési 6vezetben:
Allattartasra szolgalé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-06 jell épitési Gvezetben:
a) Vendéglatd szolgaltatd egység nem létesithets.

b) Legnagyobb kialakithato telekméret 2400 m”.

Az Lke-08 jel(i épitési Gvezetben:
Allattartasra szolgélé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-09 jeli épitési bvezethen:
Kiegészitd épilet kizarolag a f6épitménnyel egy tdmegben épithetd.

Az Lke-10 jelli épitési 6vezetben:
a) Legfeljebb harom lakas létesithetd.
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b) Kiegészité épiilet nem épithetd.
c) Az dvezetben egészségiigyi, szocidlis épiiletek, iddsek otthona elhelyezhetd.

Az Lke-11 jel(i épitési Gvezetben:
Allattartasra szolgalé épitmény elhelyezheté.

Az Lke-12 jel(i épitési ovezetben:
Allattartasra szolgalé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-13 jel(i épitési dvezetben:

a) Legfeljebb két f6épitmény, egészségiigyi, szocidlis, lako funkcidju épiilet és az azokat
kiegészitd, kiszolgald épliletek helyezhetSk el.

b) Lakdfunkcidt is tartalmazé épiilet legfeljebb 25%-0s beépitettséggel, 0,6 m*/m?
szintteriileti mutatodval, 5 méteres épiilet- és utcai homlokzatmagassaggal helyezhet§ el.

Az Lke-14 jel(i épitési dvezetben:

a) Kiegészits épiilet az épitési helyen beliil és a hatsdkertben barhol elhelyezhetd.

b) A teriileten tobb f6épitmény is elhelyezhetd kizardlag 6nallé alapfokl oktatdsi-nevelési,
egészséglgyi, szocialis funkcidval (pl.: bdlcséde, 6voda, dltalanos iskola).

Az Lke-15 jel(i épitési Svezetben: Allattartdsra szolgald épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-16 jelli épitési dvezetben:

a) Az autdpdlya tengelyétSl mért 100 méteres védGsavban csak az illetékes szakhatdsag
hozzajarulasaval és elGirasai alapjan helyezhet6k el épitmények.

b) Az autdpdlya tengelyétsl mért 100 méteres védbsdvban az épilletek tetStereiben a
huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek hataroldszerkezeteit akusztikailag méretezni
kell.

¢) Az SZT-n jeldlt kotelez6en kialakitandd zéldfelilet teriiletén tdbbszintes telepités(i fas
novényzetet (fa- és cserjeszint) kell iltetni,

d) A tervezett szabalyozasi vonalon kivil nyald, meglévs épiileteken és keritéseken csak
dllagmegovdasi munkdk végezhetdk.

e} Az épiileteket a kbzmiivezetékekt6l a vonatkozé elSirdsoknak megfelel6 védGtivolsagokra
kell elhelyezni, vagy a telken athaladé vezetékeket kdzteriiletre ki kell véltani.

f)  4.000 m*nél nagyobb telek esetében legfeljebb 16 6nall6 rendeltetési egység helyezhets
el tobb, legfeljebb 3 6néllé rendeltetési egységet magaban foglald, legfelijebb 350 m?
brutté alapteriilet(i épiiletben.

g) Allattartasra szolgald épitmény elhelyezhet6.

Az Lke-18 jel( épitési dvezetben:
Legfeljebb egy lakas helyezhet§ el.

Az Lke-19 jel(i épitési dvezetben:
Allattartasra szolgéld épitmény elhelyezhetd.

22, Falusias lakéterdilet (Lf)
28. §

Az épitési dvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket az 1.
melléklet felhasznalasaval kell meghatarozni. ‘
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A falusias lakoteriiletbe sorolt épitési ovezetek teriiletén a vonatkozé jogszabalyban
megengedett épliletek kdziil elhelyezhetd:

a) egylakdsos lakdéépiilet,

b) mez6- és erd6gazdasagi épitmény,

¢} kereskedelmi, szolgdltats, vendéglaté épllet,

d) szallas jelleg(i épiilet,

e) aterilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard gazdasagi tevékenységi céli épitmény,
f)  sportépitmény.

A beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdi - legaldbb részleges
kdzmlivesitettség megvaldsitdsa.

Egyéb Ovezeti elbirds hidnyaban egy f6épitmény helyezhetd el.

Kiegészit6 épllet az épitési helyen beliil és a hatsokertben kizadrdlag a f6épitmény takarasaban
épithetd.

Helyiséget magaba foglald, éplletnek nem mindsilé melléképitmény kizarélag az épitési
helyen beliil, legfeljebb 100 m* netté alapteriilet mértékig helyezhets el.

23. Telepliléskdzpont teriilet (Vt)
29.§

Az épitési 6vezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzbket az 1.
melléklet felhasznélasaval kell meghatarozni.

A telepiiléskézpont teriiletbe sorolt épitési ovezetek terilletén a vonatkozé jogszabalyban
megengedett épiletek, valamint nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épliletek helyezheték el.

A beépités feltétele — teleplléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl ~ az elégséges
kdozmlivesitettség megvaldsitdsa.

Egyéb 6vezeti elGiras hidnyaban egy f&épitmény helyezhetd el.
Egyéb ovezeti el6irds hianydban legfeljebb 2 lakéegység alakithatd ki.

Lakdfunkcié Gj 6nallé rendeltetési egységként vald kialakitdsa esetén a lakdfunkcidhoz tartozo,
jogszabdlyban el6irt szamu parkoldhelyet épiileten beliil kell biztositani.

Kiegészit6 épiilet egyéb oOvezeti elGiras hidnydban a féépitménnyel egy tdmegben vagy
kozteriletrsl nem lathaté médon a f6épitmény takardsaban épithetd.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithaté uj telkekre elGirt

legkisebb telekteriletet vagy telekmélységet a hatsékert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerGs és végrehajthatd hatdsdgi engedély alapjan
meglévé, helyiséget magdba foglalé épilet, épiletrész hatsé kertre néz§ tényleges
homlokzatdanak magassagnal,

b) sem az 6vezetre meghatérozott legnagyobb épiiletmagassag felénél,

¢) sem 3 méternél.
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Labon all6 kerti tetS, egyéb Gvezeti elGiras hidanyaban, csak a f&épitmény takardsaban
helyezhet6 el. Saroktelek esetében a takaras szempontjabdl a kozdati hierarchidban magasabb
szintli kozterlletet, azonos besorolasu kozteriiletek esetében a szélesebbet, azonos szélesség(i
kozteriiletek esetében a telek kdzigazgatasi cimét kell meghatarozdnak tekinteni.

Allattartdsra szolgalé épitmény nem helyezhetd el.
30. §

A Vt-01 épitési dvezetben:
Labon &ll6 kerti tet6 az oldalkertben is elhelyezhetd.

A Vt-02 épitési dvezetben:

a) Labon &ll6 kerti tet6 az oldalkertben is elhelyezhetd.

b) Az Allomas Ut és a Kbztdrsasag Gt mentén elhelyezkedd Vt-02 dvezeti besoroldsu telkeken
vendéglatdsra (kocsma, soroz6, kavézd, étterem stb.) alkalmas funkcionalis egység nem
létesithetd.

A Vt-03 jelli épitési dvezetben:

a) Saroktelken a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 60 %-ig ndvelhetd.
b) Lako funkcié nem alakithaté ki; a kialakithato lakds rendeltetési egységek szama: 0.
c) Labon allé kerti tet6 az oldalkertben is elhelyezhetd.

A Vt-04 jelli épitési vezetben:

a) Legfeljebb annyi lakas helyezhet§ el, hogy jelen rendelet gépjarmii-tarolasra vonatkozo
el6irdsainak betartasaval a lakdsszamhoz sziikséges parkoldk épiileten beliil biztosithatdk
legyenek.

b} Saroktelken a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 60 %-ig ndvelhetd.

c) Kiegészit6 épiilet nem épithetd.

A Vt-05 jel(i épitési Ovezetben:

Kizdrolag alapfoku oktatdsi-nevelési, (bblcs6de, évoda, dltalanos iskola sth.) egészségigyi,
szocidlis, valamint termalviz hasznositdsat szolgald kozforgalmu épiilet és az azokat kiszolgald
sport, vendéglato, széllas funkcidji épiiletek helyezhetdk el.

A Vt-06 jel(i épitési dvezetben:
a) Elhelyezhet§ lakdsok szdma legfeljebb 1 db.
b) Kiegészits épllet nem épithetd.

A Vt-07 jel(i épitési Gvezetben
Kiegészitd épiilet nem épithetd.

Az Vt-08 jelli épitési dvezetben

a) csak 6nallé alapfoki oktatasi-nevelési, (bdlcsGde, o6voda, 4altaldnos iskola, stb.)
egészségligyi, szocialis, sport funkcidji és igazgatasi épliletek és az azokat kiegészitd,
kiszolgdlé épliletek helyezhet6k el, valamint legfeljebb 2 db lakas.

b) lakéfunkcidt tartalmazd éplilet esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag és
utcai homlokzatmagassag 7,5 méter.

A Vt-09 jel(i épitési dvezetben:
Kiegészitd épiilet nem épithetd,
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A Vt-10 jell épitési dvezetben:

a) 1 db épiilet helyezhet§ el,

b) azelhelyezheté lakdsok szama legfeljebb a telekteriilet /200 m? lefelé kerekitve.

c) vendéglatasra (kocsma, sordz8, kdvézd, étterem, stb.) alkalmas funkciondlis egység nem
Iétesithetd.

d) lakdsonként 2 db parkoléhely biztositandé épiileten beliil.

A Vt-11 jeldi épitési dvezetben:

a) 1 dbépilet helyezhetd el.

b) az elhelyezhet§ lakdsok szédma legfeljebb a telekterilet /150 m? lefelé kerekitve.

c) vendéglatasra (kocsma, soroz6, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkcionalis egység nem
létesithetd.

d) lakasonként 2 db parkocldhely biztositandé épiileten beliil.

A Vit-12 jelll épitési 6vezetben:

a) atelken 1db épiilet helyezhetd el.

b) az elhelyezhetd lakdsok szama legfeljebb a telekteriilet /200 m? lefelé kerekitve.

¢) vendéglatasra (kocsma, sordz6, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkciondlis egység nem
létesithetd.

d) lakdsonként 2 db parkoldhely biztositando épiileten beliil.

A Vt-13 jelli épitési dvezetben:

a) 1 db épiilet helyezheté el.

b) vendéglatasra (kocsma, s6roz6, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkciondlis egység nem
létesithetd.

A Vt-14 jel(i épitési dvezetben:
a} Alakdsszam nem novelhet6.
b) Kiegészits épiilet nem épithetd.

24. Intézmény teriilet (Vi)
31. 8§

Az épitési Ovezetek terliletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzbket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatdrozni.

Az intézményteriilet épitési Ovezetek teriiletén a vonatkozo jogszabalyban megengedett,

« s

A beépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbél - az elégséges
kdzmiivesitettség megvaldsitdsa.

Uj épiilet épitésénél egyéb 6vezeti elSirds hidnyaban biztositani kell a funkcidk alapjan
szamitott parkolo-mérleg szerinti, telken belili gépkocsitdroldst. Gardzs, jarmdtarold
kozvetleniil a kézteriilet fel§l nem nyithato, kivéve ha az a kialakult dllapot miatt mszakilag
mds mddon nem biztosithatd. Lakdfunkcid Uj 6nallé rendeltetési egységként vald kialakitasa
esetén a lakofunkcidhoz tartozd, jogszabdlyban elGirt szamd parkoldhelyet épiileten belil kel
biztositani.

Kiegészits épllet egyéb dvezeti el6irds hidnydban nem épithetd.
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Ahol az 1. melléklet nem ir el6 zoldfellleti minimumot, ott a be nem épitett teriilet 50%-at
zoldfelliletként kell kialakitani.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithaté uj telkekre elGirt
legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hatsdékert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a)

b)
c)

sem a telken épiteni kivant vagy joger6s és végrehajthato hatdsagi engedély alapjan
meglévs, helyiséget magaba foglalé épiilet, épiiletrész hatsd kertre nézd tényleges
homlokzatanak magassdgnal,

sem az 6vezetre meghatdrozott legnagyobb épliletmagassag felénél,

sem 3 méternél.

Allattartasra szolgalé épitmény nem helyezhet§ el.

32. 8

A Vi-01 jeldi épitési dvezetben:
Kiegészits épiilet kizardlag a féépitménnyel egy tdmegben, annak takardsaban épithetd.

A Vi-03 jelli épitési dvezetben:

a)
b)

Elhelyezhetd lakdsok szama legfeljebb 2 db.
Kétszintes terepszint alatti parkold-gardzs épitheté.

A Vi-06 jeldi épitési dvezetben:

a)

b)
c)

Legfeljebb annyi lakds helyezhetd el, hogy jelen rendelet gépjarm(i-tarolasra vonatkozé
elGirasainak betartasaval az épiilet parkolo-mérlege telken beliil biztosithaté legyen. Az
eléirt parkoldszamot épiileten beliil terepszint alatt kell biztositani.

Az épiiletek féldszintjén lakéfunkcid; lakas rendeltetési egység nem alakithato ki,

A bels6 passzazs keleti térfalanak legnagyobb homlokzatmagassdga 6,0 méter lehet.

A Vi-07 jel(i épitési Ovezetben: A
a) Legfeljebb 1 db, kizardlag a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmadra szolgdlé lakas

b)

helyezhet6 el.
Kiegészits épiilet kizardlag a f6épitménnyel egy témegben épithetd.

A Vi-08 jel(i épitési Ovezetben:

a)
b)

c)

A beépitési vonaltol eltérni legfeljebb az egyes utcai homlokzat-szakaszok % részén szabad
a telek irdnyaba;

Az intézmény parkolasi sziikséglete telken beliil (térszin alatt) a piac parkoléjdhoz
kapcsolédva, azzal 6sszenyithatdan kell megoldani.

A foldszint f6l6tti szintek megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 80%.

A Vi-10 jel(i épitési 6vezetben:

a)

b)
c)

d)

A tet8szinten elhelyezett brutté szintterilet legfeljebb a telek beépitett teriiletének 30%-a
lehet.

Az épiiletbe helyezhet6 gépészeti berendezéseket zart térben kell elhelyezni.

Az Ln-05 6vezet hataratdl mért 50 m-en beliil nem helyezhet&k el:

ca) buszpélyaudvar zart teriiletének szell6z6i,

cb) zart személygépjarm parkold, buszparkold szell§z8i

cc) buszpalyaudvar nyitott része

Az épiiletek kiszolgalasa nem torténhet sem a park-gyalogos sétény, sem a patak, sem a
Szabadsag ut feldl.
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A Vi-11 jel(i épitési dvezetben:

a) Az épliletbe helyezhetd gépészeti berendezéseket zart térben kell elhelyezni.

b) Az épuletek kiszolgédlasa nem térténhet a park felél.

c) A telek zdldfeliiletének minden 150 m*-e utdn egy db, nagy lombkoronat névelé fat kell
Ultetni

d) Az Ln-05 dvezet hatdratdl mért 50 m-en beliil nem helyezhet8k el: zart személygépjarmi
parkolé szell6z6i.

A Vi-12 jel(i épitési dvezetben:

a) Legfeljebb annyi lakds helyezhetd el, hogy jelen rendelet gépjarmii-tarolasra vonatkozé
elGirdsainak betartdsaval az épiilet parkolo-mérlege telken bellil biztosithatd legyen.

b) A féldszint folott kialakithatd laké funkcio.

A Vi-13 jell épitési 6vezetben:

a) Legfeljebb annyi lakas helyezheté el, hogy jelen rendelet gépjarmi-tarolasra vonatkozé
elGirasainak betartdsaval az épiilet parkold-mérlege telken beliil biztosithaté legyen.

b) A foldszint fol6tt kialakithaté laké funkcid.

c) A HEV és a Szabadség Ut kdrnyezetterhelését a saroktelek beépitésénél figyelembe kell
venni.

d) Saroktelek beépitettsége legfeljebb 75% lehet.

e) Kiegészitd épiilet csak meglévé épiilet esetén helyezhet6 el, csak gépjarm{ taroldsara.

A Vi-15 jeli épitési Gvezetben:
Legfeljebb annyi lakds helyezheté el, hogy jelen rendelet gépjarmi-taroldsra vonatkozd
elGirdsainak betartasaval az épilet parkolé-mérlege telken belil biztosithaté legyen.

A Vi-16 jel(i épitési dvezetben:

a) Az dvezet teriiletén sportépitmény, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, vendéglato
funkcié helyezhet§ el.

b) Kiegészit6 éplilet elhelyezhetd.

¢) A meglévé fak torzse koriil min. 4 m? burkolatmentes faverem biztositandd.

A Vi-17 jel( épitési dvezetben:

a) Az épuletben a f6 funkcié mellett irodak, és mds, az intézmény teriileten elhelyezhetd
rendeltetési egység is létesithetd.

b) Személygépjarmii-tarold csak pinceszinten helyezhet§ el.
A novény-egészségligyi vizsgalat alapjan megtartott fak torzse kéril min. 4 m?
burkolatmentes faverem biztositandé.

c) Az épiletekhez el6irt parkoldk kozteriileten is elhelyezheték a 15.§ (9) bekezdésben
foglaltak szerint.

A Vi-19 jel(i épitési dvezetben:

a) Tobb f6épitmény is elhelyezhetd.

b) Az dvezetben meghatdrozott megengedett legnagyobb épiilet- és homlokzatmagassagtol
a templom-torony esetében el lehet térni. A torony esetében a legnagyobb
homlokzatmagassag 26,0 méter.

c) Kiegészits épiilet kizardlag a féépitménnyel egy témegben annak takarasaban épithetd.

A Vi-20 jel(i épitési dvezetben:

Legfeljebb annyi lakds helyezheté el, hogy jelen rendelet gépjarmd-tarolasra vonatkozd
elGirasainak betartasaval az épilet parkolé-mérlege telken bell biztosithaté legyen.
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A Vi-21 jel(i épitési dvezetben:

a) Tobb f6épitmény is elhelyezhetd.

b) A tetdszinten elhelyezett bruttd szintteriilet legfeljebb a telek beépitett teriiletének 30%-a
lehet.

¢) A meglévs buszparkoldk szama nem csokkenthetd.

d) Kiegészitd épiilet kizardlag a f6épitménnyel egy tomegben annak takarasaban épithetd.

A Vi-23 jel(i épitési 6vezetben:
Az épiilet lejt6 fel6li oldalan kialakitott szint felett lakds abban az esetben is elhelyezhet6, ha az
emeleti szint a terepszint emelkedése miatt foldszintnek mindsiil.

25. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
33. 8§

Az épitési bvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket az 1.
mellékiet felhaszndalasaval kell meghatérozni.

A kereskedelmi, szolgdltatd teriiletbe sorolt épitési 6vezetek teriiletén, egyéb dvezeti elGiras
hidnyaban, a vonatkozo jogszabalyban megengedett épiiletek, valamint igazgatdsi, parkoldhaz,
lizemanyagtolts, sport, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, egyéb kdzbsségi
szérakoztatd épiiletek helyezhet6k el.

A beépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdél - az elégséges
kdzmiivesitettség megvaldsitasa.

Meghatarozott idGtartamra létesitett ideiglenes épitmény — a kozszolgaltatasi céld ideiglenes
épitmény kivételével — nem létesithetd.

Allattartasra szolgalé épitmény nem helyezhet§ el.
34.§

A Gksz-01 jel(i épitési bvezetben:
kiegészit6 épiilet nem épithetd.

A Gksz-02 Ovezet teriiletén:

a) 4j épllet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-4anal.

b) kiegészit6 éplilet nem létesithetd.

A Gksz-03 jel( épitési 6vezetekben:
kiegészit6 épllet nem épithetd.

A Gksz-04 jel(i épitési Ovezetekben:
kiegészit6 épiilet nem épithetd.

A Gksz-05 jell épitési dvezetben:

a) az épiileteket kiszolgdld parkoldban négy gépkocsiallasonként egy fa iiltetendd.

b) 0j épilet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.
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c) tovabbi 2 darab, legfeliebb 300 m? bruttd alapteriiletd, egyszintes (foldszintes) épliletben,
a f6 funkcidhoz kapcsolédd kiskereskedelem, szolgaltatds, vendéglatds funkcidju
rendeltetési egységek helyezhet6k el. Az épliletmagassdg legfelijebb 6 m, az épilet
legmagasabb pontja 7,5 m lehet.

A Gksz-07 jel(i épitési dvezethen:

a) kiegészit§ épiilet nem épithetd.

b) 0] épllet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

A Gksz-09 jelli épitési dvezetben:
Epitmény elhelyezésének feltétele az Gvezetben kialakithatd legkisebb telekteriilet (4000 m?)
maradéktalan, az SZT-nek megfelelé kialakitdsa.

A Gksz-10 jel{i épitési dvezetben:
a) azoldalkert nem lehet kisebb mint 6 méter.
b) lejté felé nézé homlokzatmagassag (utcai is) legfeljebb 12 méter lehet.

A Gksz-11 jel( épitési dvezetben:
a) az oldalkert nem lehet kisebb mint 6 méter.
b) lejtd felé néz6 homlokzatmagassag (utcai is) legfeljebb 12 méter lehet.

A Gksz-12 jel(i épitési dvezetben:

a) azoldalkert nem lehet kisebb, mint 6 m.

b) a 257m Bf magassagi hatdrértéket sem az altaldnos épiiletmagassag, sem az egyes
épitmény részek 6nallo épitmény magassaga nem haladhatja meg.

c) lejtd felé néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 12 méter lehet.

d) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld, legfeljebb 15 MW teljesitmény(i napelemes
erém( elhelyezhetd.

A Gksz-13 jel(i épitési 6vezetben:
lejté felé néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 17,5 méter lehet.

A Gksz-14 jelli épitési dvezetben:
Uj épilet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

A Gksz-15 jel(i épitési ovezetben:

a) A szabdlyozési tervlapon beiiltetési kotelezettséggel jeldlt helyen cserjeszintet és fasort
kell kialakitani 6 méteres tGtavolsaggal, vagy magas novekedésdi, 6rokzéld ndvénysdvot
kell telepiteni 0,8 méteres t6tdvolsaggal.

b} A teriileten lév6 értékes fadllomany potlasat az épitési Ovezetre elbirt zoldfeluleti
minimum terilet nagysagon el kell végezni telken beliil.

A potlasra telepitend6 fak szama: a kivagandd fak torzsatmérjének Osszegét (cm)
szorozva 0,25-tel.

A pétlas érdekében telepitendd fa kétszer iskoldzott, legaldbb 10 cm térzsatmérdjd, a
termGhelyi adottsagoknak megfelelS, honos egyed kell, hogy legyen. A telekhatar menti
beliltetési kotelezettséghdl eredd 6 méteres tGtavolsaggal telepitett fasor darabszama
beleszamithatd a fap6tlasi kotelezettségh6l adédo fatelepitésbe.

A Gksz-16 jel(i épitési dvezetben:
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A telkek zoldfeliileteit — a beiiltetési kotelezettséggel jelolt sav kivételével — 3 szintes
ndvényallomannyal kell kialakitani. A szabalyozasi tervlapon beliltetési kdtelezettséggel jelolt
helyen, cserjeszintet és fasort kell kialakitani 6 méteres t6tavolsaggal, vagy magas névekedésd,
0rokzold névénysavot kell telepiteni 0,8 méteres tétavolsaggal.

A Gksz-17 jel(i épitési dvezetben:
A Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12 és Gksz-13 dvezetek lizemeltetését biztosité lzemi épitmények
(csapadékviz tarozd stb.) és az lizemi épitményt kiszolgdlé épiilet (porta- &rszolgdlat, 61toz6,
szivattyuhdz, stb.) helyezhetd el.

A Gksz-18 jel(i épitési dvezetben:
Az épitmények magassdga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.

A Gksz-19 jel{i épitési Ovezetben:
Az épitmények magassdga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.

A Gksz-20 jelli épitési dvezetben:
Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.

A Gksz-21 jel(i épitési dvezetben:
a) Az épitmények magassdga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.
b) Az oldalkert mérete 10 méter.

A Gksz-22 jelii épitési bvezetben:

a) Gj épiilet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

b} kiegészits épiilet nem létesithetd.

A Gksz-23 jelli épitési Ovezetben:
a) A Rékos patak szilhati 4ga menti vizes él6helyek védelme érdekében a patak telkén és az
épitési dvezet telkeinek patakkal hatdros telekhatératél mért 15 m-es savjan beliil:
aa) az eredeti novényzetet meg kell &rizni, ennek hidnydban taji és termdhelyi
adottsagoknak megfelels fa- és cserjefajokbdl all6 zoldfeliiletet kell kialakitani
ab) épiletet elhelyezni nem szabad
ac) burkolt feliilet nem alakithato ki
ad) tilos a terep szintjének barmilyen megvaltoztatasa
ae) tilos barmilyen féldmunka, a névénytelepitésekhez sziikségeseken kiviil
af) tilos tovabba a tragyazas, m(itragyazas, névényvédd szerek alkalmazésa
ag) tilos a novényi hulladékok komposztalasa
ah) tilos barmilyen anyag elégetése.
b) j épulet f6ldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-andl.

A Gksz-24 jel(i épitési dvezetben:
Kiegészits épiilet nem épithetd.
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26. lpari terilet (Gip)
35.§

Az épitési Svezetek terliletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzéket az 1.
melléklet felhasznaldséval kell meghatarozni.

Az ipari teriiletbe sorolt épitési Gvezetek teriiletén:
a) elhelyezhet&k:
aa) mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu ipari épitmény, valamint az azt kiszolgalo és
kiegészitd funkcidju épitmények (szolgaltato és iroda éplilet sth.),
ab) a gazdasagi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméra
szolgdlé lakas,
ac) Uzemanyagtdlt6 dllomas,
b) nem helyezhet§ el: jelentds mérték{ zavard hatast gazdasagi épitmény.

A beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl - az elégséges
kdzmdvesitettség megvaldsitdsa.

Lakdegység, lakds rendeltetési egység egyéb Ovezeti elGiras hidnydban nem helyezheté el.
Egyéb Ovezeti elGiras hidnyaban tobb fGépitmény és kiegészits épllet is elhelyezhetd.

A jogszabaly szerint elGirt gépjarmiiparkolét telken belil kell biztositani.

Az el6kertben — fGépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg — a keritéssel egybeépitve,
kizarolag porta funkcioju, legfeljebb brutté 100 m? alapteriiletd, féldszintes épiilet helyezhetd
el.

Allattartasra szolgalé épitmény nem helyezhet§ el.

36. §

A Gip-01 jell épitési dvezetben:
A telek zoldfeliiletének minden 150 m*-e utén legaldbb 1 fat sziikséges telepiteni.

A Gip-02 jelli épitési Gvezetben:
Amennyiben egy telken tobb épiilet keriil elhelyezésre, az Gjonnan épild elsd épllet utcai
homlokzatanak, az SZT-n jeldlt el6kerti hatdrvonallal 50 %-ban érintkeznie kell.

A Gip-04 jel(i épitési dvezetben:
Hitéleti épiilet is elhelyezhetd.

A Gip-05 jel(i épitési dvezetben:

a) Alejtére néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 12 méter lehet.

b) Az oldalkert legalabb 8,0 méter kell, hogy legyen.

c) Onallg épiiletként szallas jellegii épiilet (munkésszallas) elhelyezhetd.

A Gip-06 jel épitési bvezetben:

a) Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.
b) Lejtére nézé homlokzat magassaga legfeljebb 20 méter lehet.
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A Gip-07 jel(i épitési dvezetben:
Az épitmények magassdga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassdgot.

A Gip-12 jel(i épitési 6vezetben:
Amennyiben egy telken tobb épiilet kerill elhelyezésre, az Ujonnan épiil6 elsé épiilet utcai

homlokzaténak, az SZT-n jelélt elékerti hatarvonallal 50 %-ban érintkeznie kell.

27. Hétvégi hazas teriilet (Uh)
37. 8§

Az épitési Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemz8ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A hétvégi hazas iidilSterilletbe sorolt épitési dvezetek teriiletén:

a) egy udiilGegységes Udlléépiilet,

b) legfeljebb egy f6 rendeltetési egységes panzid,

c) a teriilet alapfoku ellatasat szolgald, legfeljebb 100 m? alapteriileti kereskedelmi,
szolgaltato épiilet, valamint

d)  sportépitmény

helyezhet6 el.

A hétvégi hazas UdulGteriiletbe sorolt épitési dvezetek terliletén lakas rendeltetési egység nem
helyezhet6 el.

A beépités feltétele - telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdél — az elégséges
kdzmvesitettség megvaldsitasa.

Egy f6épitmény helyezhetd el.
A lejtére néz6é homiokzatmagassag legfeljebb 5,5 méter lehet.

Kiegészit6 épllet — tamfalgardzs kivételével — kizdrdlag a f&épitménnyel egy tomegben
épithetd.

Az épiiletek lejté felé néz6 oromfalszélessége legfeljebb 7,0 méter lehet.
Allattartdsra szolgalé épitmény nem helyezhet§ el.

28. Kulonleges teriiletek
38. 8§

Az épitési Ovezetek terilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzbket az 1.
melléklet felhasznalasaval kell meghatarozni.

A beépités feltétele egyéb Ovezeti el@irds hidnydban az elégséges kdzmlivesitettség
megvaldsitasa.

Lakofunkcid, lakas rendeltetési egység egyéb dvezeti elirds hianydban nem létesithet6.

Egyéb 6vezeti elGirds hidnydban tobb fGépitmény is elhelyezhetd.
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Allattartasra szolgalé épitmény egyéb dvezeti elirds hidnydban nem helyezhet6 el.

39. §

A K-Okt-01 jel(i (oktatasi, kutatasi teriilet) épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

)

oktatdssal kapcsolatos épiilet, épitmény,

szallas jellegli és ahhoz kapcsolédd kiszolgald épitmény (kollégium, munkdasszalld,
vendéglatd, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

oktatashoz kapcsolodd kulturdlis épitmény (miivel6dési haz, kényvtdr, kidllité-terem,
muzeum stb.),

sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya, strand stb.),

kiallitasi épitmény,

oktatdssal kapcsolatos gazdasagi épitmény (cktaté m(ihely), oktatasi céli mez6gazdasagi
épitmény és telep (istalld, kisérleti telep stb.),

arborétum, park, parkerdd, egyéb zdldfeliilet,

mez6gazdasdgi hasznositasu (kisérleti) teriilet,

az bvezetben elhelyezhet6 egy, a tulajdongs, a hasznalo és a személyzet szédméra szolgald
lakas,

egészségiigyi, szocidlis épiilet, mentbaliomas.

A K-Okt-02 jelli (Szent Istvan Egyetem) épitési Gvezetben elhelyezhetd:

a)
b)

c)

d)

i)

oktatassal kapcsolatos épiilet, épitmény,

szallas jellegli és ahhoz kapcsolodd kiszolgadld épitmény (kollégium, munkasszallg,
vendéglatd, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

oktatdshoz kapcsolodé kulturdlis épitmény (miivel6dési hdz, kdnyvtdr, kidllité-terem,
muzeum stb.),

sportépitmény (sportcsarnok, sportpélya, strand stb.),

kiallitasi épitmény,

oktatassal kapcsolatos gazdasagi épitmény (oktaté mlhely), oktatasi céli mezégazdasagi
épitmény és telep (istalld, kisérleti telep stb.),

arborétum, park, parkerdd, egyéb zoldfeliilet,

mez6gazdasagi hasznositasu (kisérleti) teriilet,

az Ovezetben kivételesen elhelyezhet$ egy a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamara szolgdld lakas.

egészségiigyi, szocidlis épiilet.

A K-Okt-03 jelli (Premontrei Rend) épitési Ovezetben elhelyezheté:

a)
b)
c)

oktatassal kapcsolatos épiilet, épitmény,

hitélettel kapcsolatos épllet és rendeltetési egység, templom,

oktatashoz kapcsolddd kulturdlis épitmény (mivel6dési haz, kényvtér, kidllitdterem,
muzeum stb.),

sportépitmény (sportcsarnok, sportpélya, uszoda, strand stb.),

oktatassal kapcsolatos gazdaségi épitmény,

park, parkerdd, egyéb zéldfeliilet,

egészségiigyi, szocidlis épllet,

szallas jellegli és ahhoz kapcsolddd kiszolgdlé épitmény (kollégium, oktatok szalldsa,
vendéglatd, szolgéltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

az dvezetben elhelyezhetd lakas rendeltetési egység.

A K-EG-01 jel( (szocialis, egészségligyi, oktatasi teriilet) épitési bvezetben elhelyezhetd:

a)
b)

szocialis, egészségigyi ellatas céljara szolgald épiilet,
alapfoku oktatas céljdra szolgdld épiilet,
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(5)

(6)

(7)

(8)

c)

szallas jelleg( épiilet, valamint

d) azazokat kiegészitd, kiszolgalé funkcidét magdaba foglalé épitmény.
A K-EU-02 jel(i (szocidlis, egészségiigyi terillet) épitési dvezetben:
a) Elhelyezhet6 funkciék:
aa) rendelGintézet, egészséghaz,
ab) gydgydszati épitmény, wellness centrum,
ac) gydgyszallo, szanatoérium,
ad) idések otthona (apartmanhaz)
b} A6 funkcid mellett, az épiiletek hasznos teriiletének legfeljebb 40%-4n elhelyezhetd:
ba) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épitmény,
bb) af6 funkcidhoz kapcsolddo oktatdsi épitmény,
bc) atulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara szolgald lakasok.
¢) Legfeljebb 3 f6épitmény helyezhetd el.
d) Epitési helyen kiviilre nydlé meglévé épiilet épiiletmagassaga nem novelhetd.
e) Lakoterilet felé az épiiletek homlokzatmagassaga legfeljebb 5,5 méter lehet.
f) Az oldalkertben, telekhataron, é16 sévényt kell kialakitani. '
A K-Sp-01 jel(i (idegenforgalmi és sport céll, nagy zdldfeliilettel rendelkez§ teriilet) épitési
Ovezetben:
a) Idegenforgalmi és sport célu, és az ezeket kiszolgdlo funkcidju épitmények helyezheték el.
b) A meglévé lakdhaz nem bévithetd, tetGtere nem épithet6 be.
c) Az SZT-n jelolt kotelezéen kialakitandd zo6ldfelilet teriiletén tébbszintes névényaliomanyt

(fa- és cserjeszintet) kell {iltetni.

A K-Sp-02 jelli (sportolasi céli, nagy zoldfellilettel rendelkezé teriilet) épitési Gvezetben
elhelyezhetd funkciok:

a)
b)
c)
d)
e)
)

sportépitmény,

vendéghaz,

a sportolashoz sziikséges kiegészit6 épitmények (611628, lelato, fedett sportépitmény),
vendéglato létesitmény,

legfeliebb egy, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakds, valamint
a létesitmények m(ikodését és biztonsagat kiszolgald épitmények. '

A K-Sp-03 jelli (uszoda, rekreacids kézpont, strand, nagy zoldfeliilettel rendelkez$ teriilet)
épitési 6vezetben:

a)

Elhelyezhetd funkcidk:

aa) fedett sportuszoda

ab) termalviz hasznositdsat szolgdlé kozforgalmu éplilet (egészségligyi éplilet,
vendéglatas, sportépitmény)

ac) a fé funkciét kiegészité, vagy mikodtetését, biztonsigat szolgdlé funkcio és
épitmény, ezen belll oktatdsi funkcid, szalldshely szolgdltatdé épiilet, egyéb
szolgéltatas, 500 m*nél nem nagyobb netté szintteriilet( kereskedelmi funkcio.

A megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt 40%.

A zoldfeliileteket kizardlag 6shonos, a termd&helyi és a tdji adottsagainak megfelelé fajok

alkalmazasdval, ligetes fasitassal kell kialakitani.

Uszoda funkcié és a hozzd kapcsolédd parkolé az ingatlan koézati kapcsolatanak

telekhataratol mért legfeljebb 140 méteres savon beliil helyezhet§ el. Ezen a savon belll a

felszini parkolét az ingatlan kozuti kapcsolatdnak telekhatara mentén kell kialakitani,

elhelyezni.

Jelen rendelet 16. §-a elSirdsait az épitési dvezetben nem kell alkalmazni.
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(11)

(12)

(13)

A K-Sp-04 jelli (strand, nagy zoldfellettel rendelkezd teriilet) épitési dvezetben:
a) Elhelyezhetd funkciok:
aa) termalviz hasznositdsdt szolgdléd kozforgalmi épilet (egészségiigyi épiilet,
vendéglatas, sportépitmény)
ab) a f& funkciot kiegészits vagy miikddtetését, biztonsdgat szolgald funkcié és épitmény,
ezen beliil oktatdsi funkcid, 500 m*nél nem nagyobb netté szintteriiletd
kereskedelim és szolgaltatd, szallas jellegli épiilet.
b) A megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt 40 %.
c) A belltetési kételezettséggel érintett terileten a burkolt feliiletek arénya nem haladhatja
meg a 15 %-ot.
d) A zoldfelileteket kizarélag &shonos, a termGhelyi és a taji adottsdgainak megfelels fajok
alkalmazésaval, ligetes fasitassal kell kialakitani.

A K-Rek-01 jell (idegenforgalmi, nagy zoldfelllettel rendelkezd teriilet) épitési Gvezetben
elhelyezheté:

a) vendéglaté épitmény,

b) rekredcidt, szérakozast szolgalé épiilet,

¢) sport funkcidju épitmény.

A K-Hit-01 jel(i (egyhazi terllet, kegyeleti park) épitési dvezetben kizdrdlag egyhazi és az azokat
kiegészit6, kiszolgald és kulturalis funkciot magaba foglald épiiletek, valamint kivételesen egy,
a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakds helyezhetdk el.

A K-Mi-01 jelli (mezGgazdasagi lizemi teriilet) épitési Ovezet teriiletén:

a) A beépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hidnyos
kdzmivesitettség megvaldsitasa.

b) Elhelyezheté funkciok:
ba) a mezbgazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmény,
bb) terményfeldolgozd,
bc) terménytarold,
bd) gépjavitd és —tarolé mihelyépiilet,
be) adllattarté épiilet, épitmény
bf) egyéb mezGgazdasagi tevékenységet szolgdld gazdasdgi éplilet,
bg) legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas.

c) Nagyizemi allattartds esetén az dllattarto telep hataran min. 25 m széles védéfasitas
létesitendd.

d) A terilet telekhatdrdn teljes hosszban védéfasitdast — tobbszintes ndvényallomanyt (fa- és
cserjesavot) kell telepiteni a kedvezétlen kérnyezeti hatdsok mérséklésének és a
kondicionald hatas fokozasanak érdekében.

e) Specidlis mez6gazdasagi tevékenység esetén az éplletmagassag a technologiai
elGirasoknak megfeleléen ndvelhetd, de ebben az esetben sem lehet magasabb 6,0
méternél.

A K-Mi-02 jel(i (mez6gazdasagi lizemi teriilet) épitési Ovezet teriiletén:
a) A beépités feltétele — teleplléshigiéniai és talajvédelmi okokbél — legaldbb a hidnyos
kdzmivesitettség megvaldsitasa.
b) Elhelyezheté funkcidk:
ba) allattarto épilet, épitmény,
bb) allattartdshoz kapcsolddo szolgaltaté épiilet,
bc) klubhaz,
bd) kdzdsségi funkcidju csarnok,
be) szallas jellegli épiilet,
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(14)

(15)

(16)

(18)

(19)

bf) a mez&gazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmény,

bg) terménytarold,

bh) mihelyépiilet,

bi) egyéb mez8gazdasagi tevékenységet szolgdlé gazdasagi épiilet.

A K-Vii-01 jel(i (varoslizemeltetési teriilet) épitési Gvezetben:

a) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb hidnyos
kézm{ivesitettség megvaldsitasa.

b) Kizardlag a varoslizemeltetést és annak biztonsdgat szolgdld lizemi épitmények
helyezheték el.

A K-Vii-02 jell (varosiizemeltetési teriilet) épitési 6vezetben:

a) a beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hidnyos
kdézmiivesitettség megvaldsitasa.

b) a telek teriilete az alkalmazott technoldgidhoz sziikséges méretben alakithatd ki.

c) kizarélag a varosilizemeltetést és annak biztonsdgat szolgdld lizemi épitmények
(szennyviztisztito, gazatadd, szeméttelep, hulladékudvar stb.) helyezhet6k el.

A K-Vii-03 jel(i (varoslizemeltetési teriilet) épitési 6vezetben:

a) a beépités feltétele — telepuléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legalabb a hidnyos
kdzmivesitettség megvaldsitdsa.

b) a telek teriilete az alkalmazott technolégidhoz sziikséges méretben alakithaté ki.

c) kizarélag a varosilizemeltetést és annak biztonsagat szolgédld (izemi épitmények
helyezheték el.

A K-Rep-01 jel(i (repll6tér, nagy zoldfelllettel rendelkezd terllete) épitési dvezetben kizardlag
a repulStér izemeltetését, biztonsdgéat szolgdld, valamint repil6téri épitmények (hangar,
irdnyitotorony, iroda stb.), és kivételesen egy, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgdld lakds helyezhet§ el.

A K-Hon-01 jelli {(honvédelmi teriilet) épitési 6vezetben kizarélag honvédelmi és katonai,
valamint nemzetbiztonsagi épitmények helyezheték el.

A K-Egy-01 jell (egyéb fejlesztési teriilet) épitési bvezetben elhelyezhetd:

a) oktatdssal kapcsolatos épiilet, épitmény,

b) széllds jellegli és ahhoz kapcsolédd kiszolgdld épitmény (kollégium, munkasszallo,
vendéglato, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

c) kulturélis épitmény (mlvel&dési haz, konyvtar, kidllitéterem, mizeum stb.),

d) sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya),

e) kiallitasi épitmény,

f) a féépitmény funkcidjaval kapcsolatos gazdasagi épitmény, oktatdsi és kidllitasi célu
mez8gazdasagi épitmény és telep (istallé, lovarda stb.),

g) egy darab, a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakas,

h) egészségiigyi, szocialis éplilet,

i)  varosizemeltetés épiiletei.

VI. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
29. Kozlekedési és kozmiiteriiletek
40. §
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(3)

(1)

(2)

(4)

Az dvezetek terliletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzGket az 1. melléklet
felthasznaldsaval kell meghatarozni.

A kozlekedésre nem hasznalt feliileteket zoldfeliiletként kell kialakitani, vagy szilard burkolattal
kell ellatni.

Uj kozati kdzlekedési céli helyi vagy orszagos kdzteriilet kiépitése soran biztositani kell:

a) 12,0 méter, vagy annal nagyobb szabdlyozdsi szélesség esetén a kétoldali fasor helyét,
b) 10,0 métert elérd szabalyozdsi szélesség esetén a legalabb egyoldali fasor helyét,

¢) afelszini vizek elvezetését Gvarokkal vagy csapadékcsatorndval,

d) akézmlivek véd6tavolsaggal valé elhelyezhet§ségét.

Kdzlekedési teriiletek alatt, a z6ldfelilletek figyelembevételével mélygarazs, valamint annak
lehajtéja kialakithaté, az SZT-n jeldlt helyek figyelembevételével.

41. §

A KOu-01 jell (kdzati kdzlekedési teriilet) dvezetben és az dvezetbe nem sorolt egyéb
kozteriileteken, lakas kivételével, a vonatkozé jogszabdlyban meghatarozott funkcidju
épitmények helyezhetdk el.

A KOI-01 jelli (1égi kozlekedési teriilet) dvezet teriiletén a légi kozlekedés biztositasdhoz,
biztonsagos megvaldsitasahoz, és kiszolgdldsdhoz sziikséges épitmények épithetsk.

A KOk-01 jeld (kotottpalyds kozlekedési teriilet) Gvezet teriiletén a kotottpalyas kozlekedés
biztositasdhoz, biztonsagos megvaldsitdsahoz és kiszolgalasahoz szikséges épitmények
épithetdk.

A KOk-02 jelli (kotottpdlyds kozlekedési terillet, lap) Ovezet teriletén a kotottpalyds
kézlekedés  biztositasahoz,  biztonsdgos  megvalositdsdhoz  feltétlenlil  szikséges
létesitményeken kivil csak a 1ap fenntartdsa érdekében sziikséges létesitmények helyezhetbk
el.

30. Zsldteriiletek
42. §

Az dvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemz&ket az 1. melléklet
felhasznaldsaval kell meghatarozni.

Zoldterlleten, egyéb Gvezeti el6irds hianyaban, a vonatkozd jogszabdlyban megengedett
épitmények helyezhet6k el.

Az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott fas ndvényzet
pétlasardl torzsatmérb-egyenériék mellett kell gondoskodni.

A visszapotlasra keriilé novényéllomany fajtajat, a telepités helyét és idejét az eljard hatdsag
meghatarozhatja.
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(4)
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43. §

A Zkp-01 jell (természetkdzeli allapot megdrzését szolgald kozpark) Ovezet teriiletén a
terililetre jellemzd, kialakult értékes fas névénytarsuldsok megtartasaval a természetvédelem
szempontjait érvényesiteni kell. Az Gvezetben elhelyezhet6:

a)
b)
c)
e)
d)

sétaut, pihendhely,

teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet, épitmény,

gyermek jatszohely legfeljebb az dvezet 15%-4n,

sziikséges kozm(iépitmények, valamint

felszini vagy felszin alatti parkold (csak a zoldfelliletet igénybe vevék szamara eldirt
parkold-féréhely céljara).

A Zkp-02 jeli (kirdlyi kastély elGteréiil szolgald, természetkozeli allapot megdrzését szolgald
kodzpark) vezet teriiletén:

a)

b)

d)

Az dvezetben t6rténd beavatkozasok tervezésekor, a megvaldsitds és a fenntartas sordn
els6dlegesen a miliemlékvédelem és az idegenforgalom szempontjait kell eltérbe
helyezni.

Az bvezetbe tartozo parkteriilet rendezésekor a fas ndvényzet ritkitdsaval, a gyalogutak és
a pihen6helyek megfeleld kialakitasaval biztositani kell az 6vezet teriiletérél a kastély
irdnyaba megnyild vizualis térkapcsolatot.

A Rékos-patak mederrendezésének megvaldsitdsa soran sziikségessé valo fakivagasokat
nem kell pétolni.

A Szabadsdg ut déli oldaldn a gyalogos aluljaré, és az Allomas utca kdzdtti Utszakasz
mellett kétsoros, helyhiany esetén egysoros fasort kell telepiteni. Az egységes allomanyu
fasor létesitéséhez magas novekedés(, kétszer iskolazott, varost(irg fafajt kell kivalasztani
és alkalmazni.

A Zkp-03 jel(i (az AlsOpark teriiletén természetkdzeli allapotd kdzpark) dvezet teriiletén:
A teriiletre jellemz6, kialakult értékes fas ndvénytarsulasok megtartasaval a természetvédelem

szempontjait érvényesiteni kell.

A Zkp-04 jel(i (rekredcids célokat szolgald kdzpark) dvezet teriiletén:

a)

b)

elhelyezhetd:

aa) jatszokert,

ab) pihendkert,

ac) sportkert,

ad) specialis rendeltetés( kert (pl.: szoborkert, bemutatékert),

ae) kozmi(-épitmény,

af) aterilet fenntartdsdhoz sziikséges épilet,

nem épithetd:

ba) felszini vagy felszin alatti parkold,

bb) vendéglatas céljara szolgald épiilet,

Az SZT-n ,zoldfeliiletként kialakitandd teriilet”-ként jeldlt részt (Vilagfa kornyéke)
rendezvények céljara gyeppel fedetten kell megtartani, ezért ezen a teriileten:
da) épitmény nem helyezhet{ el,

db) sportpélya nem épithetd.

dc) aszabad tér funkciéjat, hasznalatat zavard fa, cserje nem telepithetd.

A Zkp-05 jel(i (diszkert) dvezet teriiletén:

a)

elhelyezheté:
aa) diszburkolat,
ab) szokdkat,
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(7)

ac) koézmd-épitmények.
b} nem épithetd:
ba) épllet,
bb) felszini vagy felszin alatti parkold,
bc) teriilet fenntartdsahoz szitkséges épiilet,
bd) vendéglatas céljdra szolgalé épiilet.
¢) Az dvezetben a fésitottsag mértékének el kell érnie az 1 db kozepes vagy nagy
lombkoronaju fa/200 m? (25%-os lombkorona boritottsag) értéket.

A Zkp-06 jel(i (lakd- és vegyes teriletek kozotti kbzparkok) dvezet teriiletén elhelyezhetd:

a) jatszokert,

b} pihendkert,

¢) sportkert,

d) kozmi-épitmények,

e) fasitott felszini vagy legaldbb 1m foldtakarassal kialakitott felszin alatti parkold, amelynek
mérete legfeljebb 200%-kal haladhatja meg a zoldfeliiletet igénybe vev8k szdmdra elGirt
parkoléfér6hely mértékét.

Zkp-07 jelli (fasitott koztér) dvezet teriiletén:
nem épithetd vendéglatas céljara szolgald épilet.

(8) A Zkp-08 jelli Gvezetben uj épitmények kizardlag az dkoldgiai folyosd hatdrvonaldnak figyelme

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)
(7)

vételével helyezhetGk el.

31. Erdétertletek
44. §

Az dvezetek tertletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzbket az 1. mellékiet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

ErdSteriileten egyéb Ovezeti el8irds hidnydban, legaldbb 10 ha nagysdgi erd6ként
nyilvantartott telken, a legaldbb 300 hektédr erdGteriilet fenntartdsdhoz sziikséges, az erdd

rendeltetésének megfelel6 funkcidju épilet helyezhetd el.

Epiilet elhelyezésének feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a
hidnyos kdzmiivesitettség megvaldsitasa.

Lakéfunkcid, lakas rendeltetési egység nem létesithetd.

Az elhelyezhets épilet szintterllete (bruttd épitményszint terillete) nem lehet nagyobb 500
2 ;
m*-nél.

Tobb f&épitmeény is elhelyezhetd.
Kiegészit6 épilet a f6 épiilettel egybe épitve helyezhetd el.
45. §

Az Eg-01 jel(i (gazdaségi erdGteriilet) dvezet teriiletén az erdé rendeltetésének megfeleld,

:::::
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(1)

(2)

(3)

(5)

(6)

(7)

Az Ev-01 jeld (védelmi célu) erdéterileten épiilet nem, egyéb épitmény az erdére vonatkozé
kildn jogszabalyok rendelkezéseinek megfelelGen helyezhet§ el.

32. Mez6gazdasagi teriilet
46. §

Az pvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzGket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatdrozni.

Az Ovezetben csak a vonatkozd jogszabaly szerinti mez6gazdasdgi és azt kiegészitd
tevékenységhez kapcsol6dé épitmények helyezhetGk el.

Lakéfunkceid, lakas rendeltetési egység, tovabba birtoktest, birtokkézpont, kiegészité kézpont,
egyéb Gvezeti elSirds hidnydban nem alakithaté ki, nem létesithet6.

Epiilet abban az esetben helyezhetd el, amennyiben a telek teriilete eléri Ma3-01 dvezetben a
20.000 m?-t, M&-02 dvezetben a 10.000 m>-t, valamint Mk-01 6vezetben a 1000 m*-t. Epiilet az
épliletek elhelyezésére vonatkozé szabalyok figyelembevételével elhelyezhetd a telken abban
az esetben is, ha a telek teriilete a kOzteriilet szabalyozas végrehajtdsa miatt az 6vezetben
meghatarozott legkisebb telekteriilethez képest legfeljebb 20 %-kal csékken.

A telken tébb féépitmény is elhelyezhetd - kivéve az Mk-01 ovezetet, ahol legfeljebb egy.
Kiegészits épiilet egyéb dvezeti el6irds hidnydban a féépitménnyel egybe épitve helyezhet§ el.

Az épiilet elhelyezésének feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbél — a telek
hidnyos kdzmiivesitettségének megvaldsitasa.

Biztositani kell:

a) akeletkez6 hulladékok artalmatlanitdsahoz sziikséges miiszaki feltételeket

b) a keletkez6 szennyvizek jelen rendelet elGirasai szerinti biztonsagos artalmatlanitasahoz
sziikséges m(iszaki feltételeket.

47. 8§

Az M4-01 és Ma-02 jelii (altaldnos mez6gazdasagi terlilet) dvezet terlletén:

a) kiegészité épiiletnek nem mindsiilé melléképitmény hasznos alapteriilete legfeljebb a
telek teljes teriilete 2 %-dnak mértékéig helyezhetd el a maximalis beépithetdség
figyelembe vételével.

b) 20.000 m*-nél nagyobb teriiletli, kozuti kapcsolattal rendelkezd telken, legaldbb brutté
600 m” Gsszes alapterilleti mezGgazdasagi funkcidju épiiletek (példaul: istéllo, fedett
lovarda, takarmanytarold, kocsiszin} megvalositdsat kbvetben, a mezbgazdasagi funkcidk
kiegészitésére, falusi turizmus, agroturizmus vagy lovas sportturizmus hasznositds céljara,
széllashely, vendéglatd, oktato, egészségligyi, sport- és egy lakoegységes, a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakas funkcidju éplletek, épitmények is
elhelyezhet6k. Az épitmények ©ndlléan vagy a gazdasagi épiilettel egybe épitve is
elhelyezheték.

c) A b) pontban meghatdrozott feltételek fennalldsa esetében a vonatkozé jogszabaly
szerinti birtokkdzpont is kialakithaté az Onkorményzattal kotdtt megéllapodas alapjan,
amelyhez kizarolag Godollé kozigazgatési terilletén elhelyezkedd telkekbdl all6 birtoktest
vehet6 figyelembe. A birtokkdzpont maximalis beépithetGsége 15% lehet.
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(2)

(1)

(2)

(4)
(5)

(1)

(2)

(3)

d) 40.000 m*nél nagyobb teriiletd, kdzuti kapcsolattal rendelkez§ telken, legaldbb brutté
200 m* 6sszes alapteriilet( mezégazdasagi funkciéji éplilet megvaldsitasat kdvetden, a
mez6gazdasdgi funkcio kiegészitése céljabdl, egy lakdegységet magaba foglalo, legfeljebb
brutté 100 m? alapteriiletd, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgdld
lakds helyezhet6 el, akdr nalléan, akar a gazdasagi épiilettel egybe épitve.

Mk-01 jeld (kertes mez&gazdasagi teriilet) Gvezet teriiletén:

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 3%, de az épilet bruttd alapteriilete legfeljebb
30 m?, pince brutté alapteriilete legfeljebb 60 m? lehet,

b) kiegészitd épuletnek nem mindsilé melléképitmény hasznos alapterillete legfeljebb a
telek teljes teriilete 2 %-anak mértékéig helyezhet6 el a maximalis beépithet6ség
figyelembe vételével,

c) kiegészit§ épliet nem létesithetd.

33. Vizgazdalkodasi teriilet
48. §

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzGket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

Vizgazdalkodasi teriileten épliilet, épitmény a vonatkozé jogszabalyok betartasaval létesithetd.

Epiilet elhelyezésének feltétele egyéb oOvezeti eliras hidnyaban — telepiiléshigiéniai és
talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hidnyos kézm{(vesitetiség megvaldsitasa.

Lakofunkceid, lakas rendeltetési egység nem alakithatd ki.

Tobb f6épitmény is elhelyezhetd. Kiegészitd éplilet a féépitménnyel egybe épitve helyezhetd
el.

49. §

A V-01 jeld (3lidvizek medre és parti sdvja) 6vezet teriiletén:

a) csak vizkar elharitasi, vizi sport és sporthorgdszas céljat szolgdld kozésségi épitmények,
valamint a sporthorgéaszat céljat szolgald stég, mold, csénakkikstd hely, és legfeljebb egy
30 m’~t meg nem haladé alapteriilet(i vendéglaté egység helyezhetd el,

b) az épiiletek 6sszes bruttd alapteriilete legfeljebb 300 m? lehet.

A V-02 jeli (folydvizek és kbzcélu nyilt csatorndk medre és parti savja) Ovezet teriiletén:
csak a vizgazddalkodasi teriletek fenntartasahoz és rendeltetésszer(i miikodoséhez szilkséges
rendeltetésd épitmények helyezheték el.

A V-03 jell (vizbeszerzési teriiletek, védett vizbazis) dvezet teriiletén:

a) csak a vizgazddlkodasi teriletek fenntartasdhoz és rendeltetésszeri mikodéséhez
sziikséges, kiilon jogszabalyban meghatarozott rendeltetésili épitmények helyezhetbk el,

b) atechnolégiailag sziikséges épitmények épiiletmagassaga meghaladhatja a 4 métert.

34. Természetkodzeli teriilet
50. &
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(1) Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzSket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

(2) A természetkozeli dllapotd teriileten épiilet nem helyezhet6 el.
51. 8§

A Tk-01 jeld terileten csak a teriilet funkcidjdval Osszefliggd, helyiséget magaba nem foglaléd
épitmények helyezhet6k el.

35. Kulonleges beépitésre nem szant teriilet
52. §

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemz8ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

53. 8§

(1) A Kb-01 jel(i kiilonleges beépitésre nem szant teriileten

a) egészségligyi-, szocidlis-, oktatasi-, hitéleti és sportolasi céll épiiletek helyezhetbk el.

b) épilet elhelyezésének feltétele— telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kdzmlivesitettség megvaldsitasa.

c) legfeliebb 1 db, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgdlé lakas
helyezhet6 el kiegészit6 funkcidként, a féépitményben. Egyéb Ilakéfunkcid, lakas
rendeltetési egység nem létesithetd.

d) Epiilet abban az esetben helyezhetd el, amennyiben a telek teriilete eléri a 25.000 m*-t.

e) Tobb f6épitmény is elhelyezhetd. :

f)  Kiegészité épiilet a f6épitménnyel egybeépitve helyezhetd el.

(2) A Kb-02 jelii (Szent Istvan Egyetem) killonleges beépitésre nem szant teriileten elhelyezhet§:

a) oktatassal kapcsolatos épiilet, épitmény,

b) szdllas jellegli és ahhoz kapcsolédd kiszolgadld épitmény (kollégium, munkasszallo,
vendéglatd, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

c) oktatashoz kapcsolédd kulturdlis épitmény (miivelgdési haz, konyvtar, kiallitoterem,
muzeum stb.), ‘

d) sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya, strand stb.),

e) kiallitasi épitmény,

f)  oktatdssal kapcsolatos gazdasagi épitmény (oktatd mihely), oktatdsi céli mezGgazdasagi
épitmény és telep (istalld, kisérleti telep sth.),

g) arborétum, park, parkerdd, egyéb zéldfeliilet,

h) mezégazdasdgi hasznositdsu (kisérleti) teriilet,

i) az dvezetben elhelyezhetd egy, a tulajdonos, a haszndlo6 és a személyzet szamara szolgald
lakas,

j)  egészségiigyi, szocialis épiilet.

(3) A Kb-Rek-01 jelii (idegenforgalmi, nagy zéldfeliilettel rendelkezé teriilet) dvezetben
a) elhelyezheté:
aa) vendéglatd épitmény,
ab) szallas jelleg( épllet,
ac) sportépitmény
ad) és a fenti funkcidkat kiszolgald kereskedelmi, szolgaltaté egység, valamint
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b)

ae) legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznélo és a személyzet szdmara szolgalé lakas.

......

kdzmlivesitettség megvalbsitasa.

A Kb-Rek-02 jeld {rekreacids, nagy zoldfelllettel rendelkezd terllet) dvezetben:

a)

b)

kizardlag jelentSs zoldfeliletet igénylé funkcidji épitmények (pl.: sport, szabadidé,
allatpark stb.) helyezhetdk el.

Sportfunkciéju éplilet elhelyezése esetén megengedhetd a telek maximum 40 %-os
beépithetésége, a maximum 0,6 m2/m2 szintterilleti mutatd, a minimum 40 %-os
z6ldfelilet, a maximum 14 m épitménymagassag és P+F+2 szintszam kialakitdsa.

A Kb-Kas-01 jelii (kastély terilete) dvezetben:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)
i)

k)
1)

épliletet, épitményt elhelyezni, meglév6 épiileteket hasznositani a miiemlékhez és
kdrnyezetéhez méltd kereskedelmi, vendéglatoi vagy idegenforgalmi céllal szabad.

a terllet kapuit és bejarati épitményeinek kialakitasat (helyiket, szdmukat) kertépitészeti
tervben kell meghatérozni.

a Szabadsag ut feldli, egykori diszkapu rekonstrudlandé. A gyalogos forgalmat tavlatban
ezen a kapun keresztiil kell a teriiletre bevezetni.

az SZT-n megadott épitési hely teriilete kelet felé enyhén lejt8s. Délnyugati széle +212m
Bf, keleti széle +208m Bf. Az Uj éplilet befogaddsara kijeldlt rész +210m Bf, mely szint
tereprendezéssel biztositandd.

az Uj épliletnek szabadon kell hagynia a térténetileg kialakult, és a meglévé épiiletek altal
kijeldlt utvonalakat: a kijeldlt épitési hely EK-i hatara és a Szinhaz rizalit DNy-i homlokzati
vonala kdzbtt szabadon kell hagyni min. 6 m-t, ENy-i irdnyban nem lépheti tal a Kocsiszin
épilet ENy-i homlokzatanak vonaldt (SZT szerint).

az Uj épllet az SZT szerint, legaldbb 30 m el6kert biztositasaval létesithets. Az elGkertet
parkositva, az utca felé ndvényzettel is lehatdrolva kell kialakitani.

Az Ovezet teriilletén belil jeldlt rendezvényteriileten belll, annak kiszolgalasat biztositd
rendeltetéssel a készitendd kertrekonstrukcids terv keretében 1 db, legfeljebb 450 m®
beépitett teriiletl terepszint alatti épitmény épithet6.

Meglévs éplletek terepszint alatti, feletti Osszekotésének megfelelGségét, a miemiéki
kornyezethez torténd illeszkedést, legalabb a funkciondlis Gsszefiiggés sziikségességének
indoklasaval, a szerkezeti megvaldsithatdsag bemutatdsdaval, a killoén jogszabalyban el6irt,
kornyez§ éplleteket is feltlinteté Beépitési Terv kidolgozdsaval és elre meghatarozott
pontokbdl készitett ldtvanytervvel igazolni kell.

Az Ovezet terilletén elhelyezheté éplletek rendeltetése a Kastély miikodéséhez,
funkcidjahoz kell, hogy kapcsolddjon.

A GOdollé Grassalkovich Kastély és kdornyezete teriiletén a diffuz porszennyezést okozé
murvas parkoldk teriiletét szilard vagy gyephézagos burkolattal kell elldtni, a burkolatok
megvaldsuldsaig a pormentesitést biztositani kell.

A Kastély teriletén létesitendd éplilethez tartozd parkoldk az éplilet alatt helyezend&k el.
Informacids tdblarendszert kell kialakitani az autébuszok, a személygépkocsik, valamint a
kerékparral vagy gyalogosan érkez6k szémara.

m) A park teriiletén fakivdgds a kertépitészeti terv szerint torténhet, vagy abban az esetben,

n)
0)

p)

ha a faegyed allapota — kertészeti szakvélemény alapjan — visszafordithatatlanul leromlott,
vagy kdzvetlen balesetveszélyt jelent.

A 3. sz. féut mentén, kertépitészeti terv alapjan, a parkteriileten beliil t6bbszintes, siirl
ndvényzet telepitendd.

A terlleten kialakitandd parkoldkat fasitani kell oly médon, hogy minden 2 parkoléhely
utan 1 db tulkoros (min. 2x iskoldzott) lombos fat kell telepiteni.

Az utcai fasorok rehabilitacidjat kertészeti kiviteli terv szerint kell végrehajtani.
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(6)

(7)

(8)

(9)

q) A Martinovics utca zoldfeliileteit rendezni kell, kertépitészeti terv alapjan fasor telepitése
sziikséges.

A Kb-Arb-01 jel(i (arborétum terilete) 6vezetben:

a) A beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hidnyos
kdzmlivesitettség megvaldsitasa. ,

b) Kizérdlag az arborétum fenntartdsdhoz sziikséges épiiletek, a bemutatdsat kiszolgdld
szallds jellegli éplilet, vendéglatds, valamint az ezeket kiegészit6, védGtdvolsdgot nem
igénylé funkcidju épiiletek, valamint egy, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgald lakés és allattartdsra szolgald épitmények helyezheték el.

A Kb-Z-01 jel(i (tavkozlési mikrohullami atjatszo dllomas, torony nagy zéldfeliilettel rendelkezé

teriilete) 6vezetben:

a) a beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbd! — legaldbb a hidnyos
kdzmlivesitettség megvalositasa.

b) kizardlag a tavkozlési mikrohullam( &tjatszé allomas épitményei (pl. torony), valamint
azok miikbdését, biztonsagat szolgald létesitmények helyezheték el.

¢) a teriilet mikodéséhez sziikséges torony magassaga meghaladhatja az elGirt
épiiletmagassagot, amennyiben a technolégiai el6irdsok sziikségessé teszik.

A Kb-Z-02 jelli (vadbioldgiai, vadgazdalkodasi, allatgyogyaszati létesitmények nagy

zoldfellilettel rendelkezd teriilete) dvezetben: ,

a) kizardlag vadbiolégiai, vadgazddlkoddsi, dllatgydgydszati, valamint allattartdsra szolgald
épitmények és az azokat kiszolgdld, kiegészitd funkcidju épitmények helyezheték e,
valamint legfeljebb 1 db, a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamaéra szolgdld lakas.

b) a beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hianyos
kdzmlvesitettség megvaldsitdsa.

c) elégséges kozmii megléte esetén a beépitettség legfeljebb 15% lehet.

A Kb-Tem-01 jel(i (temet&k teriilete) dvezetben: v
a) A beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hianyos
kézmlivesitettség megvalOsitdsa.
b) Elhelyezhet6 funkcidk:
ba) ravatalozd,
bb) képolna,
bc) kolumbarium,
bd) a létesitmények miikddését és biztonsdgat kiszolgald épitmények, valamint
be) a féépitményt kiegészité és véditavolsdgot nem igényl§ tevékenységet szolgdlod
épitmények. '
c) atelekalakitds sordn a 11.§ (2) bekezdés d) pont elGirasai alkalmazhatok.

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

54. 8§

(1) Ez arendelet az elfogadasat kdvetd 30. napon lép hatalyba.
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(2) Erendelet hatdlyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti
a) GO6dollG varos helyi épitési szabalyzatardl és szabdlyozasi tervérdl sz6l6 25/2012.(XI1.15.)
dnkormdanyzati rendelet és
b) GB&dollE véros helyi épitési szabdlyzatardl és szabalyozdsi tervérSl sz616 16/2001.(V.2.)

szamu, a Szent Istvén Egyetem teriletére vonatkozo 6nkormanyzati rendelet.

(3)  Erendeletet a hatdlyba Iépést kdvetSen inditott iigyekben kell alkalmazni.

G6doll6, 2018. december 13.

Dr. Gémesi Gyodrgy sk. Dr. Kiss Arpad sk.
polgdrmester jegyz6
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AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI JELLEMZOI

1. melléklet a 30/2018. (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelethez
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Beépitésre szant teriiletek 6vezetei
1. Ln-01 kialakult| kialakult kialakult kialakult 80 kialakult 10 kialakult - kialakult
2. kialakult ill. | kialakult ill. | kialakult ill. | . .
Ln-02 z SZT szerint | SZT szerint | SZT szerint 80 kialakult 10 kialakult - kialakult
3 lino3 z | kialakult | kialakult | kialakult 80 3 10 |WAoil-ovezeti - jkdalakult il
elBiras szerint P+F+3+T
4. kialakult ill. | kialakult ill. dvezeti el6iras
- Z - +F+
Ln-04 > 2000 SZT szerint | SZT szerint 40 12 25 szerint PHFT
5. Ln-05 SZ 4000 - - 25 1 40 12,5 - P+F+2
6. Lk-01 (0] 500 12 20 0 40 1,2 40 4 4 P+F+T
7. Lk-02 zZ 300 9 30 kialakult 35 1,2 50 5 5 P+F+T 1
8. Lk-03 z 500 14 30 0 40 1,5 20 7,5 7,5 P+F+1+T -
9. Lk-04 Z 500 14 30 kialakult 40 1,5 25 6,5 6,5 P+F+1+T 6
. kialakult ill. SZT
10- ko5 0 500 14- 30 'a'asz‘;:i:ﬁ 5 30 1,2 50 ‘5 5 PAF4T - 2
11. Ov.
Lk-06 sz 2000 50 40 Kialakult 30 1,2 50 12,5 12,5 | P2 igiras
vagy P+F+3 .
szerint
12. Ov.
Lk-07 SZ 2000 50 40 kialakult 30 1,4 50 6,5 6,5 P+F+T elBiras
szerint
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91. Gksz-11 SZ 2800 30 70 8 50 1,5 25 10,5 10 P+F+24T 2 1 \
92. Gksz-12 SZ 1000 25 30 SZT szerint, ill. 8 50 1,5 25 10,5 10 P+F+2+T 2 1 ‘
93. Gksz-13 SZ 20000 100 200 20 45 1,5 25 15 15 P+F+3 - 3
94, Gksz-14 SZ 2000 40 - SZT szerint 35 0,85 25 7.5 - P+F+14T 1 0
i It, ill.
95 lGksz-15 sz 6000 40 - kdalakult, ill. SZT 30 0,85 20 75 ; PAF+14T 1 0
szerint
96. |Gksz-16 SZ 2000 40 - SZT szerint 40 0,85 25 7,5 - P+F+1+T 3 0
97. Gksz-17 SZ 3000 40 50 SZT szerint 10 0,15 30 5 5 P+F4+T 1 0
98. Gksz-18 SZ 8000 40 35 SZT szerint, ill. 6 30 1,2 25 10,5 10,5 P+F+24T - 0
99. Gksz-19 SZ 900 30 35 3 40 0,6 25 6 6 P+F+T - 0
100. |Gksz-20 SZ 1800 40 45 SZT 40 0,8 25 10,5 - P+F+24T - 0
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104. (Gksz-24 SZ 1500 20 35 kialakult 30 0,5 20 kialakult - F+1 1 0 ;
105. |Gksz-25 sz 2000 - - 0 60 1,5 20 21 21 P+F+5 - 0 |
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107. \Gip-02 sz | 2000 571 szerint, il 50 15 25 7,5 - -
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108. (Gip-03 SZ 10000 60 60 SZT szerint 40 1 25 10 10 -
109. |Gip-04 SZ 2000 35 40 SZT szerint, ill. 7 40 0,9 25 7,5 7,5 P+F+1+T
110. (Gip-05 SZ 10000 - - kialakult 40 1,5 25 12 10 P+F+2+T
111. |Gip-06 SZ 2000 40 40 kialakuit 40 1,2 25 12 12 P+F+2+4T
51




A B C D E | °F e[ H [ 1] K L [ ™ N [ o [P ] al
Az épitési bvezet Az épitési telek : Az épiilet
— Lo N > © O
3 2 |88 8¢ £ £ 5 3%
- G = S e 29 | @ =3 Sy £ = © 5
x g ~ = ~ E & el BE | @ b= S E | x =T 5
o v o9 @ c c @ c o © c - c F4] S 3 5|5
32 | s&% | g 2 |98 pg | £ HE 5% | E 5oz slge
T :3 had @ 2-‘3 L © s E‘h’o Eg N o ] g_cgf\
0o B, =X S =2 —~ | B |BE| B2 ® B w B & ° x = 5 |e & 2
23 g2 2 2 £ Sw 8= 3. > X L4 5 8 5 - 0 o B lag BT
— JZ IR T 9 @ N & € —_ £ o9 | BTel B e S o S £ = o 2_|82|8. «
5 £ E £ = < 2 < 4 € ot w9 |@el Wl o o P ] =] ® 2o 2g|sCE
= £ £ 23 £ 3 £ 3 = 3 cL |c £ £33 25 < £ S o X S SN2 I NE S S8
D S E o 9 w2 w2 t = o | oo D| @@ =D o £ & © = < Co|Ls|ae @
By Qo 8 < 8% 8o 2 P23 ga o2 5 b = T [T £ © ZE|SB|SE €.
4 o = X oo Z ~ oo 0 e E% £ 2 € c 2-6 E'a EO © £ © c 9w |8 o
(o) < 9 < U < @ < T T <o |« @8 <3 < R < @ < £ < ] i B I DY
112. |Gip-0 Sz 10000 30 35 SZT szerint 40 1,5 25 25 25 P+F+3
113. |Gip-08 SZ 3000 50 50 5 mill. SZT szerint 50 1,5 25 15 15 P+F+3
114. |Gip-09 SZ 4000 50 - SZT szerint 35 1,5 25 10,5 10,5 P+F+1+T
115. \Gip-10 sz 2000 40 - Sz szerint, ll 35 1,5 25 12 12 P+F+3
kialakult
116. |Gip-11 Sz 2000 40 - kialakult 30 1,5 25 10,5 10,5 P+F+1+T
117. |Gip-12 SZ 7500 45 - SZT szerint 40 1,5 25 10,5 - P+F+1+T
118. |Gip-13 SZ 4000 - - - 50 1,5 25 10,5 - P+F+1+T
119. |Gip-14 Sz 4000 30 - 5 50 1,5 25 10,5 10,5 P+F+2
120. |Gip-15 SZ 4000 - - - 50 1,5 25 10,5 - F+2
121. |Uh-01 0 700 14 30 kialakult 15 0,4 60 4,5 4,5 P+F+T
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P+F+2+T
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130. |K-Sp-04 Sz 1200 - - SZT szerint 25 0,6 40 5,5 - P+F+T
131. |K-Rek-01 SZ - - - - 30 1,2 40 7,0 - P+F+14T
132. |K-Hit-01 SZ 4000 - - 0 20 0,5 70 7,5 - P+F+14T
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154. |Ev-01 - - - - - - - - -
155. |Ee-01 - - - - - - - -
156. |M3-01 Sz 20000 50 50 15 ill. kialakult 10 3 0,05 - 5 5 P+F+T 3
157. |M3a-02 SZ 10000 30 50 15 ill. kialakult 10 3 0,05 - 5 5 P+F+T 3
158. ov. 0,1 6v.
Mk-01 SZ 2000 15 40 10ill. kialakult 10 | elBiras el6iras - 4 4 P+F+T 1
szerint szerint
159. |v-01 Sz - - - 10 6 5 0,1 - 4 4 P+F+T
160. |v-02 Sz - - - - - - - - - - -
161. |V-03 Sz - - - 0 - 5 0,1 - 4 4 P+F+T
162. [Tk-01 - - - - - - - - - - - -
163. |Kb-01 SZ 25000 30 60 10 10 2 0,05 80 7,5 - P+F+2+T
164. Kb-02 SZ kialakult kialakult kialakult kialakult - | kialakult kialakult | kialakult kialakult kialakult | kialakult
165. |Kb-Arb-01 SZ 20000 - - 5 10 0,1 50 5 - F+T
166. |Kb-Kas-01 SZ SZT szerint | SZT szerint kialakult 5 0,13 80 10 10 2P+F+2
167. |Kb-Rek-01 Sz 10000 - - - 10 0,3 60 6,5 - P+F+14T
168. |Kb-Rek-02 SZ 8000 - - - 10 0,2 60 5 - P+F+T
169. |Kb-Z-01 SZ 40000 - - - 5 0,2 60 7,5 - P+F+1+4T
170. |Kb-Z-02 SZ 20000 - - - 10 0,2 60 5 - P+F+T
171. |Kb-Tem-
01 SZ 10000 - - - 10 0,2 50 7,5 - P+F+T

* PE/AF/00202-6/2018 szdmi OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan
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A SZABALYOZASI TERV TERVLAPJAI (M=1:4.000)

=

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Szabdlyozasi Terviap
Szabdlyozasi Terviap
Szabalyozasi Tervlap
Szabalyozasi Tervlap
Szabdlyozasi Terviap
Szabalyozasi Terviap
Szabalyozasi Tervilap
Szabalyozdsi Tervlap
Szabdlyozdsi Tervlap
Szabdalyozdsi Tervlap
Szabalyozasi Tervlap
Szabdlyozasi Tervlap
Szabdlyozdsi Terviap
Szabalyozdsi Tervlap
Szabalyozdsi Tervlap
Szabdlyozasi Terviap
Szabalyozasi Terviap

Szabdlyozasi Tervlap
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3. melléklet a 30/2018.(XI11.14.) 6nkormaényzati rendelethez
GEPJARMUVEK VARAKOZOHELYEINEK BIZTOSITASARA VONATKOZO ELGIRASOK
3.1. MELLEKLET: PARKOLASI OVEZETEK MEGHATAROZASA (LASD: 3.1. ABRA):

1. sz. parkolasi Gvezet (varoskdzpont) — az alabbi utcdk altal hatarolt teriillet:  Szabadsag Gt (3. sz.
f6at) — Miivészetek Haza — Rakos patak — Szabadsdag Gt — Szent Janos utca — Lumniczer Sdndor utca —
Rékos patak — Sz616 utca — Szilhat utca — K6rdsf6i Kriesch Aladar utca — Tancsics Mihaly utca.

2. sz. parkolasi 6vezet (atmeneti z6na) — az alabbi utcak altal hatarolt teriilet: Munkacsy Mihdly Gt —
Grassalkovich Antal Ut — Bethlen Gabor utca — Sz616 utca — Roges utca — Kazinczy Ferenc utca — Ddzsa
Gyorgy Ut — Széchenyi Istvan utca — Erzsébet-park - Tancsics Mihaly utca - Szabadsag Gt — Tessedik
Samuel utca — Honvéd utca — Tordk Ignac utca — Ady Endre sétany — Isaszegi Ut — Firdé utca —
Allomas dt — vasati nyomvonal — Szabadsag ut

3, sz. parkolasi 6vezet (kiilsG zéna) — a varos els§ két zdnaban nem meghatarozott teriletei.

. abra: a parkolasi Gvezetek lehatdroldsa M=1:15000
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A varos egyes parkolasi 6vezeteiben a teriilethasznalati funkcidk (rendeltetési egységek) esetében
alkalmazando eltéréseket a 2.2, 2.3 és 2.4 mellékletek alapjan kell meghatarozni.
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3.2. MELLEKLET: AZ ELOIRT GEPJARMU VARAKOZOHELYEK SZAMATOL VALO ELTERES MERTEKE

Teriilethasznalati funkcio

Kialakitandd gépjarm(itaroldk eltérd
mértéke az OTEK el6irasaihoz képest

1. parkolasi | 2. parkoldsi | 3. parkolasi
Ovezet Ovezet Ovezet

Lako- és tidlilGegység 0 0% +50%
Kereskedelmi egység

Kiskereskedelmi egység -40% -20% 0%

Bevdsdrlokézpont -30% -20% 0%
Szélldshely-szolgdltaté egység 0 0 0
Vendéglatas -50% -30% -20%
Bolcséde, also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység ‘

Bélcsédék, ovoddk -30% -20% 0%

Altaldnos iskoldk -40% -25% -10%

Kozépiskolak -50% -30% -20%
Fels6fok( oktatdsi és kutatasi egység -50% -35% -20%
Kulturdlis és k6z8sségi szérakoztatd egység -40% -25% 0%
Sportolas, strandolas céljat szolgald egység |

Sportcsarnok -50% -30% -20%

Sportpdlydk, uszoddk -50% -25% -10%

Strandok -30% -20% -10%
Igazgatasi és nem fekvGbeteg-ellaté egység -50% -30% -20%
FekvGbeteg-ellatd egészségiigyi egység -30% -20% -10%
Ipari (lizemi) egység 0% 0% 0%
Raktdrozasi egység 0% 0% 0%
Kozforgalmu személykdzlekedést szolgalo egység +25% +50% +50%
frodai és egyéb egység -30% -30% -20%
:(ci::atf:néz‘ﬁl:j;e;:ll‘itet igényl6 kulturdlis egység, temetd, -30% 259% 0%
Kollégium, didkotthon, id&sek otthona -30% -20% -20%
Hajléktalan szallé -50% -25% 0%
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3.3. MELLEKLET: GEPJARMU VARAKOZOHELYEK KOZTERULETEN VALO BIZTOSITASANAK
LEHETOSEGE

A jogszabaly altal el8irt, és a 3.2 meliéklet tablazatdban rogzitett eltérésekkel megallapitott
parkoldszdm az aldbbi esetekben - az Onkormanyzattal kétott kiilén megéllapodésban foglaltak
keretei kdzott - kozterlileten is biztosithato:

a) amennyiben a telek Gszételekként kerilt kialakitasra;

b) amennyiben a telek gyalogosdvezetben van;

c) amennyiben a telek meglévs beépitése, kialakitasa a telken beliili parkoldst részben vagy egészben
ellehetetleniti;

d) amennyiben a telken elhelyezett funkciéhoz kapcsolodo parkolds jellemzGen révid idGtartamu (un.
»kiss and ride” jelleg();

e) amennyiben a kéz6sségi (6nkormanyzat altal ellatott feladathoz sziikséges) funkciot ellaté épilet
500 méteres korzetében az aldtdmaszté munkarész parkolasi telitettséget mutatd tablazata
megfelel§ tdbbletkapacitdst mutat, vagy kdzteriileti parkold kialakithato;

f) 1. parkolasi dvezet vegyes, lako- és Uzlet funkcidju épiiletei esetén az lzletekhez kapcsoléddan,
amennyiben a két funkcidhoz tartozé parkolé elkiildnitésére telken bellil nincs lehetGség, és
amennyiben az lizletekhez tartozé parkoldhelyek kozteriileten valé megépitése megoldhato.
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3.4. MELLEKLET: A KEREKPARTAROLOK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

A kerékparos kozlekedési mdd népszer(sitésének érdekében az egyes fejlesztésekhez, épil6
funkcidkhoz tartozé kerékpdartarolok szamanak névelésére az OTEK el@irdsait az aldbbi eltérésekkel

(novelési tényez6kkel) kell alkalmazni:

Kerékpartaroldk

Terilethasznalati funkcio 1. parkolasi | 2.parkolasi | 3. parkoldsi
Ovezet Ovezet Gvezet
Laké- és tidil6 funkcid +50% +30% +20%
Kereskedelmi, szolgaltatd egység +50% +20% +10%
Szallas jellegli egység 0% 0% 0%
Vendéglatas +20% +10% 0
BolcsGde, alap- és kozépfoku oktatasi egység +50% +30% +20%
Fels6fokul oktatési és kutatasi egység +50% +30% +25%
Kulturalis és kozdsségi szorakoztaté egység +20% +10% 0%
Sportolds, strandolas céljat szolgald egység +50% +30% +20%
Igazgatasi és nem fekvébeteg-elldts egység +20% +15% +10%
FekvGbeteg-ellatd egészségiigyi egység 0% 0% 0%
fpari (lizemi) egység +50% +30% +30%
Raktarozdsi egység +50% +30% +30%
Kozforgalmu személykézlekedést szolgalo egység +50% +50% +50%

A jogszabdly altal elGirt kerékpartarolokat kiskereskedelmi-, szolgaltatd-, kulturdlis-, sport-, oktatasi-
és szocidlis funkciét szolgald épiiletek, rendeltetési egységek latogatdi szamara lehet6ség szerint a
bejaratok 20 méteres korzetében, a bejarat fel6l lathaté mddon kell kialakitani. Amennyiben az
kdzteriiletre esik, az elhelyezéshez az Onkorményzattal tértént elézetes megallapodas szitkséges.
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