GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2017. november 23-an tartando iilésére

Targy: Javaslat a foldhaszonbérleti dijak feliilvizsgalatara, a 2018. évi dijak

megallapitasara, valamint haszonbérleti szerz6dés meghosszabbitasara.

Eléterjeszt6: Dr. Gémesi Gyorgy
' polgarmester




Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Go6dsllé Véaros Onkorményzata tulajdonsban 16v6 mezdgazdasagi rendeltetésti, haszonbérbe
adassal hasznositott f6ldrészletekre vonatkozd szerz6désekben foglaltak alapjan minden év januar 1-
je és 31-e kozott kell értesitenie a tulajdonosnak a haszonbérloket az éves haszonbér mértékérol. A
kordbbi gyakorlatnak megfeleléen, az értesitések és az esetleges szerzodés hosszabbitasok
elokészitése érdekében idészerii a 2018. évi haszonbérleti dijakrdl sz6l6 dontés meghozatala.

A haszonbérleményeket jellegiik szerint két csoportra osztottuk: az egyik csoportba az 1500 m>-nél
nagyobb teriiletek, a masikba az annal kisebbek tartoznak.

Az 1997 és 2017 kozotti idoszakban a haszonbérleti dijakat a kovetkezOk szerint hatarozta meg a

Képvisel-testiilet:

(. A haszonbérleti dij emelésének mértéke

A haszonbérleti Az énkormanvzati 1500 mndl b

dij emelésének Lo Y m’-nel nagyo 1500 m*-nél kisebb
. . atarozat szama teriilet(i 1 un . .
id6pontja haszonbétlemény teriileti haszonbérlemény

1997. januar 1. 165/1996. (XI1. 21.) 10 % ---

1998. januar 1. 161/1997. (X1. 6.) 10 % 20,5 %*

1999. janudr 1. 204/1998. (X1I. 10.) 10 % 17 %*

2000. januar 1. 172/1999. (X1. 18.) 14,5 %*

2001. januar 1. 175/2000. (X1. 9.) 11 %*

2002. januar 1. 175/2001. (XI. 15.) 9,75 %*

2003. januar 1. 176/2002. (XI1. 12.) 8,5 %*

2004. januar 1. 191/2003. (XI1. 20.) 0%

2005. januar 1. 243/2004. (XI. 25.) 0%

2006. januar 1. 260/2005. (X1. 24.) 3%

2007. januar 1. 204/2006. (X1. 23.) 4%

2008. januar 1. 257/2007. (X1. 22.) 4%

20009. januér 1. 282/2008. (XI. 20.) 4%

2010. januar 1. 313/2009. (XI. 12.) 3%

2011. januar 1. 251/2010. (XI. 25.) 3%

2012. januar 1. 225/2011. (X1. 17.) 3%

2013. januar 1. 220/2012. (X1. 15.) 3%

2014. januar 1. 264/2013. (X1. 14.) 0%

2015. januar 1. 202/2014. (X11. 11.) 0 %

2016. januar 1. 225/2015. (X1. 19.) 0%

2017. januar 1. 232/2016. (X1.17.) 0%

A *-gal jelolt esetekben a januar 1-jén érvényes jegybanki kamatnak megfeleld szazalékban emelkedtek a haszonbérleti

dijak.

2014-2017-ben a haszonbérleti dijak nem emelkedtek.

I. 1500 m*-nél nagyobb teriiletit mezégazdasagi rendeltetésii ingatlanok

Az oénkorményzat tulajdondban 1€v6, haszonbérbeadasra kijelolt 25 db 1500 m*nél nagyobb
teriileti mezOgazdaséagi rendeltetésti foldrészlet koziil jelenleg 16-nak van haszonbérldje. A
haszonbérleti szerz6dések 2016. december 31-e és 2021. december 31-e¢ kozott jarnak le. 9 db
haszonbérbeadasra kijelolt teriiletre jelenleg nincs haszonbérldnk, illetve nem rendelkeziink



haszonbérbe vételi szandéknyilatkozattal. Idén 4 Gjonnan haszonbérbeadasra kijelolt foldrészletre
jott létre haszonbérleti szerzddés, szerz6dés modositasdra nem keriilt sor. Haszonbérleti
szerz6dés ebben az évben nem szlint meg.

Tavalyi évig a haszonbérleti dij emelésénél — korabbi Képviselo-testiileti dontések szerint — az
étkezési buza arvaltozasa, illetve a jegybanki alapkamat vehetd figyelembe.

Magyarorszdgon a Budapesti Ertéktézsde (BET) utoljara méjus hénapban kozolt malmi buzéra
és a takarmanybuizara atlagarat, mivel a arupiaci szekcidjaban jiniustol szeptember kézepéig ezen
arukra nem érkezett vételi vagy eladasi ajanlat, igy a kereskedésiik sziinetelt a BET-en.

A Foldmiivelésiigyi Minisztéerium 2017. oktober 06-an kelt a Mezbégazdasagi Termeldk és
SzovetkezOk Orszagos Szévetségéhez intézett levelében kifejtette, hogy a haszonbérleti
szerzGdésben szerepld felek tézsdei ar helyett szabadon valaszthatnak a terményar-megallapito
médszertanok kozott. Igy példaul a piaci drmeghatirozds alapjdt képezheti a tdrcéhoz tartozé
Agrargazdasagi Kutato Intézet (AKI) arinformacios rendszere is, amely unios moddszertan
alapjan gyiijjti a tényleges piaci folyamatokat reprezentdlo adatokat.

Ennek megfeleléen az AKI étkezési biiza ar piaci termeldi drara vonatkozo adatok a kovetkezok:

A gabonafélék és az olajnivények termeldi ara Magyarorszagon

HUF/tonna
) 2016. . 2017. 2017. augusztus/ | 2017. augtls.ztus/
Megnevezés augusztus 2017. julius augusztus 2016. ’augl’lsztus 2017. ]u'llus
(szazalék) (szazalék)
Etkezési biiza 39627 42751 44 286 111,8 103,6
Takarmanybuza 36 329 40 991 41 802 115,1 102,0
Takarmanykukorica 39 786 43 073 42 363 106,5 98,4
Napraforgémag 103 097 97 605 97 876 94,9 100,3
Repcemag 108 405 111 001 108 315 99,9 97,6

Forrds: AKI PAIR

Az AKI PAIR adatai szerint a fizikai piacon az étkezési biiza afa és szallit4si koltség nélkiili termeldi 4ra,
2016. augusztusban 39.627 forint/tonna volt, 2017 augusztusaban pedig 44.286 forint/tonnaért cserélt
gazdat, ami az el6z0 év azonos id6szakahoz képest 11,8 %-os novekedést jelen.

Az étkezési buza termeldi ardnak valtozasat, az elmult harom évet tekintve a kovetkezd grafikon
szemlélteti. Lathato, hogy az idei évben az étkezési buza ara a 2015-6s és 2016-os évekhez képest marcius
kdzepétdl, rapszodikusan, de 40-50 ezer Ft/tonna értékével a koztes tartomanyban mozgott.

Az étkezési biiza heti termel6i Ara Magyarorszagon (2015-2017)
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A haszonbér-moddositas meghatarozasanal — a haszonbérlemények adottsagai miatt — a buza
arvéltozasanak figyelembevétele nem indokolt. A mezdgazdasagi szempontbdl elenyészd
tertiletlinek mondhaté haszonbérlemények termé- és haszonhozo képessége nem vethetd Gssze a
tobb 10, esetleg tobb 100 hektaros teriiletekével.

A jegybanki alapkamat — a 18/2016. (V. 241.) szamu MNB rendelet szerint — jelenleg 0,90 %,
melynek mértéke nem valtozott a tavalyi évhez képest.

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Az utébbi években a haszonbérbe adott teriiletek szamaban, nagysagaban jelentos véltozas nem
mutatkozik. Uj haszonbérleti szerz6dés kotésére alig kerll sor, igen gyér az érdeklédés a
mezdgazdasagi miiveléssel hasznosithaté foldrészletek irant, mind vétel, mind haszonbérbevétel
tekintetében. A haszonbérbe vételi szandékra kedvezoétleniil hatnak az el6vasarlasi joggal és a
foldhasznalati bejelentéssel kapcsolatos, kotelezd eljarasok, de kedvezben hat a teriiletalapu
tamogatas igénybevételének lehetosége. 2014-t61 kezdddben a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz6ldo 2013. évi CXXIIL torvény rendelkezései szerint mezd- és erddgazdasagi
foldrészletek hasznalatat {6 szabalyként csak foldmiives és mezOgazdasagi termelOszovetkezet
szerezheti meg. A térvénnyel megallapitott szerzési korlatozasba, tilalomba iitk6z6 szerz6dés semmis.
A foldforgalmi torvény hatalybalépése elott megkotott haszonbérleti szerz6dések meghosszabbitasara
is alkalmazni kell a torvény rendelkezésit. Igy 0j haszonbérleti szerz6dés megkotésére és a meglévok
meghosszabbitasara csak a torvényben eldirt feltételekkel kertilhet sor.

A haszonbérbe adott terilletek esetén a fold gyommentesitése €s annak gyommentesen tartisa a
haszonbérl6 feladata. Ezen feladat haszonbérlkre torténd atharitasaval a tulajdonos jelentds koltségii
feladattol mentesiil.

2018-ra is célszerli, ha az Onkorményzat eltekint a haszonbérleti dij emeléstdl, a haszonbérleti
szerz6dések fenntartasa €s a gyommentesités koltségének minél alacsonyabban tartdsa érdekében.

A fentieket figyelembe véve azt javaslom, hogy az 1500 m*-nél nagyobb teriiletli mezdgazdasagi
rendeltetésii ingatlanok esetében az dnkormanyzat 2017-ben ne éljen a haszonbérleti dij emelésének
lehetdségével.

Javaslom, hogy a jelenleg haszonbérbe nem adott, de haszonbérbe adasra korabban kijel6lt 011/269,
0133/13, 0195/25 helyrajzi szamu ingatlanok, a 0165 helyrajzi szamu foldrészlet két alrészlete, a
7546/4 helyrajzi szamu foldrészlet ,,a” jelil alrészletének harom teriilete, valamint a kerepesi 0111/2
helyrajzi szamu foldrészlet a 2017-ben érvényes haszonbérleti dijakkal azonos Osszegért keriiljenek
haszonbérbe adasra 2018. januar 1-jétol.

Az 1500 m*-nél nagyobb teriiletli mez6gazdasagi rendeltetésti foldrészletekre kotott haszonbérleti
szerzddések koziil egy, a 7241 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkoz6 jart le 2017. év végén. Javaslom,
hogy ez a szerzOdés —az eredeti szerzddésben foglaltakkal azonos feltételekkel — keriiljon
meghosszabbitasra tovabbi 6t éves id6tartamra. A 2018. évi dijat a 2017. évi haszonbérleti dijjal
azonosan javaslom meghatarozni.

II. 1500 m*-nél kisebb teriiletii, mezégazdasagi rendeltetésii ingatlanok

Az  oOnkorményzat tulajdondban 1évé 14db, 1500 m>nél kisebb teriilet koziil
9-re van érvényes haszonbérleti szerzddésiink, egyre pedig foldhasznalati szerzédésiink. A
0181/35, 0181/37 és a 7523/4 helyrajzi szamu foldrészleteknek nincs jelenleg haszonbérldjiik. A



foldhasznélati szerz6dés, illetve a haszonbérleti szerzddések 2017. december 31-e és 2020.
december 31-e kozott jarnak le.
2017. év végi lejarattal a 013/5, 7523/3, 7523/6, 7523/7, 7523/8, 7523/10 helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozé haszonbérleti szerzddések, illetve a 3954/A Thelyrajzi szamu
foldhasznalati szerz6dés érintett.

Az 1500 m>-nél kisebb teriiletek esetén is — az 1500 m>-nél nagyobb teriiletti foldrészleteknél
részletezettek szerint — azt javaslom a tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy az onkormanyzat 2018-
ban ne emelje a haszonbérleti dijakat, illetve a foldhasznalati dijat. Javaslom, hogy az ez idaig
haszonbérbe nem adott, de haszonbérbe adésra korabban kijeldlt foldrészletek jévore a 2017-ben
érvényes haszonbérleti dijjal azonos Gsszegért keriilhessenek haszonbérbeadasra.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatérozati javaslatban foglaltak szerint hozza meg
tulajdonosi dontését.

G 6do116,2017. november ™ »,




HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet gy dont, hogy az 6nkormdanyzat 2018-ban sem az 1500 m>-né] kisebb, sem az
1500 m*nél nagyobb — haszonbérbe adott és haszonbérbeadasra kijelolt — mezdgazdasagi
rendeltetésii ingatlanok haszonbérleti, illetve foldhasznalati dijait nem emeli.

A Képviselo-testiilet hozzajarul a 2017. december 31-én lejard, az 1500 m? -nél nagyobb teriileti,
7241 helyrajzi szamu ingatlanra, illetve az 1500 m? -nél kisebb teriiletti 013/5, 7523/3, 7523/6,
7523/7, 7523/8, 7523/10 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkoz6 haszonbérleti €s a 3954/A helyrajzi
szamu foldhasznalati szerzo6dés 2023. december 31-ig vald meghosszabbitdsdhoz a haszonbérleti
szerz6désekben foglalt feltételekkel, a 2017. évi haszonbérleti dijjal.

Hatiridé: a haszonbérlék és a foldhasznald értesitésére 2017. januér 31., a haszonbérleti
szerz6dések meghosszabbitasara 2017. december 31., egyébként folyamatos
Felelés: dr. Gémesi Gyorgy polgarmester



