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A jelen dokumentdcié a ,,Godoll6 varos telepulésrendezési eszkozeinek feliilvizsgdlata (2018)” ciml dokumentécié munkarészeinek

felhasznalasaval és aktualizaldsaval készlilt.
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BEVEZETES
GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA | 2019

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl- sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény

9/B.§ (2) bekezdése alapjan:

LA teleplilésrendezés eszkézei

a) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet a teleplilésfejlesztési koncepcio alapjan a telepiilési
O6nkormdnyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki és dllapit meg,

b) a helyi épitési szabdlyzat, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjdn a telepliilési
6nkormdnyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki és dllapit meg” ...

Godoll6 varos rendelkezik a torvényi teleplilésrendezési eszkdzokkel és az azokat
megalapozd koncepciokkal, stratégiakkal és kapcsolddd dokumentdciokkal:

MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOK

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény (ETV),

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997.(XI1.20.) Korm.rendelet (OTEK)

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilés-rendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6

314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet (TRE)

TELEPULESFEJLESZTES

Vérosfejlesztési Koncepcié | 2006 (VFK)
Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia | 2013 (ITS)

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT):
G6dollg Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének GodollS varos Telepiilésszerkezeti
Tervérél sz616 269/2018.(X11.13.) OK. hatarozattal)

Helyi Epitési Szabalyzat (GESZ)
G6dollé Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének Godolls varos helyi épitési
szabalyzatardl sz616 30/2018. (X11.14.) egységes szerkezetbe foglalt 6nkormanyzati rendelete


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.TV#lbj0id872e
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TELEPULESKEP

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK):
G6doll6 Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv
jovahagyasardl sz616 223/2017.(X11.14.) OK. hatdrozata

Telepiilésképi rendelet (TKR):

G6dollé Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 24/2017. (X11.15.) dnkormdnyzati
rendelete az ezt modositd 31/2018. (XII.14.) 6nkormanyzati rendelettel egységes
szerkezetbe foglalt szovege a telepiléskép védelmérdl

A fentieken tulmenéen szamos dokumentum, hatdrozat, rendelet szabdlyozza a telepiilés
fejlesztését és rendezésének folyamatat.

Godoll6 varos hatdlyos teleplilésrendezési eszkozeinek felllvizsgalatara a teleplilésfejlesztési
koncepciérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet (TRE) alapjan kerdlt sor.

A fentiek alapjan, a vonatkozo jogszabalyok valtozasait is figyelembe véve keriilt sor
Godoll6 varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasara.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A moddositds alapjaul azok az el6zetesen megfogalmazott észrevételek, vélemények,
valtoztatdsi szandékok szolgaltak, amelyek a teleplilésrendezési eszk6zdk hatdlyba [épése 6ta
eltelt id6szakban jelentkeztek.

Az egyes valtoztatdsi szandékok feldolgozasa alapjan megfogalmazott megoldasi lehet6ségek
és azok hatdsainak mérlegelésével kerlltek kidolgozasra a javaslatok.

A jellegliknek megfelel6en feldolgozott javaslatok teleplilésrendezési eszkdézokre gyakorolt
komplex hatasainak elemzése alapjan keriltek kidolgozasra a konkrét valtoztatdsok
tervezetei, Godoll6 véaros helyi épitési szabdlyzatdnak (GESZ), sziikség esetén a GESZ
mellékleteinek, koztlik a Szabdlyozasi Tervnek (SZT), tovabba a Telepiilésszerkezeti Tervnek
(TSZT) a modositasara vonatkozé javaslatok tervezetei.

A valtoztatdsi szandékok kovetkezményeinek attekintésére az aldtamasztdé munkarészek
ellen6rzésével kerlilt sor és abban az esetben, ha az indokolt, sor keriilt a szakagi munkarészek
(kozlekedés kozmd, zoldfeliletek kornyezetvédelem orokségvédelem) teriiletén szikséges
valtoztatdsok megallapitasara is.

Altalanossagban megallapithaté, hogy a tervezett valtoztatasok jellemzéen kismértéki
madositasok, pontositasok és a jelentGsebb valtoztatasok kiilon dokumentacioban keriiltek
részletes elemzésre.



JAVASLATOK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASARA | 2019

A TERVEZETT VALTOZTATASOK OSSZEFOGLALASA

VELEMENYEZOK JAVASLATOK

SSZ ELJARAS MEGKEZDESE ELOTT ERKEZETT JAVASLATOK
1 javaslat (Hatésagi Iroda |PM Kabinet) Tamas atya utca szabdlyozasa
3 javaslat (Jegyz6i Iroda) hrsz 4559/1 telek atsorolasa
4 javaslat (FGépitészi Iroda) védett épuletek aktualizaldsa (SZT)
5  javaslat (F6épitészi Iroda) egyes GESZ el@irasok hibajavitasa
6 javaslat (Hatdsagi Iroda) egyes GESZ rendelkezések pontositasa
7 javaslat (Hatosagi Iroda) szallas tiltasa kertvarosias lakdterileten
8  javaslat (F6épitészi Iroda) egyes GESZ rendelkezések pontositasa
9 javaslat (Képvisel6-testiilet) hrsz 5396/1 és 5396/2 telkek elGirasai
10 javaslat (Képvisel6-testilet) hrsz 4411/4 szabalyozasi vonal torlése
11  javaslat (Jegyzdi Iroda) 1 Knézich utcai telek szabélyozasa

2 lasd: 10 (Gardonyi utca saroktelek)

3 lasd: U5 (Mandula utca — Tél utca)

4 lasd: U7 (lakossagi észrevétel)

5 lasd: U6 (Premontrei Apatsag)
12  javaslat Polgarmesteri Kabinet) lasd: U8 (FVM telephely szallds funkcid)
SSZ ELJARAS MEGKEZDESE ELOTT ERKEZETT TULAJDONOSI JAVASLATOK
Ul javaslat (lakossagi) Hrsz 4074 szabalyozasi vonal médositdsa
U2 javaslat (lakossagi) Kapolna koz (hrsz 2462/16) atsorolas: Vt-01
U3 javaslat (lakossagi) Hrsz 4076 atsoroldsa Zkp-01 6vezetbdl
U4 javaslat (Kapucinus Rendhdzak Irodaja) Ovezetmddositas (K-Tem-01 / Vt-07)
U5 javaslat (lakossagi) Hrsz 4429/2 telekalakitds, szabdlyozasi vonal
U6 javaslat (Premontrei Apatsag) Uj templom, temetkezési emlékhely stb.
U7 javaslat (képvisel§) Kozterilet szabalyozasanak modositasa
U8 javaslat (NAIK MGlI) FVM telephely (széllashely funkcid)
U9 javaslat (Tlzoltosag kdrnyezete) A kordbbi szabalyozas felilvizsgalata
U10 javaslat (Hegy utca) Uduléteriletbdl lakéteriiletbe sorolas
U1l javaslat (SZIE tehermentesit6 ut) A TSZT pontositasa feltlvizsgalata
U12 javaslat (SZIE 6vezeti jellemz6k) SZIE sportcsarnok
SSZ ELJARAS SORAN ERKEZETT JAVASLATOK
P1 javaslat (lakossagi) atsorolas lakéteriletbe
P2 javaslat (lakossagi) atsorolas lakéteriletbe
P3  javaslat (lakossagi) atsorolas gazdasagi teriiletbe

1. atsorolas temetd-teriletbe

P4  észrevétel (Pilisi Parkerdd Zrt.) 2. atsorolas kiilonleges teriletbe
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A TERVEZETT VALTOZTATASOK BEMUTATASA
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1 | TAMAS ATYA UTCA SZABALYOZASANAK FELULVIZSGALATA

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

2019.09.19. | Hatdsagi Iroda
2019.09.21. | Polgarmesteri Kabinet

Tamads atya utca
hrsz 4138/4, 4138/5, 4138/6

Tamas atya utca fellilvizsgalata (szabalyozasi szélesség) tobb
valtozatban torténd felllvizsgalata:

1. nincs kozterilet-szélesités (visszaszabalyozas)

2. be nem épithetd terilet jelolése a 4138/6 hrsz.-u telken
(a hatalyos tervezett szabdlyozasi vonal folytatasaként),

3. a kozterilet a szlikséges minimalis szélességgel kerdil
kiszabalyozasra.

A szabdlyozasi vonal madositasa a Szabdalyozasi Terven
a 3. valtozat szerint.

1. valtozat (nincs szélesités):

Ebben az esetben a kozterllet 5,1m szélessége nem biztositja a
Szabadsag uthoz térténd biztonsagos csatlakozds és a jarda
helyigényét (legaldbb 5,5m burkolatszélesség +1,5m jarda
+biztonsagi sdvok)

(nem javasolt valtozat).

2. valtozat (be nem épithetd terilet jelolése a hrsz 4138/6 telken):
Ebben az esetben a teriilet a telekhez tartozik (azaz a beépithet6ség
nem valtozik), de az érintett telkek teriiletén a légvezeték-tartd
oszlop(ok) és a keritések athelyezése indokolt, valamennyi érintett
tulajdonossal kotott és az ingatlannyilvantartasban teherként
bejegyzett megallapodas alapjan.

(nem javasolt valtozat).

3. valtozat (a mUiszakilag szlikséges kozterilet kialakitasa):

ebben az esetben a kodzteriilet legkisebb szélessége 7,5 méterre
béviilhet:

3.1. a hrsz 4138/5 telek szabalyozasa torlésre kerdil,

3.2. a hrsz 4138/6 telek esetében a szabalyozasi vonal az el6kertben
elhelyezett épitmények bontasa mellett valdsithatd meg; a terilet-
csOkkenést az egyidejlileg a hrsz 4138/7 dnkormanyzati tulajdonu
telekkel torténé 6sszevonassal tébblet teriilet alakul ki,

3.3. a hrsz 4138/4 telek esetében a szabalyozas nem valtozik.
(javasolt valtozat).
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\'x\/ Lechner Tudaskozpont Nonprofit Kft.
1111 Budapest, Budafoki at 59.

(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu
Nyomtatas datuma: 2019.05.23.

—— HIRKOZLES —— VILLAMOS ENERGIA
SZENHIDROGEN  wmmme VIZELLATAS
TAVHO — VILELVEZEIES

41853

41852

A teriilet kozmlivei (forras: e-k6zm)

Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv mdédosul.
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: A kozterilet biztonsagos kialakitasahoz sziikséges minimalis terilet
biztositasaval megoldhato a kozterilet szabalyozasa és az
észrevételezett szabalyozas tordlhetd.

K6zmi: nem valtozik

Zoldfeluletek: nem valtozik

Kornyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nem valtozik

nem valtozik
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A Telepiilésszerkezeti Terv modositasanak tervezete
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3 | HRSZ 4559/1 ,ZOLDFELULETKENT KIALAKITANDO TERULET” TORLESE

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi Osszefiiggés

4559/1, 4555 és 4556

A hrsz 4559/1 telek, illetve ezzel 6sszefliggésben az azonos helyzetd
hrsz 4555 és hrsz 4556 telkek esetében a ,,zoldfeliletként
kialakitando terilet” torlése.

A telkek esetében a ,,zéldfeliiletként kialakitando teriilet” torlése
a Szabalyozasi Terven

A vasutvonal mellett a zajvédG-fal lehet6vé teszi, hogy a telek
lakéterileti besoroldsdnak megfeleléen beépithet6 legyen.

nincs valtozas
(a tertilet tovabbra is Lke-01 jel( épitési 6vezetben marad)

Alatamaszto munkarészek

Kozlekedés:
Kézmdi:
Zoldfelliletek:

Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

a vasut mentén a zajvédelmi berendezések (zajvédé fal) megfelels
védelmet biztosit, ezért a korlatozas torolhetd.

nincs valtozas

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)

10
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4 | A VEDETT EPULETEK AKTUALIZALASA SZABALYOZASI TERVEN

Helyszin: -
Helyrajzi szam: -

Probléma leirasa: A Szabalyozdsi Terven — tajékoztatd jelleggel — szerepelnek a védett
épitett és természeti kornyezeti értékek, amelyek aktualizaldsa
indokolt a pontosabb tajékoztatas érdekében.

Javaslatok: A védett épiiletek aktualizdlasa a terviapokon

Indoklas: A védett éplletek kore modosult, ezért a tajékoztato jellegli
szabalyozasi elemek kérében bekdvetkezett valtozasok atvezetése
indokolt a tervlapokon.

Telepiilésszerkezeti nincs valtozas
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Kézmdi: nincs valtozas
Zoldfelliletek: nincs valtozas

Kérnyezetvédelem: nincs valtozas

Orokségvédelem: a védett épitett és természeti kérnyezeti értékek abrazolasa
aktualizaldsra kerlilt a pontosabb tajékoztatas érdekében.

12
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5 | EGYES GESZ RENDELKEZESEK HIBAJAVITASA

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

A GESZ egyes rendelkezéseinek pontositasa, illetve hibajavitasa
(példaul: hatsokert hatsé kert helyett)

A GESZ rendelkezéseiben a hibajavitasok atvezetése:

1. a GESZ 15.§ (3) a) pont rendelkezése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:
»a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthaté

hatdsagi engedély alapjan meglévd, épiilet, épiiletrész hatsokertre
nézd tényleges homlokzatanak magassaganal,”

2. a GESZ 22.§ (7) bekezdés rendelkezése helyébe a kovetkez6
rendelkezés lép:

»(7) A teriileten az el6- oldal- és hatsokert mérete kialakult vagy
az SZT szerint valtoztathato.”

3. a GESZ 24.§ (11) a) pont rendelkezése helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

»a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato
hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magaba foglalo
épiilet, épiiletrész hatsokertre nézé tényleges homlokzatanak
magassagnal,”

4. a GESZ 25.§ (1) ba) pont rendelkezése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

»ba) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato
hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magaba foglalo
épiilet, épiiletrész hatsokertre nézé tényleges homlokzatanak
magassagnal,”

5. a GESZ 26.§ (7) a) pont rendelkezése helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

»a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthatoé
hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magdba foglalé
épiilet, épiiletrész hatso kertre nézé tényleges homlokzatanak
magassagnal,”

6. a GESZ 27.§ (1) ca) pont rendelkezése helyébe a kovetkezé
rendelkezés lép:

»Ca) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato
hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magdba foglalé
épilet, épiiletrész hatsokertre nézo tényleges homlokzatanak
magassaganal,”

13
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Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi 6sszefiiggés

7. a GESZ 29.§ (8) a) pont rendelkezése helyébe a kovetkezs
rendelkezés lép:

»a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato
hatosagi engedély alapjan meglévé, helyiséget magaba foglalo
épiilet, épiiletrész hatsokertre nézé tényleges homlokzatanak
magassagnal,”

8. a GESZ 31.§ (7) a) pont rendelkezése helyébe a kovetkezé
rendelkezés lép:

»a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato
hatosagi engedély alapjan meglévé, helyiséget magaba foglalo
épulet, épiletrész hatsokertre nézo tényleges homlokzatanak
magassagnal,”.

A jellemz6en az épliletek mogott kialakitott kert fogalmat a
253/1997.(XI11.20.) Korm.rendelet (OTEK) , hatsdkert”-ként
definialja, ezért a jogbiztonsag érdekében a fogalom azonos
megjelenés(i valtozatdnak alkalmazasa sziikséges.

nincs valtozas

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés:
K6zmi:
Zoldfeliiletek:
Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas

14
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6 | EGYES GESZ RENDELKEZESEK PONTOSITASA

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi 6sszefiiggés

A telken beliili (nem kozterilet fel6li) kerités magassaganak
szabdlyozasardl az OTEK nem rendelkezik.

A GESZ rendelkezéseiben a pontositas atvezetése:

1. a GESZ 21.§ kiegésziil a kdvetkezé uj (4) bekezdéssel:

»(4) Ovezeti el@iras, kiilén jogszabaly rendelkezése hidnyaban:

a) kerités legfeljebb 2,50 m magassaggal létesithetd,

b) tomor kerités nem létesithet6

c) amennyiben a telek hatarvonaldan tamfal épitése is sziikséges, a
tamfalon tomor kerités csak akkor épithetd, ha a tamfal és a
tomor kerités egyiittes magassaga a 3,0 m-t nem haladja meg.”

A kerités kialakitasara vonatkozo rendelkezéseket a Godollé Varos
Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép védelmérél
sz016 24/2017.(X11.15.) 6nkormanyzati rendeletének egységes
szerkezetbe foglalt elGirasai rogzitik.

Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz616
253/1997.(XI1.20.) Korm.rendelet a kerités magassagardl nem
rendelkezik, ezért indokolt annak szabalyozasa.

nincs valtozas

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés:
Kézmii:
Zoldfeluletek:
Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas
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7 | A SZALLAS FUNKCIO TILTASA KERTVAROSIAS LAKOTERULETEN

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi 6sszefiiggés

A kertvarosias lakéterlleteken a szallasfunkciod elhelyezése szamos
esetben zavarhatja a kertvarosias lakoteriletek nyugalmat.

A GESZ rendelkezéseinek médositasa:

A GESZ 26.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»A kertvarosias lakéteriiletbe sorolt épitési ovezetek teriiletén a szallas
jellegii rendeltetés kivételével a vonatkozé jogszabalyban megengedett
épiiletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatasi épiilet, a teriilet
rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré kézmdiipari épiilet és
igazgatasi épiilet helyezheté el.”

A kertvarosias lakéterileteken a szallasfunkcid elhelyezése
szamos esetben a kérnyezet terhelésének novekedését
eredményezi (gépkocsi forgalom, kapcsolddé vendéglato,
szolgaltato és egyéb funkcidk, nyitvatartasi id6 stb.),

ami zavarhatja a kertvarosias lakéteriletek nyugalmat.
Ennek alapjan a szallas funkcié korlatozésa indokolt: a GESZ
rendelkezésének moédositasaval.

nincs valtozas

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés:
K6zmi:
Zoldfeluletek:
Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas
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8 | EGYES GESZ RENDELKEZESEK PONTOSITASA

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi Osszefliggés

A GESZ egyes rendelkezéseinek megfogalmazasa pontositdsra
szorul (az ,oldalhataron all6” kifejezés helyett az ,,oldalhatar felé

U

néz6” megfogalmazas egyértelmiibbé teszi a rendelkezést.

A GESZ rendelkezéseinek médositasa:

A GESZ 15.§ (12) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
»(12) Oldalhataron allé beépitési méd esetén az Uj épiilet
oldalhataron allé6 homlokzatanak parkanymagassaga — a tetGtérbe
vezetd lépcso tetofelépitménye kivételével — P+F+T létesithetd
szintszdm esetén legfeljebb 4 méter, P+F+1+4T létesithetd
szintszam esetén legfeljebb 6 méter lehet, amelyet a telekhatarra
ebben a magassagban illesztett, 45 fokos lejtésdi sik alatt az
ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékéig
novelhetd. LejtGs terep esetén, a telekhatartol mért 3 méteren
beliil a parkdnymagassag fenti mértéke legfeljebb 10%-kal, de
legfeljebb 1 méterrel tulléphetd.”

Lejtds telek (az a telek, amelynek a tervezett f6épitménnyel és
annak megkdzelitésére szolgald terepalakitassal érintett teriiletén
az eredeti terep atlagos lejtése eléri a 10%-ot) esetén a parkany-
magassag érvényesitése kedvezbtlenil 1épcsézott éplilettomegeket
eredményez, ezért a telekhatartdl mért 3 méteren bellil célszer( a
parkanymagassag novelésének lehet§ségét biztositani.

nincs valtozas

Alatamasztoé munkarészek

Koézlekedés:
Kézmii:
Zoldfeliiletek:
Kornyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas
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9

A HRSZ 5396/1 ES HRSZ 5396/2 TELKEK ELOIRASAINAK MODOSITASA

Helyszin:

Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Tid6gondozo telke
hrsz 5396/1 és hrsz 5396/2 telkek

A Vi-22 jell épitési ovezet szabalyozasi jellemz6i nem teszik
lehet6vé a tervezett funkcidk megvaldsitasat.

A GESZ rendelkezéseinek médositasa:

(1) A GESZ 32.§ (16) bekezdés rendelkezésének sorszama (17)
bekezdésre modosul.

(2) A GESZ 32.§ (16) bekezdés rendelkezése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

32.§ (16) A Vi-22 jelli épitési ovezetben:
a) kizarolag egészségiigyi és szocidlis ellato épiilet helyezhetd el,

b) el6kertet nem kell kialakitani, de az épiilet(ek) homlokzata a
kozteriilet feldli telekhatarhoz 5 méternél kézelebb nem allhat,

c) az oldalkert mérete 6 méter és a hrsz 5394/1 telek felé nézé
homlokzat magassdga legfeljebb 6 méter lehet; ennél magasabb
épiilet(rész) a telekhatartdl mért 11 méter tavolsagon tul
létesithetd,

d) a foldszinti homlokzatok elé nyuld terepszint alatti épiiletrészek
és a lapostetds épiilet(rész)ek fels6 fodémén — a legfels6 fodém és
a jarhato terasz kivételével — tetékertet kell kialakitani, ahol
megfelel6 novényzet kihelyezésérél kell gondoskodni,

e) a Légszesz utca és az Ady Endre sétany fel6li telekhatarok
mentén fasitasrol kell gondoskodni.

A GESZ 1. melléklet 78. sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

A

c|p|EJFlg|lH][ 1 |1 [K]|]L|M|] N Jo|P]a] R

Az épitési
ovezet

Az épitési telek Az épiilet

Ovezeti jel

A beépitettség
jellemzé médja

A kialakithato Gj telek
legkisebb telekter. (m2)

A kialakithato Uj telek
legkisebb szélessége (m)

A kialakithato Uj telek
legkisebb mélysége (m)
Hatsdkert (m)

A megengedett legna-
gyobb beépitettség (%)
A megengedett
legnagyobb terepszint
alatti beépitettség (%)
A megengedett
legnagyobb szintterileti
mutatd (m2/mz2)

A legkisebb kialakitandd
zoldfelilet (%)
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Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi Osszefliggés

A beépités kialakitasanak illeszkednie kell a kérnyezet adottsagaihoz.

A pinceszintek az Ady Endre sétany és az Allomas tér felé a
telekhatarig terjedhetnek. A Légszesz utca mentén és a csatlakozé
kertvarosias lakoterilet fel6l fak telepitése érdekében, 5-5 méteres
tdvolsagot szabadon kell hagyni a terepszint alatt is.

A terepszint felett a tervezett Uj beépités kialakitasa sordn — a
szomszédos kertvarosias lakéteriilethez torténé megfelel6
csatlakozas érdekében — Uj épliletrész a telekhatartdél 6 méterre,
legfeljebb 6 méter magas épllettomeggel |étesithet6. Ennél
magasabb éplilettomeg csak a szomszédos telekhatartdl legalabb 11
méter tavolsagon tul létesithetd.

Az alacsonyabb lapostetds éplilettomeg(rész)ek felsé fodémén — a
legfels6 zarofodém és a teraszként kialakitott tetérészek kivételével
— tetGkertet, zoldtet6t kell kialakitani (ralatas).

A tervezett Uj beépités szintszdma a szomszédos telken allé szallas-
éplilet magassagdhoz illeszkedve F+4 szint lehet, a F+3+T helyett.

A tervezett, kizardlag egészségiigyi és szocialis ellaté funkciok
megfelel6 elhelyezhet6ségének biztositasa érdekében a Vi-22 jelli
épitési ovezet szabdlyozasi jellemz6inek moédositasa indokolt.

A hatédlyos GESZ-ben a kordbbi tervek alapjan rogzitett szintterileti
mutatdé novelése a megengedett beépitettség és szintszdm mellett
jelenleg is indokolt lenne (0,9 +4*0,45 +0,225 = 2,925 m?/m?); a
javasolt szintteruleti mutatd 3,50 m?/m?2.

A megengedett beépitettség 65%-ra novelését az egészségligyi
funkcidk kiterjedt foldszinti teriiletigénye teszi sziikségessé.

nincs valtozas

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés:
Kozmdi:

Zoldfeluletek:

Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas

A kotelezd zoldfeliilet az OTEK alapjan 20%-ra csokken (a legkisebb
zoldfellilet mértékét az OTEK a be nem épitett teriilet felében irja
el6, ami az adott esetben 100%-65%=35%, 35/2=17,5%)

A beépités kialakitasa soran biztositani kell a csatlakozé lakéterilet
rendeltetésszer(i hasznalatanak kornyezeti feltételeit
(jarmiforgalom, kiszolgalas, parkolas stb. megoldasa).

Az oldalkertben és a Légszesz utcai el6kertben — a kertvarosias
jelleghez torténd illeszkedés érdekében — névényzetet kell
kihelyezni a telekhatdr mentén.

nincs valtozas
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A Szabalyozasi Terv modositasanak tervezete
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10 | A HRSZ 4411/4 TELKET ERINTO SZABALYOZASI VONAL TORLESE

Helyszin:
Helyrajzi szam: 4411/4
Probléma leirasa: A telek szabdlyozasa okafogyottd valt,
a Szabdlyozasi Terv aktualizalasa indokolt.
Javaslatok: A Szabdlyozasi Terv modositasa
Indoklas: A telek szabdlyozasa — jogi Uton megtortént, a terilet kiépitése

folyamatban van; ennek megfelel6en a dontések atvezetése
indokolt a Szabalyozasi Terven.

Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv médosul.
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Kézmdi: nincs valtozas
Zoldfelliletek: nincs valtozas

Kérnyezetvédelem: nincs valtozas

Orokségvédelem: nincs valtozas
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A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
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21682

i

A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)

A Szabalyozasi Terv mdédositasanak tervezete
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11.1 | KNEZICH UTCAI TELEK SZABALYOZASI JELLEMZOINEK MODOSITASA

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa: A telken elhelyezhetd lakdsszam novelésének vizsgalata

Javaslatok: A GESZ rendelkezéseinek médositasa:

1. a GESZ 27.§ (13) f) pont rendelkezése helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

»f) 4.000 m2-nél nagyobb telek esetében legfeljebb 20 6nallé
rendeltetési egység helyezhetd el tobb, legfeljebb 3 6nallé
rendeltetési egységet magaban foglald, legfeljebb 350 m?
brutté alapteriilet(i épiiletben.”

Indoklas: A GESZ 27.§ (13) f) pontja szerint: ,,4.000 m?-nél nagyobb telek
esetében legfeljebb 16 6ndllo rendeltetési eqység helyezhetd el
tobb, legfeljebb 3 6ndllé rendeltetési egységet magdban foglald,
legfeljebb 350 m? brutté alapteriiletii épiiletben.”

A |étesithet6 lakdsszam novelésére a kornyezetben megengedett
mértékhez illeszkedve, a kornyezetben megengedett kdrnyezet-
terheléssel 6sszhangban kertlhet sor.

A szabdlyozés utan ~7.000m?-es terlileten a megengedett
legkisebb telekméret (700m?) szerinti felosztds esetén legfeljebb
10 db uj telek alakulhat ki, amelyeken a GESZ altalanos el&irasai
szerinti legfeljebb 2 lakdssal szamolva 20 lakds helyezhetd el.

A rendelkezés médositdsa megteremti az OTEK és a GESZ
dsszhangjat: OTEK 6.8 (2) ,A telepiilés igazgatdsi teriiletén beliili
azonos szerepkord, jellegl, beépitettségi intenzitdsu tertilet-
részeket - dltaldnos és sajdatos épitési haszndlatuk szerint - azonos
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

Telepiilésszerkezeti nincs valtozas
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés: a lakasszam kismértékl novekedése nem eredményez valtozast
Kozmdi: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kornyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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Ul

A HRSZ 4074 SZABALYOZASI VONAL MODOSITASA

Helyszin:

Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Kapucinus Rendek teriilete
4074

A hrsz 4074 szabdlyozasdnak mddositdsa

A tervezett szabalyozasi vonal, a maganut vonaldnak médositasa
és a teriilet kiilonleges teriiletbe (K-Hit-01) atsorolasa a
Szabdlyozasi Terven

A kialakult allapot, a kozlekedés, kozml és a tervezett fejlesztések
Osszehangoldsa, illetve a szabdlyozas felmért allapotnak megfelel6
Osszehangoldsa indokolt.

A kozhaszndlatra dtadott terilet ,tervezett telekhatar” jeloléssel
lehatarolt része 6ndllé hrsz alatt maganutként is bejegyezhetd és
koveti a tényleges kialakult allapot geodéziailag felmért pontjait.

A teriileten a teriiletfelhasznaldsi egységek is pontositdsra és a varos
mas részein alkalmazott elveknek megfelel6en pontositasra
keriltek. A vdltozas a Telepiilésszerkezeti Terven kozteriletként
jelolt tertlet (a tervlapon fehér) megfelel6 atsorolasat jelenti.
A Szabdlyozasi Tervben a telek be nem épithetd részeként jel6lt
teriilet egységesen kiilonleges beépitésre szant tertletfelhasznalasi
egységként, K-Hit-01 jell épitési dvezetként keriil jel6lésre, tovabbra
is a telek be nem épithetd részeként (a Kapucinus templom el6tere).
Ez a valtozas visszahat a bioldgiai aktivitasértékre is.

Terilet-

MEGLEVO TERVEZETT

Tertlet-

felhasznalasi

TERULET

BAE felhasznalasi TERULET BAE

egység

mZ

tényezé | pont egység tényez6 | pont | ELTERES

be nem épitett
teriilet (Bn)

19861

kilonleges

0,6 teriilet (K-Hit)

1,1917 19861 3 5,679 4,7666

Telepiilésszerkezeti
Tervi Osszefiiggés

A bioldgiai aktivitdsérték 4,7666 pontértékkel emelkedett.

A Telepuilésszerkezeti Terv médosul

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés:
Kozmdi:

Zoldfeliiletek:

Kornyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas
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A hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv (részlet)
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K-Hit

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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A Szabalyozasi Terv modositasanak tervezete
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U2 | KAPOLNA K6z (HRSZ 2462/16) ATSOROLAS: VT-01

Helyszin: Kapolna koz
Helyrajzi szam: 2462/16
Probléma leirasa: A teriilet Ovezeti hataranak mddositdsa Lke-02 jell épitési

ovezetbdl a csatlakozo Vt-01 jell épitési Ovezetbe

Javaslatok: Az 6vezeti hatar médositasa nem javasolt

Indoklas: A teriletfelhasznalas szerkezetének kialakitdsa soran a Vt-01 jel(i
épitési ovezet a Blahdné utca mentén kerllt lehatarolasra.

A teriilet Ovezeti besorolasanak Lke-02 jell épitési ovezetbdl a
csatlakozo Vt-01 jelli épitési ovezetbe torténs atsoroldsa
madositana a korabbi egységes teriiletfelhasznalast.

Telepiilésszerkezeti nincs valtozas
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Kézmdi: nincs valtozas
Zoldfelliletek: nincs valtozas

Kérnyezetvédelem: nincs vdltozas

Orokségvédelem: nincs valtozas
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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U3 | A HRSZ 4076 ATSOROLASA ZKP-01 OVEZETBOL

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi Osszefiiggés

4076

A jelenleg Zkp-01 jell 6vezetbe sorolt terilet atsorolasa

Az atsorolds nem javasolt.

A jelenleg Zkp-01 jell 6vezetbe sorolt terilet atsorolasa nem
javasolt, mert a telkek viszonylag kis teriilete csak korlatozott
beépitést tesz lehetévé. (a telkek teriilete 215-358 m? kozott
valtozik, mélységiik 14-20m, szélességiik 14-26m).

Szabadondllé vagy oldalhataron all6 beépitési méd esetén az
épuletek kozott kialakitando legkisebb tavolsagok, illetve az el6- és
oldalkertek mérete nem teszi lehet6vé ésszerd, lakasok létesitésére
alkalmas, kedvez6 megjelenésu kisvarosi karakterl beépités
kialakitasat (el6kertek nélkili beépités esetén 300m? telekterilettel
és 30% beépitettséggel szamolva a 90m? korili épllet létesithetd,
de a féut feléli el6kert esetében a brutté alapterilet 60-120m?-re,
kétoldali el6kert esetében 35-80m2-re csokken, a garazzsal egyutt;
tovabbi problémat jelentene az épliletek kdzotti kis tdvolsag, a
Héthdaz utca 8m szélessége).

Telepulésképi arculati szempontbdl a kornyezethez nem illeszkedd,
kisméretd épliletek a terilet és a kornyezet jellegétél idegen
funkcidkra lenne alkalmas, ami kedvezétlen kérnyezethasznalatot
eredményezne a templom és kdrnyezete megjelenésének
megvaltoztatasaval (a legfeljebb a kbrnyezet és a zarandokok
ellatasara alkalmas, kisméretd, , pavilon-jelleg(i” épiletek létesitése
a kornyezet leértékeléséhez vezetne), ezért a templom
kornyezetének ,z6ldbe dgyazott jellegét” megsziintetd atsorolas
varosrendezési szempontbdl nem javasolt.

nincs valtozas

Alatamasztoé munkarészek

Ko6zlekedés:
K6zmi:
Zoldfeluletek:
Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas
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A hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv (részlet)

\TA 055 PR
e
4057/1 el

4

4085
058 age1/
-14 -
=L 4063 % Lke-01
4083
h ™

v
,
SST
g,
VS
Se 4082
el

THT
AN

A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)

34



JAVASLATOK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASARA | 2019

U4.1 | A KAPUCINUS TEMETO OVEZETMODOSITASA

Helyszin: A Kapucinus temet6 térségének egyes teriiletei
Helyrajzi szam: 6945, 0258/140
Probléma leirasa: A Kapucinus temetd nem hasznalt terlletének 6vezetmddositasa

(K-Tem-01 / Vt-07)

Javaslatok: A temet6 lehatarolt részének K-Tem-01 jelli 6vezetbdl Vt-07
jell épitési ovezetbe torténd atsorolasa a Szabdlyozasi Terven

Indoklas: A teriilet geodéziai felmérése alapjan megallapithaté, hogy a
temet§ teriiletének egyes részei nem temetkezés céljara
szolgalnak és azok temetd céljara torténs hasznositdsaval a
tulajdonos nem is szamol. Az igy mas célra is hasznosithaté
teriletek besoroldsanak modositdsa lehetségessé valik.

A hatalyos SZT szerinti Kb-Tem jelli 6vezet egyes részeibél, a
kérnyezetben mar alkalmazott Vt-07 jell épitési Ovezetbe torténd
atsorolas lehetséges és célszerd az ismert zardndokhely
kérnyezetében.

N _f

A hatélyos Telepllésszerkezeti Terv (részlet az érintett tertletek kiemelésével)

35



JAVASLATOK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASARA | 2019

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa:

Teriilet- MEGLEVO Teriilet- TERVEZETT

felhasznalasi TERULET BAE felhasznalasi TERULET BAE

egyseég m? tényezé | pont egység tényez6 | pont | ELTERES
1. a temetd teriiletének megosztasa és telepiiléskozpont teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa

kilonleges telepiilés-

beép.nem 2076 6 1,2456| |kozpont 2076 0,5 0,1038| -1,1418
(Kb-Tem) (Vt)

kilonleges kilénleges

beép.nem 9465 6 5,679| |beép.nem 9465 6 5,679 0
(Kb-Tem) (Kb-Tem)

1. OSSZESEN 11541 6,9246| |OSSZES 11541 5,7828| -1,1418
2. temetd teriilet atmindsitése telepiiléskozpont teriiletfelhasznalasi egységbe

kilonleges telepiilés-

beép.nem 2912 6 1,7472| |kozpont 2912 0,5 0,1456| -1,6016
(Kb-Tem) (Vt)

2. OSSZESEN 2912 6 1,7472| |1.+2. OSSZESEN 2912| 0,5 0,1456| -1,6016
1.+2, 14453 8,6718 1.+2, 14453 5,9284| -2,7434
OSSZESEN ’ OSSZESEN ’ ’

Telepiilésszerkezeti
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarés
Kozlekedés:
Kozmdi:

Zoldfeluletek:

Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

A bioldgiai aktivitasérték az atsorolasok eredményeként
Osszességében -2,7434 pontértékkel csokken.
(Lasd még: U4.2. bsszesitett BAE adatok)

A Teleplilésszerkezeti Terv mdédosul.

zek
nincs valtozas

nincs valtozas

a tertiletfelhasznalasi egységbe sorolds mddositasa sziikségessé
teszi a bioldgiai aktivitasérték vizsgalatat és a jogszabalyi

rendelkezések

érvényesitését.

(lasd még: A bioldgiai aktivitasérték valtozasa)

nincs valtozas

nincs valtozas
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A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
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0258/14%

A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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A Szabdlyozasi Terv modositasanak tervezete
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U4.2 | A KAPUCINUS TEMETO OVEZETMODOSITASA

Helyszin: Kapucinus temet§
Helyrajzi szam: 0258/140
Probléma leirasa: A Kapucinus temet6 teriiletének, hataranak pontositdsa

(Ev-01 / Kb-Tem-01)

Javaslatok: A hrsz 0258/143 erdéteriilet temetd céljara hasznalt részének
Kb-Tem-01 jelli 6vezetbe torténd atsoroldsa a Szabalyozasi
Terven

Indoklas: Az érintett terllet ténylegesen jelenleg is temet6ként hasznalt

terilet, igy a modositas célja: a tényleges dllapotoknak torténé
megfeleltetés. A TSZT-ben kijel6lt Osszefliggd erdéterilet (Ev)
tertilete 2.395.959 m? (239,5959 hektér), amelynek minddssze
0,1667 %-at érinti a tervezett atsorolas.

A teriilet kiilteriilet, a telekegyesitéshez OKKT déntés sziikséges.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa:

Teriilet- MEGLEVO Teriilet- TERVEZETT
felhasznalasi TERULET BAE felhasznalasi | TERULET BAE
egység m?2 tényez6 ‘ pont egyseg tényezd ‘ pont | ELTERES

3. A temetd erdéteriileten fekvo részének kiilonleges teriiletbe soroldsa

Ev | 3994 9 | 3,5946| |[Kb-Tem | 3994 6 | 2,3964] -1,1982

A bioldgiai aktivitasérték (BAE) 6sszességében -1,1982 pontértékkel csékkent
(a BAE érték lokalis csokkenése visszap6tlasra keriilt | 1asd még: kiegészités)

Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv mdédosul.
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas

Kézmii: nincs valtozas

Zoldfeliiletek: nincs valtozas (jelenleg is temetd)

Kérnyezetvédelem: Az érintett terllet védett: Natura2000, a 2018. évi CXXXIX.

torvény melléklete szerint az 6koldgiai haldzat okoldgiai
folyosdjanak dvezete, erdGk Ovezete.
(ténylegesen nincs valtozas, mert jelenleg is temetd)

Orokségvédelem: nincs valtozas (jelenleg is temetd)
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KIEGESZITES

Az U4.1 és U4.2 pontok alatti valtoztatasok bioldgiai aktivitasértékre gyakorolt hatdsainak
Osszegzése alapjan megdllapithatd, hogy az 6sszesitett adatok megfelelnek az el&irt

kovetelményeknek, a bioldgiai aktivitasérték nem csokken.

Osszesitett BAE adatok

A bioldgiai aktivitasérték valtozasa:

Teriilet- MEGLEVO Teriilet- TERVEZETT

felhasznalasi TERULET BAE felhasznalasi TERULET BAE

egyseg m? tényez6 | pont egyseg tényez6 | pont | ELTERES
1. a temetd teriiletének megosztasa és telepiiléskdzpont teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa

kilonleges telepiilés-

beép.nem 2076 6 1,2456| |kozpont 2076 0,5 0,1038| -1,1418
(Kb-Tem) (Vt)

kilonleges

beép.nem 9465 6 5,679| |Kb-Tem 9465 6 5,679 0
(Kb-Tem)

1. OSSZESEN 11541 6,9246| |OSSZES 11541 5,7828| -1,1418
2. temetd teriilet atmindsitése erddteriilet telepiilésk6zpont teriiletfelhasznalasi egységbe

Kb-Tem | 2012] 6 | 1,7472] |vt | 2912 05 | 0,1456] -1,6016
3. A temeté erdéteriileten fekvs részének kiilénleges teriiletbe sorolasa

Ev | 3994 9 | 3,5946| |Kb-Tem | 3994 6 | 2,3964] -1,1982
4. A Kapucinus tér kiilonleges teriletbe sorolasa

nem beép ter. 19861 0,6 1,1916| |K-Hit 19861 3 5,9583 4,7666
1.+2.+3.+4. 1.+2.+3.+4.

OSSZESEN 38308 13,4581 |5corEcEN 38308 14,2831 0,8250

A bioldgiai aktivitasérték osszességében 0,8250 pontértékkel emelkedett.
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N
A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
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A Szabdlyozasi Terv modositasanak tervezete
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U5 | A HRSZ 4429/2 TELEKALAKITASA, SZABALYOZASI VONAL

Helyszin: Mandula utca kérnyezete
Helyrajzi szam: 4429/2
Probléma leirasa: A terilet tulajdonosai nem kivannak élni a tervezett 12m széles

11111

lehet6ségével és masképpen szeretnék a telket felosztani.

Javaslatok: A Szabdlyozasi Terv modositasa
Indoklas: A Szabalyozdsi Terven elGirt, tervezett 12 méter széles kozteriilet

elhagydsa esetén kevesebb épitési telek alakithaté ki. A Mandula
utcatdl a hrsz 4429/2 telek déli oldalan a Tél utcaig biztositani kell a
felszini vizek megfelel6 elvezetésének lehetGségét, legalabb egy
megfelel6 gyalogut kialakitasaval.

Telepiilésszerkezeti A Telepulésszerkezeti Terv modosul.
Tervi 6sszefliggés

Alatamaszté munkarészek

Koézlekedés: A hatalyos Szabalyozasi Tervben jeldlt kdzterlet, a zsakutca végénél
biztositani kell a nagyobb kommunalis jarmivek megforduldsara is
alkalmas, 15 méter sugaru szilard burkolattal kialakitott teriiletet és
a hrsz telek nyugati kapujanak kozterileti megkozelitését, a gyalogos
kapcsolatot a Mandula utca és a Tél utca k6zott.

Kézmdi: Kozterileten vagy a terileten belil, biztositani kell a felszini vizek
biztonsagos elvezetését. Ennek célszer(i megolddasa a Mandula
utcatdl a Tél utcaig biztositott, a 4429/2 telek déli oldalan vezetett
gyalogut, amelyet a felszini vizek megfelel6 elvezetésére is alkalmas
modon kell kialakitani.

Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas

Orokségvédelem: nincs valtozas
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A Mandula utca és kornyezete (2019)

A Mandula utca vége

A Mandula utca vége (jobbra a hrsz 4429/2) A Mandula utca vége (jobbra a hrsz 4429/2)
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Tel-Mandula_e-kozmu
Megjegyzés: Térkép nyomtatds
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Lechner Tudaskoézpont Nonprofit Kft.
1111 Budapest, Budafoki ut 59.

(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu
Nyomtatas datuma: 2019.05.23.

—— HIRKO7LES — VILLAMOS ENERGIA
SZENHIDROGEN = VIZELLATAS

A szintvonalas térképen jél [athatok a domborzati viszonyok, a terep karaktere, esése észak felé
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(Y

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)

(N

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
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U6 | PREMONTREI APATSAG SZABALYOZASI TERV MODOSITAS (TEMPLOM)

Helyszin:

Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Premontrei Apatsag terilete

4939, 4948/1-4, 4949, 4950, 4951/2, 4951/4, 4951/6-7, 4951/9-12,
4953/1, 4957/2-3, 4957/5, 4957/7-12

A teriilet médositas alapjaul a 1726/2017.(X.10.) és az
1197/2019.(1V.12.) kormdanyhatarozatok szolgalnak, amelyek szerint
a Premontrei Apatsag (korabban Premontrei Perjelség) tulajdondba
keriilt a fenti terilet, a kormanyhatarozatban rogzitett, “a rend
misszids, oktatasi és szocidlis tevékenységeinek ellatasa céljabdl”.

A Szabalyozasi Terv mddositasa

A mddositas célja, hogy a tervezett Premontrei templom és a
védelem alatt allé6 volt premontrei temet6ét is magaban foglald
Jtemetkezési emlékhely” mélto elhelyezése biztosithatd legyen.

A templom Uj helyre helyezésének feltétele volt az erdGteriiletként
nyilvantartott teriiletek cseréje, amelyet a hatésag engedélyezett.
(Iasd: hatésagi dokumentumok)

A templom o6rokségvédelmi szempontbdl is kedvezébb teriletre
helyezésével a killonleges oktatasi teriilet hatdra a beépitési tervnek
megfelel6éen moddosul. A beépitési tervben egyes épiiletek
rendeltetése és a terileten belili elhelyezésének mddja modosult
(templom elhelyezése, a védett volt premontrei temet6t is magdban
foglald ,,temetkezési emlékhely” lehatarolasa mdodosul, az évoda és
az iskola kertje kiterjesztésre keriilt, uszoda és kollégium helyett
tanuszoda-tornacsarnok létesliil, a fogaddéplilet helye, a parkoldk
kialakitasa, egyes kiszolgdlé utak nyomvonala mdédosul).

Az 6vezetek besorolasa és a szabalyozasi jellemz6k nem valtoznak.

A teriileti mérleg valtozasai

A teriiletfelhasznaldsi egységek tervezett lehatdrolasa és egyes
terliletfelhaszndlasi egységek, elemek besorolasanak valtozasa
visszahat a terileti mérlegre is.

A tabldzat Osszesitve tartalmazza a Premontrei Apatsag terileteinek
kialakitdasa soran érintett terliletek valtozasait, beleértve a
terliletcseréket is.
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TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK MEGLEVO TERVEZETT VALTOZAS

terulet (m2) terilet (m2) terulet (m2) kozig.ter. %-a*
laké-kisvarosias Lk 32.786 31.972 -814 -0,0013%
kiilonleges-oktatasi K-Okt 39.415 87.953 48.538 0,0784%
kozlekedési- és kozmdi KOu 192 192 0 0,0000%
zoldterilet Z 8.911 9.041 130 0,0002%
altaldnos mezdégazdasagi Mg 38.046 3.046 -35.000 -0,0565%
erdé E 45.714 38.000 -7.714 -0,0125%
kiilonleges bn. temetd Kb-Tem 3.614 1.474 -2.140 -0,0035%
vizgazdalkodasi teriilet Vv 576 576 0 0,0000%
kiilonleges bn. szant teriilet Kb 29.431 0 -29.431 -0,0475%
kiilonleges bn. arborétum  Kb-Arb 0 26.431 26.431 0,0427%
OSSZESEN 198.685 198.685 0 0,0000%

* [Godoll6 varos kozigazgatasi teriilete: 61.914.221 m?]

A teriileti mérleg adataibol megdllapithatd, hogy

Lk:

K-Okt:
Mg:
E:

Kb-Tem:
Kb:

a kisvarosias lakoteriletek a kdzhasznalat céljara atadott maganutak nyomvonala
miatt kis mértékben csokkennek,

a Premontrei Apdatsag terliletén a kiilonleges oktatasi teriiletek nének,

a mez6gazdasagi terlletek az engedélyezett erd6telepitéssel csokkennek,

a TSZT-ben kijelolt erd6terilet —a megengedett mértéknél kisebb mértékben —
csokken,

a temet6ként nyilvantartott teriilet a ,temetkezési emlékhely” teriiletére csokken,
az egyetemi ,,Botanikus kert” kiilénleges, arborétum (Kb-Arb) teriletbe kerul
besorolasra,

a vizgazdalkodasi terilet nem valtozik.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a teriileti mérleg kis mértékben médosult:

® az Gsszes valtozassal érintett teriilet nagysaga: ~19,9 hektar,

® avaltozassal érintett Osszes teriilet Godoll6 varos ~6191,14 hektar kozigazgatasi
teriiletének 0,321%-a.
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A bioldgiai aktivitasérték (BAE) valtozasa

Az OTRT-BATRT-BKUTRT-2018 alapjan a bioldgiai aktivitasérték az alabbi:

Teriilet- MEGLEVG Teriilet- TERVEZETT
felhasznélasi | TERULET BAE felhasznalasi | TERULET BAE
egység m? tényez6 | pont egység tényez6 pont ELTERES
v 576 6 0,3456| |V 576 6 0,3456|  0,0000
KSu 192| 0,6 0,01152| | KOu 192| 0,6 0,0115|  0,0000
Lk 31972| 1,2 3,8366| -0,0977
Lk 32786 1,2 3,93432| | K-Okt 684 3 0,2052|  0,2052
Z 130 6 0,0780| 0,0780
K-Okt 39415 3 11,8245| | K-Okt 39415 3 11,8245|  0,0000
Kb-Tem 1474| 6 0,8844| -1,2840
Kb-Tem 3614 6 21684 1 okt 2140| 3 0,6420]  0,6420
yA 8911 6 5,3466| |Z 8911 6 5,3466| 00,0000
Ee 37700 9 33,93| | K-Okt 37700 3 11,3100| -22,6200
Ee 8014 9 7,2126| | K-Okt 8014| 3 2,4042| -4,8084
Eg 19000 9 17,1000,  3,0230
Mg 38046| 3,7 14,0770| | Eg 16000 9 14,4000 14,4000
Mg 3046| 3,7 1,1270, 1,1270
Kb 3000 3,2 0,9600| | Ee 3000, 9 2,7000|  1,7400
Kb 26431 3,2 8,4579| | K-Arb 26431 6,4 16,9158  8,4579
OSSZESEN | 198685 88,2685 198685 89,1315/ 0,8630

Telepiilésszerkezeti
Tervi Osszefiiggés

Megallapithatd, hogy a teriiletfelhasznalasi egységek
bioldgiai aktivitasértéke a jelenlegi 88,2685 értékral,
89,1315 értékre valtozik, azaz 0,8630 értékkel novekszik,
tehat megfelel.

A Telepiilésszerkezeti Terv médosul.

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés:

Kozmli:

Zoldfeluletek:

Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

A korabban tervezett — a terliletet atmetsz6 — Ut nyomvonala az
6voda és az iskola kertjének kiterjesztése, a templom athelyezése
miatt mddosul, egyes utcak vonalvezetése a parkoldk kialakitdsa
érdekében mddosul. A kapacitds, a forgalmi terhelés a hatalyos
szabdlyozasi tervben megengedettekhez képest nem valtozik.

nincs valtozas

nincs valtozas

nincs valtozas, a funkcidk, a kapacitds, a terhelés nem valtozik.

az Uj templom helyének mddositdsaval 6rokségvédelmi
szempontok kedvez6bb helyzet alakul ki.
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Az erdoteriiletek cseréinek atvezetése a telepiilésrendezési eszkdozokben 1.

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
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Az erdoteriiletek cseréinek atvezetése a telepiilésrendezési eszk6zokben Il.

\\
\\\
\\
\\
<-Okt Eq
/]
N 1
\
\/
N
Kb
EV,
A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)
N
\\\ Ey,
\\\
N E
<Okt N .
a
I
Eg
Kb
EVv,
Ee 3

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa

58



JAVASLATOK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASARA | 2019
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A Szabdlyozasi Terv modositasanak tervezete
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U7 | KBZTERULET SZABALYOZASANAK MODOSITASA

Helyszin:

Helyrajzi szam: 1343, 1340, 1435/1

Probléma leirasa: A tervezett kozterilet felllvizsgalatat kérte a tulajdonos
Javaslatok: A Szabadlyozasi Terv modositasa

Indoklas: A tervezett kozterlilet dthelyezésével a teleplilésszerkezeti szint(

valtozas nincs, de kedvezGbb a tervezett Ut kialakitasanak
lehet6sége és hatékonyabba valik a teriletfelhasznadlas is.

Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv modosul.
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas (a tervezett kapcsolat nyomvonala valtozik)
K6zmi: nincs valtozas
Zoldfeluletek: nincs valtozas

Kérnyezetvédelem: nincs vdltozas

Orokségvédelem: nincs valtozas
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A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
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U8 | NAIK MGI (FVM) TELEPHELY (SZALLAS FUNKCIO)

Helyszin: NAIK MGlI, korabban FVM Mdszaki Intézet és kdrnyéke
Helyrajzi szam: 8044/2/S (23. szamu "C" épilet)
Probléma leirasa: Az épliletet munkasszallas céljara kivanjak atalakitani, de azt a

hatdlyos GESZ nem teszi lehetévé.

Javaslatok: A GESZ 34.§ (17) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(17) A Gksz-19 jelli épitési ovezetben:

a) Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i
magassagot.

b) Onallé épiiletként szallas jellegli épiilet (munkasszallas)
kizardlag a Méhész k6z mentén létesithetd.”

Indoklas: A Gksz-19 jell épitési Ovezetben a szdlldshely céljara torténd
atalakitas lehetséges, mert az épilet kornyezetében egészségligyi
terlilet (K-EG-01) és oktatasi célu terilet (K-Okt-01) is kijelolésre
kerilt; a kornyezeti hatdsok nem zarjak ki a szdllashely létesitését.
A korabbi, az OTEK 111.§ szerinti eltérési engedély alapjan gazdasagi
terlileten tobb épitési ovezetben megengedett szallas elhelyezése.

Telepiilésszerkezeti nincs valtozas
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Koézmi: nincs valtozas
Zoldfeluletek: nincs valtozas

Kérnyezetvédelem: nincs vdltozas

Orokségvédelem: nincs valtozas
RN
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U9 | szaBADSAG UT — MAV VASUTVONAL TERSEGE

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi 6sszefiiggés

Szabadsag Ut — MAV vasutvonal térsége

A vizsgilt teriilet szabalyozasanak feliilvizsgalata indokolt a MAV
Budapest-Hatvan vasutvonal rekonstrukcidjaval 6sszefliggésben.

A Szabadlyozasi Terv modositasa

A vasut feletti hid felGjitasara a MAV vasttvonal atépitésével egyiitt
sor kerlilt, ezért az Uj hid céljara torténé fenntartdsa indokolatlan.

A tervezett Uj hid elhagyasaval az 6vezeti jellemz6k nem valtoznak,
de az érintett tomb szabdlyozasa mddosul.

A tényleges tulajdonviszonyok és a kialakult telkek hatékonyabb
kihasznaldsa érdekében a mddositott szabdlyozas lehetévé teszi,
hogy kedvez6bb terillethasznalati lehet&ségek és telekalakulatok
alakuljanak ki, altaldban a mar kialakult telekméretekkel azonos vagy
hasonlé méretekkel. Ugyanakkor a vdltoztatdssal — magdanutak
kialakitasaval — valamennyi telek épitési telek legyen, ami felértékeli
a terilet ingatlanait.

A Telepiilésszerkezeti Terv modosul.

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés:

Kozmdi:

Zoldfeliiletek:
Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

A kordbban, nagyobb terhelésre méretezett uthaldzat kialakitasa
indokolatlan, ezért a meglévé elemekre alapozott feltaré rendszer
|étesitése javasolt.

A terileten egy transzformatorallomas talalhato, védett épliletben;
megtartasa indokolt. A teriilet k6zmd(vesitettsége megoldott.

nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas, a helyi védelem alatt all6 épliletek megbrzése
biztositott. A tervezett funkciok a korabbi kisvasutra emlékeztetd
létesitmény kialakitasat jelentik (,, MUKI”).
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U10 | HEGY UTCA KORNYEZETENEK OVEZETI ATSOROLASA

Helyszin: Hegy utca kornyezete

Helyrajzi szam:

Probléma leirasa: A vizsgalt terllet atsoroldsa Gidil6tertletbdl lakéteriletbe
Javaslatok: A Szabdlyozasi Terv modositasa
Indoklas: A megfelel6 infrastruktura kiépitése lakossagi szerepvallaldssal

folyamatban van, igy a teriilet Uh-01 jel(i épitési dvezetbdl
Lke-02 jell épitési Ovezetbe torténd atsorolasahoz a sziikséges
feltételek biztositottak.

Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv modosul.
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés: A kornyezet terhelése |ényegében alig valtozik, az épliletek egy
része jelenleg is lakds céljara szolgal.

Kézmii: A terilet telkeinek kozmd(vesitettsége biztosithato.
Zoldfeluletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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Ull

SZENT ISTVAN EGYETEMEN ATVEZETETT UT PONTOSITASA

Helyszin:

Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi Osszefiiggés

Szent Istvan Egyetemen atvezetett Ut pontositasa

A Szabdlyozasi Terv modositasa

A SZIE terliletén atvezet6 ut céljara kijelolt tertilet nem volt

Ovezetbe sorolva, amit most korrigdl a Teleplilésszerkezeti Terv.

A Telepuilésszerkezeti Terv médosul.

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés:
K6zmi:

Zoldfelliletek:

Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas

Teriilet- MEGLEVO Teriilet- TERVEZETT

felhasznalasi TERULET BAE felhasznaldsi | TERULET BAE

egység m? tényezé | pont egység tényezd | pont | ELTERES
3. A temeté erdéteriileten fekvs részének kiilénleges teriiletbe sorolasa

kozterilet

(nem beépithetd 1401 0,6 0,08406| |K-Okt-02 1401 3 0,4203| 0,33624
terilet

kozterilet

(nem beépithetd 4284 0,6 0,25704| |Kb-02 4284 3,2 1,37088| 1,11384
terilet

kozterilet

(nem beépithetd 2533 0,6 0,15198| |K-Okt-02 2533 3 0,7599| 0,60792
terillet

OSSZESEN 0,4930 8218 2,5510| 2,0580

A bioldgiai aktivitasérték osszességében+2,0580 pontértékkel emelkedett,
amely dsszességében tobbletet eredményez.
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U12 | szENTISTVAN EGYETEM (SZIE) SPORTCSARNOK

Helyszin: Szent Istvan Egyetem (SZIE)
Helyrajzi szam: 4924
Probléma leirasa: A SZIE teriiletén — az Egyetem sportoldsi lehetGségeinek bbvitése

és min&ségi fejlesztése érdekében — sportcsarnok létesitése
tervezett. A hrsz 4924 telek teriilete korabban is sportolasi célu
épitmény megvaldsitasara kerdlt kijelolésre.

Javaslatok: A GESZ rendelkezéseinek médositasa:

A GESZ 1. melléklet kiegésziil a kovetkezd Gj 123-A sorral:

Az épitési P -
N P Az épitési telek Az épiilet
6vezet
g 3 3
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Indoklas: A hrsz 4924 telek teriilete kordbban is sportlétesitmény céljara

keriilt kijelolésre, igy lényeges valtozas nincs (uszoda).

Az egyetem hallgatdk sportolasi lehet6ségeinek bdvitése és
minGségi fejlesztése érdekében tervezett sportcsarnok
megvaldsitdsa az Ovezeti jellemz6k modositasat igényli, ezért (j
épitési ovezet kijelolése indokolt, K-Okt-04 jell épitési ovezetként a
tervezett szabalyozasi jellemzdékkel.

Telepiilésszerkezeti nincs valtozas
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Ko6zmli: nincs valtozas
Zoldfeluletek: nincs valtozas

Kornyezetvédelem: nincs valtozas

Orokségvédelem: nincs valtozas
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A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)

----

o %)

A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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K-Okt-04
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W D
A Szabalyozasi Terv modositasanak tervezete
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AZ ELJARAS SORAN ERKEZETT JAVASLATOK

P1 | ATsOROLAS MEZOGAZDASAGI TERULETBOL LAKOTERULETBE

Helyszin: Rdnay Gyorgy és Ipolysag utcak keresztez6dése

Helyrajzi szam: 4795/92

Probléma leirasa: A jelenleg Ma-01 6vezetbe tartozo telek atsoroldsa épitési Ovezetbe

Javaslatok: Valtoztatas nem javasolt.

Indoklas: A telek egy Osszefligg6, ~33 hektar kiterjedésli beépitetlen mez6-
gazdasagi terilet egyik eleme, amely ,Talaj- és kornyezet-védelmi
terilet”.

A jelenleg mez6gazdasagi teriilet besorolasu telek lakoteriilet épitési
Ovezetbe soroldsa telepulléspolitikai, telepulésfejlesztési okokbol
szamos problémat vet fel. Nem cél, hogy a vdrosban tovabb
novekedjen az igen szétterilt kertvarosi lakéteriileti zona, ugyanis az
nem csak esetleges muszaki, hanem |éptékt6l fliggéen komoly
human-infrastruktura fejlesztést is igényelne (oktatasi-nevelési,
egészségligyi intézményi kapacitas bévitése, kozosségi kozlekedés
biztositasa, stb.), amely fejlesztéseknek jelenleg nincsenek meg a
feltételei. A 33 hektaros terlileten kertvarosias beépités esetén
~400-500 lakds lenne elhelyezhet6. Ekkora méret(i lakdterileti
fejlesztés Godollén jelenleg nem indokolhaté.

Fenti megfontoldsok miatt, a fenntarthaté novekedés elvét szem
el6tt tartva Godoll6 varos vezetése felelGs telepliléspolitikat képvisel
ez ligyben és beépitésre nem szant ovezetbdl Gjabb lakdterileti
atsorolast telepilésrendezési eszkdzei folyamatban [évé mddositdsa
soran egyel6re nem tervez.

A telek tagabb kornyezete A terulet kornyezete (forras: Google Earth Pro)
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Telepiilésszerkezeti nincs valtozas
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Ko6zmi: nincs valtozas
Zoldfeluletek: nincs valtozas

Kérnyezetvédelem: nincs valtozas

Orokségvédelem: nincs valtozas
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A hatdlyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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P2 | ATSOROLAS UDULOTERULETBOL LAKOTERULETBE

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi 6sszefiiggés

Godolls, ErdGszél utca 22.
6450

A telek GidulGteriletbdl lakoteriiletibe torténs atsorolasa

Vialtoztatas nem javasolt.

A terileten a kozelmultban kiépilt a csatornahdldzat, illetve
martaszfaltos Utstabilizalas is tortént. Az igy létrejott infrastruk-
turalis allapot a jelenlegi Ovezeti besoroldsnak, és a kornyezet-
védelmi elvarasoknak minden tekintetben megfelel.

Az Ovezeti atminGsitéshez tovabbi infrastrukturalis fejlesztésre
lenne sziikség (csapadékviz-elvezetés megoldasa, szilard
utburkolat), amelynek fedezete jelenleg nem all rendelkezésre az
dnkorményzat koltségvetésében. GodollE Varos Onkormany-
zatanak infrastrukturalis fejlesztési tervében a lakdterileti utcak
fejlesztése élvez prioritast, melyek lefedettsége még nem 100%-
os. Mindekdzben az Onkormanyzat keresi a lehet&séget, hogy az
Antalhegy igen koltséges csapadékviz-elvezetési rendszerének
kialakitasahoz kils6 forrasbol tdmogatdst szerezzen. Az igy kiépulé
haldzat az idlil6ovezeti utcak csapadékvizét is be tudna fogadni.
Figyelembe véve azonban, hogy egy esetleges lakdovezeti
atsorolas milyen tobblet terhelést jelentene a teriilet csapadékviz-
hdztartdsara, az Erd6szél utcai tdul6tertilet besoroldsu telkek
lakéteriletbe torténd atsoroldsa egyel6re nem javasolt.

nincs valtozas

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés:
K6zmii:
Zoldfeliiletek:
Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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P3 | ATSOROLAS GAZDASAGI TERULETBE

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti

Tervi 6sszefiiggés

Volt vizm(terilet és kdrnyezete
1126/1, 1127/4

A hrsz 1126/1 vizm( 6vezeti besoroldsanak (V-03) mddositasa, a
telket 6vezd 1127/4 ingatlan Gksz-14 besorolasanak megfeleléen.
A kut jelenleg nem tzemel.

A Szabdlyozasi Terv modositasa

A hrsz 1126/1 alatti (izemen kivili vizm() és a telket korul oleld
1127/4 telek egyesitésével egységesen Gksz-14 besorolas javasolt, a
kdornyezetnek megfeleléen.

Az atsoroldshoz sziikséges a DMRV szakmai nyilatkozata és hozza-
jaruldsa a kat megsziintetéséhez, tovabba a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket gyakorld MNV Zrt. tulajdonosi nyilatkozata is.

A Telepiilésszerkezeti Terv modosul.

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés:

Koézmi:

Zoldfeluletek:

Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

A telek és tagabb kornyezete kereskedelmi, gazdasagi célokra kerilt
kijelolésre. Feltarasa biztositott. A telkek beépitésével és
hasznositasaval a kornyezet terhelése kis mértékben mddosul.

A sziikséges feltételek biztositottak, illetve biztosithatok.
A zoldfelllet kis mértékben csékken.

A telkek beépitésével és hasznositasaval a kdrnyezet terhelése kis
mértékben mddosul.

nincs valtozas
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A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
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P4.1 | ATSOROLAS TEMETG-TERULETBE (KAPUCINUS TEMETO)

Helyszin: Kapucinus temet§

Helyrajzi szam: 0258/143

Probléma leirasa: Az erdéteriiletbe ékel6d6 temetd ingatlanjogi rendezése
Javaslatok: A Szabadlyozasi Terv modositasa

Indoklas: A Pilisi Parkerdd Zrt. az ingatlanjogi rendezést kezdeményezi.

A Pilisi Parkerdé Zrt. Godolls Viros telepiilésrendezési eszkozeinek médositasihoz az alabbi

javaslatokat teszi:
A G6délls-Mariabesnysi kapucinus temetd teriileténck egy része a Magyar Allam tulajdondban
és a Pilisi Parkerdd Zrt. vagyonkezelése és erddgazdalkodasa alatt allo, Godolle 28/F
erdérészletként erdStervezett, Natura 2000 halozatha tattozd, természetvédelmi oltalom alatt
all6 Godolls kiilteriilet 258/143 helyrajzi szamu ingatlanon helyezkedik el. E teriileten,
temetSrészen talalhaté t6bb kapucinus sir, Teleki Pil miniszterelndk sirja, 1848-49-es
szabadsagharc tisztjének sitemléke is. A jelenlegi telepiilésrendezési eszkozok elSirasai szerint
telekalakitis a foldrészlet teriiletén nem lehetséges, a régi kapucinus temeté hasznilati
viszonyai ily médon rendezetlenek. Kérjik és javasoljuk a rendezés lehetGségeinek
megvizsgalisit, a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak eszkozlését! -

Az érintett terllet ténylegesen jelenleg is temet6ként hasznalt
terilet, igy a mdédositds célja: a tényleges allapotoknak torténd
megfeleltetés. A TSZT-ben kijelSlt 6sszefliggs erdGteriilet (Ev)
teriilete 2.395.959 m? (239,5959 hektar), amelynek mindéssze
0,1667 %-at érinti a tervezett atsorolas.

Lasd még: U4.2 észrevétel

Telepiilésszerkezeti A Telepuilésszerkezeti Terv médosul.
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Kozmdi: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: a teriletfelhaszndlasi egységbe sorolds modositasa sziikségessé

teszi a bioldgiai aktivitasérték vizsgalatat és a jogszabalyi
rendelkezések érvényesitését.
(lasd még: A bioldgiai aktivitasérték valtozasa)

Kornyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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N
A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
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P4.2 | ATSOROLAS KULONLEGES TERULETBE (SZENT ISTVAN EGYETEM)

Helyszin: Szent Istvan Egyetem

Helyrajzi szam: 4417, 4418, 4425

Probléma leirasa: Az erdéteriilet ingatlanjogi rendezésének kezdeményezése
Javaslatok: A Szabdlyozasi Terv modositdsa nem sziikséges

Indoklas: A Pilisi Parkerdd Zrt. az ingatlanjogi rendezést kezdeményezi.

A Pilisi Parkerdé Zrt. Godolls Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz az alabbi
javaslatokat teszi: )

- A Szent Istvan Egyetem részérd] érkezett megkeresés Tarsasagunk felé, amelynck tartalma
szerint a G6doll6 belteriilet 4417, 4418, 4425 helytajzi szamu foldrészletek természetbeni és
ingatlan-nyilvantartasi allapota eltér, a rendezéshez virhatéan sziikséges a telepiilésrendezési
eszkézok modositasa. A Pilisi Parkerdé Zst. el6zetesen timogatva a Szent Istvin Egyetem
kérését, javasolja a kérdéskdr megvizsgalasat a telepiilésrendezési eszk6z0k modositasa soran.

P4.2.1. A hrsz 4417 és 4418 telkek:
A két telek teriiletének 6vezeti besorolasa jelenleg is kiilonleges,
oktatasi terilet (K-Okt-02), ezért az atsorolas nem sziikséges.

P4.2.2. A hrsz 4425 telek:

A telek terliletének 6vezeti besoroldsa: erd6tertlet (Eg-01).

A terllet a 2018. évi CXXXIX. torvény mellékletei alapjan:

- az orszagos okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak dvezete és
- erd6k ovezete.

A 2018. évi CXXXIX. torvény alapjan a telek tertletének az
erdémlivelésbdl torténd kivonasa esetén

- az erdéterilet visszapoétlasanak igazolasa,

- az orszagos 6koldgiai hdldozat 6koldgiai folyosd hataranak
modositasara vonatkozé dokumentum és
- a bioldgiai aktivitasérték megfelelGségének igazoldsa sziikséges.

o L i " \ ! Pt 2T -.
9 3 v y . L L Sl N ¥ i 3

az orszagos Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak erddk dvezete (2018. évi CXXXIX. térvény)
Ovezete (2018. évi CXXXIX. torvény)
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Osszefoglalva:

- a hrsz 4417 és 4418 telkek besorolasa jelenleg kiilénleges,
oktatasi teriilet (K-Okt-02),

- a hrsz 4425 telek atsoroldsa a sziikséges dokumentumok
birtokdban lehetséges.

Telepiilésszerkezeti nincs valtozas
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Kézmii: nincs valtozas
Zoldfeliletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
6r6kségvéde|em: nincs valtozas
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIiRASA

A javasolt valtoztatdsok Godoll6 varosszerkezetét, teriletfelhasznaldsi rendszerét nem vagy
csak elhanyagolhaté mértékben valtoztatjdk meg, de a valtoztatasokkal Osszefliggésben a
»Telepllésszerkezeti Terv leirdsa” mddosul.

A Teleplilésszerkezeti Terv mddositott leirasat kiilon kotet tartalmazza.

(Iasd: kiilon: Telepulésszerkezeti Terv leirdsa | 2019)

TERULETI MERLEG

A teriileti mérleg a Teleplilésszerkezeti Terv leirasanak részeként keriilt 6sszefoglalasra.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A bioldgiai aktivitasérték szamitas a Teleplilésszerkezeti Terv leirasanak részeként kerilt
Osszefoglaldsra.

KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Nincs valtozas.

A kovetkez6 mellékletek:
B 3 Terlleti mérleg” és

®m 3 ,Bioldgiai aktivitasérték szamitas” tablazatait tartalmazzak
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TERULETI MERLEG

A terlileti mérleg a Teleplilésszerkezeti Terv leirdsanak részeként kerlilt 6sszefoglalasra.

TERULETFELHASZNALASI JEL TERULET-2018 TERULET-2019 VALTOZAS
EGYSEGEK (m?) (m?) (m?)
nagyvarosias laké Ln 140214 140214 0,0
kisvarosias lako Lk 461 679 460 848 -831,1
kertvarosias lakd Lke 6 540 750 6 576 996 36245,8
falusias lakoé Lf 65 827 65 827 0,0
telepliléskdzpont vegyes Vit 994 512 999 430 4918,0
kdzponti vegyes Vi 131992 131992 0,0
keresk. szolg. gazdasagi Gksz 2 649 965 2 652431 2466,0
ipari gazdasagi Gip 1428575 1428575 0,0
hétvégihazas GdulGterilet Uh 528 994 490 961 -38033,1
mezG6gazdasagi lizemi (SZIE) K-Egy 35912 35912 0,0
kilonleges egyhazi K-Hit 65 187 85 048 19861,5
kiilonleges kulturalis, oktatasi K-Okt 753 445 780 254 26808,4
kildnleges szocialis K-EG 8 034 8 034 0,0
kildnleges nagy zoldfelllettel  K-Rek 1478 1478 0,0
kilonleges nagy zoldfelllettel  K-Sp 467 690 467 690 0,0
kilonleges honvédelmi teriilet  K-Hon 188 103 188 103 0,0
légi kozlekedési teriilet KOl 509 542 509 542 0,0
kilonleges nagy zoldfelllettel ~ K-Rep 11564 11564 0,0
mezG6gazdasagi lizemi K-Mu 551335 551335 0,0
kilonleges varostizemeltetési  K-Vi 136 945 136 945 0,0
maganut Kb 593471 594 754 1283,2
kotottpalyas kozlekedési KOk 612 670 612 671 1,3
kozlekedési teriilet KOu 2 626 105 2 626 254 148,5
egyéb (MAV, kozteriilet, egyéb) Nbeep 2996 972 2 970 467 -26504,7
zoldterulet Zkp 663 510 661 203 -2307,9
erdéteriilet Ev 23 039583 23 035590 -3993,3
erdéteriilet Eg 4581929 4622975 41046,0
erdéterilet (SZIE) Ee 453 394 406 908 -46486,1
mezbgazdasagi Mk 907 447 907 447 0,0
mezbgazdasagi M3 6918 362 6 880 321 -38041,4
vizgazddlkodasi teriilet \ 821823 821823 0,0
természetkozeli terilet Tk 1237525 1237525 0,0
kiilonleges nagy zoldfelllettel  Kb-Rek 143 330 143 330 0,0
kiilonleges arborétum Kb-Arb 28 807 55238 26431,3
kiilonleges kastély Kb-Kas 289474 289474 0,0
kiilonleges temetd Kb-Tem 101 548 98 536 -3012,4
kiilonleges nagy zoldfelllettel  Kb-Z 226574 226574 0,0
OSSZESEN 61914 269 61914 269 0,00

92



JAVASLATOK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASARA | 2019

A TERULETI MERLEG VALTOZASAINAK ERTEKELESE

A teriileti mérlegben a tervezett valtozasok és azok értékelése:

1. Kisvarosias lakéteriilet
jellemzdéen a Kapucinus temet6 részére kijelolt, hasznalaton kiviili tertiletek dtsorolasa
(~-0,0831 kektar)

2. Kertvarosias lakoteriilet
az infrastruktura feltételek biztositottak egyes tdulGteriletek atsoroldasahoz
(~+3,6256 hektar | példaul: Hegyhat utca)

3. Telepiiléskdzpont teriilet
jellemz6en a Kapucinus temetd részére kijelolt, hasznalaton kivili teriiletek atsoroldsa
(~+0,4918 hektar)

4. Kerereskedelmi, szolgaltato teriilet
jellemz&en a MAV-HEV teriiletek atsorolasa
(~+0,2466 hektar)

5. Udiiléhazas teriilet
egyes Udul6teriletek az infrastruktura feltételek biztositasaval dtkeriltek kertvarosias
lakoteriiletbe
(~-3,6256 hektar | példaul: Hegyhat utca)

6. Kiilonleges egyhazi teriiletek
egyes — tovabbra is be nem épithetd teriletek — a kozteriiletekbdl a tulajdon-
viszonyoknak megfelel6en atsoroldsra kertltek kilonleges egyhazi teriiletbe (K-Hit)
(~+1,9861 hektar | példdul: Besnyd, Kapucinus Rend teriiletei)

7. Kildnleges kulturdlis, oktatasi teriiletek
egyes terlletek a hasznalatnak megfelelGen atsorolasra keriltek kiilonleges kulturalis
oktatasi teriletbe (K-Okt)
(~+2,6808 hektar | példaul: Premontrei Rend teriletei)

8. Kozlekedési teriiletek
kotottpalyas kozlekedési teriiletek, kdzlekedési és kozmdi teriletek, maganutak, egyéb
terliletek (a BAE érték szamitasa soran a magéanutak teriiletfelhasznéldsi egységként a
kozlekedési terileteknek megfelelS tényezével kerliltek figyelembe vételre)
egyes terlileteken a terilete kis mértékben nétt.
(6sszesen: ~+0,1433 hektar)

9. Egyéb jellemzben kozlekedési teriiletek
egyes kozuti és vasuti kozlekedés céljara kijel6lt, be nem épithet6 teriiletek a tényleges
terlletfelhaszndlasi egységnek megfelel6en atsorolasra kerlltek.
(~-2,6505 hektar | példaul: MAV vasuti teriiletek, a Szent Istvan Egyetem
tehermentesitd ut teriletei)

10. Zoldteriletek
egyes zoldteriletek a tényleges teriletfelhasznalasi egységnek megfelel6en pontositasra
kerultek.
(~-0,2308 hektar)
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Védelmi célu erdéteriiletek

a kialakult Kapucinus temetd teriiletének egy része a jelenleg védelmi célu
erdé6teriletbdl temetd teriletbe kerlilt dtsorolasra.

(~-0,3993 hektar)

Gazdasagi erdéteriiletek

a jelenlegi erdé6teriiletek egy részének atsorolasa sordan teriletcsere, az erd6
visszapdtlasa érdekében erdéteriletbe kerlilt besoroasra.

(~+4,1046 hektar)

Egyetemi erdéteriiletek

a jelenlegi ,,egyetemi erdGteriletek” (Ee) egy része kilonleges kulturalis oktatasi
teriiletbe kerilt atsorolasra teriletcserével, az erd6 visszapotlasaval.

(~-4,6486 hektar | példaul: Premontrei Apatsag terlletei)

MezG6gazdasagi teriiletek

az atsorolt erdéteriletek egy részének visszapétlasara mezégazdasagi terileteken kerilt
sor, ezért a mez6gazdasagi teriilet csokken.

(~-3,8041 hektar)

Kiilonleges beépitésre nem szant arborétum teriiletek
a ,,Botanikus kert” besoroldsa arborétum teriletfelhaszndlasi egységbe.
(~-2,6431 hektar)

Temet§ teriiletek

A volt Premontrei temet6 teriletének pontositasaval a temetd teriilete a tényleges
méreténél nagyobb, a hatdlyos tervek szerinti terliletnél kisebb mérettel kerilt
lehatdrolasra és ,temetkezési emlékhelyként” kerilt lehatarolasra.

(~-0,3012 hektar)

Osszességében megallapithatd, hogy a teriileti mérleg valtozasai Godoll6 varosszerkezetét,
a teriiletfelhasznalas lényeges aranyait nem moddositjdk, jelentés telepiilésszerkezeti
valtozasokat nem eredményeznek.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A bioldgiai aktivitasérték szamitas a Telepulésszerkezeti Terv leirasanak részeként kerilt
Osszefoglaldsra. (lasd: kilon: Telepllésszerkezeti Terv leirasa | 2019)

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG HATALYOS TSZT TERVEZETT TSZT  ELTERES

Y4 MEGNEVEZES JEL BAE  TERULET  BAE-ERTEK  TERULET  BAE-ERTEK
(pont) (m?) (pont) (m?) (pont) (pont)

04 lakoé - nagyvarosias Ln 0,6 140214 8,4128 140 214 8,4128 0,0000
05 laké - kisvarosias Lk 1,2 461 679 55,4014 460 848 55,3017 -0,0997
06 laké - kertvarosias Lke 2,7 6 540 750 1766,0025 6576 996 1775,7888 9,7864
07 laké - falusias Lf 2,4 65 827 15,7984 65 827 15,7984 0,0000
09 vegyes - telepiléskozpont Vit 0,5 994 512 49,7256 999 430 49,9715 0,2459
10 vegyes - intézményterilet Vi 0,5 131992 6,5996 131992 6,5996 0,0000
12 gazdasagi - kereskedelmi szolg. Gksz 0,4 2 649 965 105,9986 2652431 106,0972 0,0986
13 gazdasagi - ipari Gip 0,4 1428575 57,1430 1428575 57,1430 0,0000
16 udulGterilet - hétvégihazas Uh 3,0 528 994 158,6983 490961 147,2884 -11,4099
21 mezégazdasagi tizemi (SZIE) K-Egy 3,0 35912 10,7736 35912 10,7736 0,0000
21 kulonleges egyhazi K-Hit 3,0 65 187 19,5560 85048 25,5145 5,9585
21 kulonleges kulturdlis, oktatasi  K-Okt 3,0 753 445 226,0336 780 254 234,0761 8,0425
22 kulonleges szocialis K-EQ 3,0 8034 2,4103 8034 2,4103 0,0000
23 kilonleges nagy zoldfelllettel  K-Rek 3,0 1478 0,4435 1478 0,4435 0,0000
23 kilonleges nagy zoldfeltlettel  K-Sp 3,0 467 690 140,3071 467 690 140,3071 0,0000
27 kilonleges honvédelmi terilet K-Hon 1,5 188 103 28,2155 188 103 28,2155 0,0000
29 légi kozlekedési terllet KOI 3,2 509 542 163,0535 509 542 163,0535 0,0000
29 kilonleges nagy zoldfelllettel  K-Rep 0,5 11564 0,5782 11564 0,5782 0,0000
31 kilonleges mg. Gzemi K-Mii 0,7 551 335 38,5935 551 335 38,5935 0,0000
32 kulonleges varoslizemeltetési  K-Vi 1,5 136 945 20,5418 136 945 20,5418 0,0000
36 kozcéld terilet / maganat Kb 0,6 593471 35,6083 594 754 35,6853 0,0770
36 kotottpalyas kozlekedési KOk 0,6 612 670 36,7602 612 671 36,7603 0,0001
36 kozlekedési terllet KOu 0,6 2626 105 157,5663 2626 254 157,5752 0,0089
36 egyéb (MAV, kézteriilet, egyéb) Nbeep 0,6 2996 972 179,8183 2970467 178,2280  -1,5903
39 zoldterilet Zkp 6,0 663 510 398,1062 661 203 396,7215 -1,3847
41 erddteriilet Ev 9,0 23039583 20735,6247 23035590 20732,0307 -3,5940
42 erddéterilet Eg 9,0 4581929 4123,7364 4622975 4160,6778 36,9414
43 erdé6terilet (SZIE) Ee 9,0 453 394 408,0543 406 908 366,2168 -41,8375
45 mez6gazdasagi Mk 5,0 907 447 453,7237 907 447 453,7237 0,0000
46 mezbgazdasagi Ma 3,7 6918 362 2 559,7941 6880321 2545,7187 -14,0753
47 vizgazdalkodasi terilet \' 6,0 821 823 493,0935 821 823 493,0935 0,0000
50 természetkozeli terilet Tk 3,0 1237525 371,2576 1237525 371,2576 0,0000
53 kilonleges nagy zoldfelllettel  Kb-Rek 6,0 143 330 85,9982 143 330 85,9982 0,0000
55 kilonleges arborétum Kb-Arb 6,4 28 807 18,4364 55238 35,3524 16,9160
55 kilonleges kastély Kb-Kas 6,4 289474 185,2633 289 474 185,2633 0,0000
56 kilonleges temeté Kb-Tem 6,0 101 548 60,9287 98 536 59,1213 -1,8074
62 kilonleges nagy zoldfelulettel  Kb-Z 3,2 226 574 72,5038 226 574 72,5038 0,0000
OSSZESEN 61914 269 33 250,5607 61914269 33 252,8371 2,2764

A sorszamozas a teriletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol sz6lé
9/2007.(1V.3.) OTM rendelet 1. mellékletének szamozasat kdveti

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv szerinti BAE érték 33251,0064 kisebb, mint a tervezett
allapot szerinti 33253,2828 azaz +2,2764 értékkel magasabb.

A szamitas alapjan megallapithatdé, hogy a tervezett mddositasokkal a bioldgiai
aktivitasérték novekszik, tehat megfelel.
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A GESZ MODOSITAS TERVEZETE A VALTOZASOKKAL
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GODOLLO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
30/2018. (X11.14.) ONKORMANYZATI RENDELETE

GODOLLO VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Godollé Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban foglalt felhatalmazas alapjan, a
telepulésfejlesztési koncepcioérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet VI. fejezetében biztositott véleményezési jogkdrében eljard partnerségi egyeztetés
szerinti érintettek, allamigazgatasi szervek, érintett terlleti és telepiilési ©6nkormanyzatok
véleményének kikérésével, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 6.§ (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6ldé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkez6ket rendeli
el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya
1.8

A rendelet hatalya Godoll6 varos kozigazgatdsi terliletére terjed ki.

2. Arendelet alkalmazasa
2.8

(1)  GodollS Véros Helyi Epitési Szabalyzata (a tovédbbiakban GESZ) mellékletei:
1. melléklet: az épitési Ovezetek és dvezetek szabalyozasi jellemzéi
2. melléklet: a szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZT, M=1:4.000)
3. melléklet: a gépjarmlvek varakozéhelyeinek biztositasara vonatkozé el6irdsok.

(2) Az SZT jelmagyarazataban szereplé kotelezd tervi szabdlyozasi elemek csak a GESZ el6zetes
modositasaval valtoztathatdk meg.

(3) Az SZT jelmagyarazataban szerepld tajékoztatd szabalyozasi elemektdl a GESZ mddositasa
nélkal el szabad térni.

3. Alkalmazott fogalmak
3.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Belltetési kotelezettségli teriilet: a telek azon része, ahol varosképi és kornyezetvédelmi okbdl,
az engedéllyel megvaldsuld beépitéssel egyidejlileg, az épittet6 vagy a telekkel rendelkezni
jogosult, a vonatkozd jogszabalyban el6irt hatdsagi hatarozat alapjan, koteles tobbszintes
novényallomanyt (fa- és cserjeszint) telepiteni, és azt folyamatosan fenntartani. A teriileten
legfeljebb kdzmUiépitmények helyezheték el.



10.

11.

12.

13.

Elégséges kozmlvesitettség: az egyes épitési dvezetek kdzmlivesitettsége elégségesnek mindsiil
legalabb a

a) koziizemi elektromos energia-szolgaltatas,

b) kozlizemi ivoviz-szolgaltatas,

c) kozlizemi szennyvizelvezetés és -tisztitds, tovabba

d) kozterileti nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte esetén.

ElGirt tobblet zoldfelllet: a kiilon jogszabdlyban meghatarozott , telek zoldfeliilete” és az Gvezeti
el6irasban meghatarozott legkisebb kialakitandd zoldfellilet kiilénbsége.

Epitési dvezet, dvezet hatara: a kiilonboz8 dvezeteket elvélasztd (hatdr)vonal, melyet Ggy kell
figyelembe venni, mintha telekhatar lenne. Ovezeti hatdrvonal valasztja el a szabdlyozési
vonalakkal hatdrolt teriileten beliil az eltérd épitési dvezetbe, dvezetbe sorolt terlileteket.

Fekvételek: olyan telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége, de nem nagyobb, mint az
épitési dvezetre elGirt legkisebb telekmélység.

Ideiglenes épitmény: el6re meghatdrozott — az épités idejére szolgdld felvonulasi épiilet
kivételével legfeljebb 180 nap — id6tartamig fennallo épitmény.

Kialakult beépitési telektomb: kozteriletekkel, beépitésre nem szént terilettel vagy igazgatasi
hatarral hatdrolt telkek 0sszessége, amelynek legaldbb 75%-a jogszerlen beépitett. A beépitett
telkek aranyanak szamitdsa soran azok a telkek is figyelembe veend6k, amelyeken az épitmény
épitése jogszerlien megkezd&dott.

Kiegészit6 épllet: a fGépitmény rendeltetését kiegészité funkcidt tartalmazéd, annal nem

nagyobb alapterilet(i és magassagu, legfeljebb pince + féldszintes épiilet.

Kiegészit6 épliletnek tekintendé kilondsen:

a) a legfeljebb 50 m? bruttd alapteriiletd gardzs, jarmitarold (gépkocsi, motorkerékpar,
munkagép, egyéb jarm(i tarolasara szolgald éplilet);

b) a héztartdssal kapcsolatos, legfeljebb 50 m? brutté alapteriilet(i tarolé épiilet (nyari-konyha,
mosokonyha, fészer, magtar, géré, cslir, pajta és mas tarold);

c) az dllattartds céljara szolgadlé épitmény, amelynek belmagassdga barmely pontjan
meghaladja az 1,90 métert;

d) minden 5 m?t meghaladé alapterilet(i husfiistold, jégverem, zoldségverem.

Kotelez6 fasor: az SZT-n ,kotelez6 fasor” jeloléssel ellatott teriiletrészen fasor telepitendd a
vonatkozd jogszabdlyban elGirt hatdsagi hatarozat alapjan, ahol a fak t6tavolsaga legalabb 5
méter kell, hogy legyen és legfeljebb 10 méter lehet.

Kotelez6 fasitas tertllete: az SZT-n lehatarolt ,kotelezs fasitas terilete” jeloléssel ellatott teriilet,
amelyen a vonatkozé jogszabalyban el8irt hatdsagi hatdrozat alapjan, 16 m2-ként legalabb 1 db
kozepes vagy nagy lombkoronat nevelS lombhullatd (erdei) fa telepitésérdl kell gondoskodni.

Kozbensé telek: a saroktelkek kozott elhelyezkedd meglévs, vagy ilyen elhelyezkedéssel
kialakulé telek.

Lakotelepi egység: a telepszeriien épitett lakdépiletek és a koztik kialakitott kozteriletek (utak,
parkoldk, zoldfeliletek) 6sszessége.

Lejtds telek: az a telek, amelynek a tervezett f6épitménnyel és annak megkozelitésére szolgald
terepalakitassal érintett terliletén az eredeti terep atlagos lejtése eléri a 10%-ot.



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): e rendelet alkalmazasa
szempontjabdl a telken a terepszint alatt, a terepszint folé legfeljebb 1 méterrel emelkedd
épllet(rész)ek beépitett bruttd alapteriiletének és a telek teriiletének aranya szazalékban.

Mély telektomb: azon telektomb, amelynek legalabb az egyik oldalan a telkek tobb mint felének
a mélysége eléri az adott 6vezetben elGirt minimalis telekszélesség tizszeresét.

Szintterlileti mutatd: az Osszes bruttd szintterilet és a telekterlilet hanyadosa.
A szintterilleti mutatéba a kiilon jogszabalyban meghatdrozottakon tul az épiilet 1,90 méternél
kisebb szabad belmagassagu tertleteit sem kell beszamitani.

Tamfalgardzs: kozvetlenil a kozteriletrél megkozelithet6, kizardlag gépjarmd tarolasara szolgald
terepszint alatti épitmény.

Telek be nem épithet6 része: a telek SZT-n lehatdrolt azon része, amelyen épiilet nem,
épitmények kozll kizardlag ut, kerités és kozm(iépitmények, valamint kozosségi célu terepszint
alatti épitmények helyezhet6k el. Az ezzel hatarolt, vagy elvalasztott telekrészeken kiilon-kilon
is teljesilnie kell az 6vezeti elGirasoknak.

Telek erdéteriletként fenntartandd része: az SZT-n lehatarolt ,telek erdé6teriletként
fenntartandd része” jelléssel ellatott terlletet az ingatlan-nyilvantartasban 6nalld alrészletként
kell nyilvantartani, amennyiben az a kilén jogszabalyok rendelkezései alapjan lehetséges, és
erdéGteriletként kell fenntartani, ahol az erd6teriletekre vonatkozdé elGirasokat kell alkalmazni.

Zoldfeltletként kialakitando teriilet: a telek SZT-ben lehatarolt része, melyet zoldfellletként kell
kialakitani, és amelyben kizdrdlag a telken elhelyezked6 épilet megkozelitését szolgald ut,
valamint k6zmdépitmények helyezheték el.

Gépkocsi éplileten belili elhelyezés: az épiletnek a telek beépitett teriiletébe beszdmitandd
részén torténd elhelyezés.

Il. FEJEZET
KORNYEZETI FENNTARTHATOSAG TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEI

4. A teriiletfelhasznalas rendszere

4.8

A tertilet kozigazgatdsi hatarvonalat, a bel- és kilterilet hatarat az SZT tartalmazza.

(1)

5. Zoldfeliiletekre vonatkozoé elGirasok

5.8

A természetes kornyezet tudatos fejlesztése és a varosi életmindség javitasa érdekében

a) a zoldfellleteket tgy kell kialakitani, hogy azok a lehet6 legnagyobb mértékben szolgaljak
a szélsGséges elemeket mutatd varosi klima kiegyensulyozdsat, a kdzlekedésbél, gazdasagi
vagy szabadidGs tevékenységhdl szarmazo zaj- és rezgésterhelés csillapitdsat, a levegében
|évé szallé por és szennyez6anyagok mennyiségének csokkentését, és megakadalyozzdk a
szél és vizerdzid kialakulasat;

b) Uj ndvényzet telepitésekor elsGsorban az 6shonos fajokat kell alkalmazni,



(2)

c) "vattdzé termés(" termd egyedek telepitése tilos,
d) a felszini vizfolydsok mederrendezésénél a természetes vegetdcidt, a természetes
él6helyek védelmét, helyreallitdsat biztositani kell,
e) az épitési telken beliili értékes fas novényzet meglrzésérél — a gylimolcsfa, invaziv és
,tajidegen” fajok kivételével — gondoskodni kell. Amennyiben értékes fa kivagasa
elkerilhetetlen, ovezeti elGiras, szabdlyozasi terv rendelkezése hidnyaban az alabbi
mértékben kell visszapétolni:
ea) a kivagott fakat telken beliil kell pétolni;
eb) a kivagott fakat az épitési dvezetre elbirt zoldfellleten belil kell pétolni;
ec) a pétlasra telepitendd fak szdma: a kivagando fak torzsatmérgjének 6sszege (cm-ben)
szorozva 0,15-tel darab elGirt tulajdonsagu fa;

ed) a potlas érdekében telepitendé fa kétszer iskolazott, legaldbb 10 cm torzsatmérdgid, a
terméhelyi adottsagoknak megfelel, honos egyed kell, hogy legyen;

ee) a telekhatdr menti bedltetési kotelezettségh6l ered6 6 méteres t6tavolsaggal
telepitett fasor darabszama beleszamithaté a fapodtlasi kotelezettségb6l adddoéd
fatelepitésbe.

A telek legkisebb kialakitandé zoldfelliletébe a nem szilard burkolatu — kavics, homok, és egyéb
szort, vizadteresztS — fellletek az elGirt tobblet zéldfelllet felének mértékéig szamithatdk be. A
mUianyag gyepraccsal valamint gyephézagos betonburkolattal kialakitott feliiletek a zoldfelllet
szamitdsa soran nem vehetdk figyelembe.

A 10 gépjarm(inél nagyobb befogaddképességli felszini varakozd- (parkold) helyet fasitani kell.

A parkolé fellletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozé- (parkold)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat nevel8, kérnyezett(ir6, tulkoros, allergén pollent nem
termelé lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad féldteriilet
biztositasaval, amely 1 m? alatti teriletei a telek zéldfeliiletébe nem szdmithatdk be.

6. Felszini és felszin alatti vizek kezelése

6.8

A vizfolydsok mentén karbantartds céljara, jogszabaly rendelkezésének hianyaban:

a) allami kezelésben l1évé vizfolydsok és egyéb vizfellletek, a Rakos-patak és mellékagai, a
Besny8-patak, valamint 6nkormdnyzati kezelésben 1évé vizfolydsok és egyéb vizfeliiletek
partéleitdl 4-4 méter,

b) a nyilt arkok mentén, azok mindkét oldalan, legalabb 1 méter

szélességli savot szabadon kell hagyni, melyen beliil épitmény (ide értve a keritést is) — az ut
kivételével — nem helyezhetd el, novényzet nem telepithetd.

(1)

(2)

7.8

Kozteriiletre, kdzterileti csapadékviz-elvezetd rendszerbe csapadékviz az lizemeltet§ el6zetes
engedélye nélkiil nem vezethet§ be.

A burkolatokrél és az épuletek tetGfellleteirél lefolyd csapadékvizeket, kozteriletek
kivételével — a kornyezeti adottsagok figyelembevételével — telken beliil, az el6irdsoknak
megfelel6en kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni és felhasznalni. A burkolt gépjarm(iparkold
fellletekrél 6sszegylijtott szennyezett csapadékviz csak megfeleld tisztitas utan (olajfogd
m(itargy) szikkaszthato.



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

Kozlizemi csapadékviz-elvezet6 rendszerbe csapadékviz csak kiilon megdllapodas alapjan,
nagyvarosias laké-, intézmény, gazdasagi és kilonleges teriilet besorolasu telkekrél vezethetd
be, abban az esetben, ha a taroldst, szikkasztast a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem, vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehet6vé és a varosi csapadékviz-elvezet6
rendszer a tobblet-mennyiség befogadasara alkalmas.

Lakd-, Gdul6- és telepliléskdzpont teriileti besoroldsu telken torténd Uj beépités, épiletbdvités
vagy a burkolt felliletek novelése esetén a telek burkolt és a beépitettségbe beszamitandd
médon beépitett részének minden megkezdett netté 50 m2-e utdn 1 m3 taroldkapacitasu zart
csapadéktarozé tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni.

Intenziv telepités(i zoldtet6 megvaldsitasa esetén az elSirt csapadékviz-tarozé kapacitas
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitésd zoldtets alapteriiletét le lehet
vonni.

Csapadékvizek tdroldsara szolgalé tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz-
szikkasztd kut létesithetS, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj
megfelel§ szikkasztd-képességét, valamint, hogy a tervezett mérték(i csapadékviz-szikkasztas a
telek, a szomszédos telkek tovabba épitmények allékonysagat és rendeltetésszerl hasznalatat
nem veszélyezteti.

A csapadékviz hdzi vizigényre vald felhaszndldsdhoz vagy szirke-viz hasznositashoz a
kézmdszolgaltaté el6zetes engedélye is sziikséges.

A felszini vizek elvezetésének moédjat — legaldbb az o6sszefliggben kezelendd teriiletre
vonatkozdan — a tereprendezésre, a felszini vizelvezetS-rendszerre és a szivargd-rendszerre
vonatkozd terv(ek)ben kell meghatarozni.

8.8

Vizmindség-védelmi szempontbdl Godolld a ,3. dltaldnos vizmindség-védelmi terilet”
kategéridba tartozik.

SzennyezG8désérzékenységi besorolas szempontjabdl Godollé ,A” fokozottan érzékeny teriilet,
ahol az intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C1.

Terepszint alatti épitményeket Ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne
akadalyozzak, az érintett térség vizhaztartasat kedvezétleniil ne befolyasoljak.

Katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds: Godoll6 a kilon jogszabaly meghatdrozott elégséges
védelmi szint kbévetelményei alapjan a Il. kategoridba tartozik.

Koérnyezettudatos energiafelhasznalasra, gépészeti berendezésekre és megujuld
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energiaforrasokra vonatkozo elGirasok

9.§

Epitmények megvaldsitasanal azokat az épitészeti megoldasokat kell elényben részesiteni

amelyeknél:

a) a flitésre, klimatizalasra és szell6zésre forditott energia felhasznalasa a lehet6
legcsekélyebb és



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

b) a megujulé energia alkalmazasa és a fosszilis alapu energiahordozék kivaltasa minél
szélesebb kord és nagyobb mértékd.

Az (1) bekezdésben foglaltak érdekében el6nyben kell részesiteni:
a) a kompakt épitészeti formakat és
b) a passziv és aktiv napenergia hasznositasanak kedvezé tajolast.

Négynél tobb rendeltetési egységet magaba foglald épiilet, éplletegyiittes épitése esetén
kizardlag rendeltetési egységenkénti egyedi, fosszilis energiahordozd elégetésével miikodd
flitési és melegviz-termelési rendszerek nem alakithaték ki.

Belterileten, a (6) bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével, telkenként legfeljebb 1
darab, legfeljebb 1 kW teljesitményd, szélenergia-hasznosité berendezés telepithetd.

Belteriileten és beépitésre szant kiilterilleten - a (6) bekezdésben szerepld teriiletek kivételével

- a szélenergia hasznositdsara szolgdld berendezések legmagasabb pontja egyéb ovezeti elbiras

hidnydban:

a) épuletre szerelt kivitelben legfeljebb 9 méterrel lehet magasabb az éplilet szamitott
éplletmagassaganak értékénél,

b) 0nalld szerkezetként feldllitva legfeljebb 12 méter lehet.

Beépitésre nem szant kiilterileten, és azon kil- és belterileti gazdasdgi terileteken,
amelyeknél a laké-, Gdil6- és vegyes teriilet hataratdl szdmitott 500 méteres védétavolsag
tarthatd, vagy amelyeket ezen teriiletektSl egyéb jelent6s zajforras (pl.: fékozlekedési ut,
vasutvonal) valaszt el, szélenergia hasznositdsara szolgald berendezések a mikodéshez
sziikséges indokolt teljesitménnyel, magassaggal és darabszdmban, a védé&tdvolsagok
betartasaval, hatésagi engedélyben meghatdrozott feltételekkel helyezhet6 el.

Zajkibocsatassal jaro épliletgépészeti és megujuld energidt hasznositd berendezések éplleten
kivili elhelyezése laké-, (dil6 és vegyes terlileten csak a szomszédos telekhatartdl mért 3
méteren tul megengedett. A berendezések zajkibocsatdsi hatarértéke ebben az esetben sem
haladhatja meg a nappal 50 dB, éjjel 40 dB zajkibocsatasi hatarértéket. A 40-50 dB kozotti
berendezések 22.00 és 6.00 6ra kozott nem mikddtethetdk.

Talajhé kinyerésére szolgdld eszkdz, berendezés, szerkezet a telekhatdrtél mért 3 méteren
belll nem helyezhet6 el.

Biogdz el6allitasara szolgald berendezés, lakdteriileten, Udil6teriileten és vegyes terileten
nem helyezhetd el. Egyéb terlileteken a kornyezet zavardsa nélkiil elhelyezhetd.

Védett természeti teriileten, Natura 2000 terileten, valamint az 6koldgiai halézat 6vezetében:

a) szélenergia hasznositast szolgalé berendezés, talajhé kinyerésére szolgald eszkoz,
berendezés, biogdz elGallitdsdra, biomassza hasznositdsara szolgalé berendezés nem
|étesithetd, tovabba

b) siktablas napelem, vakuumcsoves-, valamint sikkollektor kizardlag éplileten helyezhetd el.

(11) Védett természeti teriileten, Natura 2000 terileten, valamint az 6koldgiai haldzat 6vezetében
és a hatdratél mért 1000 méteres tavolsagban 20 méternél magasabb szélenergia hasznositasat
szolgdld berendezés nem létesithetd.

8. Kozmulellatasra vonatkozo el6irasok



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

10. &

A kozmlivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terlilethasznalat kovetelményeit is figyelembe véve az utak alatt a kzmdvek elrendezésénél
mindig biztositani kell a tavlati 6sszes kézmi{ elhelyezési lehet6ségét. A csak tavlatban
megvaldsitandd koézmlivek szamara is a legkedvez6bb nyomvonal-fektetési helyet kell
szabadon hagyni.

A meglévé kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé vald kivaltasakor,
szabvanyos keresztezés kiépitésekor, annak — szlikség esetén — egyidejl rekonstrukciéjardl is
gondoskodni kell. A kivaltandd, feleslegessé valt kozmlivezetékeket, kozmUiépitményeket el
kell bontani, funkciét vesztett vezeték, m(itargy nem maradhat sem fold felett, sem f6ld alatt.

Tisztitatlan szennyvizek szikkasztdsa GOdoll6 teljes kozigazgatasi terlletén tilos. Tisztitott
szennyvizek kizarélag kilteriileten, jelen rendeletben elGirt feltételek mellett szikkaszthatdk.

Uj épllet — kozegészségligyi okokbdl — legaldbb elégséges kdzmiivesitettséggel helyezhetd el,

az aldbbiak figyelembevételével:

a) a csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig, atmeneti
kézmipotld berendezésként, csak ellenGrizhetéen kivitelezett, zart szennyviztarozd
medencék létesithetbk ellenérzétten szivargasmentes kialakitassal.

b) hidrogeoldgiai védéterileteken és ,Talaj- és kornyezetvédelmi terileten” zart
szennyviztdrozé Uj lakéegység, mas szennyviz keletkezését eredményez6 huzamos emberi
tartézkoddsra alkalmas épitmény, rendeltetési egység — falusias lakotertlet, Gdll6terilet
kivételével — ideiglenesen sem l|étesithetS, meglévd szennyviztarozé Uj lakdegység, mas
szennyviz keletkezését eredményez6 huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény,
rendeltetési egység létesitése esetén nem vehet6 figyelembe.

Szennyvizcsatorna hidnyaban a szennyviz artalmatlanitdsa és a tisztitott szennyvizek
szikkasztasa csak hidrogeoldgiai védéterilet és ,Talaj- és kérnyezetvédelmi terllet” altal nem
érintett kiltertleteken, hatdsdagilag engedélyezett, korszerl és szakszerl szennyviztisztitd
kisberendezéssel megengedett, azon telkek esetében, amelyek vezetékes vizellatassal
rendelkeznek, vagy teriletiikon hatdsagi engedéllyel rendelkezé kuat létesilt. Ahol a tisztitott
szennyvizek szikkasztdsa nem megengedett, ott atmenetileg — a szennyvizcsatornaval torténé
elvezetésig — zart szennyviztdrozd vagy azzal egyenértékl engedélyezett m(iszaki megoldas
|étesithetd.

.....

kialakitani.

A Szabadsag ut — Allomds utca — Ady Endre sétany altal hatarolt teriilet (Alsépark) épitési
Ovezeteiben csak olyan Uj h6szolgaltatd épitmény létesithetd, amely légszennyezd forrasanak
kibocsatdsa (emisszidja) a pontforrds hatasteriletén a kornyezeti levegé emisszids értékeit
kevésbé noveli, mint az alternativ tavhdszolgaltatdsnak a terilet ellatasahoz kothetd
kibocsatasa.

A meglév6 és a tervezett kodzcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny-, és csapadékviz), az
energiaellatas (villamosenergia, foldgaz és tavhd), a hirkdzlés haldzatai és épitményei, valamint
azok agazati elGirasok szerinti biztonsagi 6vezetei szamara kozmdterileten (k6zmdtelephelyek
teriiletén), vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben (ha azt egyéb agazati
el6iras nem tiltja) a kézm(ivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét az illetékes Foldhivatalnal
szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.



9)

(1)

(2)
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(8)

A célvezetékek (termékvezetékek), és azok elGiras szerinti védétavolsagainak helyigényét
elsGsorban kozterileten kell biztositani. EttSl eltéré esetben — megegyezéen eljarva a kozcélu
vezetékekkel — szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyét fenntartani.

IIl. FEJEZET
TELEKALAKITAS, BELTERULETBE VONAS

9. A telekalakitas altalanos elGirasai
11. §

Az egyes Ovezetekben kialakithatd legkisebb és legnagyobb telekméreteket az Ovezeti
elGirasok tartalmazzak.

A telekalakitds soran az U] telekhatarokat egyenes vonalu, toérésmentes telekhatarként kell

kialakitani. Kivétel ez aldl, ha:

a) aszabalyozasi vonal, vagy egyéb kotelezs szabalyozasi elem ettél eltérd kialakitast ir eld,

b) a meglévé6 beépitettség miatt, vagy mas teleplilésrendezési okbdl az épitési telek masként
(tortvonald telekhatar alkalmazasa nélkil) nem alakithatd ki; ebben az esetben legfeljebb
két toréspont létrehozdsdval alakithato ki az uj telekhatar,

c) telekhatar-rendezés esetében a meglévé telekhatdrtédl mért mindkét oldalon legfeljebb 3
méterre, Uj telekhatar esetében az Uj telekhatdr két végpontja kdz6tt mért egyenestdl
mindkét oldalon legfeljebb 3 méterre kertiilnek elhelyezésre a toréspontok.

d) jogszabalyban elGirt onkormanyzati kotelez6 feladat, kozszolgaltatdas ellatasahoz
szlikséges Ovezetek telkei esetében, ha az dvezeti el6irdsok lehetévé teszik.

Az Ovezetekre elGirt legkisebb telekszélességnek a telek egyik oldalhatardra merGlegesen
szerkesztve, az el6irt legkisebb telekmélység méretig mindenhol teljesiilnie kell.

Az Ovezetre el6irt legkisebb telekmélységnek, a telek el6irt legkisebb — oldalhatarra
merdlegesen szerkesztett — szélességénél mindenhol teljesilnie kell.

Meglév6 telek megosztasa vagy telekhatar-rendezése esetén az ovezetre elGirt legkisebb
telekszélesség és legkisebb telekmélység egylttesen akkor is teljesiil, ha a telken beldl
kiszerkeszthetd ezeknek a méreteknek megfelel6 téglalap, vagy egyenld szélesség és mélység
méret esetén négyzet alakzat.

Saroktelek esetében a telekmélység a telek hosszabbik oldala.

Olyan felosztas esetén, amikor kizarélag a telek mélysége valtozik, szélessége nem, a kialakult
telekszélesség valtozatlanul megmaradhat, de a kialakuld telkek terileti mértékének az elGirt
legalabb a minimalis terilettel kell kialakulnia.

Amennyiben tervezett kozterilet, Gt, Utszélesités terliletének kialakitdsa miatt a visszamaradd
telek nem éri el az el6irt méreteket, a visszamaradd telek méretei az elGirt méretek ala
csokkenhetnek, a tervezett kozterilet, ut, utszélesités teriletének kialakitasabdl eredé
mértékig.
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Kozbensé telekként un. ,fekvételek” is kialakithatd. Az un. ,fekvételek” legkisebb szélessége
nem lehet kisebb, mint az Ovezetre elGirt legkisebb telekmélység. Az un. ,fekvéGtelek”
mélységének — SZT rendelkezésének hidnyaban — legaldbb 20 méternek kell lennie.

Kilénb6z6 o6vezetekbe sorolt telkek, terlletek egyesitése esetében a kiilonb6z6 Ovezetbe
sorolt telekrészeknek - a kialakithatd Uj telek legkisebb terillete el6irds kivételével - kiilon-
kiilon is meg kell felelnitik az 6vezetekre vonatkozé kovetelményeknek.

A tervezett telekalakitdsok Utemezetten is végrehajthatdék, de a kozteriilethez, uthoz
kozvetlenil csatlakozé, a kozterilet, Ut szélesitéséhez elGirt teriletet ebben az esetben is ki
kell alakitani.

A kilon jogszabdly szerint Ujonnan kialakitdsra kerill6 telkeknek az ingatlan-nyilvantartasban
0nallé helyrajzi szamon kialakitott kozuthoz, kozteriilethez vagy magdnuathoz kozvetlenl
csatlakozniuk kell teljes szélességgel, kivéve, ha egyéb el6irds vagy az SZT tervezett
szabalyozasi vonallal vagy javasolt telekhatdrral arrél masként rendelkezik.

Az igazolhatdéan tobb mint 10 éve kialakult telek megoszthatd, akkor is, ha a létrejové telkek
terlilete az épitési dvezeti elGirasokban meghatarozott mérték ala csdkken, de a telekteriilet
hidnya nem nagyobb, mint az épitési dvezetben meghatdrozott teleknagysag 5 %-a.

Amennyiben a meglévd teleknek jelenleg sincs Uthoz, kozteriilethez kozvetlen csatlakozasa,
ebben az esetben az uUthoz kozvetlenil tovabbra sem csatlakozd kialakuld telek terilete,
szélessége nem novekedhet.

Helyi kdzut terilete kialakitasanak szabdlyai:

a) Helyi kozat terllete csak meglév6 kdzuthoz kozvetlendl csatlakozdan, kozteriletként, a
csatlakozo kozut tulajdonosanak és kezel6jének hozzdjarulasa esetén alakithatd ki.

b) Meglév6é helyi kézut szélesitésére tervezett teriilet csak a helyi kozutterilet céljara
alakithato ki.

c) Kozut céljara tervezett Utterlleten maganut céljara teriletet kialakitani nem szabad.

12. §

Uj nyulvényos (nyeles) telek nem alakithat ki, kivéve,

a) azon bezart telek esetében, amely jelen rendelet hatalybalépése el6tt az épilet
haszndlatbavételétsl szamitott tébb mint 10 éve épitésiigyi hatdsagi engedély alapjan
laké- vagy GdllGépllettel beépilt és megkozelitését bejegyzett szolgalmi jog biztositja és
ezen telek esetében a szolgalmi joggal érintett terilletrész a telekkel nyélként egyesitheté
a hatdlyos jogszabalyokban el8irt méretek betartasaval;

b) ha a kialakulé nyulvanyos (nyeles) telek GESZ szerint nyélnek mindsiilé része épitésiigyi
hatésagi engedély alapjan lakdépiilettel beépitett.

A nyulvany (nyél) legkisebb szélessége 3 méter kell, hogy legyen.

Telkenként legfeljebb egy teleknyulvany (nyél) alakithaté ki.

Egymas mellett legfeljebb két teleknyulvany (nyél) alakithato ki.

Beépitésre szant terlleteken a teleknyulvany (nyél) legfeljebb 50 méter hosszu lehet.

Beépitésre nem szant terileteken a teleknyulvany (nyél) legfeljebb 100 méter hosszu lehet.



(7)
(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

A meglévé nyudlvanyos (nyeles) telek nydlvanyanak hossza nem névelheté.

Nyulvanyos (nyeles) teleknek mindsil mindazon telek, amely nem teljes homlokvonal-
szélességgel csatlakozik a kozterllethez, de a kozteriilethez csatlakozd telekrész szélessége
nem éri el az 6vezetre elGirt legkisebb telekszélességet.

777

10. Maganut létesitésre vonatkozo elGirasok
13. 8§

A telepiilés teriiletén maganutat — az err6l sz6l6 Onkormanyzattal kotott kilén
megallapodasban foglaltak keretei kozott — kozterlletekre vonatkozd jogszabalyi elGirdsok
figyelembevételével kell kialakitani.

Lakéterileten, UdulGteriileten, vegyes terlileten valamint mez6gazdasagi teriileten a
maganutat kdzforgalom szamdara megnyitva kell kialakitani.

Maganut telkének kialakitdsa sordn az Ovezetekre elGirt legkisebb telekméretektdl (terilet,
szélesség, mélység) el szabad térni, de amennyiben az SZT nem rendelkezik, a maganut
szélessége:
a) beépitésre szant terileten: legalabb 12,0 méter széles kell, hogy legyen, amelynek
keresztmetszetén belil biztositani kell:
aa) a kétiranyu gépjarmdvel vald kozlekedést,
ab) alegaldbb egyoldali jardat,
ac) az el6irt kozmlvesités szamdara megfelel6 nagysdgu keresztmetszetet, beleértve a
felszini vizelvezetést is,
ad) legaldbb egyoldali fasort zold savval.
b) beépitésre nem szdnt terlleten legaldbb 4 méter széles kell, hogy legyen, a felszini
vizelvezetés és az Ovezetben elhelyezhets épitmények rendeltetésszerli miikédtetéséhez
szlikséges kozmivek elhelyezhetGségét igazold keresztmetszet alapjan.

Magdnut céljara kialakitott telken épitmények kozil kizdrdlag Gt és nyomvonalas
kézmUiépitmények helyezhetdk el.

Magdnut csak az illetékes hatdsag altal engedélyezett Utterveknek megfelel6 nyomvonal
figyelembe vételével, kozterllethez kozvetlenlil csatlakozdéan alakithaté ki, gazdasagi,
mezdgazdasagi és erddterlletek kivételével az SZT-n magdanutként, vagy a telkek be nem
épithet6 részeként meghatdrozott telekrészeken, vagy azoktdl legfeljebb 30%-kal eltéré
nyomvonalon. Lakd-, dilé és vegyes teriileten maganut 10-nél kevesebb épitési telek
feltarasara nem alakithatd ki. Lakoterileti, tidiilSterileti és vegyes teriileti épitési vezet azon
telektéombjeiben, ahol az SZT maganutat vagy a telkek be nem épithetd részét nem jeldli, ott
csak a mély telektombok keresztiranyl feltdrasara szabad maganutat kialakitani. A
kozhaszndlat céljara atadott maganutat a kozteriiletek haldzatanak részeként kell kezelni.

A magdnuttal feltart telkek épitési dvezetében el6irt mértékld kozmdvesitésének kapcsoldédd
maganuton vald elhelyezhet6ségét, és a felszini vizelvezetés megoldasat védstavolsagokat is

feltlintet6 mintakeresztszelvénnyel kell igazolni.

Lakdterileti, GdulSterileti, vegyes terileti épitési Gvezetben a maganuton keletkezé csapadék-
és felszini vizek nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetését és kozteriileti nyilt vagy zart
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(8)
(9)

(10)

(11)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

rendszer( csapadékviz-elvezet6 rendszerbe torténé megfelel6 bekotését — a kapcsolddo
csapadékviz-elvezeté rendszer tulajdonosanak és kezelGjének el6zetes hozzdjarulasaval —
biztositani kell.

Magdanuton kozvilagitasnak megfeleld szintli megvilagitottsagot kell biztositani.

Magdnuton megkdzelithetd épitési telken:

a) biztositani kell az SZT szerinti épitési 6vezetre elSirt kozmlvesitettséget,

b) kozmlipdtld berendezés (szennyviztarozo, szennyviztisztitd kisberendezés stb.) nem
alkalmazhatd. A keletkez6 szennyviz kdzcsatorna-haldézatba torténé megfelels elvezetését
biztositani kell.

A magdanut kialakitasanak feltétele, hogy az épittet6 szamitassal igazolja a maganut altal feltart
épitési telkek altal keletkez6 tobblet gépjarmd-forgalom lebonyolitdsdnak megfelel6ségét a
csatlakozd kozuthaldzaton. EpittetSnek szamitassal kell igazolnia, hogy a maganut kialakitasa
altal mekkora a keletkezd tobblet csapadékviz-terhelés mennyisége, be kell tovabba mutatnia,
hogyan tervezi annak elvezetését vagy elszikkasztasat, és ez a meglévd varosi csapadékviz
elvezet6 rendszert milyen mértékben terheli meg, figyelembe véve a csapadékviz elvezeté
rendszer tekintetében a szamitas készitésekor fennallo terhelés mértékét.

A SZT-ben kijel6lt maganut megvaldsitdsa nem kotelez6. Ha az SZT-ben kijel6lt maganut nem
kerdl kialakitasra, annak terliletét az érintett telek részének kell tekinteni, és az Ovezet
szabadlyai alapjan éplilettel beépithetd.

11. Belteruletbe vonasra vonatkozo elGirasok
14. §

Csak az SZT-ben belteriletbe vonasra tervezett terilet készithetd el beltertiletbe vonasara és
vonhato belteriletbe.

Terliletet a varos belteriletébe vonni csak Utemezetten, az igénybevétel ndvekedésével
aranyosan szabad.

Terliletet csak a meglévd belterllethez csatlakozéan szabad belteriiletbe vonni. A jelenlegi
kilterileti besoroldsu ingatlanok belteriiletbe vondasardl oly médon kell gondoskodni, hogy ne
keletkezzenek belteriilettel korbezart kiilterileti foldrészletek. Kivétel ez alél a Mesterséges
megtermékenyitd allomas belteriiletbe vonasra tervezett része, amely a meglévé belteriilethez
nem csatlakozdan is belteriiletbe vonhaté.

A belteriiletbe vonast Godollé Varos Onkormanyzatatdl kérelmezének, vagy a belteriiletbe
vont, épitési telek céljara tervezett, vagy épllettel beépitett, vagy beépithetére tervezett
teriilet mindenkori tulajdonosanak a kotelezettsége sajat koltségén, a beépithet&séghez,
ingatlanhasznalathoz, telekalakitashoz sziikséges mértékig utak, kdzmlivek létesitése, és a
belterlletbe vonasbdl, ingatlan haszndlat és rendeltetés-valtozasbdl eredd egyéb feltételek
teljesitése.

Az SZT alapjan belteriiletbe vondsra tervezett, nem Onkormanyzati tulajdonu teriletek
belterililetbe vonasanak el6készitésére és belteriiletbe vonasara vonatkozo specialis szabalyok:
a) Az érintetteknek Godoll6 Varos Onkormanyzataval kotdtt, a belteriiletbe vonas
el6készitésére és a belterlletbe vonasra vonatkozd megallapodasa esetén, annak
megfelel6en készithet6 el6 belteriiletbe vondsra, és vonhaté belterlletbe a teriilet. A
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(6)

(1)

(2)

(3)

megdllapoddsnak az el6készités és a belteriiletbe vonas részleteit és ahhoz kapcsolodd
feladatok, kotelezettségek vallalasat is tartalmaznia kell.
b) A belteriiletbe vonast Godoll6 Varos Onkormanyzatatdl kérelmezének, a kérelméhez

mellékelnie kell:

ba) Annak igazoldsat, hogy a megallapodas alapjan vaéllalt feladatait, kotelezettségeit
teljesitette.

bb) A kérelmezett teriilet érvényes foldhivatali zaradékkal elldtott belteriiletbe vonasi
vazrajz és terilet-kimutatds 5 db. eredeti példanyat.

bc) A kérelmezett terlletet és ahhoz kozvetlenll csatlakozé ingatlanokat is abrazold
hiteles térképmasolat 1 hdnapnal nem régebbi eredeti példanyat.

bd) A dontés meghozataldhoz szlikséges iratot, igazolast, allasfoglalast, hozzajarulast.

Tervezetten belteriletbe sorolt teriileten jelen rendelet alkalmazdsa szempontjdbdl épitési
telek akkor tekinthet6 rendezettnek, ha a teriilet belteriiletbe vondsa végrehajtasra kerdlt.

IV. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE ES KIALAKITASA

12. Epiiletekre és jarmiivek elhelyezésére, el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozé
rendelkezések
15. §

Az elSkert legkisebb mélységét az SZT, annak hidnydban az egyes Gvezetekre vonatkozé
el6irdsok és jelen rendelet illeszkedési szabdlyai hatarozzdak meg. Az Ovezeti elGirdsokban
szerepl6 el6kerti méret épitési hatarvonala — ipari gazdasagi, mez6gazdasdagi és kiilonleges
teriiletek, valamint kozlekedési és kozmliteriletek kivételével — egyben épitési vonalnak is
tekintendd, ha a kialakult beépitésl telektomb adott utcaszakaszara egyéb elhelyezési mdd
nem jellemzé.

Az oldalkert legkisebb szélessége egyéb Ovezeti, szabalyozasi tervi vagy illeszkedési el8irds

hidnyaban:

a) szabadon 4ll6 beépitési mdéd esetén az Ovezetre meghatarozott legnagyobb
éplletmagassag mértékének a fele, de legaldbb 3,0 méter,

b) oldalhatdron 4ll6 és ikres beépitési mod esetében az oOvezetre meghatarozott
éplletmagassag mértékével megegyez6, de legaldbb 5 m,

c) ikres beépitési mdd esetén a telkek kdzos telekhatara épitési vonalként is értelmezendd
és az épuleteket tizfallal kell kialakitani.

d) oldalhataron all6 beépitési modu, 16 méternél szélesebb telkek esetében és ha az épitési
hely szélessége 10 méternél nagyobb, az oldalhatar és az épilet kozott legalabb 1,0 méter
széles be nem épitett teriletet a kerités kivételével szabadon kell hagyni (vizelvezetés,
karbantartas).

A hatsokert legkisebb mélysége egyéb illeszkedési és Gvezeti el6irds hianydban nem lehet

kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerGs és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan
meglévd, éplilet, épliletrész hatsé-kertre nézé tényleges homlokzatdnak magassaganal,

b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

c) sem6m-nél,

d) 17 méternél kisebb mélységli fekvGtelek esetében 4 méternél.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Meglévé épllet bbvitése esetén a hatsdkert méretét kizdrdlag a (3) bekezdés a)-b) pontja
szerint kell meghatdrozni.

A hatsokert méretén belll épllet, éplletrész — egyéb Ovezeti, szabdlyozdsi tervi vagy
illeszkedési el6irds hianyaban (amennyiben az a hatsdkert megkozelitését nem lehetetleniti el)
a legfeljebb egy darab, legfeljebb 50 m? brutté alapteriilet( 6nallé gardzs, tarold, az 1,0 m-nél
nem nagyobb kialldsu eresz, a 0,6 m-nél nem nagyobb kialldsu angolakna és alaptest, valamint
az épitmény alagsori vagy pinceszinti megkozelitését biztositd |épcs6 vagy lejté és annak
tamfala, tovdbba az épliletek utdlagos hészigetelése és homlokzatburkolasa kivételével — nem
allhat.

Zartsoru beépitési mod esetén a zartsordan csatlakozd épiiletrész legfeljebb 14 méter
mélységli lehet. Az ehhez csatlakozd udvari szarny az oldalhataron all6 beépitési mdd szerint
helyezhet6 el.

Nyulvanyos (nyeles) telek esetében az épitési hely hatara és a szomszédos telekhatarok kozotti

tavolsag (el6-, oldal- és hatsokert) nem lehet kisebb:

a) sem az épllet adott telekhatar felé néz6 tényleges homlokzatmagassaganal,

b) sem 3,0 méternél,

c) sem a kiilén jogszabalyban meghatdrozott telepitési tavolsagnak a szomszédos telkek
épitési helyeinek hataratél mért, az adott telekre esé részének méreténél.

Az épililetek, teruletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szikséges, jogszabaly altal elGirt szamu
gépjarm-parkolokat és kerékpartaroldkat egyéb elGiras hianyaban telken belil kell biztositani.

(9) Az épitmények, 6ndlld rendeltetési egységek, terilletek rendeltetésszeri haszndlatdhoz a

(10)

(11)

személygépjarmi- és kerékpar elhelyezési kotelezettséget a GESZ 3. melléklet alapjan, az

aldbbiak szerint kell meghatarozni:

a) az eltér6 parkoldsi Ovezetek lehatarolasat a 3.1. melléklet ,Parkoladsi Ovezetek
meghatdrozasa” rogziti.

b) a kilén jogszabalyban meghatarozott gépjarmi elhelyezési kotelezettségtsl torténd

eltérés mértékét a 3.2. melléklet ,Az elbirt varakozdhelyek szamatol valé eltérés mértéke”
rogziti.
A létesitendd személygépjarm(i varakozdéhelyek szamat a terilethaszndlati funkciok
szerint, a vonatkozé kiilon jogszabaly elGirdsai alapjan kell meghatarozni és a 3.2.
melléklet szerinti értékkel csokkenteni vagy novelni, majd 6sszegezni. A szdmitds soran
minden megkezdett varakozdhelyet egészként kell figyelembe venni.

c) a kiilon  jogszabalyban meghatdrozott  gépjarmd kozterlleten torténé
elhelyezhetGségének mértékét a 3.3. melléklet ,,Gépjarmi varakozdhelyek kozteriileten
valo biztositdsanak lehetGsége” rogziti.

d) a kdlon jogszabdlyban meghatarozott kerékpar elhelyezési kotelezettségtl torténd
eltérés mértékét a 3.4. melléklet ,Kerékpartaroldk elhelyezésére vonatkozd el6irasok”
rogziti.

Két kozterilettel hataros kozbensd telek (u.n. ,atmend telek”) esetében az Ovezeti
el6irdsokban megengedett tobb rendeltetési egység legfeljebb két 6nallé éplletben is
elhelyezhetd, az érintett kozteriletek beépitéséhez illeszkedve.

Oromfalas, nyeregtetés éplletnél

a) legaldbb két darab,
b) legaldbb 6 méter, de legfeljebb 8 méter széles és
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c) az eldirt lejtésd, legfeljebb 6 méter magas, az el6- és hatsékert felé néz6 oromfal
|étesitése esetén
az 6vezeti el6irasokban meghatarozott épliletmagassag értéke 0,6 méterrel ndvelhetd.

(12) Oldalhataros beépités esetén az Uj épulet oldalhatartdl mért 3 méteren belili, az
oldalhataren—<Hé felé nézé homlokzatanak parkdnymagassaga — a tet6térbe vezets |épcsé
tetéfelépitménye kivételével — P+F+T |étesithet6 szintszdm esetén legfeljebb 4 méter,
P+F+14T létesithets szintszdm esetén legfeljebb 6 méter lehet, amelyet a telekhatarra ebben
a magassagban illesztett, 45 fokos lejtés( sik alatt az 6vezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag értékéig novelhet6. Lejtds terep esetén, a telekhatartdl mért 3 méteren
belil a parkanymagassag fenti mértéke legfeliebb 10%-kal, de legfeliebb 1 méterrel

tulléphets.

(13) A kilon jogszabalyban meghatarozott épitési hatarvonalon kivilre esé éplletrész, legfeljebb
pontszerlen letdmasztva és az adott homlokzathossz 2/5-6d részénél nem szélesebb kiugrassal
alakithato ki.

13. Terepkialakitas elGirasai
16. §

(1) Telken beliil terepkialakitas csak a kiilon jogszabaly altal meghatarozott esetekben és médon,
az épitési helyen, annak az oldal- és a hatsdkerti méret felével novelt terlletén, és az
el6kertben végezhetd, a csapadékviz telken bellli kezelésével, a szomszédos ingatlanok
védelmének és tulajdonosaik jogos érdekeinek figyelembe vételével. A tervezett terepszint a
természetes terepfeliilettdl legfeljebb az aldbbiak szerint térhet el:

a) feltoltés mértéke sik terepen legfeljebb 1,0 méterrel, lejtés telken legfeljebb 2,0 méterrel,

b) bevagas barmely telek esetén legfeljebb 2,0 méterrel, terepszint alatti parkold
megkdzelitése érdekében 3 méterrel,

c) az el6kert kozteriilet felSli 10 méteres savjaban a gépjarmiivel és gyalogosan torténd
biztonsagos bejutast szolgdlé mértékig, de legfeljebb 3 méterrel,

d) tovabba ahol a topografiai adottsagok mas mdédon nem teszik lehetévé a személygépkocsi
telken belili elhelyezését, akkor az elSkertben legfeljebb 2 db személygépkocsi
elhelyezését biztositd, legfeljebb 30 m? alapteriilet(i parkolé elhelyezhetd, legfeljebb az
utca szintjéig torténd feltdltésen, vagy tartdszerkezeten.

(2) Az (1) bekezdésben lehatdrolt teriileten kiviil az eredeti terepszint kizardlag lejtés telek
esetében valtoztathaté meg, legfeljebb 1 méterrel.

(3) A telken beliili 50%-osnal meredekebb rézs(it 2,0 méternél hosszabb szakaszon nem szabad
kialakitani.

(4) Lejt6s telken a tereprendezés soran kialakult rézsliket — egyéb megoldas hianyaban —
megkotésikre alkalmas novényzettel kell betelepiteni az er6zié megakadalyozasa céljabdl.

14. Epitmények kialakitasa lejtés telken
17. §

(1) Lejt6s telken, amennyiben az épiilet el6kertre nézé homlokzata egyben lejts fel6li homlokzata
is, az a telek — tervezett épllet teriiletén szamitott - lejtésének fliggvényében az adott épitési
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(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

Ovezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag értékét, egyéb
Ovezeti eliras hidnydban, az aldbbi mértékben lépheti tul:

a) ab5-10% kozotti lejtési telek esetén max 10%-kal,

b) a10,1-15 %- kozotti lejtési telek esetén max 20%-kal,

c) al15,1%-nal nagyobb lejtési telek esetén max 25%-kal.

Az épliletmagassag a lejté fel6li homlokzat eltérésére vonatkozé szabaly alkalmazasa esetében
sem haladhatja meg az Ovezeti el6irdsokban megadott — az éplilet egészére szamitott —
értéket.
15. Tamfalakra vonatkozo elGirasok
18. §

Amennyiben a terep eredeti lejtése szlikségessé teszi tdmfal kialakitdsat, a rendezett terep és
az épllet kapcsolatat biztosité tereplépcsék, tdmfalak magassaga sehol sem haladhatja meg a
mélyebben fekvd csatlakozé rendezett terephez képest a 2,5 métert.

Teraszos kialakitas esetén az egyes tamfalak kozotti legkisebb tavolsag oldalirdnyban legaldbb
1,2 méter.

Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kozteriileti Ut bevagasban van és a telek
rendezett terepszintjének csatlakozdsanal a magassagi kiilonbség nagyobb 2,0 méternél, akkor
a tamfal kozteriilet szintjét6l mért magassaga nem lehet nagyobb 2,0 méternél, és az eredeti
terepszinthez torténd csatlakozast rézsdvel kell biztositani. (lasd: 4. melléklet, 4.1. abra)

Telek oldalhataranal és hatsé hataranal, és attdl 0,5 méterre, a szlikség szerint kialakitandd
tdmfalak ugy létesithet6k, hogy a telekhataron allé tamfal- és keritésldbazat egylittes mérete
nem haladhatja meg a 2,5 métert.

Tamfalak |étesitése esetén a vizelvezetést megfelelS eszkbzokkel biztositani kell (tamfal tetején
folydka stb.), melyet a felszini viz elvezetésére alkalmas arokba, vagy ciszternaba be kell kdtni.

16. Tamfalgarazsokra vonatkozo elGirasok
19.§

Tamfalgardzs el6kertben ott létesithetd, ahol:

a) aterep lejtése — a telek hosszirdnyaban — az Ut tengelyétdl az épitési 6vezet tekintetében
meghatarozott el6kert mélységéig eléri atlagosan a 15 % emelkedést, és

b) ajogi telekhatartdl mért 1,5 méteren belll a terepszint 2 méterrel magasabb a rendezett
kozterilet magassaganal.

Tamfalgardzs el6kertben kiegészit6 éplletként a telken lév6 f&épitménytdl figgetlenil is
elhelyezheté.

Az utcai telekhatdron vagy e mentén allé tamfalgarazs legfeljebb 3,0 méteres tamfala és utcai
homlokzatmagassaga felett csak nem tomor korlat, kerités létesithetd.

A tamfalgarazs utcai hossza (az utcafronti homlokzat garazskapukkal egyltt mért legnagyobb
szélessége) legfeljebb 8,0 méter lehet.
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(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

A tamfalgardzs megkozelitéséhez rdmpa kozterlleten csak kozutkezel6i hozzajaruldasban
meghatarozottak szerint alakithato ki.

17. Melléképitményekre vonatkozo elGirasok
20. §

5 m3-t meghaladd hasznos térfogatu kerti, valamint épiileten beliili viz- és fiird6medence csak
olyan épitési telken létesithetS, ahol a szennyvizelvezetés zart kdzcsatorna hdldzattal, vagy
azzal egyenérték( mdlszaki megolddassal (korszer(i szennyviztisztitd kisberendezés) biztositott.

10 m3-nél nagyobb térfogatu kerti t6 vagy medence csak elégséges kézmiivesitettség esetén
helyezhet6 el.

Helyiséget magaba foglalé melléképitmény el6- oldal- és hatsdkert legkisebb méretén beliil
nem épithetd.

Labon 3ll6 kerti tet6 beépitésre szant terlileten, a kisvarosias oldalhataros beépitésd,
kertvdrosias és falusias lakdterilet, valamint telepiléskdzpont vegyes teriilet kivételével csak a
f6épitmény takardsaban helyezhet6 el. Saroktelek esetében a takards szempontjabdl a kozuti
hierarchidban magasabb szintl kozteriletet, azonos besoroldsu kozteriletek esetében a
szélesebbet, azonos szélességli kozterlletek esetében a telek kozigazgatdsi cimét kell
meghatdrozénak tekinteni. Kertvarosias és falusias lakdteriileten valamint kertes
mez6gazdasagi Ovezet terliletén barhol, kisvarosias oldalhatdros beépitési lakéteriileten az
utcai telekhatartél szamitott 10 méteren tul helyezhet§ el, legfeljebb 2db 20 m2-es, 2,5
méternél nem nagyobb éplletmagassagu és 30°-ndl nem nagyobb tet6 hajlasszogy,
faszerkezetl(i és a fGépitményhez illeszkedd fedéssel megvaldsuld ldbon 4ll6 kerti tetd.

Beépitésre szant, lakdovezetbe sorolt terileten — a falusias lakotertlet kivételével — helyiséget
magaba foglald, épiletnek nem min8silé melléképitmény legfeljebb 6sszesen 50 m? nettd
alapterilettel helyezhet6 el.

Beépitésre nem szant terlleten helyiséget magaban foglaléd melléképitmény a mez6gazdasagi
rendeltetésd terilet kivételével nem helyezhet6 el.

Allattartasra szolgalé épitmények elhelyezésére, létesitésére vonatkozé el8irasok:

a) A Szabadsag ut — Testvérvarosok Utja — Hunyadi Janos utca — Matyas kiraly at — Sz616 utca
— Szilhat utca — Korosféi Kriesch Aladar utca — Tancsics Mihaly utca altal hatdrolt teriileten
allattartdsra szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

b) Az allattartasra szolgald épitmény (6, istallo, kifutd, tragyatarolo, tragyalé-tarold, stb.)
kizardlag az alabbi véd6tavolsagokon kivil helyezhet6 el:
ba) szomszédos telken [év6 laké- vagy UdilGépiilet legkdzelebb es6 nyilasatdl

(ajtd/ablak) 15 méter,
bb) asott kuttol 15 méter,
bc) fart kattdl 5 méter,
bd) flirdémedencétdl 10 méter,
be) hatsé telekhatartol 6 méter,
bf)  kozterilettdl 20 méter,

c) Az dllattartasra szolgalé szabad lekeritett telekrész (allatkifutd, kardam, stb.) keritése a
szomszédos telekhatartdl legaldbb 1,0 méteres véd6tavolsag elhagyasaval helyezhet6 el.
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(8)

(9)

(10)

(11)

(1)

(2)
(3)

d) Allattartasra szolgdlé épitményt szilard és simitott falazaty, szivargasmentes, szilard
burkolattal ellatott padozattal kell kialakitani (a 16 és a tehénistdllé6 padozatat
deszkapalldk fektetésével kell megoldani).

e) Az dllattartasra szolgald épitményekbdl a tragyalé elvezetésérSl megfeleld lejtésd, zart
elfolydval kell gondoskodni. A tragyalét olyan — vizzard szigeteléssel és résmentes fedéllel
ellatott — szilard burkolatu, szivargdsmentes gy(ijtéaknaba kell bevezetni, amely kénnyen
tisztithatd. A tragyat szivargdsmentes, vizzard aljzatu, zart tragyagyl(jtében kell tarolni. A
tragyagydjt6t fedéllel kell ellatni. A zart tragyagy(ijté legfeljebb 5 m3 (irtartamu lehet.

Onallé pinceépitmény valamennyi dvezetben elhelyezhet8 az orszégos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és
az Ovezeti elGirasok keretei kozott.

Megujuld energiaforrasok hasznositdsat szolgald terepszint alatti épitmények, egyéb ovezeti
el8irds hidnyaban 6sszességében legfeljebb 15 m? bruttd szintteriilettel a telekhatartdl mért
legaldbb 2 méteres védbtavolsaggal helyezhetbk el.

Csapadékviz elhelyezésére szolgdld tarozd (ciszterna) az épitési hely szélességében az elG- és
hatsokert legkisebb méretén belll is elhelyezhet, a szomszédos telken allé meglévé éplilettdl
legalabb két méteres védG6tavolsaggal.

Melléképitmények legmagasabb pontja nem lehet magasabb a féépitmény szamitott
éplletmagassaganal.

18. Epitmények elhelyezésére vonatkozé egyéb elGirasok
21. §

Kozterlleten elhelyezhetd épitmények:

a) kozterilet rendeltetésszer(i haszndlatahoz sziikséges épitmények, beleértve a parkolassal,
kerékpartaroldssal 6sszefliggs épitményeket, szerkezeteket és berendezéseket

b) koztargyak,

c) megfigyelést, regisztralast, adatrogzitést és — kozvetitést szolgald épitményeket (az Gzemi
jellegliek kivételével),

d) honvédelmet és a belbiztonsagot szolgdld épitmények (az 6nalld teriletet, védbteriiletet
igényl6 épitmények kivételével),

e) kozmiivek és mitargyaik,

f)  kézmlpdtldk (a szennyviztisztitd és komposztald telepek kivételével),

g) nyomvonal jellegl vezetékek a kiilon jogszabalyok keretei kdzott,

h) tavkozlés, telekommunikacié és informatika vezetékei (GSM és egyéb hirkozlG-,
hirtovabbité torony),

i)  vizgazdalkodas épitményei,

j)  nyilvanos illemhelyek,

k) hulladékgytijtok,

I) geodéziaijelek,

m) terepszint alatti épitmény,

n) kozterileti terasz,

o) rekldamhordozdk, a helyi nkormanyzati rendelet el6irasai szerint.

Kozterilet folé és ala nyulas a jogszabalyban meghatarozott mértékben megengedett.

Kozterilet alatt, felett éplilet, épitményrész, tovabba hid, felljard, aluljaro elhelyezhet6.
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(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)
(7)
(8)

(1)

(2)

Ovezeti el6iras, kiilon jogszabaly rendelkezése hidnyaban:

a) kerités legfeljebb 2,50 m magassaggal létesithet6,

b) tomor kerités nem létesithets

c) amennyiben a telek hatarvonaldan tamfal épitése is sziikséges, a tamfalon tomor kerités
csak akkor épithetd, ha a tamfal és a tomor kerités egylttes magassdga a 3,0 m-t nem

haladja meg.

V. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

19. Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)
22. §

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz&ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A nagyvdrosias lakdteriletbe sorolt épitési 6vezetek terlletén egyéb 6vezeti elGiras hidnydban
a vonatkozd jogszabalyban megengedett épliletek helyezhetdk el.

A beépités feltétele — teleplléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

Lakdsszam - a szabalyzat egyéb elGirasa hidnydban - a teriileten nem novelhetd.

Kiegészit6 épllet és helyiséget magaba foglald melléképitmény egyéb Ovezeti elGiras
hidnydban nem helyezhetd el.

Meglévé garazsok, gépjarm(itaroldk mas funkcidra nem alakithatdk at.
A terlileten az el6- oldal- és hatsé-kert mérete kialakult vagy az SZT szerint valtoztathaté.
Allattartésra szolgélé épitmény nem helyezhetd el.

23. §

Az Ln-03 jelli épitési bvezetben:

A telepliléskép védelmérdl szélé oOnkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfelel6
magastetd kialakitasaval a lakdsszdm nem, azonban a szintteriileti mutaté 4,0 m?/ m? méretig,
a megengedett legnagyobb épiletmagassag, legfeljebb 1,5 méterrel névekedhet.

Az Ln-04 jelli épitési ovezetben:

a) Kizardlag hitéleti épilet és az azt kiszolgald kozosségi funkcidk, valamint 1 db a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas (Plébania) helyezheték el.

b) Kiegészitd épllet és melléképitmény elhelyezheté.

c) Legfeljebb 2 épiilet helyezheté el.

d) Atemplom megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 12,5 méter.

e) Harangtorony megengedett legnagyobb magassaga 26 méter.

f) A masodik, kilénalld épilet megengedett legnagyobb épiletmagassdga 5 méter, a
kialakithat6 szintszam P+F+T.
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(3)

(1)

(2)

Az Ln-05 jel(i épitési ovezetben:

a) Kizarélag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, vendéglatd, valamint
sportépiletek helyezheték el.

b) Kiegészit6 éplilet és melléképitmény elhelyezhetd.

20. Kisvarosias lakoterilet (Lk)
24. §

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz&ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A kisvdrosias lakéteriletbe sorolt épitési dvezetek teriiletén egyéb dvezeti el6irds hidnyaban

a vonatkozd kilon jogszabdlyban megengedett éplletek helyezhetbk el.

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

A beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kézmivesitettség megvaldsitdsa.

Uj, lakéfunkeidt tartalmazéd épiilet kialakitasa esetén — egyéb Ovezeti el8irds hianyaban - a
lakéfunkcidhoz tartozd, jogszabdlyban el6irt szdmua parkoldhelyet épileten belill kell
biztositani.

Egyéb Ovezeti el6irds hianyaban egy fGépitmény helyezhet6 el.

Kiegészit6 épullet és helyiséget magaba foglald melléképitmény egyéb Ovezeti elGiras
hidnydban kizardlag a f6épitménnyel egy témegben épithetd.

A 16 méternél keskenyebb telkek esetében — a kozterileti homlokzat jelentGs részét elfoglald
gardzskapuk elkeriilése érdekében — a garazs, jarm(itarold 6nalld épliletben is elhelyezhetd
a) védett éplilet,

b) védett épiiletet tartalmazd utcaszakaszon vagy

c) helyi védett utcakép

esetén.

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke zartsord beépitési mddu kisvarosias
lakéovezetekben masfélszeresre, de legfeljebb 60%-ra nodvelhet6 mindazon saroktelkek
esetében, amelyeknek két egymadssal szoget bezard telekhatdran a kialakult allapot szerint
zartsoru a csatlakozds madja. A legkisebb kialakitandé zoldfellilet mértéke ebben az esetben is
legaldbb 30%, vagy az 1. mellékletben el6irt ennél kisebb érték kell, hogy legyen.

Allattartasra szolgalé épitmény nem helyezhet§ el.

Oldalhataron allo beépitési mdd esetén, ahol az épiiletek jellemzé elhelyezése, kialakitasa vagy

az adott telek terillete vagy szélessége nem felel meg az 6vezeti elGirasoknak, az oldalkert

mérete a kialakult allapothoz igazoddan

a) az ovezetre elGirt legnagyobb éplletmagassag 2/3-a, de legaldbb 3,0 méter kell, hogy
legyen.

b) abban az esetben, ha az oldalkert mérete nem éri el az Ovezetre elGirt legnagyobb
éplletmagassag felét, az éplilet az Ovezeti elGirdsndl kisebb oldalkert feléli
homlokzatmagassaga legfeljebb a tényleges oldalkert méretének kétszerese lehet.
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(3)

(4)
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(6)

(7)

(8)

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd Uj telkekre el&irt
legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet, egyéb Ovezeti el6irds hidnyaban a  hatsékert
legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy joger6s és végrehajthaté hatdsagi engedély alapjan
meglévs, helyiséget magdba foglalé épiilet, éplletrész hatsé—kertre nézé tényleges
homlokzatanak magassdgnal,

b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb épliletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

25. 8§

Az Lk-01 jel( épitési dvezetben:
a) Kiegészits épllet és helyiséget magaba foglalé melléképitmény a f6épitmény takarasaban
épithetd.
b) Azon kialakult telkek esetében, amelyek telekmélysége nem haladja meg a kialakithatd Uj
telkekre el8irt legkisebb telekmélység 1,5-szeresét, a hatsékert legkisebb mélysége nem
lehet kisebb:
ba) sem a telken épiteni kivant vagy jogerGs és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan
megléve, helyiséget magdba foglalé épilet, épiiletrész hatsd-kertre néz6 tényleges
homlokzatanak magassagnal,

bb) sem az 6vezetre meghatdrozott legnagyobb épliletmagassag felénél,

bc) sem 3 méternél.

Az Lk-02 jell épitési 6vezetben:
Az elSkertben 1 db, legfeljebb 20 m2-es |dbon all6 kerti tetd épithetd.

Az Lk-03 jell épitési 6vezetben:
Legfeljebb annyi lakas helyezhetd el, amennyi elGirt parkold szdma telken beliil biztosithaté.

Az Lk-06 jelli épitési 6vezetben:
a) Alakdsszam nem novelhetd.
b) Kiegészit6 éplilet nem épithetd.

Az Lk-07 jelli épitési dvezetben:

a) A mar beépitett telkeken a lakasszam nem névelhet6. Amennyiben a telek terilete eléri a
3500 m?-t, a telken legfeljebb 26 lakds épithetd.

b) Tet6gerinc-magassag legfeljebb 13 m lehet.

c) Gépjarmlitarolas telken belil, épileten kivil is biztosithato.

e) Kiegészitd épiilet nem épithetd.

Az Lk-09 jelli épitési 6vezetben:
Legfeljebb annyi lakas helyezhetd el, amennyi elGirt parkolé szama telken belll biztosithato.

Az Lk-10 jell épitési 6vezetben:

a) Saroktelken a beépitettség legfeljebb 75% lehet.

b) Legfeljebb annyi lakds helyezhet6 el, amennyi el8irt parkolé szama telken belil
biztosithato.

c) Abenem épitett terlilet 50%-a zoldfellletként alakitando ki.

d) Kiegészit6 épllet nem épithetd.

Az Lk-11 jelU épitési 6vezetben:
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(9)

(1)

a) A kialakult lakdsszam csak azon épitmények esetében ndvelhet6, ahol a jelenleg meglévé
lakééplilet jogerGs épitési engedély alapjan szerkezetileg Ugy épilt meg, hogy a tet6teret
beépitésre el6készitették és a tobblet parkoldszam telken belil biztosithato.

b) Kiegészit6 épllet és helyiséget magdaba foglalé melléképitmény a féépitmény takardsaban
épithetd.

21. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
26. §

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz&ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A kertvarosias lakoteriletbe sorolt épitési ovezetek teriiletén a szallas jellegl rendeltetés
kivételével a vonatkozd jogszabadlyban megengedett éplletek, valamint hitéleti, nevelési,
oktatasi épllet, a terillet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavard kézmdipari épllet és
igazgatdsi éplilet helyezhet6 el.

A Dbeépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kézmivesitettség megvaldsitdsa.

Egyéb Ovezeti el6irds hianyaban egy fGépitmény helyezhet6 el.

Egy telken, egyéb Ovezeti el6irds hianyaban, legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység (lakas,
iroda, lzlet, egyéb az 6vezetben megengedett funkcid) Iétesithets egy fGépitményben.

Kiegészit6 éplilet — tdmfalgarazs kivételével — egyéb Ovezeti elSirds hianyaban a f6épitménnyel
egy tomegben vagy az utcai telekhatartdl mért legaldbb 15 méteren tdl a 15.§ (5) bekezdés
rendelkezéseinek keretei kdzott dnalldan épithetd. Allattartas céljara szolgald kiegészitd épiilet
és helyiséget magaban foglalé 6l melléképitmény dsszesen legfeljebb brutté 50 m? alapteriilet
mértékig helyezhet6 el.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd 0] telkekre elGirt

legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hatsdkert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerGs és végrehajthaté hatdsagi engedély alapjan
meglévd, helyiséget magdba foglaldé épillet, épliletrész hatsé—kertre nézé tényleges
homlokzatanak magassagnal,

b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

Allattartasra szolgalé épitmény egyéb dvezeti elSiras hidnyaban nem helyezhetd el.

Ahol a tetGtér helyett lapostetGs emeleti szint is kialakithatd, ott a megengedett legnagyobb
épliletmagassag és a megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassdg 7 méter lehet.

27. 8§
Az Lke-01 jel(i épitési 6vezetben:
a) Kiegészit6 épllet az épitési helyen bellil és a hatsokertben barhol elhelyezhet6.

b) Allattartasra szolgalé épitmény elhelyezhetd.
c) A hatsékert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

ca) sem a telken épiteni kivant vagy joger6s és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan
meglévd, helyiséget magaba foglald épiilet, éplletrész hatso-kertre nézé tényleges
homlokzatanak magassaganl,

cb) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb épliletmagassag felénél,

cc) sem 3 méternél.

d) Meglévs, emeleti szinttel rendelkez6 épliletek esetén a tet6tér — az éplletmagassag és a
homlokzatmagassdg novelése nélkil — beépithet6. Ebben az esetben a szintteriileti
mutatd 0,9 m?/m?2.

Az Lke-02 jel(i épitési 6vezetben:
Kiegészit6 épllet az épitési helyen beliil és a hatsokertben barhol elhelyezhetd.

Az Lke-04 jel(i épitési 6vezetben:
Allattartasra szolgalé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-06 jelli épitési 6vezetben:
a) Vendéglato szolgdltato egység nem létesithetd.
b) Legnagyobb kialakithatd telekméret 2400 m2.

Az Lke-08 jel(i épitési 6vezetben:
Allattartésra szolgélé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-09 jel(i épitési 6vezetben:
Kiegészit6 éplilet kizardlag a f6épitménnyel egy tomegben épithetd.

Az Lke-10 jel(i épitési 6vezetben:

a) Legfeljebb hdrom lakas létesithetd.

b) Kiegészit6 épilet nem épithet6.

c) Az Ovezetben egészségligyi, szocialis éplletek, idsek otthona elhelyezheté.

Az Lke-11 jel( épitési Ovezetben:
Allattartasra szolgalé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-12 jel( épitési Ovezetben:
Allattartasra szolgalé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-13 jel( épitési Ovezetben:

a) Legfeljebb két f6épitmény, egészségiigyi, szocialis, lakd funkciéju épllet és az azokat
kiegészitd, kiszolgald épililetek helyezhetdk el.

b) Lakéfunkciét is tartalmazd épllet legfeljebb 25%-os beépitettséggel, 0,6 m?/m?
szinttertleti mutatdval, 5 méteres éplilet- és utcai homlokzatmagassaggal helyezhet6 el.

Az Lke-14 jel(i épitési 6vezetben:

a) Kiegészit6 épllet az épitési helyen belll és a hatsdkertben barhol elhelyezhet6.

b) A terileten tébb fGépitmény is elhelyezhet,kizarélag 6nallé alapfoku oktatasi-nevelési,
egészségligyi, szocialis funkcioval (pl.: bélcséde, évoda, altalanos iskola).

Az Lke-15 jel(i épitési dvezetben: Allattartasra szolgdlé épitmény elhelyezhetd.
Az Lke-16 jel(i épitési 6vezetben:

a) Az autopalya tengelyét6l mért 100 méteres véd&savban csak az illetékes szakhatdsag
hozzajaruldsdaval és elGirasai alapjan helyezhet6k el épitmények.
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(15)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(1)

b) Az autdpalya tengelyétél mért 100 méteres védbsavban az épliletek tet6tereiben a
huzamos tartézkodasra szolgdld helyiségek hataroldszerkezeteit akusztikailag méretezni
kell.

c) Az SZT-n jelolt kotelez6en kialakitandd zoldfelllet teriletén tobbszintes telepitésd fas
novényzetet (fa- és cserjeszint) kell Gltetni,

d) A tervezett szabalyozasi vonalon kivil nyudlé, meglévé éplleteken és keritéseken csak
allagmegdvdsi munkak végezhet6k.

e) Az épiileteket a kozmivezetékektbl a vonatkozé el6irdsoknak megfelel6 védGtavolsagokra
kell elhelyezni, vagy a telken athaladé vezetékeket kozteriiletre ki kell valtani.

f)  4.000 m?nél nagyobb telek esetében legfeljebb 1620 6ndlld rendeltetési egység
helyezhet6 el tobb, legfeljebb 3 6nallé rendeltetési egységet magaban foglald, legfeljebb
350 m? bruttd alapterilet( épiletben.

g) Allattartasra szolgdlé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-18 jel(i épitési 6vezetben:
Legfeljebb egy lakds helyezhet6 el.

Az Lke-19 jelli épitési 6vezetben:
Allattartésra szolgélé épitmény elhelyezhetd.

22. Falusias lakoteriilet (Lf)
28. §

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzéket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A falusias lakdteriiletbe sorolt épitési Ovezetek terlletén a vonatkozdé jogszabdlyban
megengedett éplletek koziil elhelyezhetd:

a) egylakasos lakéépiilet,

b) mez6- és erd6gazdasagi épitmény,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

d) szallas jellegl épiilet,

e) aterllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré gazdasagi tevékenységi célu épitmény,
f)  sportépitmény.

A beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb részleges
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

Egyéb Ovezeti el6irds hidnydban egy f6épitmény helyezhet6 el.

Kiegészitd éplilet az épitési helyen beliil és a hatsokertben kizarolag a f6épitmény takardsaban
épithetd.

Helyiséget magdba foglalo, épiletnek nem minGsilé melléképitmény kizardlag az épitési
helyen beliil, legfeljebb 100 m? nettd alapteriilet mértékig helyezhetd el.

23. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
29. 8§

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzéket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.
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A telepiléskozpont teriiletbe sorolt épitési Gvezetek teriletén a vonatkozé jogszabdlyban
megengedett éplletek, valamint nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgdlé éplletek helyezhetdk el.

A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

Egyéb Ovezeti el6irds hianyaban egy f6épitmény helyezhet6 el.
Egyéb Ovezeti el6irds hianyaban legfeljebb 2 lakdegység alakithato ki.

Lakéfunkcid 4j 6nalld rendeltetési egységként vald kialakitdsa esetén a lakéfunkcidhoz tartozo,
jogszabdlyban elGirt szamu parkoldhelyet épiileten belil kell biztositani.

Kiegészit§ éplilet egyéb Ovezeti el6irds hianydban a féépitménnyel egy tomegben vagy
kozteriiletr6l nem lathatd mddon a f6épitmény takarasaban épithetd.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd Uj telkekre el6irt

legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hatsékert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy joger6s és végrehajthaté hatdsagi engedély alapjan
meglévs, helyiséget magdba foglalé épllet, épliletrész hatsé—kertre nézé tényleges
homlokzatanak magassdgnal,

b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb épliletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

Labon allé kerti tets, egyéb Ovezeti elGirds hianydban, csak a f&épitmény takarasaban
helyezhet6 el. Saroktelek esetében a takards szempontjabdl a kozuti hierarchidban magasabb
szint(i kozterlletet, azonos besoroldsu kozterliletek esetében a szélesebbet, azonos szélességli
kozteriiletek esetében a telek kdzigazgatasi cimét kell meghatdrozénak tekinteni.

Allattartasra szolgalé épitmény nem helyezhet el.
30. §

A Vt-01 épitési 6vezetben:
Labon allé kerti tet6 az oldalkertben is elhelyezhetd.

A Vt-02 épitési 6vezetben:

a) Labon 4llo kerti tetd az oldalkertben is elhelyezheté.

b) Az Allomas Ut és a Kdztarsasag ut mentén elhelyezkedd Vt-02 dvezeti besoroldsu telkeken
vendéglatasra (kocsma, sorozd, kavézo, étterem stb.) alkalmas funkcionalis egység nem
|étesithetd.

A Vt-03 jelli épitési bvezetben:
a) Saroktelken a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 60 %-ig novelheté.
b) Lakd funkcié nem alakithato ki; a kialakithato lakas rendeltetési egységek szama: 0.

c) Labon 4ll6 kerti tet6 az oldalkertben is elhelyezhetd.

A Vt-04 jel(i épitési bvezetben:
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a) Legfeljebb annyi lakas helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmd-taroldsra vonatkozé
el6irdsainak betartdsdval a lakdsszamhoz szlikséges parkoldk éplileten belil biztosithatok
legyenek.

b) Saroktelken a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 60 %-ig novelhetd.

c) Kiegészit6 épllet nem épithetd.

A Vt-05 jel(i épitési bvezetben:

Kizarélag alapfoku oktatdsi-nevelési, (bolcséde, dvoda, altaldnos iskola stb.) egészségiigyi,
szocialis, valamint termalviz hasznositdsat szolgalé kozforgalmu éplilet és az azokat kiszolgald
sport, vendéglato, szallds funkcidju épliletek helyezheték el.

A Vt-06 jelli épitési bvezetben:
a) Elhelyezhet6 lakasok szama legfeljebb 1 db.
b) Kiegészit6 épilet nem épithet6.

A Vt-07 jel(i épitési bvezetben
Kiegészit6 épllet nem épithetd.

Az Vt-08 jell épitési ovezetben

a) csak 0Ondll6 alapfoku oktatdsi-nevelési, (bdlcséde, dvoda, 4altaldnos iskola, stb.)
egészségligyi, szocidlis, sport funkcidoju és igazgatasi épliletek és az azokat kiegészitd,
kiszolgald épuletek helyezheték el, valamint legfeljebb 2 db lakas.

b) lakéfunkciot tartalmazd épllet esetén a megengedett legnagyobb éplletmagassag és
utcai homlokzatmagassag 7,5 méter.

A Vt-09 jel(i épitési bvezetben:
Kiegészit6 éplilet nem épithetd,

A Vt-10 jelli épitési bvezetben:

a) 1db épilet helyezhet6 el,

b) azelhelyezhetd lakdsok szama legfeljebb a telekteriilet /200 m? lefelé kerekitve.

c) vendéglatasra (kocsma, sorozé, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkcionalis egység nem
|étesithetd.

d) lakdsonként 2 db parkoléhely biztositando épiileten beldl.

A Vt-11 jel(i épitési Gvezetben:

a) 1db épiilet helyezhetd el.

b) azelhelyezhetd lakdsok szama legfeljebb a telekteriilet /150 m? lefelé kerekitve.

c) vendéglatasra (kocsma, s6roz6, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkcionadlis egység nem
|étesithetd.

d) lakasonként 2 db parkoléhely biztositandé épileten beldl.

A Vt-12 jel(i épitési bvezetben:

a) atelken 1 db épiilet helyezhet6 el.

b) az elhelyezhetd lakasok szama legfeljebb a telekterilet /200 m? lefelé kerekitve.

c) vendéglatasra (kocsma, sorozG6, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkcionadlis egység nem
|étesithetd.

d) lakasonként 2 db parkoléhely biztositandé épileten beldl.

A Vt-13 jel(i épitési bvezetben:
a) 1db épilet helyezhetd el.
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b) vendéglatdsra (kocsma, sorozd, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkciondlis egység nem
|étesithetd.

A Vt-14 jel(i épitési bvezetben:
a) Alakasszam nem novelhetd.
b) Kiegészit6 épilet nem épithet6.

24. Intézmény teriilet (Vi)
31. §

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz&ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

Az intézményterilet épitési Ovezetek teriiletén a vonatkozd jogszabalyban megengedett,
valamint vendéglaté funkcidju épiletek helyezheték el.

A beépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kézmivesitettség megvaldsitdsa.

Uj épiilet épitésénél egyéb ovezeti el8irds hidnyaban biztositani kell a funkcidk alapjan
szamitott parkold-mérleg szerinti, telken bellli gépkocsitaroldst. Gardzs, jarmdtarolé
kozvetlenil a kozteriilet fel6l nem nyithatd, kivéve ha az a kialakult allapot miatt mdszakilag
mas mdédon nem biztosithatd. Lakéfunkcid Uj 6nallé rendeltetési egységként vald kialakitasa
esetén a lakéfunkcidhoz tartozd, jogszabalyban eldirt szamu parkoldhelyet épuleten beliil kell
biztositani.

Kiegészit6 éplilet egyéb Ovezeti el6irds hianydban nem épithetd.

Ahol az 1. melléklet nem ir el6 zoldfellileti minimumot, ott a be nem épitett terilet 50%-at
zoldfellletként kell kialakitani.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd Uj telkekre el&irt

legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hatsdkert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerGs és végrehajthaté hatdsagi engedély alapjan
meglévd, helyiséget magdba foglaldé épiilet, épliletrész hatsé—kertre nézé tényleges
homlokzatanak magassagnal,

b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

Allattartasra szolgalé épitmény nem helyezhet§ el.
32.§

A Vi-01 jel(i épitési bvezetben:
Kiegészit6 éplilet kizardlag a f6épitménnyel egy témegben, annak takarasaban épithet6.

A Vi-03 jel(i épitési bvezetben:
a) Elhelyezhetd lakasok szama legfeljebb 2 db.

b) Kétszintes terepszint alatti parkold-garazs épithetd.

A Vi-06 jelli épitési bvezetben:
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Legfeljebb annyi lakds helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarm(-tarolasra vonatkozd
el6irdsainak betartdsaval az épiilet parkolo-mérlege telken belil biztosithatd legyen. Az
elGirt parkoldszamot éplileten belll terepszint alatt kell biztositani.

Az éplletek foldszintjén lakéfunkcio; lakas rendeltetési egység nem alakithatd ki,

A bels6 passzazs keleti térfaldnak legnagyobb homlokzatmagassaga 6,0 méter lehet.

A Vi-07 jeli épitési bvezetben:

a)

b)

Legfeljebb 1 db, kizdrdlag a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakas
helyezhet6 el.
Kiegészit6 épllet kizardlag a f6épitménnyel egy tomegben épithetd.

A Vi-08 jel(i épitési bvezetben:

a)
b)

c)

A beépitési vonaltdl eltérni legfeljebb az egyes utcai homlokzat-szakaszok % részén szabad
a telek irdnydba;

Az intézmény parkoldsi sziikséglete telken bellil (térszin alatt) a piac parkoléjahoz
kapcsolddva, azzal 6sszenyithatdan kell megoldani.

A foldszint f6lotti szintek megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 80%.

A Vi-10 jel(i épitési bvezetben:

a)

b)
c)

d)

A tet6szinten elhelyezett bruttd szintteriilet legfeljebb a telek beépitett terliletének 30%-a
lehet.

Az épliletbe helyezhetd gépészeti berendezéseket zart térben kell elhelyezni.

Az Ln-05 6vezet hatardtél mért 50 m-en belill nem helyezheték el:

ca) buszpdlyaudvar zart teriletének szell6z6i,

cb) zart személygépjarmd parkold, buszparkold szell6z6i

cc) buszpalyaudvar nyitott része

Az épiiletek kiszolgdlasa nem torténhet sem a park-gyalogos sétany, sem a patak, sem a
Szabadsag ut feldl.

A Vi-11 jel(i épitési 6vezetben:

a)
b)
c)

d)

Az épliletbe helyezhetd gépészeti berendezéseket zart térben kell elhelyezni.

Az épuletek kiszolgalasa nem torténhet a park fel6l.

A telek zoldfellletének minden 150 m?-e utdn egy db, nagy lombkoronat néveld fat kell
Ultetni

Az Ln-05 Ovezet hatardtdl mért 50 m-en belil nem helyezhet6k el: zart személygépjarmd
parkolé szell6z6i.

A Vi-12 jel(i épitési dvezetben:

a)

b)

Legfeljebb annyi lakds helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmd-tarolasra vonatkozd
el6irdsainak betartasaval az éplilet parkold-mérlege telken beliil biztosithaté legyen.
A foldszint folott kialakithatd laké funkcid.

A Vi-13 jel(i épitési bvezetben:

a)

b)
c)

d)
e)

Legfeljebb annyi lakds helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmd-tarolasra vonatkozd
el6irdsainak betartasaval az éplilet parkolé-mérlege telken belll biztosithatd legyen.

A foldszint folott kialakithaté laké funkcid.

A HEV és a Szabadsag ut kornyezetterhelését a saroktelek beépitésénél figyelembe kell
venni.

Saroktelek beépitettsége legfeljebb 75% lehet.

Kiegészit6 éplilet csak meglévs épilet esetén helyezhet6 el, csak gépjarm( tarolasara.

A Vi-15 jel(i épitési ovezetben:
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Legfeljebb annyi lakds helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmdi-tarolasra vonatkozd
elGirdsainak betartasaval az éplilet parkold-mérlege telken beliil biztosithatd legyen.

A Vi-16 jel(i épitési bvezetben:

a) Az ovezet teriiletén sportépitmény, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, vendéglatd
funkcié helyezhet6 el.

b) Kiegészit6 épilet elhelyezhetd.

c) A meglévé fak torzse kéril min. 4 m? burkolatmentes faverem biztositandd.

A Vi-17 jel(i épitési dvezetben:

a) Az éplletben a f6 funkcid mellett irodak, és mas, az intézmény teriileten elhelyezhetd
rendeltetési egység is létesithetd.

b) Személygépjarmd-tarold csak pinceszinten helyezhet6 el.
A ndévény-egészségiigyi vizsgalat alapjan megtartott fak térzse koéril min. 4 m?
burkolatmentes faverem biztositandé.

c) Az épiiletekhez elGirt parkolék kozteriileten is elhelyezheték a 15.§ (9) bekezdésben
foglaltak szerint.

A Vi-19 jel(i épitési bvezetben:

a) Tobb f6épitmény is elhelyezhet6.

b) Az 6vezetben meghatarozott megengedett legnagyobb épilet- és homlokzatmagassagtol
a templom-torony esetében el lehet térni. A torony esetében a legnagyobb
homlokzatmagassag 26,0 méter.

c) Kiegészit6 épllet kizarélag a f6épitménnyel egy tomegben annak takarasaban épithetd.

A Vi-20 jel(i épitési bvezetben:
Legfeljebb annyi lakds helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmdi-tarolasra vonatkozd
el6irdsainak betartasaval az éplilet parkold-mérlege telken beliil biztosithatd legyen.

A Vi-21 jel(i épitési 6vezetben:

a) Tobb f6épitmény is elhelyezhetd.

b) A tetdszinten elhelyezett bruttd szintterilet legfeljebb a telek beépitett teriiletének 30%-a
lehet.

c) A meglévs buszparkolok szama nem csokkentheté.

d) Kiegészits éplilet kizardlag a f6épitménnyel egy tomegben annak takardsaban épithetd.

A Vi-22 jel( épitési bvezetben:

a) kizardlag egészségiigyi és szocialis ellatd épilet helyezhetf el,

b) el6kertet nem kell kialakitani, de az épllet(ek) homlokzata a kozterilet feldli
telekhatarhoz 5 méternél kézelebb nem allhat,

c) az oldalkert mérete 6 méter és a hrsz 5394/1 telek felé néz6 homlokzat magassaga
legfeliebb 6 méter lehet; ennél magasabb épllet(rész) a telekhatartél mért 11 méter
tdvolsagon tul létesithetd,

d) a foldszinti homlokzatok elé nyudlé terepszint alatti épuletrészek és a lapostetds
épllet(rész)ek fels6 fodémén — a legfelsé fédém és a jarhatd terasz kivételével —
tet6kertet kell kialakitani, ahol megfelel§ névényzet kihelyezésérdl kell gondoskodni,

e) a légszesz utca és az Ady Endre sétany feldli telekhatdrok mentén fasitasrol kell

gondoskodni.

A Vi-23 jel(i épitési bvezetben:
Az épiilet lejt6 feldli oldalan kialakitott szint felett lakds abban az esetben is elhelyezhetd, ha az
emeleti szint a terepszint emelkedése miatt féldszintnek mindsiil.
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25. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
33. 8§

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz&ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A kereskedelmi, szolgaltatd terilletbe sorolt épitési Ovezetek teriiletén, egyéb ovezeti elSiras
hidnydban, a vonatkozo jogszabdlyban megengedett éplletek, valamint igazgatasi, parkolohaz,
lzemanyagtolts, sport, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, egyéb kdzosségi
szorakoztatd épliletek helyezheték el.

A beépités feltétele — telepliiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kézmiivesitettség megvaldsitdsa.

Meghatarozott idGtartamra létesitett ideiglenes épitmény — a kozszolgdltatdsi célu ideiglenes
épitmény kivételével — nem létesithetd.

Allattartésra szolgélé épitmény nem helyezhetd el.
34.§

A Gksz-01 jel( épitési dvezetben:
kiegészit6 épilet nem épithet6.

A Gksz-02 ovezet teriletén:

a) Uj épllet foldszinti alapterilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

b) kiegészit6 épllet nem létesithet6.

A Gksz-03 jelli épitési 6vezetekben:
kiegészit6 épilet nem épithet6.

A Gksz-04 jel(i épitési bvezetekben:
kiegészit6 éplilet nem épithetd.

A Gksz-05 jel(i épitési dvezetben:

a) azéplleteket kiszolgald parkoldéban négy gépkocsidllasonként egy fa liltetendd.

b) Uj épilet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

c) tovébbi 2 darab, legfeljebb 300 m? bruttd alapteriiletd, egyszintes (foldszintes) épiiletben,
a fé6 funkcidhoz kapcsolddd kiskereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas funkcidju
rendeltetési egységek helyezhet6k el. Az épiletmagassag legfeljebb 6 m, az épiilet
legmagasabb pontja 7,5 m lehet.

A Gksz-07 jelli épitési 6vezetben:

a) kiegészit6 éplilet nem épithetd.

b) Uj épulet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

A Gksz-09 jelli épitési 6vezetben:
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(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

Epitmény elhelyezésének feltétele az dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriilet (4000 m?)
maradéktalan, az SZT-nek megfelel6 kialakitasa.

A Gksz-10 jell épitési 6vezetben:
a) azoldalkert nem lehet kisebb mint 6 méter.
b) lejt6 felé néz6 homlokzatmagassag (utcai is) legfeljebb 12 méter lehet.

A Gksz-11 jell épitési 6vezetben:
a) azoldalkert nem lehet kisebb mint 6 méter.
b) lejt6 felé néz6 homlokzatmagassag (utcai is) legfeljebb 12 méter lehet.

A Gksz-12 jel( épitési 6vezetben:

a) azoldalkert nem lehet kisebb, mint 6 m.

b) a 257m Bf magassagi hatarértéket sem az altalanos épiletmagassag, sem az egyes
épitmény részek onallé épitmény magassaga nem haladhatja meg.

c) lejté felé néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 12 méter lehet.

d) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld, legfeljebb 15 MW teljesitményl napelemes
erém( elhelyezhet6.

A Gksz-13 jell épitési 6vezetben:
lejtd felé néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 17,5 méter lehet.

A Gksz-14 jell épitési 6vezetben:
Uj épulet foldszinti alapterllete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

A Gksz-15 jelli épitési 6vezetben:

a) A szabalyozasi tervlapon beiltetési kotelezettséggel jelolt helyen cserjeszintet és fasort
kell kialakitani 6 méteres t6tdvolsaggal, vagy magas novekedés(i, 6rokzold névénysavot
kell telepiteni 0,8 méteres t6tavolsaggal.

b) A terileten lév6 értékes fadllomany poétlasat az épitési Ovezetre elGirt zoldfellleti
minimum terilet nagysagon el kell végezni telken beliil.

A potlasra telepitendd fak szama: a kivagandd fak torzsatmérGjének osszegét (cm)
szorozva 0,25-tel.

A potlds érdekében telepitendS fa kétszer iskolazott, legaldabb 10 cm torzsatmérdjd, a
termd&helyi adottsagoknak megfelel§, honos egyed kell, hogy legyen. A telekhatdr menti
beliltetési kotelezettséghdl eredé 6 méteres tétdvolsaggal telepitett fasor darabszama
beleszamithaté a fapdtlasi kotelezettséghbl adddé fatelepitésbe.

A Gksz-16 jelli épitési 6vezetben:

A telkek zoldfellleteit — a belltetési kotelezettséggel jelolt sav kivételével — 3 szintes
novényallomannyal kell kialakitani. A szabalyozasi tervlapon belltetési kotelezettséggel jelolt
helyen, cserjeszintet és fasort kell kialakitani 6 méteres t6tavolsdggal, vagy magas novekedésd,
0rokzold névénysavot kell telepiteni 0,8 méteres tGtavolsaggal.

A Gksz-17 jelli épitési 6vezetben:
A Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12 és Gksz-13 Ovezetek Gzemeltetését biztositd lzemi épitmények
(csapadékviz tarozo stb.) és az Gzemi épitményt kiszolgald épllet (porta- 6rszolgdlat, 6lt6z46,
szivattyuhaz, stb.) helyezhetd el.

A Gksz-18 jelli épitési 6vezetben:
Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.

30



(17)

(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

(1)

(2)

A Gksz-19 jell épitési 6vezetben:

a) Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.

b) Onallé épiiletként szallas jellegii épiilet (munkdsszallds) kizarélag a Méhész kéz mentén
|étesithetd.

A Gksz-20 jell épitési 6vezetben:
Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.

A Gksz-21 jel( épitési dvezetben:
a) Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.
b) Az oldalkert mérete 10 méter.

A Gksz-22 jel( épitési dvezetben:

a) Uj épllet foldszinti alapterilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

b) kiegészit6 épllet nem létesithetd.

A Gksz-23 jelli épitési 6vezetben:
a) A Rakos patak szilhati dga menti vizes él6helyek védelme érdekében a patak telkén és az
épitési ovezet telkeinek patakkal hataros telekhataratdl mért 15 m-es savjan beldl:
aa) az eredeti novényzetet meg kell &rizni, ennek hidnydban tiji és termdhelyi
adottsagoknak megfeleld fa- és cserjefajokbdl allé zoldfeliletet kell kialakitani
ab) épiiletet elhelyezni nem szabad
ac) burkolt fellet nem alakithatd ki
ad) tilos a terep szintjének barmilyen megvaltoztatasa
ae) tilos barmilyen féldmunka, a ndvénytelepitésekhez sziikségeseken kivil
af) tilos tovabba a tragyazas, mltragyazas, novényvédo szerek alkalmazdsa
ag) tilos a névényi hulladékok komposztalasa
ah) tilos barmilyen anyag elégetése.
b) Uj épilet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

A Gksz-24 jel(i épitési 6vezetben:
Kiegészit6 éplilet nem épithetd.

26. lpari teriilet (Gip)
35. 8§

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz&ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

Az ipari terliletbe sorolt épitési 6vezetek teriletén:
a) elhelyezhetGk:
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(3)

(4)
(5)
(6)
(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

aa) mindenfajta nem jelent8s zavard hatdsu ipari épitmény, valamint az azt kiszolgdlé és
kiegészits funkcidju épitmények (szolgdltatd és iroda épilet stb.),
ab) a gazdasagi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgdld lakas,
ac) Uzemanyagtolt6 allomas,
b) nem helyezhetd el: jelentGs mértékd zavard hatasu gazdasagi épitmény.

A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kézmiivesitettség megvaldsitdsa.

Lakdegység, lakds rendeltetési egység egyéb dvezeti elGirds hianyaban nem helyezhet6 el.
Egyéb Ovezeti el6irds hianyaban tobb f6épitmény és kiegészits épllet is elhelyezhetd.

A jogszabaly szerint el8irt gépjarmUiparkolét telken belll kell biztositani.

Az el6kertben — fGéplilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg — a keritéssel egybeépitve,
kizdrélag porta funkcidju, legfeljebb bruttd 100 m? alapteriiletd, féldszintes épiilet helyezhetd
el.

Allattartésra szolgélé épitmény nem helyezhetd el.

36. 8§

A Gip-01 jeld épitési 6vezetben:
A telek zoldfeliiletének minden 150 m2-e utdn legaldbb 1 fat sziikséges telepiteni.

A Gip-02 jeld épitési 6vezetben:
Amennyiben egy telken tobb épiilet keril elhelyezésre, az Ujonnan épiilé els6é épilet utcai
homlokzatanak, az SZT-n jel6lt elGkerti hatdrvonallal 50 %-ban érintkeznie kell.

A Gip-04 jel( épitési ovezetben:
Hitéleti épllet is elhelyezheté.

A Gip-05 jell épitési ovezetben:

a) Alejtére néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 12 méter lehet.

b) Az oldalkert legalabb 8,0 méter kell, hogy legyen.

c) Onall6 épiiletként szallas jellegl épiilet (munkésszallas) elhelyezhetd.

A Gip-06 jell épitési ovezetben:
a) Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.

b) Lejtére néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 20 méter lehet.

A Gip-07 jeld épitési ovezetben:
Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.

A Gip-12 jell épitési 6vezetben:
Amennyiben egy telken tobb épiilet keril elhelyezésre, az Ujonnan épiil6 elsG épilet utcai

homlokzatanak, az SZT-n jel6lt elGkerti hatarvonallal 50 %-ban érintkeznie kell.

27. Hétvégi hazas teriilet (Uh)
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(2)

(3)

(4)
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(7)

(8)
(9)

(1)

(2)

(3)
(4)
(5)

(1)

37.§

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A hétvégi hazas tdulGteriletbe sorolt épitési Ovezetek teriletén:

a) egy UdilSegységes udulGépllet,

b) legfeljebb egy f6 rendeltetési egységes panzio,

c) a teriilet alapfoku elldtasat szolgald, legfeljebb 100 m? alapteriilet(i kereskedelmi,
szolgdltatd épiilet, valamint

d) sportépitmény

helyezhet6 el.

A hétvégi hazas Udul6teriletbe sorolt épitési 6vezetek terliletén lakas rendeltetési egység nem
helyezhet6 el.

A Dbeépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kézmivesitettség megvaldsitdsa.

Egy f6épitmény helyezhet6 el.
A lejt6re néz6 homlokzatmagassag legfeljebb 5,5 méter lehet.

Kiegészit6 éplilet — tamfalgarazs kivételével — kizardlag a féépitménnyel egy tomegben
épithetd.

Az épliletek lejt6 felé néz6 oromfalszélessége legfeljebb 7,0 méter lehet.
Allattartésra szolgélé épitmény nem helyezhetd el.

28. Kiilonleges teriiletek
38. 8§

Az épitési Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A beépités feltétele egyéb Ovezeti elGirds hidnydban az elégséges kozmdlvesitettség
megvalositdsa.

Lakdfunkcid, lakds rendeltetési egység egyéb dvezeti el6irds hidnyaban nem létesithet6.

Egyéb Ovezeti el6irds hidnydban tobb féépitmény is elhelyezhetd.

Allattartésra szolgélé épitmény egyéb Svezeti el6iras hidanyaban nem helyezhetd el.
39.§

A K-Okt-01 jelli (oktatasi, kutatasi teriilet) épitési dvezetben elhelyezhetd:

a) oktatassal kapcsolatos éplilet, épitmény,

b) szallas jellegl és ahhoz kapcsolédd kiszolgald épitmény (kollégium, munkdsszallg,
vendéglatd, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),
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(2)

(3)

(4)

(5)

c)

d)
e)
f)

g)
h)
i)

j)

oktatdshoz kapcsolddd kulturdlis épitmény (m(vel6dési haz, konyvtar, kiallitd-terem,
muzeum stb.),

sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya, strand stb.),

kiallitasi épitmény,

oktatdssal kapcsolatos gazdasagi épitmény (oktatd mdhely), oktatdsi céli mez6gazdasagi
épitmény és telep (istalld, kisérleti telep stb.),

arborétum, park, parkerdd, egyéb zoldfelllet,

mez6gazdasagi hasznositasu (kisérleti) teriilet,

az 6vezetben elhelyezhet6 egy, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamdra szolgdld
lakas,

egészségligyi, szocialis éplilet, ment6&allomas.

A K-Okt-02 jelli (Szent Istvan Egyetem) épitési Ovezetben elhelyezhetd:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

j)

oktatdssal kapcsolatos éplilet, épitmény,

szallas jellegli és ahhoz kapcsolddd kiszolgdld épitmény (kollégium, munkdsszallg,
vendéglato, szolgdltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

oktatashoz kapcsolddd kulturdlis épitmény (m(ivel6dési haz, konyvtar, kiallitdo-terem,
muzeum stb.),

sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya, strand stb.),

kiallitasi épitmény,

oktatdssal kapcsolatos gazdasagi épitmény (oktaté mdhely), oktatasi céli mez6gazdasagi
épitmény és telep (istalld, kisérleti telep stb.),

arborétum, park, parkerdd, egyéb zoldfelllet,

mez6gazdasagi hasznositasu (kisérleti) teriilet,

az oOvezetben kivételesen elhelyezhet6 egy a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgdld lakas.

egészségligyi, szocialis épulet.

A K-Okt-03 jell (Premontrei Rend) épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a)
b)

oktatassal kapcsolatos épiilet, épitmény,

hitélettel kapcsolatos épiilet és rendeltetési egység, templom,

oktatashoz kapcsolédd kulturdlis épitmény (m(vel6dési hdz, konyvtar, kiallitdterem,
muzeum stb.),

sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya, uszoda, strand stb.),

oktatassal kapcsolatos gazdasagi épitmény,

park, parkerdé, egyéb zoldfeliilet,

egészségligyi, szocialis éplilet,

szallas jellegli és ahhoz kapcsolédod kiszolgdld épitmény (kollégium, oktatok szallasa,
vendéglato, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

az 6vezetben elhelyezhetd lakas rendeltetési egység.

A K-Eii-01 jel(i (szocidlis, egészségligyi, oktatasi terilet) épitési 6vezetben elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)

szocialis, egészségligyi ellatas céljara szolgald épiilet,

alapfoku oktatas céljara szolgalo épiilet,

szallas jellegl épiilet, valamint

az azokat kiegészitG, kiszolgdld funkcidét magaba foglald épitmény.

A K-Eii-02 jelli (szocidlis, egészségligyi teriilet) épitési dvezetben:

a)

Elhelyezhet6 funkcidk:

aa) rendelGintézet, egészséghdz,

ab) gydgyaszati épitmény, wellness centrum,
ac) gyogyszallo, szanatdrium,
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(6)

(7)

(8)

(9)

ad) iddsek otthona (apartmanhaz)
b) A6 funkcié mellett, az éplletek hasznos teriiletének legfeljebb 40%-an elhelyezhetd:
ba) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épitmény,
bb) a f6é funkciéhoz kapcsolédd oktatasi épitmény,
bc) atulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamadra szolgald lakasok.
c) Legfeljebb 3 f6épitmény helyezhet6 el.
d) Epitési helyen kiviilre nyulé meglévé épiilet épiiletmagassaga nem ndvelhetd.
e) Lakoterilet felé az éplletek homlokzatmagassaga legfeljebb 5,5 méter lehet.
f) Az oldalkertben, telekhataron, él6 sovényt kell kialakitani.

A K-Sp-01 jell (idegenforgalmi és sport céld, nagy zoldfelilettel rendelkezd teriilet) épitési

Ovezetben:

a) ldegenforgalmi és sport célu, és az ezeket kiszolgald funkcidju épitmények helyezhetdk el.

b) A meglévé lakdhaz nem bévithetd, tetétere nem épitheté be.

c) Az SZT-n jelolt kotelez6en kialakitandd zoldfeliilet teriiletén tobbszintes névényallomanyt
(fa- és cserjeszintet) kell Gltetni.

A K-Sp-02 jell (sportoldsi célu, nagy zoldfelilettel rendelkezd teriilet) épitési Gvezetben
elhelyezhetd funkciok:

a) sportépitmény,

b) vendéghaz,

c) asportolashoz sziikséges kiegészité épitmények (61t6z6, lelatd, fedett sportépitmény),

d) vendéglatd létesitmény,

e) legfeljebb egy, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgdlé lakds, valamint

f)  alétesitmények miikodését és biztonsagat kiszolgald épitmények.

A K-Sp-03 jelli (uszoda, rekreacids kdzpont, strand, nagy zoldfelllettel rendelkezd terilet)

épitési dvezetben:
a) Elhelyezhetd funkciok:
aa) fedett sportuszoda
ab) termalviz hasznositdsat szolgdlé kozforgalmi épllet (egészségligyi épiilet,
vendéglatas, sportépitmény)

ac) a f6 funkciot kiegészit6, vagy muikodtetését, biztonsagat szolgdld funkcid és
épitmény, ezen belll oktatdsi funkcid, szdllashely szolgdltatd épilet, egyéb
szolgéltatas, 500 m2-nél nem nagyobb netté szintteriletl kereskedelmi funkcid.

b) A megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt 40%.

c) A zoldfeliileteket kizarélag 6shonos, a terméhelyi és a taji adottsdgainak megfelel§ fajok
alkalmazasaval, ligetes fasitassal kell kialakitani.

d) Uszoda funkcié és a hozzd kapcsolédd parkold az ingatlan kozuti kapcsolatanak
telekhataratol mért legfeljebb 140 méteres savon belil helyezhet6 el. Ezen a sdvon belil a
felszini parkoldét az ingatlan kozuti kapcsolatanak telekhatdra mentén kell kialakitani,
elhelyezni.

e) Jelenrendelet 16. §-a elGirdsait az épitési ovezetben nem kell alkalmazni.

A K-Sp-04 jelli (strand, nagy zoldfeliilettel rendelkez6 terilet) épitési Ovezetben:
a) Elhelyezhet6 funkciok:
aa) termalviz hasznositasat szolgald kozforgalmu épilet (egészségligyi éplilet,
vendéglatas, sportépitmény)
ab) a f6 funkcidt kiegészit6 vagy miikodtetését, biztonsagat szolgalod funkcio és épitmény,
ezen belil oktatdsi funkcid, 500 m2-nél nem nagyobb nettd szintterilet(
kereskedelim és szolgdltato, szallas jellegli épiilet.
b) A megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt 40 %.
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

c) A belltetési kotelezettséggel érintett teriileten a burkolt felliletek aranya nem haladhatja
meg a 15 %-ot.

d) A zoldfellleteket kizdrélag Gshonos, a termGhelyi és a tdji adottsagainak megfelel§ fajok
alkalmazasaval, ligetes fasitassal kell kialakitani.

A K-Rek-01 jelli (idegenforgalmi, nagy zoldfelllettel rendelkezd teriilet) épitési Gvezetben
elhelyezhet6:

a) vendéglaté épitmény,

b) rekreacidt, szérakozast szolgald épiilet,

c) sport funkcidju épitmény.

A K-Hit-01 jel(i (egyhazi terllet, kegyeleti park) épitési dvezetben kizardlag egyhdzi és az azokat
kiegészitd, kiszolgdld és kulturalis funkciét magaba foglald éplletek, valamint kivételesen egy,
a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgdld lakas helyezheték el.

A K-Mii-01 jel(i (mez6gazdasagi Gzemi teriilet) épitési Ovezet teriletén:

a) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hianyos
kézmivesitettség megvaldsitdsa.

b) Elhelyezhetd funkciok:
ba) a mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmény,
bb) terményfeldolgozd,
bc) terménytarold,
bd) gépjavitd és —tarold mihelyépiilet,
be) allattarté épllet, épitmény
bf) egyéb mezGgazdasagi tevékenységet szolgald gazdasagi épiilet,
bg) legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgalé lakas.

c) Nagylzemi allattartds esetén az allattartd telep hatardn min. 25 m széles védG6fasitas
|étesitendd.

d) A terilet telekhataran teljes hosszban védéfasitast — tobbszintes novényallomanyt (fa- és
cserjesavot) kell telepiteni a kedvezbtlen kornyezeti hatdasok mérséklésének és a
kondiciondld hatds fokozdsanak érdekében.

e) Specidlis mez6gazdasagi tevékenység esetén az éplletmagassdg a technoldgiai
el6irdsoknak megfelel6en novelhet6, de ebben az esetben sem lehet magasabb 6,0
méternél.

A K-Mii-02 jel(i (mezGgazdasagi Gizemi teriilet) épitési Ovezet teriletén:
a) A beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hianyos
kézmdvesitettség megvaldsitasa.
b) Elhelyezhetd funkciok:
ba) allattarté éplulet, épitmény,
bb) allattartdshoz kapcsolddé szolgaltato épiilet,
bc) klubhaz,
bd) kozosségi funkcidju csarnok,
be) szallas jellegli épiilet,
bf) a mezbgazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmény,
bg) terménytarolo,
bh) miihelyépiilet,
bi) egyéb mezGgazdasagi tevékenységet szolgald gazdasagi éplilet.

A K-Vi-01 jel(i (varosiizemeltetési terilet) épitési 6vezetben:

a) A beépités feltétele — telepuiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb hianyos
kézmdvesitettség megvaldsitasa.
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(16)

(17)

(18)

(19)

(1)

(2)

(3)

b) Kizdrélag a varosizemeltetést és annak biztonsdgdt szolgald Uzemi épitmények
helyezheték el.

A K-Vii-02 jel(i (varosiizemeltetési terilet) épitési ovezetben:

a) a beépités feltétele — telepilléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hidnyos
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

b) atelek terilete az alkalmazott technolégiahoz sziikséges méretben alakithato ki.

c) kizarélag a vdroslizemeltetést és annak biztonsdgdt szolgdlé Uzemi épitmények
(szennyviztisztitd, gdzatadd, szeméttelep, hulladékudvar stb.) helyezhetdk el.

A K-Vii-03 jelli (varosiizemeltetési terilet) épitési 6vezetben:

a) a beépités feltétele — teleplléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hianyos
kézmiivesitettség megvaldsitdsa.

b) atelek terilete az alkalmazott technoldgiahoz sziikséges méretben alakithatd ki.

c) kizarélag a vdrosiizemeltetést és annak biztonsagat szolgdlé Uzemi épitmények
helyezhet6k el.

A K-Rep-01 jell (repll6tér, nagy zoldfelllettel rendelkezé terilete) épitési vezetben kizardlag
a repul6tér lizemeltetését, biztonsdgat szolgald, valamint repiilétéri épitmények (hangar,
irdnyitotorony, iroda stb.), és kivételesen egy, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdra
szolgdlé lakas helyezhet6 el.

A K-Hon-01 jelli (honvédelmi terilet) épitési 6vezetben kizdrélag honvédelmi és katonai,
valamint nemzetbiztonsagi épitmények helyezhetdk el.

A K-Egy-01 jell (egyéb fejlesztési terllet) épitési Ovezetben elhelyezhetd:

a) oktatassal kapcsolatos éplilet, épitmény,

b) szallas jellegld és ahhoz kapcsolédd kiszolgdléd épitmény (kollégium, munkdsszallg,
vendéglatd, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

c) kulturalis épitmény (mvelSdési haz, konyvtar, kidllitéterem, mizeum stb.),

d) sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya),

e) kiallitasi épitmény,

f) a féépitmény funkcidjaval kapcsolatos gazdasagi épitmény, oktatasi és kidllitasi célu
mez6gazdasagi épitmény és telep (istalld, lovarda stb.),

g) egy darab, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas,

h) egészséglgyi, szocidlis épiilet,

i)  varoslizemeltetés épiletei.

VI. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
29. Kozlekedési és kozmditeriletek
40. §

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatdrozni.

A kozlekedésre nem hasznalt feliileteket zoldfelliletként kell kialakitani, vagy szilard burkolattal
kell ellatni.

Uj kdzuti kdzlekedési célu helyi vagy orszagos kozteriilet kiépitése soran biztositani kell:
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

a) 12,0 méter, vagy annal nagyobb szabdlyozasi szélesség esetén a kétoldali fasor helyét,
b) 10,0 métert elérd szabalyozasi szélesség esetén a legaldbb egyoldali fasor helyét,

c) afelszini vizek elvezetését évarokkal vagy csapadékcsatorndval,

d) akdzmivek védStavolsaggal vald elhelyezhet6ségét.

Kozlekedési teriletek alatt, a zoldfellletek figyelembevételével mélygarazs, valamint annak
lehajtéja kialakithatd, az SZT-n jel6lt helyek figyelembevételével.

41. §

A KOu-01 jeli (kozuti kozlekedési teriilet) dvezetben és az dvezetbe nem sorolt egyéb
kozteriileteken, lakas kivételével, a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott funkcidju
épitmények helyezheték el.

A KOI-01 jeli (légi kozlekedési teriilet) dvezet teriiletén a légi kdzlekedés biztositasahoz,
biztonsdgos megvaldsitasahoz, és kiszolgaldsahoz szlikséges épitmények épithetdk.

A KOk-01 jell (kotottpalyas kozlekedési teriilet) dvezet teriiletén a kotdttpalyas kdzlekedés
biztositasahoz, biztonsdgos megvaldsitdsahoz és kiszolgdlasahoz szlkséges épitmények
épithet6k.

A KOk-02 jeli (kotottpalyas kozlekedési teriilet, lap) Ovezet teriiletén a kotottpalyas
kozlekedés  biztositdsdhoz,  biztonsdgos  megvaldsitdsdhoz  feltétlenlil  szikséges
|étesitményeken kiviil csak a |dp fenntartasa érdekében sziikséges |étesitmények helyezhet6k
el.

30. Zoldteriiletek
42. §

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

Zoldteriileten, egyéb Ovezeti elGirds hidnydban, a vonatkozd jogszabalyban megengedett
épitmények helyezhetdk el.

Az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabbd engedély nélkil eltdvolitott fas ndvényzet
potlasardl torzsatmérs-egyenérték mellett kell gondoskodni.

A visszapétlasra keriil6 novényallomany fajtdjat, a telepités helyét és idejét az eljaré hatdsag
meghatarozhatja.

43. §

A Zkp-01 jell (természetkdzeli allapot meglrzését szolgald kozpark) Ovezet terlletén a
terlletre jellemzd, kialakult értékes fas novénytarsuldsok megtartdsaval a természetvédelem
szempontjait érvényesiteni kell. Az 6vezetben elhelyezheté:

a) sétaut, pihenéhely,

b) terillet fenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény,

c) gyermek jatszéhely legfeljebb az vezet 15%-an,
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(2)

(3)

(4)

(5)

e)
d)

szlikséges kozmdépitmények, valamint
felszini vagy felszin alatti parkold (csak a zoldfeliiletet igénybe vevSk szamara elGirt
parkolé-férGhely céljara).

A Zkp-02 jelli (kiralyi kastély elGteréil szolgdld, természetkdzeli allapot megébrzését szolgald
kozpark) 6vezet teriletén:

a)

b)

c)

d)

Az 6vezetben torténé beavatkozdsok tervezésekor, a megvaldsitas és a fenntartds soran
elsédlegesen a miemlékvédelem és az idegenforgalom szempontjait kell el6térbe
helyezni.

Az 6vezetbe tartozé parkterilet rendezésekor a fas novényzet ritkitasaval, a gyalogutak és
a pihendhelyek megfeleld kialakitasaval biztositani kell az ovezet teriletérSl a kastély
iranydba megnyild vizudlis térkapcsolatot.

A Rakos-patak mederrendezésének megvaldsitasa soran szikségessé valo fakivagasokat
nem kell pétolni.

A Szabadsag ut déli oldaldn a gyalogos aluljaré, és az Allomas utca kozétti Utszakasz
mellett kétsoros, helyhidny esetén egysoros fasort kell telepiteni. Az egységes allomanyu
fasor létesitéséhez magas novekedésd, kétszer iskoldzott, varosttir6 fafajt kell kivalasztani
és alkalmazni.

A Zkp-03 jell (az Alsdpark teriiletén természetkozeli allapotu kdzpark) ovezet teriiletén:
A teriletre jellemzd, kialakult értékes fas névénytarsuldsok megtartasaval a természetvédelem

szempontjait érvényesiteni kell.

A Zkp-04 jell (rekredcids célokat szolgald kdzpark) dvezet teriiletén:

a)

b)

elhelyezhet6:

aa) jatszokert,

ab) pihendkert,

ac) sportkert,

ad) specialis rendeltetési kert (pl.: szoborkert, bemutatdkert),

ae) kozml-épitmény,

af) aterilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

nem épithetd:

ba) felszini vagy felszin alatti parkolo,

bb) vendéglatas céljara szolgald épiilet,

Az SZT-n ,zoldfellletként kialakitandd terllet”-ként jelolt részt (Vilagfa kornyéke)
rendezvények céljara gyeppel fedetten kell megtartani, ezért ezen a tertleten:
da) épitmény nem helyezhetd el,

db) sportpalya nem épithetd.

dc) aszabad tér funkcidjat, haszndlatat zavaré fa, cserje nem telepithetd.

A Zkp-05 jel( (diszkert) Ovezet terlletén:

a)

b)

elhelyezhetd:

aa) diszburkolat,

ab) szokékut,

ac) kozml-épitmények.

nem épithetd:

ba) épiilet,

bb) felszini vagy felszin alatti parkold,

bc) terilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

bd) vendéglatas céljara szolgald épiilet.

Az Ovezetben a fasitottsdg mértékének el kell érnie az 1 db kozepes vagy nagy
lombkoronaja fa/200 m? (25%-os lombkorona boritottsag) értéket.
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(6)

(7)

A Zkp-06 jell (lako- és vegyes teriiletek kozotti kozparkok) dvezet teriiletén elhelyezhetd:

a) jatszékert,

b) pihenékert,

c) sportkert,

d) kodzm-épitmények,

e) fasitott felszini vagy legaldbb 1m foldtakarassal kialakitott felszin alatti parkold, amelynek
mérete legfeljebb 200%-kal haladhatja meg a zoldfellletet igénybe vev6k szdmara elGirt
parkoléféréhely mértékét.

Zkp-07 jelli (fasitott koztér) ovezet terlletén:
nem épithet6 vendéglatas céljara szolgald épiilet.

(8) A Zkp-08 jell 6vezetben 0j épitmények kizardlag az okoldgiai folyosé hatarvonalanak figyelme

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)
(7)

(1)

(2)

(1)

vételével helyezheték el.

31. Erdéteriiletek
44. §

Az ovezetek terilletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzbéket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatdrozni.

Erd6teriileten egyéb Ovezeti elGiras hidnyaban, legaldbb 10 ha nagysdgu erdéként
nyilvantartott telken, a legaldbb 300 hektar erdGterilet fenntartasahoz sziikséges, az erdd

rendeltetésének megfelel6 funkcidju épiilet helyezhet6 el.

Epilet elhelyezésének feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a
hidnyos kdzmiivesitettség megvaldsitasa.

Lakdfunkcid, lakds rendeltetési egység nem létesithetd.

Az elhelyezhetd épilet szintterilete (bruttdé épitményszint terilete) nem lehet nagyobb 500
mZ-nél.

Tobb f6épitmény is elhelyezhetd.
Kiegészit6 éplilet a f6 éplilettel egybe épitve helyezhet6 el.
45. §

Az Eg-01 jelli (gazdasagi erdéterilet) Ovezet terlletén az erd6 rendeltetésének megfeleld,

,,,,,

Az Ev-01 jelli (védelmi célu) erdGterilleten éplilet nem, egyéb épitmény az erdére vonatkozd
kiilon jogszabalyok rendelkezéseinek megfelel6en helyezhetd el.

32. Mez6gazdasagi teriilet
46. §

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzGket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.
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(3)
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(5)
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(1)

(2)

Az oOvezetben csak a vonatkozd jogszabdly szerinti mez6gazdasagi és azt kiegészit6
tevékenységhez kapcsolddd épitmények helyezhetdk el.

Lakdfunkcid, lakds rendeltetési egység, tovabba birtoktest, birtokkézpont, kiegészité kozpont,
egyéb dvezeti elGiras hidnyaban nem alakithatd ki, nem létesithet6.

Epilet abban az esetben helyezhets el, amennyiben a telek teriilete eléri Ma-01 dvezetben a
20.000 m?-t, M4-02 6vezetben a 10.000 m?-t, valamint Mk-01 dvezetben a 1000 m?-t. Eplilet az
épuletek elhelyezésére vonatkozé szabalyok figyelembevételével elhelyezhetd a telken abban
az esetben is, ha a telek teriilete a kozteriilet szabalyozas végrehajtasa miatt az dvezetben
meghatdrozott legkisebb telekterllethez képest legfeljebb 20 %-kal csokken.

A telken tobb f6épitmény is elhelyezhetd - kivéve az Mk-01 Ovezetet, ahol legfeljebb egy.
Kiegészit6 épllet egyéb 6vezeti elGiras hidnyaban a f6épitménnyel egybe épitve helyezhett el.

Az épiilet elhelyezésének feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — a telek
hianyos kozm(vesitettségének megvaldsitasa.

Biztositani kell:

a) akeletkez6 hulladékok artalmatlanitasahoz sziikséges muszaki feltételeket

b) a keletkez6 szennyvizek jelen rendelet el6irdsai szerinti biztonsagos artalmatlanitasahoz
szlikséges mszaki feltételeket.

47.§

Az MAa-01 és M3a-02 jel(i (altalanos mezGgazdasagi teriilet) Ovezet teriletén:

a) kiegészit6 épiuletnek nem minGsilé melléképitmény hasznos alapteriilete legfeljebb a
telek teljes teriilete 2 %-dnak mértékéig helyezheté el a maximalis beépithetGség
figyelembe vételével.

b) 20.000 m2-nél nagyobb teriilet(i, kézuti kapcsolattal rendelkezé telken, legaldbb bruttd
600 m? dsszes alapteriileti mez6gazdasagi funkcidju épiletek (példaul: istalld, fedett
lovarda, takarmanytarold, kocsiszin) megvaldsitasat kdvetéen, a mez6gazdasagi funkciok
kiegészitésére, falusi turizmus, agroturizmus vagy lovas sportturizmus hasznositas céljara,
szallashely, vendéglato, oktatd, egészségligyi, sport- és egy lakdegységes, a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas funkcioju épiiletek, épitmények is
elhelyezheték. Az épitmények onalldan vagy a gazdasagi éplilettel egybe épitve is
elhelyezhetdk.

c) A b) pontban meghatarozott feltételek fennalldsa esetében a vonatkozd jogszabdly
szerinti birtokkézpont is kialakithaté az Onkormdnyzattal kétdtt megéllapodas alapjan,
amelyhez kizdrdlag Godoll6 kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedé telkekbdl alld birtoktest
vehet6 figyelembe. A birtokkézpont maximalis beépithetGsége 15% lehet.

d) 40.000 m%-nél nagyobb teriiletli, kdzuti kapcsolattal rendelkezé telken, legaldbb brutté
200 m? 6sszes alapteriiletli mez&gazdasagi funkcidju épiilet megvaldsitasat kovetben, a
mez6gazdasagi funkcio kiegészitése céljabol, egy lakdegységet magdaba foglald, legfeljebb
brutté 100 m? alapterilet(i, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmadra szolgald
lakds helyezhetd el, akar 6nalldan, akar a gazdasagi épilettel egybe épitve.

Mk-01 jelli (kertes mez6gazdasagi teriilet) 6vezet teriiletén:

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 3%, de az épllet bruttd alapteriilete legfeljebb
30 m?, pince brutté alapteriilete legfeljebb 60 m? lehet,
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(2)
(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

b) kiegészité épiletnek nem mindsilé melléképitmény hasznos alapteriilete legfeljebb a
telek teljes teriilete 2 %-anak mértékéig helyezhet6 el a maximalis beépithet6ség
figyelembe vételével,

c) kiegészit6 éplilet nem létesithetd.

33. Vizgazdalkodasi teriilet
48. §

Az ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatdrozni.

Vizgazddlkodasi terlleten épllet, épitmény a vonatkozd jogszabalyok betartasaval létesithetd.

Epilet elhelyezésének feltétele egyéb &vezeti eliras hidnydban — telepiiléshigiéniai és
talajvédelmi okokbdl — legalabb a hidnyos kozmdivesitettség megvaldsitasa.

Lakéfunkcid, lakas rendeltetési egység nem alakithatd ki.

Tobb f6épitmény is elhelyezhetd. Kiegészit6 éplilet a fGépitménnyel egybe épitve helyezhet6
el.

49. §

A V-01 jelli (3llévizek medre és parti savja) ovezet teriiletén:

a) csak vizkdr elharitasi, vizi sport és sporthorgdszas céljat szolgald kozosségi épitmények,
valamint a sporthorgaszat céljat szolgald stég, maéld, csdnakkikotd hely, és legfeljebb egy
30 m%—t meg nem haladé alapterilet(i vendéglaté egység helyezhet§ el,

b) azépiletek dsszes brutté alapterilete legfeljebb 300 m? lehet.

A V-02 jelli (folyovizek és kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja) 6vezet teriiletén:
csak a vizgazdalkodasi terlletek fenntartasahoz és rendeltetésszerli m(ikodoséhez sziikséges
rendeltetésl épitmények helyezhetdk el.

A V-03 jelli (vizbeszerzési teriiletek, védett vizbazis) vezet teriiletén:
a) csak a vizgazdalkodasi teriletek fenntartasdhoz és rendeltetésszeri mikodoséhez

szlikséges, kiilon jogszabalyban meghatarozott rendeltetésl épitmények helyezheték el,
b) atechnoldgiailag sziikséges épitmények épliletmagassaga meghaladhatja a 4 métert.

34. Természetkozeli terulet
50. §

Az ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

A természetkdzeli allapotu terileten épiilet nem helyezhet6 el.

51. 8§

A Tk-01 jelli terlleten csak a teriilet funkcidjaval Gsszefliggs, helyiséget magaba nem foglald
épitmények helyezhetdk el.
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35. Kilonleges beépitésre nem szant terilet
52. §

Az 6vezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznaldsaval kell meghatarozni.

(1)

(2)

(3)

(4)

53.§

A Kb-01 jell kilonleges beépitésre nem szant terileten

a)
b)

c)
d)

e)
f)

egészségligyi-, szocidlis-, oktatasi-, hitéleti és sportolasi célu épliletek helyezheték el.
épllet elhelyezésének feltétele— telepuléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

legfeljebb 1 db, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgalé lakas
helyezhet6 el kiegészit6 funkcidként, a fG6épitményben. Egyéb lakdéfunkcid, lakas
rendeltetési egység nem létesithetd.

Epilet abban az esetben helyezhetd el, amennyiben a telek teriilete eléri a 25.000 m?-t.
Tobb fGépitmény is elhelyezhetd.

Kiegészit6 épllet a f6épitménnyel egybeépitve helyezhet6 el.

A Kb-02 jell (Szent Istvan Egyetem) kiilonleges beépitésre nem szant terileten elhelyezheté:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)

oktatassal kapcsolatos épiilet, épitmény,

szallas jellegli és ahhoz kapcsolédd kiszolgald épitmény (kollégium, munkasszalld,
vendéglato, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

oktatdshoz kapcsolédd kulturdlis épitmény (mUvel6dési hdz, konyvtar, kidllitdterem,
muzeum stb.),

sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya, strand stb.),

kiallitasi épitmény,

oktatdssal kapcsolatos gazdasagi épitmény (oktatd mdhely), oktatdsi céli mez6gazdasagi
épitmény és telep (istalld, kisérleti telep stb.),

arborétum, park, parkerdd, egyéb zoldfelllet,

mez6gazdasagi hasznositasu (kisérleti) teriilet,

az ovezetben elhelyezhet6 egy, a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald
lakas,

egészségligyi, szocialis épllet.

A Kb-Rek-01 jel(i (idegenforgalmi, nagy zéldfellilettel rendelkezs teriilet) Gvezetben

a)

b)

elhelyezheté:

aa) vendéglaté épitmény,

ab) szallas jellegl épiilet,

ac) sportépitmény

ad) és a fenti funkcidkat kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd egység, valamint

ae) legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgdlé lakas.

......

kézmdvesitettség megvaldsitasa.

A Kb-Rek-02 jelli (rekreacios, nagy zoldfelilettel rendelkezé teriilet) 6vezetben:

a)

b)

kizardlag jelentGs zoldfellletet igényl6 funkcidju épitmények (pl.: sport, szabadid6,
allatpark stb.) helyezhetGk el.

Sportfunkciéju épiilet elhelyezése esetén megengedhet6 a telek maximum 40 %-os
beépithetfsége, a maximum 0,6 m2/m2 szintterlleti mutatd, a minimum 40 %-os
zoldfelllet, a maximum 14 m épitménymagassdg és P+F+2 szintszam kialakitasa.
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(5)

(6)

A Kb-Kas-01 jel( (kastély terilete) 6vezetben:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

h)

p)
q)

éplletet, épitményt elhelyezni, meglévé éplleteket hasznositani a mlemlékhez és
kornyezetéhez méltd kereskedelmi, vendéglatdi vagy idegenforgalmi céllal szabad.

a terilet kapuit és bejarati épitményeinek kialakitasat (helylket, szdmukat) kertépitészeti
tervben kell meghatarozni.

a Szabadsag ut fel6li, egykori diszkapu rekonstrudlandd. A gyalogos forgalmat tavlatban
ezen a kapun keresztil kell a teriletre bevezetni.

az SZT-n megadott épitési hely teriilete kelet felé enyhén lejtés. Délnyugati széle +212m
Bf, keleti széle +208m Bf. Az U] épllet befogaddsara kijeldlt rész +210m Bf, mely szint
tereprendezéssel biztositandé.

az Uj éplletnek szabadon kell hagynia a torténetileg kialakult, és a meglévé épliletek altal
kijeldlt Gtvonalakat: a kijelolt épitési hely EK-i hatara és a Szinhaz rizalit DNy-i homlokzati
vonala kozott szabadon kell hagyni min. 6 m-t, ENy-i irdnyban nem lépheti tul a Kocsiszin
éplilet ENy-i homlokzatdnak vonalat (SZT szerint).

az Uj éplilet az SZT szerint, legaldbb 30 m el6kert biztositasaval létesithetd. Az el6kertet
parkositva, az utca felé novényzettel is lehatarolva kell kialakitani.

Az ovezet terlletén belll jelolt rendezvényteriileten beliil, annak kiszolgalasat biztosito
rendeltetéssel a készitendS kertrekonstrukcids terv keretében 1 db, legfeljebb 450 m?
beépitett teriletd terepszint alatti épitmény épithetd.

Meglévé éplletek terepszint alatti, feletti 6sszekotésének megfelelGségét, a miemléki
kornyezethez torténd illeszkedést, legaldbb a funkcionalis 6sszefliggés szikségességének
indoklasaval, a szerkezeti megvaldsithatdsag bemutatasaval, a kilon jogszabalyban elGirt,
kornyezd éplleteket is feltlintet6 Beépitési Terv kidolgozdsdval és el6re meghatarozott
pontokbdl készitett latvanytervvel igazolni kell.

Az Ovezet teriletén elhelyezhet6 épliletek rendeltetése a Kastély miikodéséhez,
funkciéjahoz kell, hogy kapcsolédjon.

A Godollé Grassalkovich Kastély és kornyezete teriiletén a diffuz porszennyezést okozd
murvas parkoldk teriiletét szilard vagy gyephézagos burkolattal kell ellatni, a burkolatok
megvaldsulasaig a pormentesitést biztositani kell.

A Kastély teriiletén létesitendé éplilethez tartozé parkoldk az épiilet alatt helyezendék el.
Informdcids tablarendszert kell kialakitani az autébuszok, a személygépkocsik, valamint a
kerékparral vagy gyalogosan érkez6k szamara.

A park teriiletén fakivagas a kertépitészeti terv szerint torténhet, vagy abban az esetben,
ha a faegyed dallapota — kertészeti szakvélemény alapjan — visszafordithatatlanul leromlott,
vagy kozvetlen balesetveszélyt jelent.

A 3. sz. f6ut mentén, kertépitészeti terv alapjan, a parkterileten belll tébbszintes, sdrd
névényzet telepitendd.

A terilleten kialakitandd parkoldkat fasitani kell oly mddon, hogy minden 2 parkoléhely
utan 1 db tualkoros (min. 2x iskolazott) lombos fat kell telepiteni.

Az utcai fasorok rehabilitacidjat kertészeti kiviteli terv szerint kell végrehajtani.

A Martinovics utca zoldfellleteit rendezni kell, kertépitészeti terv alapjan fasor telepitése
szlikséges.

A Kb-Arb-01 jell (arborétum teriilete) 6vezetben:

a)

b)

A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hianyos
kézmdlvesitettség megvaldsitasa.

Kizarélag az arborétum fenntartdsahoz szikséges épiiletek, a bemutatasat kiszolgald
szallas jellegl épllet, vendéglatas, valamint az ezeket kiegészit§, védétavolsagot nem
igényl6 funkcidju épiletek, valamint egy, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara
szolgdld lakds és allattartasra szolgdld épitmények helyezhetdk el.
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(7)

(8)

(9)

(2)

(3)

A Kb-Z-01 jel(i (tavkozlési mikrohulldmu atjatszo allomas, torony nagy zoldfelllettel rendelkezé

terilete) ovezetben:

a) a beépités feltétele — telepilléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hidnyos
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

b) kizardlag a tavkozlési mikrohulldmu atjatszé allomas épitményei (pl. torony), valamint
azok m(ikodését, biztonsagat szolgald létesitmények helyezhetbk el.

c) a terilet mikddéséhez szikséges torony magassaga meghaladhatja az el6irt
éplletmagassagot, amennyiben a technoldgiai el§irdsok sziikségessé teszik.

A Kb-Z-02 jeli (vadbioldgiai, vadgazdalkodasi, allatgydgyaszati létesitmények nagy

zoldfeltlettel rendelkezd terilete) 6vezetben:

a) kizardlag vadbioldgiai, vadgazdalkodasi, allatgydgyaszati, valamint allattartasra szolgald
épitmények és az azokat kiszolgdld, kiegészité funkcidju épitmények helyezhet6k el,
valamint legfeljebb 1 db, a tulajdonos, a haszndald és a személyzet szamara szolgdld lakas.

b) a beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legalabb a hianyos
kézmlivesitettség megvaldsitdsa.

c) elégséges kozm(i megléte esetén a beépitettség legfeljebb 15% lehet.

A Kb-Tem-01 jel(i (temet6k terillete) 6vezetben:
a) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hidnyos
kézmdvesitettség megvaldsitasa.
b) Elhelyezhetd funkciok:
ba) ravatalozo,
bb) kdpolna,
bc) kolumbarium,
bd) a létesitmények mikodését és biztonsagat kiszolgdldé épitmények, valamint
be) a f6épitményt kiegészit6 és védbtavolsagot nem igénylS tevékenységet szolgdld
épitmények.
c) atelekalakitas soran a 11.§ (2) bekezdés d) pont elGirasai alkalmazhaték.

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

54. §

(1) Ez arendelet az elfogaddsat kévet6 30. napon lép hatdlyba.

E rendelet hatdlyba Iépésével egyidejlileg hatdlyat veszti

a) Go6dolls varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 25/2012.(X1.15.)
Onkormanyzati rendelet és

b) Go6doll§ varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szélé 16/2001.(V.2.)
szamu, a Szent Istvan Egyetem teriletére vonatkozd 6nkormanyzati rendelet.

E rendeletet a hatdlyba |épést kbvetben inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Godolls, 2018. december 13.
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Dr. Gémesi Gyorgy sk. Dr. Kiss Arpad sk.
polgarmester jegyzé
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AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI JELLEMZOI

1. melléklet a 30/2018. (X11.14.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E F | H [ 1] 1 K L [ m N | o | P |a]lR
Az épitési dvezet Az épitési telek Az éplilet
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= £ 0 £ 2 £ 2 £ 2 = S c B c £ c S Q= c g c N = < ST | 5% |9 Y«
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Beépitésre szant teriiletek 6vezetei
1. Ln-01 kialakult| kialakult kialakult kialakult 80 kialakult 10 kialakult - kialakult
2. kialakult ill. | kialakult ill. | kialakult ill. . . .
Ln-02 z S7T szerint | SZT szerint | SZT szerint 80 kialakult 10 kialakult - kialakult
3 lno3 z | alakult | Kialakult | kialakult 80 3 10 |Moillovezeti o kialakultill
el6iras szerint P+F+3+T
4. kialakult ill. | kialakult ill. Ovezeti elGiras
- SZ 2000 . . 40 1,2 25 X - P+F+T
Ln-04 SZT szerint | SZT szerint szerint T
5. Ln-05 Sz 4000 - - 25 1 40 12,5 - P+F+2
6. Lk-01 (6] 500 12 20 0 40 1,2 40 4 4 P+F+T
7. Lk-02 z 300 9 30 kialakult 35 1,2 50 5 5 P+F+T
8. Lk-03 YA 500 14 30 0 40 1,5 20 7,5 7,5 P+F+1+4T -
9. Lk-04 z 500 14 30 kialakult 40 1,5 25 6,5 6,5 P+F+1+T 6
kialakult ill. SZT
10. ik-05 0 500 14 30 '3 aszi:i:]t S 30 1,2 50 5 5 P+F+T 2
11. ov.
Lk-06 sz 2000 50 40 kialakult 30 1,2 50 12,5 12,5 | PP iras
vagy P+F+3 .
szerint
12. ov.
Lk-07 Sz 2000 50 40 kialakult 30 1,4 50 6,5 6,5 P+F+T elGiras
szerint
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25. | lke-06 sz 800 16 30 k'a'ak:zl;‘:f‘fy Szt 25 0,6 60 5 5 P+F4T
26. Lke-07 (6] 500 16 27 SZT szerint 25 0,6 60 5 5 P+F+T
27. Lke-08 IKR 620 18 35 kialakult 30 0,7 60 5 5 P+F+T
28. Lke-09 (6] 600 18 27 5 30 0,7 60 5 5 P+F+T
2000 kialakul ZT
29 |ike-10 sz vagy | 3p 35 lalakult vagy 5 30 0,8 50 7,5 75 | P+F+1+T
SZT szerint szerint
30. Lke-11 (6] 500 14 27 5 30 0,6 60 5 5 P+F+T
31. Lke-12 (6] 1000 16 50 5 25 0,6 60 5 5 P+F+T
32. |Lke-13 SZ 1000 - - 5ill. SZT szerint 30 1 50 7,5 7,5 P+F+1+4T
33. Lke-14 Sz 4000 - - - 25 1 50 7,5 7,5 P+F+1+4T
34. |[Lke-15 0 500 16 27 kialakult 30 0,6 60 5 5 P+F+T
35. |[Lke-16 0 700 16 27 5ill. SZT szerint 25 0,6 60 5,5 5 P+F+T
36. Lke-17 Sz 1000 20 40 10 20 0,5 60 5 P+F+T
37. Lke-18 (6] 600 16 30 5 30 0,7 60 5 P+F+T
38. |[Lke-19 0 500 16 27 SZT szerint 20 0,6 60 5 P+F+T
39 |ike-20 0 800 16 35 5 (kialakult 30 0,6 60 5 5 P+F+T
allapot szerint)
40. |Lf-01 (o] 800 16 40 5 vagy kialakult 25 0,6 60 5 5 P+F+T
41. |Vt-01 (0] 500 14 27 kialakult 30 0,7 60 5 5 P+F+T
42. |Vt-02 (0] 500 14 25 kialakult 40 0,9 50 5 5 P+F+T
43. Vt-03 YA 400 12 20 0 40 1,2 40 7 6 P+F+1+4T
44. |Vt-04 z 600 14 20 0 40 1,6 40 8 8 P+F+1+T
45. |Vt-05 Sz 4000 20 20 kialakult 30 1,2 30 9 9 P+F+2
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91. Gksz-11 Sz 2800 30 70 8 50 1,5 25 10,5 10 P+F+2+4T 2 1
92. Gksz-12 Sz 1000 25 30 SZT szerint, ill. 8 50 1,5 25 10,5 10 P+F+2+4T 2 1
93. Gksz-13 Sz 20000 100 200 20 45 1,5 25 15 15 P+F+3 3
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111. |Gip-06 Sz 2000 40 40 kialakult 40 1,2 25 12 12 P+F+2+4T
112. |Gip-07 Sz 10000 30 35 SZT szerint 40 1,5 25 25 25 P+F+3
113. |Gip-08 Sz 3000 50 50 5 miill. SZT szerint 50 1,5 25 15 15 P+F+3
114. |Gip-09 Sz 4000 50 - SZT szerint 35 1,5 25 10,5 10,5 P+F+1+T
115. |Gip-10 sz 2000 40 - SZT szerint, il 35 1,5 25 12 12 P+F+3
kialakult
116. |Gip-11 SZ 2000 40 - kialakult 30 1,5 25 10,5 10,5 P+F+1+T
117. |Gip-12 SZ 7500 45 - SZT szerint 40 1,5 25 10,5 - P+F+1+T
118. |Gip-13 Sz 4000 - - - 50 1,5 25 10,5 - P+F+14T
119. |Gip-14 Sz 4000 30 - 5 50 1,5 25 10,5 10,5 P+F+2
120. |Gip-15 Sz 4000 - - - 50 1,5 25 10,5 - F+2
121. |Uh-01 (6] 700 14 30 kialakult 15 0,4 60 4,5 4,5 P+F+T
122. \kokt-01 | sz 8000 40 40 - 40 1 40 12 - PHF+S,
P+F+2+T
123. |K-Okt-02 Sz | kislakult- | kiolokult- | kiatakutt- kiatakult- - |kistakett- kialakult- | kialakult- | kialakult- | kialokult | kialakult- |kialakult-
124 \c.okt-03 | sz - - - kialakult 40 2 40 12,5 o | PR
P+F+4
124a. |K-Okt-04 Sz kialakult kialakult kialakult kialakult 30 0,8 40 10,5 10,5 P+F+2+T 0
125. |K-Ei-01 Sz 4000 - - - 30 1 60 7,5 7,5 -
126. |K-Eii-02 Sz 3000 - - 5 40 1,2 40 7,5 7,5 P+F+1+4T
127. |K-Sp-01 Sz 3500 - - - 15 0,4 50 5,5 - -
128. |K-Sp-02 Sz 20000 - - - 40 0,6 40 12 15 -
129. |K-Sp-03 Y4 30000 - - SZT szerint 35 1 40 10 - P+F+2+T
130. [K-Sp-04 Sz 1200 - - SZT szerint 25 0,6 40 5,5 - P+F+T
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* PE/AF/00202-6/2018 szamu OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan
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2. melléklet a 30/2018.(XIl.14.) 6nkormanyzati rendelethez
A SZABALYOZASI TERV TERVLAPJAI (M=1:4.000) >
1. Szabalyozasi Tervlap
2. Szabdlyozasi Tervlap
3. Szabalyozasi Tervlap
4. Szabalyozdsi Tervlap
5. Szabalyozasi Tervlap
6. Szabalyozasi Tervlap
7. Szabdlyozasi Tervlap
8. Szabalyozasi Tervlap
9. Szabalyozasi Tervlap
10. Szabalyozasi Tervlap
11. Szabalyozasi Tervlap
12. Szabalyozasi Tervlap
13. Szabalyozasi Tervlap
14. Szabalyozasi Tervlap
15. Szabalyozasi Tervlap
16. Szabalyozasi Tervlap
17. Szabalyozasi Tervlap

18. Szabalyozasi Tervlap
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3. melléklet a 30/2018.(X11.14.) 6nkormanyzati rendelethez

s

GEPJARMUVEK VARAKOZOHELYEINEK BIZTOSITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3.1. MELLEKLET: PARKOLASI OVEZETEK MEGHATAROZASA (LASD: 3.1. ABRA):

1. sz. parkolasi 6vezet (vdroskdzpont) — az aldbbi utcak altal hatarolt teriilet: ~ Szabadsag ut (3. sz.
féut) — Mlvészetek Haza — Rakos patak — Szabadsag Ut — Szent Janos utca — Lumniczer Sandor utca -
Rakos patak — Sz616 utca — Szilhat utca — K6rosf6i Kriesch Aladar utca — Tancsics Mihaly utca.

2. sz. parkolasi 6vezet (dtmeneti zona) — az aldbbi utcdk altal hatdrolt terilet: Munkdcsy Mihaly ut —
Grassalkovich Antal ut — Bethlen Gdbor utca — Sz616 utca — Roges utca — Kazinczy Ferenc utca — Ddzsa
Gyorgy ut — Széchenyi Istvan utca — Erzsébet-park - Tancsics Mihdly utca - Szabadsag Ut — Tessedik
Sdmuel utca — Honvéd utca — Torok Ignac utca — Ady Endre sétdny — Isaszegi Ut — Firdd utca —
Allomas Ut — vasuti nyomvonal — Szabadsag Gt

3. sz. parkolasi 6vezet (kils6 z6na) — a varos elsé két zdndban nem meghatarozott teriletei.

3.8Z.0VEZET
%’ 2ot : s R

©% .

I

”‘”gft

3.1. 4bra: a parkoldsi 6vezetek lehataroldsa M=1:15000
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A varos egyes parkolasi dvezeteiben a terilethasznalati funkciok (rendeltetési egységek) esetében
alkalmazandé eltéréseket a 2.2, 2.3 és 2.4 mellékletek alapjan kell meghatarozni.
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3.2. MELLEKLET: AZ ELOIRT GEPJARMU VARAKOZOHELYEK SZAMATOL VALO ELTERES MERTEKE

Terilethasznalati funkcid

Kialakitandd gépjarm(itarolok eltérd
mértéke az OTEK el6irasaihoz képest

1. parkoldsi | 2. parkolasi | 3. parkol3si
Ovezet Ovezet Ovezet

Lakd- és lidiil6egység 0 0% +50%
Kereskedelmi egység

Kiskereskedelmi egység -40% -20% 0%

Bevdsdrlokézpont -30% -20% 0%
Szallashely-szolgaltatd egység 0 0 0
Vendéglatas -50% -30% -20%
Bolcs6de, alsd- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység

Bélcsédek, ovodak -30% -20% 0%

Altaldnos iskoldk -40% -25% -10%

Kézépiskoldk -50% -30% -20%
Fels6foku oktatasi és kutatasi egység -50% -35% -20%
Kulturalis és kdzosségi szorakoztatd egység -40% -25% 0%
Sportolas, strandolas céljat szolgalé egység

Sportcsarnok -50% -30% -20%

Sportpdlydk, uszoddk -50% -25% -10%

Strandok -30% -20% -10%
Igazgatdsi és nem fekvGbeteg-ellatd egység -50% -30% -20%
Fekv6beteg-ellato egészségligyi egység -30% -20% -10%
Ipari (Uzemi) egység 0% 0% 0%
Raktdrozasi egység 0% 0% 0%
Kozforgalmu személykozlekedést szolgald egység +25% +50% +50%
Irodai és egyéb egység -30% -30% -20%
i?:;;f;n;glfgiglitet igényl6 kulturdlis egység, temet6, -30% 959 0%
Kollégium, didkotthon, idések otthona -30% -20% -20%
Hajléktalan szallé -50% -25% 0%
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3.3. MELLEKLET: GEPJARMU VARAKOZOHELYEK KOZTERULETEN VALO BIZTOSITASANAK
LEHETOSEGE

A jogszabaly altal el6irt, és a 3.2 melléklet tablazatdban rogzitett eltérésekkel megallapitott
parkoldszdm az alabbi esetekben - az Onkormanyzattal kotott kilén megallapodasban foglaltak
keretei kozott - kdzterileten is biztosithaté:

a) amennyiben a telek Uszdtelekként kerdilt kialakitasra;

b) amennyiben a telek gyalogosdvezetben van;

c) amennyiben a telek meglévé beépitése, kialakitdsa a telken beliili parkolast részben vagy egészben
ellehetetleniti;

d) amennyiben a telken elhelyezett funkciéhoz kapcsolédo parkolas jellemzéen rovid idétartamu (dn.
,kiss and ride” jellegl);

e) amennyiben a k6z0sségi (6nkormanyzat altal ellatott feladathoz sziikséges) funkciot ellatéd épilet
500 méteres korzetében az aldtdmasztd munkarész parkoldsi telitettséget mutatd tablazata
megfelel6 tobbletkapacitast mutat, vagy kozterileti parkolé kialakithato;

f) 1. parkolasi Ovezet vegyes, lakd- és Uzlet funkcioju éplletei esetén az lzletekhez kapcsoléddan,
amennyiben a két funkciéhoz tartozd parkold elkiilonitésére telken bellil nincs lehet6ség, és
amennyiben az lizletekhez tartozoé parkoldhelyek kozterileten valé megépitése megoldhaté.
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3.4. MELLEKLET: A KEREKPARTAROLOK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

A kerékpdros kozlekedési mdd népszerlsitésének érdekében az egyes fejlesztésekhez, épilé
funkcidkhoz tartozd kerékpartaroldk szamanak novelésére az OTEK elGirdsait az aldbbi eltérésekkel

(novelési tényezbkkel) kell alkalmazni:

Kerékpartarolok

Terllethasznalati funkcio 1. parkolasi | 2.parkoldsi | 3. parkoldsi
Ovezet Ovezet Ovezet
Lako- és udilé funkcio +50% +30% +20%
Kereskedelmi, szolgaltatd egység +50% +20% +10%
Szallas jellegli egység 0% 0% 0%
Vendéglatas +20% +10% 0
Bolcséde, alap- és kozépfoku oktatdsi egység +50% +30% +20%
Fels6foku oktatasi és kutatasi egység +50% +30% +25%
Kulturalis és kozosségi szérakoztatd egység +20% +10% 0%
Sportolas, strandolas céljat szolgalé egység +50% +30% +20%
Igazgatasi és nem fekvSbeteg-ellaté egység +20% +15% +10%
Fekv6beteg-ellato egészségligyi egység 0% 0% 0%
Ipari (Uzemi) egység +50% +30% +30%
Raktarozasi egység +50% +30% +30%
Kozforgalmu személykozlekedést szolgdld egység +50% +50% +50%

A jogszabaly altal el&irt kerékpartaroldkat kiskereskedelmi-, szolgdltato-, kulturdlis-, sport-, oktatasi-
és szocialis funkcidt szolgdld épiletek, rendeltetési egységek latogatdi szamdra lehetGség szerint a
bejaratok 20 méteres korzetében, a bejarat fel6l 1athaté mddon kell kialakitani. Amennyiben az
kozteriiletre esik, az elhelyezéshez az Onkormanyzattal tértént el6zetes megallapodas sziikséges.
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