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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Godolls Véros Onkormanyzatdnak Képviseld-testillete - a korabban hatélyos, 2012-ben
megalkotott helyi épitési szabalyzatinak az id6kozben jelentdsen megvaltozott, vonatkozoé
orszagos jogszabalyoknak megfeleld atdolgozasaval - a 2018. decemberi iilésén alkotta meg
G6<,16116 varos helyi épitési szabalyzatar6l szolo 30/2018. (XII.14.) onkorményzati rendeletét
(GESZ).

Ez a terv Csanak varosrész vonatkozdsidban egy olyan kordbbi varosfejlesztési elképzelést
tiikrozott, amely az alapvetden kertvarosias lakoteriileten, a Korona tér, €s a tervezett Jogar utca
kormyezetében egy olyan, a kertvarosi kornyezetnél intenzivebb, kisvéarosias beépitést tesz
lehetévé, ami akar varosrészi alkézpontként is tudna miikddni, és ami a teriiletet szolgaltatasi
funkciokkal vald ellatasara is lehetéséget adna. Ez a koncepcido 2007-ben sziiletett. Az azota
eltelt idészakban a kertvarosi rész szépen beépiilt, a Jogar utcaként elnevezett, jelenlegi
beépitetlen teriilet fejlesztésére azonban egészen az elmult idészakig nem mutatkozott szandék.
A kozelmultban a 6 db magantelekb6l allo fejlesztési teriileten minddssze két telektombben
indult meg fejlesztés, de ugy, hogy kizardlag lakofunkciét terveztek be, és messze nem
hasznaltak ki azokat a beépitési paramétereket, amelyeket az Gvezeti besorolds lehetdvé tenne.

A Csanakért Egyesiilet 2019. szeptember 30-a4n a Jogar utca és Korona tér még beépitetlen
teriilletére vonatkozd épitési  eldirasok modositasanak javaslatdval kereste meg az
Onkormanyzatot (I. sz. melléklet). Levelikben kérték az eléirasok (Vt-10 és Vt-12 épitési
Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi paraméterek) olyan iranyt moédositasat, amelyek biztositjak
az ujonnan létesiil6 épiiletek komyez6 lakoépiiletekhez torténd igazitasat.

Elébbi levelét kiegészitve, az Egyesiilet 2019. oktdber 3-an kelt levelében (2. sz. melléklet), — a

képviselt lakokdzosség érdekeinek védelmében — kérte, hogy a Képviselo-testiilet:

a) anovemberi lilésén tlizze napirendre az érintett teriiletre vonatkozd helyi épitési szabalyzat
modositasanak meginditasat;

b) a meginditott modositasi eljaras idejére rendeljen el az érintett teriiletre valtoztatasi tilalmat
annak érdekében, hogy a t6bb honapig tarté mddositasi folyamat idétartama alatt az érintett
teriiletek hasznositisa a mddositas céljaival ellentétes tartalommal ne tudjon megtorténni.

A javasolt modositassal érintett ingatlanok:

Helyrajzi szdm Ovezeti jel, szabalyzas
8000/148 Vt-12

8000/154 és 8000/159 és 8000/161 Vt-10

8000/156, 8000/157 Vit-11

8000/22, 8000/147 és 8000/155 Jogar utca

8000/149, 8000/158 és 8000/36 Ersek utca

8000/21 Korona tér (kozut)




Kivonat a hatdlyos szabélyozasi tervbol:

A modositasi kérelemmel érintett €pitési telkek és a hatalyos szabalyozas f6bb elemei:

hrsz. telek teriilete | épitési 6vezet | épithetd lakasszam | megjegyzés

8000/148 2283 m? Vt-12 11db -

8000/159 2251 m? Vt-10 11db -

8000/154 3704 m? Vit-10 18 db -

8000/157 851 m? Vt-11 5db 3 lakasos lakdépiilet épitése
folyamatban (egyszeri bejelentés
alapjan)

8000/156 874 m? Vt-11 5db 3 lakdsos lakdépiilet épitése
folyamatban (egyszerii bejelentés
alapjan)

8000/161 1451 m? Vit-10 7 db 4 lakésos lakoépiilet épitési
engedélyezési eljarasa
folyamatban

Megvizsgalva az Egyesiilet épitési eléirasok moédositasara vonatkozd kérését megallapithatd,
hogy sem a piaci keresletre érzékeny fejlesztéi igények, sem az elmilt b6 egy évtizedben
idekoltozé lakok igényei nem igazoltdk vissza az alkozpont kialakitdsdnak, szolgaltatasi
funkciok idetelepitésének sziikségességét.

A bels6 sétanyra raszervezett utcafronti beépités helyett az elékertes, csaladi hazas, vagy kertes
tarsashdzi beépitésre van inkabb kereslet, ami telepiilésképi illeszkedés szempontjabdl nem
kifogésolhato.

A kereslet megvaéltozasat tdmasztja ald a 8000/157 és 8000/156 hrsz.-u telkeken folyamatban
1év6 beruhazas, illetve a 8000/161 hrsz.-u ingatlanra benytjtott épitési engedélyezési kérelem is.




Fentiek alapjan szakmailag tdmogathatd egy olyan mddositasi eljdras meginditdsa, amelynek
eredményeként az itt €16 lakok6zosség szamara preferalt modon a kertvarosi jelleggel megépiilt
hazak léptékéhez alkalmazkodé beépités valosulhatna meg a tertileten.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak jogszabalyban meghatarozott, kotott eljarasrendje
van, melynek litemezése az aldbbiak szerint tervezett:

dontés az eljaras meginditasarol 2019. november 21.
eldzetes tajékoztatasi szakasz 2019. december
(allamigazgatasi, onkormanyzati és partnerségi, lakossagi

tajékoztatas)

tervmodositas kidolgozasa 2020. januar-februar
véleményezési szakasz 2020. marcius
(adllamigazgatasi, onkormanyzati és partnerségi, lakossagi egyeztetés)

képvisel6-testiileti dontés 2020. aprilis
(véleményezési szakasz lezardsardl, észrevételek elfogaddsarol)

végsd szakmai véleményezési szakasz 2020. majus
képviselo-testiileti dontés (elfogadasrol) 2020. janius
mé6dositd rendelet hatilybalépése 2020. julius

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Vérosunkban kiemelten fontos, hogy az épitési beruhazasok a kornyezetbe harmonikusan
illeszkedve, min6ségi, értékteremtd, és az éErintett lakokozosség altal elfogadhato modon
késziiljenek el, tovabb emelve ezzel G6d6116 presztizsét.

Kérem ezért, hogy méltanyolva az érintett lakokozosség érdekeit képviseld Egyesiilet kérését,

az el6terjesztés megvitatasa utdn tdmogassék és hagyjak jova a hatdrozati-javaslatot!

Go6dolls, 2019. november /¢ .

‘g

e /@’51 Gyorgy‘




Hatarozati javaslat

G6doslls Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete kezdeményezi Godollé véaros helyi
épitési szabalyzatardl szolo 30/2018. (XII. 14.) onkormdanyzati rendelet modositasat Csanak
vdrosrész Orszdgalma utca — Paldst utca — (8000/21) hrsz.-ii kozit — Kard utca — Ersek utca —
Babati utca dltal hatdrolt teriiletére, és az egyeztetési eljaras soran esetlegesen beérkezd egyéb
modositasi kérelmekkel érintett tertiletekre.

Hataridé6: folyamatos
Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester (a foépitész utjan)
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Inditvany a Vt-10 és Vt-12 szabalyzas paramétereinek
modositasara

A moédositasban érintett teriiletek

Helyrajzi szam Ovezeti jel, szabalyzis
8000/148 Vt-12
8000/154 Vt-10
8000/159 Vt-10

A modositas sziikségessége

A g6dolloi onkormanyzat a Korona tér beépitetlen teriileteire mar nem tervez és nem irdnyoz eld
telepiiléskdzponti célu fejlesztést (pl. rendeldintézet, 6voda). Mivel jelenleg a teriilet hasznositdsanak
kizarolagos célja lakdingatlanok épitése, ezért a telepiiléskdzponti teriileti (Vt) szabalyzas fenntartdsat
telepiilésképi szempontok miatt nem tartjuk indokoltnak, és inditvanyozzuk annak olyan irdnyd modositasat,
amely az Ujonnan létesiild lakdépiileteket a kdrnyezd lakdépiiletekhez igazitja.

A kormyezd épiiletek zomét Lke-05/06 és Vt-13 szabalyzas szerint felépiilt kertvarosi lakdingatlanok
alkotjak. Mivel a beépitetlen teriiletekre (a telkek méretei miatt) a fent emlitett szabalyzasok nem
alkalmazhatok, illetve a telkek felosztasat és kiilon-kiilon kzmuvesitését nem tartjuk valésziniinek, ezért
inditvanyozzuk a teriiletre hatdlyos Vt-10 és Vt-12 szabalyzas paramétereinek mddositasat, oly mddon hogy
az szinkronba keriiljon az Lke-05/06 és Vt-13 szabdlyzasok iranyelveivel.

Modositando paraméterek

Epilettdmeg, épiiletszam, lakasszam

Az épiilettdmeg jellemzd azon beruhdzdi igény kapcsan keriilt modositasként bevezetésre, hogy az egy
tomegben 1étesitendd épiilet (tdrsashaz) helyett minden lakds kiilon tdmegben, kiil6nallo lakéhazként tudjon
megépiilni. Kiemelendd, hogy az épiilettdmeg jellemz3 nem része Godollé Véros (kozzé tett) Helyi Epitési
Szabalyzatanak (GESZ).

A paraméter tulajdonképpen ezt irja eld: épiiletszam = lakdsszam.

Javaslatunkban inditvdnyozzuk az épiilettdmeg, mint szabalyzasi jellemz6 kivezetését, és helyette az
épiiletszam és lakdsszam kiilon szabalyozéasat az alabbiak szerint:

Jelenleg hatalyos Inditvanyozott
Vt-10, Vt-12 az elhelyezhetd lakasok (épiiletek) e az elhelyezhetd épiiletek szama
szama legfeljebb a telekteriilet /200 m2 legfeljebb a telekteriilet /800 m2 lefelé
lefelé kerekitve. kerekitve
e ¢épiileten beliil kialakithatd lakasok
szama: 1

Az épiileten beliil kialakithat6 lakdsok szdmdra tett javaslatunk megfelel a teriilet kérnyékén kialakult
lakasstirtiségnek.

Az Lke-05/06 szabalyzasbol kiindulva nem taldltunk olyan elemet, amely a kérnyék beépitési stirliségéhez
tudnd igazitani az ] beépitéseket, ezért ezen pont tisztdzasdhoz az 6nkormanyzat segitségét kérjiik.

Az elhelyezendd épiiletet tobb lakdsos tdrsashaz esetén lakdsonként 6nalldan, egymashoz képest
szabadonallé mddon javasoljuk elhelyezni.




Elokert

A telepiiléskozponti teriileti (Vt) szabdlyzas eldkert nélkiili, utcafrontos beépitést iranyoz eld. Ezen
paraméter mddositasat a folyamatban 1€vo, illetve tervezett beruhdzasok szintén kérvényezték, amivel
inditvanyunkban mi is egyetértiink.

Jelenleg hatalyos Inditvinyozott

Vt-10, Vt-12 Om 5m, 10m (kialakult allapot szerint)

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag és utcai homlokzatmagassag

A telepiiléskdzponti szabalyzds 6 méter épiiletmagassagot tesz lehetévé, amit az indokol, hogy a foldszinten
elhelyezkedd szolgaltatd célu épiiletek folott lehessen emeleti lakasokat 1étesiteni, melyek igy a sziikdsebb
lehetdségek miatt nagyobb lakoteret tesznek lehet6vé.

Mivel nincsenek eldiranyzott varosrész-alkdzponti célt fejlesztések, ezért ezen paraméter fenntartasa nem
indokolt, helyette a kdrnyez6 lakdhazakra (Lke-05/06, Vt-13) eldirt épiiletmagassagot javasoljuk, illetve a
8000/148 (Vt-12) teriilet esetén még tovabbi fél méter csékkentést is indokoltnak tartunk, mivel a 8000/148
telek teriiletszintje domborzati adottsdgai miatt a Korona téri jarda szintjét tébb mint 1 méterrel meghaladja.

Jelenleg hatalyos Inditvanyozott
Vt-10 6m 5m
Vt-12 5m 4,5m

Legnagyobb beépitettség

A teleptiléskozponti szabalyzas a szolgalitatd tipust épiiletek szamaéra nagyobb beépithetdséget tesz lehet6vé,
ami lakoingatlanok esetében nem indokolt, ezért a kornyez6 lakohazakra (Lke-05/06, Vt-13) eléirt
beépitettséget javasoljuk alkalmazni.

Jelenleg hatalyos Inditvanyozott
Vt-10 40% 25%
Vt-12 30% 25%

Legkisebb kialakitand6 zoéldfelulet
A telepiiléskozponti szabdlyzas a szolgaltatd tipusu épiiletek szamara engedélyezi a kisebb teriilett

zoldfeliilet kialakitasat, elésegitve a szolgaltatoi célu feladatok ellatasat.

Mivel a teriilet hasznositasanak kizardlagos célja kertvarosi lakdépiiletek 1étesitése, ezért javasoljuk a
zoldfeliilet nagysaganak 6sszehangolasat a kornyez6 lakdhazak (Lke-05/06, Vt-13) elbirasaval.

Jelenleg hatalyos Inditvanyozott
Vt-10 30% 60%
Vt-12 50% 60%




Kiegészités
a 2019.10.01-én targyalt ,Inditvdny a Vt-10 és Vi-12 szabalyzds paramétereinek médositdsara” dokumentumhoz
A Csanaki varosrész Korona tér kbrnyékére elképzelt telepiiléskézponti fejlesztései nem valésultak meg 2002 6ta,
és erre a jovbben sincs kildtas. Ennek tudataban indokolt az idevonatkozé épitési szabalyozas atalakitdsa oly
médon, hogy ezen a teriileten a kérnyezetbe j6l illeszkedd, a varos és az ott lakék érdekeit egyarant figyelembe

vevé beruhazasok valésulhassanak meg.

A médositasban érintett teriiletek

Helyrajzi szam Ovezeti jel, szabélyzés
8000/148 Vi-12

8000/154 és 8000/159 és 8000/161 Vi-10

8000/156, 8000/157 Vt-11

8000/22, 8000/147 és 8000/155 Jogar utca

8000/149, 8000/158 és 8000/36 Ersek utca

8000/21 és Korona tér (kozit)

A Csanakért Egyesiilet javasolja és kéri a képviselt lakékézosség érdekeinek védelmében, valamint a 2019.09.30-4n
megkiildétt, 2019.10.01-én személyesen — Polgarmester ur, Jegyzd tr és FGépitész asszony jelenlétében - attargyalt
fenti targykdrben t6rténd szabalyozds médositasanak értelmében, hogy a 2019. november honap sordn esedékes
Onkormanyzati képvisel8testiileti ilésen:

a) a Tisztelt KépviselStestilet tlizze napirendre a fenti érintett helyrajzi szdmu teriiletek djabb szabdlyozdsdnak

megindité hatarozati javaslatat, és arrdl a szabalyozdsi folyamat meginditdsat tartalmazé dontést hozni

sziveskedijen;

b) aTisztelt Képvisel&testiilet a meginditott és vonatkoz6 szabdlyozdsi médositas folyamata alatt, az érintett

fenti felsorolt teriiletekre vonatkozdan ,Valtoztatdsi tilalom” elrendelését tartalmazd hatdrozatot hozzon

annak érdekében, hogy a tdbb hénapos idGigény( szabadlyozasi mddositasi folyamat id6tartama alatt az
érintett tertiletek hasznositdsa, a médositds céljaival ellentétes tartalommal ne tudjon megtérténni.

c) Kérjiik ezen kiviil Egyesiiletiinket irdsban értesiteni (info@csanakert.hu, tdarabont@yahoo.com, Orszagalma

u. 13/A, +36 30 627 6581), amennyiben az érintett teriileteken épitési engedély kiadasara késziilnek.
d) Kériink tovdbba tdjékoztatast a 2019. szept. 26-dn megkért iigyfélmindsitésiink statuszarél a 8000/161 hrsz.

telek vonatkozasaban.

Kérjiik tovabba eztton, hogy a benyljtott médositasi kérelemre és annak kiegészitésére vonatkozdan irdshan reagéini

sziveskedjenek a Csanakért Egyesiilet felé legkésébb 2019. oktéber 11-ig.

K&szdnettel, Csanakért Egyesiilet,

Darabont Tibor, elndk

Kelt, Godolls, 2019. oktdber 3.




