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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kapcsolodva a Javaslat Godollé varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 30/2018. (XII.14.)
onkorméanyzati rendelet (GESZ) Csanak varosrész egy meghatarozott teriilet-egységére
vonatkoz6 médositasi eljarasanak meginditisara’ cimi, ugyanezen képvisel6-testiileti tilésre
készitett eldterjesztéshez, és az annak sordn meghozott hatarozathoz, jelen el6terjesztés a
Csanakért Egyesiilet 2019. oktdber 3-4n kelt levelében kért valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
sz0l.

Az Egyesiilet 2019. oktober 3-an kelt levelében az érintett teriiletre vonatkozo6 helyi épitési
szabalyzat modositasanak meginditasa mellett kérte, hogy a meginditott modositasi eljaras
idejére a Képviseld-testiilet rendeljen el az érintett teriiletre véaltoztatasi tilalmat annak
érdekében, hogy a tobb hénapig tarté modositasi folyamat id6tartama alatt az érintett teriiletek
hasznositasa a modositas céljaival ellentétes tartalommal ne tudjon megtorténni.

A véltoztatési tilalommal kapcsolatban a vonatkozé jogszabaly — az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmér6l szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) — az alédbbiakat rogziti:

20. § (1) Az érintett teriiletre
a) vdltoztatdsi tilalom rendelhetd el a helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra annak
hatdalybalépéséig,

(2) A tilalmat a feltétlemil sziikséges mértékre és idotartamra kell korldtozni, s azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgdlé okok mdr nem
dllnak fenn. A tilalmak feliilvizsgdlatdt a helyi épitési szabdlyzat feliilvizsgdlatdval egyiitt el
kell végezni.

(3) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsa érdekében az onkormdnyzati rendelettel
elrendelt tilalomrdl, korldtozdsrdl vagy ezek megsziintetésérél — a vdltoztatdsi tilalom
kivételével — a telepiilési onkormdnyzat képviseld-testiilete (a fovdrosban a foévdrosi
onkormdnyzat kizgyiilése, illetéleg a keriileti énkormadnyzat képviseld-testiilete) a fojegyzd,
illetbleg a jegyzG utjan tdjékoztatja az érintetteket.

(6) A tilalmat az azt elrendeld megkeresésére — a vdltoztatdsi tilalom kivételével — az
ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyezni.

(7) A tilalom nem terjed ki: '

a) a tilalom hatdlybalépésekor hatdlyos épitésiigyi hatésdgi engedéllyel megvaldsuld épitési,
Jjavitdsi-karbantartdsi és a jogszabdlyokban megengedelt mds épitési munkdkra, valamint a
33/A. § szerinti egyszerii bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt haszndlat folytatdsdra,

c) az dllékonysdgot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsdgot veszélyeziets
kdrmegel6zési, kdrelhdritdsi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésdgi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érintd mddositdsdra irdnyuld épitésiigyi hatosdgi engedélyezési
eljdrdsra,

e) a honvédelmi és katonai céli teriiletre,

f) tomeges bevdndorlds okozta vdlsdghelyzet esetén a nemzetbiztonsdgi célu épitmények
elhelyezésére szolgdlo teriiletre.

21. § (1) A helyi épitési szabdlyzat készitésére vonatkozd irdsos megdllapodds megléte esetén
a helyi épitési szabdlyzat készitésének idlszakdra azok hatdlybalépéséig, de legfeljebb hdrom
évig az érintelt teriiletre a telepiilési énkormdnyzat rendelettel vdltoztatdsi tilalmat irhat eld.




(2) A vdltoztatdsi tilalom — ha az azt elrendeld onkormdnyzati rendelet rovidebb idérdl nem
rendelkezik — hdrom év eltelte utdan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A vdltoztatdsi tilalom ald esd teriileten — a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
kivételével — telket alakitani, yj épitményt létesiteni, meglévd épitményt dtalakitani, boviteni,
tovdbbd elbontani, illetéleg mds, épitésiigyi hatdsdgi engedélyhez nem kotott értékniveld
vdltoztatdst végrehajtani nem szabad.

30.¢ ...

(5) Nem jdr kdrtalanitds a természeti veszélyeztetettségbdl eredd kdr megeldzésére, a
tulajdonos érdekeinek védelme céljabil elrendelt tilalom, tovabbad a 21. § szerinti vdltoztatdsi
tilalom, a 19. § (3) bekezdésében elrendelt tilalom, valamint a szabdlytalan épitmény,
épitményrész és haszndlat esetében. Védett teriilet, épitmény vagy egyedi érték védelme
érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre vonatkozo kiilon
Jjogszabdlyok az irdnyadok.

Az Egyesiilet javaslataval érintett, épitési ovezetbe sorolt ingatlanok kozil a 8000/156 és
8000/157 hrsz.-i ingatlanokon egyszer(i bejelentés alapjan 3 lakasos lakdépiiletek épitése
zajlik, mig a 8000/161 hrsz.-a ingatlanra épitési engedélyezési eljards van folyamatban 4
lakasos lakoépiiletre. Ezen telkek esetében a valtoztatasi tilalom elrendelése — tekintettel az
Etv. 20.§ (7) bekezdésében foglaltakra — nem befolyasolja a megkezdett beruhazasokat.

A 8000/154, 8000/148 és 8000/159 hrsz.-u ingatlanok esetében indokolt a valtoztatési
tilalom elrendelése a jovObeni telepiilésrendezési feladatok és a telepiilésképi szempontok
érvényesitése érdekében. A valtoztatasi tilalom célja, hogy a GESZ targyi modositasanak
hatalybalépéséig ne torténjen olyan véltozas (beépités), amely akadalyozza vagy
ellehetetleniti a GESZ modositas végrehajtasat.

Az Etv. 22.§ (1) bekezdés alapjan a véltoztatasi tilalom ald esd teriileten gyakorlatilag
semmilyen értéknoveld valtoztatist végrehajtani nem szabad, ezért a tilalmat a lehetd
legsziikségesebb teriiletre kell meghatarozni.

Fentiek alapjan a GESZ targyi médositasanak hatélybalépéséig az Orszagalma utca — Paldst
utca — (8000/21) hrsz.-u kozut — Kard utca éltal hatérolt teriileten beliil a Vt-10, Vt-11 és Vi-
12 épitési Ovezetek terilletére javasolt a valtoztatasi tilalom elrendelése. Az érintett
ingatlanok:







Az BEtv. 21.§ (1) bekezdése alapjan a véltoztatasi tilalom elrendelésének formai feltétele a
Az Btv. 16/A.§ (1) bekezdése elbirja, hogy a telepiilésrendezési eszkozt és annak modositasat
a telepiilési 6nkormanyzat maga késziti el, vagy telepiiléstervezési szerz6dés alapjan készitteti
el.

Tekintettel arra, hogy a varosi f6épitész rendelkezik telepiiléstervez6i kamarai jogosultsaggal
és munkakorében szerepel a telepiiléstervezés is, koltséghatékonysagi szempontok alapjan
javasolt vele elkészittetni a helyi épitési szabalyzat modositasdhoz sziikséges szakmai
dokumentaciokat.

A féépitész munkakéri leirdsa, illetve szaméra célfeladat kijelolése tekinthetd az Etv. 21.§ (1)
bekezdésben meghatarozott frasos megallapodasnak.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 17.§ (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elokészitdjének — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — elGzetes
hatasvizsgalat elvégzésével fel kell mémie a szabalyozéds varhaté kovetkezményeit. Az
elozetes hatasvizsgalat eredményérdl onkorményzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat
képviseld-testiiletét tdjékoztatni kell.
A Jat. 17.§ (2) bekezdése meghatarozza, hogy a hatdsvizsgalat soran vizsgalni kell
a) atervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) komyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhatd
kovetkezményeit, €s
c) a jogszabdly alkalmazédsédhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket. :

A valtoztatasi tilalom elrendelésérl szol6 onkormanyzati rendelet tervezetének el6zetes
hatasvizsgélata:

a) A rendelettervezetnek jelentds (tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési és adminisztrativ
terheket befolyasold) hatdsai, tovabba (kornyezeti és egészségi) kovetkezményei
nincsenek.

Az Etv. 22.§ (1) bekezdés alapjan a valtoztatasi tilalom ald esd teriileten értékndveld
valtoztatdst végrehajtani nem szabad, ezért a tilalommal érintett teriilet a lehetd
legkisebb (legsziikségesebb) méretre lett meghatarozva.

Az Etv. 30.§ (5) bekezdése alapjan nem jar kartalanitds a valtoztatasi tilalom
elrendelése esetén az érintett ingatlannal rendelkezni jogosultaknak.

Az Etv. 20.§ (3) bekezdésének megfeleléen a véltoztatasi tilalom elrendelésérdl kiilon
nem kell tajékoztatni az érintetteket, ezzel egyiitt — mivel viszonylag kevés tulajdonost
érint — javasolt az értesités, mely jelentds adminisztrativ és koltségteherrel nem jar.

b) A rendelettervezet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhat6

kovetkezményei:
Amennyiben a véltoztatasi tilalom nem keriil elrendelésre, a helyi épitési szabalyzat
mobdositasanak hatdlybalépéséig a hatélyos eléirdsok alapjan megépithetéek azok az
éptiletek, melyek ellehetetlenitik a modositassal elérendé cél, azaz a kornyezéd
lakoépiilethez igazodd 1€ptékii épiiletek megvalositasat.

c) A rendelettervezet alkalmazasdhoz nem sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltétel.




Tisztelt Képviseld-testiilet!

Varosunkban kiemelten fontos, hogy az épitési beruhazasok a komyezetbe harmonikusan
illeszkedve, mindségi, értékteremtd, és az érintett lakokozosség altal elfogadhatdé moédon
késziiljenek el, tovadbb emelve ezzel G6do6ll6 presztizsét.

Kérem ezért, hogy méltdnyolva az érintett lakokozosség érdekeit képviselé Egyesiilet

kérését, az eldterjesztés megvitatasa utan tdmogassak és fogadjak el a rendelet-tervezetet!

Godolls, 2019. november L/ |,




Godollé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
«..12019. (...) 6nkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Godolld Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az épitett kdrmyezet alakitasarél és
védelmérél szoldo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 21.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkrében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

1.§

A rende}et hatalya G6dolld, Orszagalma utca — Palést utca — (8000/21) hrsz.-i ko6zat — Kard
utca — Ersek utca — Babati utca altal hatarolt teriileten beliil a Vt-10, Vt-11 és Vt-12 épitési
ovezetek teriiletére terjed ki.

2.§

Godsllé Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési feladatainak végrehajthatosaga érdekében
az 1.§-ban meghatarozott terilletre a helyi épitési szabalyzat .......... onkorményzati
hatérozattal elinditott modositasa elkészitésének. id6szakéara, a médositas hatalybalépéséig
valtoztatasi tilalmat rendel el.

3. §

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

Go6dolls, 2019. november ,,  ,

Dr. Gémesi Gyorgy Dr. Kiss Arpad
polgarmester jegyz6




