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ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2019. november 21-én tartando {ilésére

Targy: Javaslat a Go6dolld, Lelesz utca 12. szdm alatti (hrsz. 4844/36) ingatlan
tulajdonjoganak rendezésére

Eléterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Go6dolls, Lelesz utca 12. szam alatti (hrsz. 4844/36), Godolld Varos Onkormanyzata
tulajdonaban 4116 ingatlanra az Onkormanyzat 2003. februar 14-én adasvételi szerzddést kotott
Dr. Chelemen Sorin Dinu épitési vallalkozoval. A szerzédésben szerepl$ 10.110.000 Ft 6sszegli
vételarbol 2005. marciusdig 6sszesen 4.140.000 Ft keriilt megfizetésre, az épitési vallalkozd
ezalatt az id6 alatt jelezte fizetési nehézségeit az Onkormanyzat felé.

Dr. Chelemen Sorin Dinu ekézben kétlakasos lakoépiiiet megépitésére kapott engedélyt. A
lakéépiilet felépiilt, annak tulajdonosai Déanyi Jusztina, valamint Teplan Judit és Vas Robert lett
az épitési vallalkozoval kotott szerz6dés alapjan.

2005-t61 kezdddéen a felek (az Onkormanyzat, az épitési véllalkozo iigyvédje, Dr. Kovacs
Agnes, valamint Teplan Judit és Vas Robert tigyvédje, dr. Téth Baldzs) k6zott tobbszor is sor
keriilt egyeztetésre a helyzet megoldasa érdekében, mivel az épitési vallalkozé — és az épiilet
tulajdonosai — nem vallaltak a vételarhatralék megfizetését. Végiil az ingatlan-nyilvantartsban
Dr. Chelemen Sorin Dinu javara feljegyzett tulajdonjog fenntartassal tortént eladas ténye 2014-
ben torlésre keriilt. Dr. Chelemen Sorin Dinunak 2004 6ta végrehajthaté vagyona nincsen, tobb
éve ismeretlen helyen tartozkodik. Jelenleg tehat az ingatlan tulajdonosa Go6dolld Varos
Onkormanyzata, a felépitmények — az ingatlan-nyilvantartasban torténd bejegyzés nélkiil, de
szerzddés alapjan — Dényi Jusztina, valamint Teplan Judit és Vas Robert.

A tulajdonosokkal és jogi képviselojiikkel tortént hosszas egyeztetések soran az a megoldds
tinik célravezetének, ha az elbterjesztés mellékletében talalhato adasvételi szerzédéssel
Go6dollé Viaros Onkorményzata 5.970.000 Ft-os vételiron eladja az ingatlant
(tulajdonképpen a telket) az épiilet tulajdonosainak (ez megegyezik azzal az ésszeggel,
amelyet Dr. Chelemen Sorin Dinu nem fizetett meg az Onkormdnyzat részére a kordbbi
addsvételi szerz8dés vételdrrészleteként). Ebbdl az 6sszegbdl a vevok azonban — tekintettel az
anyagi lehetdségeikre — csak 1.300.000 Ft-ot fizetnének meg a szerz6dés alairasat kdvetoen, a
fennmarad6 4.670.000 Ft-os vételarrészletet az épitési vallalkozd tigyvédjével, dr. Kovacs
Agnessel szemben fennalld kartéritési kovetelésiikbél teljesitik. A vevék vallaljak a sajat
nevilkkben torténd perinditast, és keresetilkk kedvezd elbirdldsa esetén a fennmaradd
vételarrészletet 8 napon beliil megfizetik az Onkorményzat részére.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatot a fentiek alapjan elfogadni
sziveskedjenek.

Godsl16, 2019. november /1S,




Hatarozati javaslat

A Képvisels-testiilet szovegszertien elfogadja a G6dollé Varos Onkorményzata, valamint Vas
Rébert, Teplan Judit és Déanyi Jusztina kozétt kotendd, a Godollé 4844/36 hrsz.-u ingatlan
adasvételérol szold szerzodés szovegét.

Hat4ridd: a szerz6dés megkotésére azonnal

Felel6s: Dr. Gémesi Gyorgy polgdrmester




INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrélaz  Godoll6 Varos Onkormanyzata (székhely: 2100 Godoll6, Szabadsag tér
6., torzsszam 15395113, addszam: 15395113-2-13, képviseletében: dr. Gémesi Gyorgy polgdrmester)
mint Eladé (a tovébbiakban 'Eladé'),

valamint Vas Rébert (szn: Vas Rébert, lakcim: 2100, G6d6lI6, Lelesz utca 12/b,
sziil.: Gyongyds, 1974.01.16., an.: Szekrényes Valéria, szaj.: 1-740116-3829, Addazonosito:
8390961229) mint Vevé1 (a tovdbbiakban 'Vev61')

és Teplan Judit (szn: Teplan Judit, lakcim: 2100, G6d6Il6 Lelesz utca 12/b.,
sziil.: Gyéngyds, 1970.12.24., an.: Dedk Judit, szaj.: 2-701224-4077, adbazonositd: 8379772172) mint
Vev62 (a tovabbiakban 'Vevé2')

és Danyi Jusztina (szn: Danyi Jusztina, lakcim: 2100, G6doll6 Lelesz utca
12/a., sziil.: Godoll6, 1949.08.08., an.: Turai Jusztina, szaj: 2-490808-1134 Adbazonosit6é 8301691514 )
mint Vevé3 (a tovdbbiakban 'Vevé3') szerz6d6 Felek (a tovabbiakban egyittesen: 'Felek') kdzott,
alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Eladé kizdrélagos tulajdonat képezi a GoOdoll6 nyilvantartasban 4844/36 helyrajzi szamon
nyilvantartott, kbzigazgatdsilag 2100 G6doll6, Lelesz u. 12. szam alatti, kivett beépitetlen terilet
megnevezés( ingatlan 1/1 tulajdoni illet6sége (tovabbiakban ingatlan).

Az addsvételi szerz6dés megkotésének alapjaul az okirat szerkeszt§ ligyvéd altal a mai napon lekért
tulajdoni lap masolat szolgal, amely jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi. Eladd
kijelenti, hogy legjobb tudomdsa szerint az e-hiteles tulajdoni lap — mésolaton bejegyzett adatok és
allapot megfelelnek a valdsagnak.

2. Eladé eladja, a Vevék pedig 1/1 aranyban - Vevé1 25/100, Vev$2 25/100 , Vevé3 50/100 - ardnyban
megvasaroljak, az 1.) pontban koriilirt, jelen Szerz6dés targyat képezd Ingatlant 5.970.000.- Ft, azaz
otmillid kilencszdzhetvenezer forint kdlcsénésen kialkudott teljes vételdr ellenében.

Szerz8d8 Felek rogzitik, hogy a jelen pontban rogzitett teljes vételdrat kolcsondsen értékaranyosnak
fogadjak el, amely az Ingatlan jelen pontban koriilirt vételdra a Szerz6dés targyat képezé per-, teher-
és igénymentes Ingatlan vételaraként értendé.

3. Vevék a vételdrat az aldbbi médon fizetik meg az Eladénak:

3.1 Vevdk jelen szerz8dés aldirasaval megfizetni Véllalnak az Eladd részére a Raiffeisen Bank Zrt-nél
vezetett 12001008-00155330-00100004 szdmi bankszamlara torténd banki atutalds Utjén
1.300.000.- Ft azaz egymillio-hdromszdzezer forint vételarrészt, oly mddon, hogy a vételarbol
Vev§1 325.000.- Ft-ot, Vevé2 325.000.- Ft-ot, Vevd3 650.000.- Ft-ot vallal teljesiteni.
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3.2. Vevdk a fennmaradé 4.670.000.- Ft azaz négymillié-hatszazhetvenezer forint vételarrészt a dr.
Kovacs Agnes egyéni iigyvéddel (iroda: 2100 Godéllg, Kossuth Lajos u. 27 fsz.2., KASZ:36063646)
szemben fennallé kartéritési kovetelésiikbdl teljesitik. Vevsk ekorben véllaljak, hogy a kdrtéritési pert
dr. Kovacs Agnes egyéni igyvéddel szemben jelen szerz6dés aldirdsatdl szamitott 60 napon belil
legaldbb a hatralékos vételdrgsszeget elér§ kereseti kérelem benydjtdsdval meginditjak, a pert
minimalisan a perfligg6ség bedlltaig folytatjdk és keresetiik kedvezd elbirdldsa esetén a vételdr
hatralékot, dr. Kovacs Agnes egyéni ligyvéd altal résziikre fizetendS kdrtéritési 6sszeghél, annak
részitkre torténé teljesitésétél szamitott 8 napon belil megfizetik Eladénak. Vevék fizetési
szerz8dés alairasaval kifejezetten gy nyilatkozik, hogy a vételar jelen pontban rogzitett kiegyenlitését
kifejezetten elfogadja.

A Felek a Polgari Térvénykdnyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Elad6, mind a Vevdk
feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamaddsi jogat.

4. Eladé jelen szerz8dés alairasaval visszavonhatatlanul és feltétel nélkil hozzéjérul ahhoz, hogy Vevék
javéra a tulajdonjog vétel jogcimén 1/1 ardnyban - Vevé1 javara 25/100 , Vev62 javara 25/100 , Vev§3
javara 50/100 aranyban-, a Godoll6 nyilvantartasban 4844/36 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
kozigazgatdsilag 2100 G6dolls, Lelesz u. 12. szam alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezési
ingatlan tekintetében az illetékes ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

5. Vevék jelenleg is az ingatlan birtokdban vannak, igy annak kiilon birtokbaaddsara nincs-sziikség.

6. Eladé kifejezetten szavatolja az Ingatlan tulajdoni illet6ség tulajdonjogat, tovdbbd annak per-, teher-,
igénymentességét. Az Eladd kijelenti, hogy mas személynek el6vasarlasi joga nem 3ll fenn. Eladd
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy harmadik személynek a jelen szerz6désben kifejezetten irtakon
kiviil az Ingatlanon nem all fenn olyan jogosultsaga, amely a Vevék tulajdonszerzését, Vevbket az
ingatlan birtoklasaban, hasznalataban akadalyozza, illetve korlatozza.

7. Az Eladé képvisel§je biintetdjogi felelssége tudataban kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozéan
mads személlyel ezen ligyletkdtést megel6z8en nem kotott sem szerz6dést, sem el6szerz8dést, ezen
tigylet hatdlyat nem érinti sem szerz6désen, sem torvényen alapulé el6vésarlasi-, valamint vételi jogi
jogosultsag.

8. Az Eladd kijelenti és szavatolja, hogy mas személyeknek, gazdasagi és jogi szervezeteknek az
Ingatlannal kapcsolatban kovetelésiik vagy vagyoni igényiik nincs, tovédbba az Ingatlan jogi személy
gazdasagi tarsasdg vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fidktelephelyeként
nincsen nyilvantartva, nem &ll biréi zar alatt, illetve nem képezi hatéségi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle lizletnek, vagy véllalkozdsnak nem része, nem fedezete.
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9. Eladé kijelenti, hogy magyarorszagi telepiilési 6nkormdnyzat, érvényes adészdmmal rendelkezik,
jelen szerz6déskotés soran eljard képviselGije jogosult képviselni. Vevék kijelentik, hogy magyar
allampolgarok.

10. Ajelen szerz6dés szerint a feleknek killdendd minden irasbeli értesités kézbesitettnek tekintendd,
amikor azt személyesen, vagy tértivevényes postai kiildeményként kézbesitették, illetve a postara
adast kovetSen hét napon belll, ha azt annak a félnek, akinek az értesités a jelen szerzGdés szerint
killdendd, a jelen szerz6désben megjeldlt székhelyére, cimére kiildték meg. Felek kotelezettséget
vallalnak arra, hogy székhelylk, lakéhelylik megvaltozasarél egymast haladéktalanul értesitik.

11. A jelen SzerzGdés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaré ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy
a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel&zésérdl és megakaddlyozasardl sz616 2017. évi LIl
t6rvény (a tovabbiakban: ,Pmt.”) alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Eladd és a Vev6k adatai
vonatkozasaban.

12. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen Szerz8désben keriiinek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa alapjan.

13. A Felek a jelen Szerz6dés aldirasaval biintet6jogi felelGsségiik tudatdban kijelentik, hogy a jelen
SzerzGdés aldirasa soran sajat neviikben jarnak el.

14. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds sordn
megadott adatokban bek6vetkezett valtozasrdl a tudomasszerzést8l szamitott 6t (5) napon belil
kotelesek az eljaro ligyvédet irdsban értesiteni.

15. A Felek a jelen Szerz&dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd a Felek
személyi adatait tartalmazé okmanyaikrél fénymadsolatot készitsen és adataikat kezelje.

16. A Felek adatait az eljaro Ugyvéd az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol
sz616 torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen Szerz&déshez kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-
ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

17. A Felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd a jelen SzerzGdés elkészitése el6tt tdjékoztatta a
Feleket, illetve képviselGiket, hogy a jelen Szerz6dés ellenjegyzése el6tt az ligyvéd a jognyilatkozatot
tevd fél, illetve képviselGje:
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(a) személyazonossaganak és lakcimének igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsdtott adatai
nyilvantartasi adatokkal valé egyezGségének; és (b) személyazonossagdnak igazoldsara alkalmas,
bemutatott hatdsagi igazolvanya, és tartdzkoddsra jogositd okmanya {a tovabbiakban egyitt:
igazolvany) nyilvantartasi adatokkal valo egyez&ségének és érvényességének megallapitasa céljabdl
Megkeresheti a személyi adat- és lakcimnyilvdntartast, a jarmivezeté engedély-nyilvéntartast, az
Utiokmany-nyilvantartast vezetd vagy a kdzponti idegenrendészeti nyilvantartas (a tovabbiakban ezen
alcim alatt egylttesen: 'nyilvantartas') adatait feldolgoz6 hatdsagot (a tovébbiakban: 'ellenérzés').

18. Az ellenjegyz§ Ugyvéd tajékoztatta a Feleket az ellendrzés megkezdését megel6z&en arrdl is, hogy
az ellenérzéshez a Felek, illetve képviselGik elGzetes hozzdjarulasa szilkséges, amely hozzajarulds
megtagadhatd. A Felek, illetve képviselGik az ellen6rzéshez a jelen Szerz8dés megkotése elGtt
hozzéjdrultak, amelyet a jelen Szerz&dés aldirasaval meger&sitenek.

19. Az ellenjegyz6 lUgyvéd a Felek adatait, ideérive az ellen&rzés sordn tudomasara juiott adatokat is,
csak a jelen Szerz6dés okiratba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége
soran hasznalhatja fel, és azokat kizarolag a birdsag, az ligyész, a biintetéiigyben eljaré hatdsag és a
fegyelmi eljarast lefolytatd Ugyvédi kamara részére tovdbbithatja.

20. A Felek a jelen Szerzédés aldirdsaval meghatalmazast adnak a dr. Téth Baldzs Ugyvédi Iroda részére
(Ugyintézd: dr. Toth Baldzs uigyvéd) a jelen Szerz6désben foglalt addsvétellel kapcsolatos foldhivatali
eljarasban t6rténd jogi képviseletiik teljes jogkorrel torténd elldtésdra. Felek rogzitik, hogy az
adasvételi szerz6dés megkotésével osszefliggben felmerilé valamennyi Ugyvédi koltséget, illetve az
egyéb felmeril6é valamennyi koltségeket igy példdul a tulajdoni lap dija, valamint a tulajdonjog
bejegyzéséhez kapcsolddd foldhivatali igazgatdsi szolgaltatasi dijat Vevd viseli.

21. A jelen Szerz6dés alairasaval a Felek kijelentik, hogy megértették és tudomasul vették az eljaré
Ugyvédnek az addzdsi és illetékfizetési kotelezettséggel kapcsolatos hatdlyos jogszabalyi
rendelkezésekre vonatkozé részletes tdjékoztatasat, és maradéktalanul egyetértenek a jelen szerz6dés
tartalmdval és szovegével.

22. A meghatalmazast dr. Toth Balazs Ggyvéd a jelen Szerz&dés ellenjegyzésével elfogadja.

23. A Felek kijelentik, hogy az Ingatlannak a 176/2008. (VI. 30.) kormdanyrendeletben meghatédrozottak
szerint energetikai tanusitvanyt nem kell késziteni.
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24. Felek kijelentik, hogy a szerz6dés megkotését megel6z8 targyalasok sordn egymassal kdlcsondsen
egylittmikodtek, valamennyi lényeges korilményrdl tajékoztattdk egymdst. A Ptk. 6:63. § (5)
bekezdésének alkalmazésat jelen szerzédés vonatkozdsaban kifejezetten kizarjak.

25. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen jogviszonybdl ered6 minden vitds kérdést
lehet6leg békés iton oldanak meg. Ha azonban a vitds kérdés felmeriilését8l szamitott 30 napon beldl
nem sikeriil irasbeli megallapodast kotnitk, akkor a felek a jelen szerz6désbél eredd vagy azzal
Osszefliggd valamennyi vitas kérdésben alavetik magukat az illetékes birdsdag kizarélagos dontésének.

26. Szerz6d6 Felek megdllapodnak abban, hogy a szerz8dés egyes rendelkezéseinek esetleges
érvénytelensége vagy végrehajthatatlansdga a szerz6dés tobbi rendelkezésének jogszer(iségét,
érvényességét vagy végrehajthatdsagat nem érinti. Felek megdliapodnak, hogy minden jogszer(tlen,
érvénytelen vagy végrehajthatatlan rendelkezést olyan jogszer(, érvényes vagy végrehajthatd
rendelkezéssel helyettesitenek, amelynek gazdasagi tartalma a lehet6 legjobban megfelel az eredeti
érvénytelen rendelkezésnek.

A Felek a jelen Szerz6dést annak elolvasdsat kovetGen aldirtdk, és abbdl egy-egy eredeti, alairt és
Ugyvéd dltal ellenjegyzett példdnyt dtvettek.

Godollg, 2019. november,,
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