GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képvisclo-testiilet 2020. februar 13-dn tartando tilésére

Targy: favaslat Godollg, Isaszegi Gt 11. szam alatt elhelyezkedd 5376
helyrajzi szdmu ingatlanrész értékesitésére.

Eldterjeszto: Dr. Gémesi Gydrgy
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Godolléi Waldorf-Pedagdgiai Egyesiilet (jogutédja: Weodres Sandor Oktatdsi, Kulturalis
Szabadidé Egyesiilet) 764/897 aranytd, Osszmagyar Egyesiilet 61/897 aranyu és Godolls
Viros Onkormdnyzata 72/897 ardnyii tulajdondban van a belteriileti fekvési, godallsi 5376
helyrajzi szami, 897 m? teriileti, kivett, lakohaz, udvar, cgyéb épiilet megnevezési,
természetben az Isaszegi ut 11. szdm alatt fekvé ingatlan, melyct a Magyar Allam és
képviseletében a Kincstdri Vagyoni Igazgatosag elidegenitési és terhelési tilalmai és az Elmi
Halozati Elosztd Kft. vezetékjogai terhelnek. Az ingatlan elhelyezkedése az 1. sz. melléklet
szerint.

Az ingatlanon egy 226 m? csaladi hdz jellegii épiilet taldlhat6, melyben a Godollsi Szabad
Waldorf Ovoda miikodik. Az épiilet az 1920-as években épiilt alagsor + féldszint+ beépitetien
tetdtér kialakitast villahdz, mely monolit v.b. savalapu, beton és tégla felmend falazata. Kiviil
hészigetelével kevert vakolath, szinezett, belil vakolt, 15 cm vdlaszfal épitésti, festett
falazat, Az alagsor helyenként beton aljzatd, vakolt, festett, szinezett falakkal. Az épiilet
fodémje ,E” gerendds, monolit beton kialakitasi. A tctd manzard, fa gerendizata &s
palafedésii. A nyilaszardk régi tipusu fa szerkezetliek. Az épiilet energetikai €s esztétikai
szempontbdl is javitandd. A haz fitését gazkazan biztositja, a meleg vizet gazkazanra kotott
puffertarolé adja. A padloburkolat k6 és parketta vegyesen. A kert rendezctt, viszont az aktiv
hasznalat miatt felujitasra szorul. Az ingatlant kordbban kiils6é karositd hatasok érték a talaj
fclol, mclynek nyomai az alagsori falakon lathatok. Az ingatlan allaganak megovasa
érdekében tett szilkséges munkalatokban az épiilet fenntartdja, valamint az 6vodaba jaro
gyermekek sziilel véllalnak szerepet.

Az Onkormanyzat tulajdoni hanyadéra vonatkozdan, ami a 72/897 tulajdoni arany alapjan 72
m? nagysagu teriiletnek felel meg, a Wedres Sdndor Oktatasi, Kulturalis Szabadidé Lgyesiilet
(tovabbiakban: Egyesiilet) (2100 G6dolls, Tessedik Samuel u. 4.), mint a Godolldéi Waldorf
Altalénos Iskola, Gimnézium és Alapfoka Miivészetoktatasi Intézmény és a Godollsi Szabad
Waldorf Ovoda kozoktatdsi intézmények mikddtetje és fenntartéja, cgyben az ingatlan
tobbségi tirstulajdonosa, 2020. januar 23. napjan kelt levelében vételi szandékat jelentette be,
melyben az ingatlanrész vételdraként 8sszesen 2.000.000 Ft 6sszeget jelolt meg. Az Egyesiilet
tajékozatott benniinket, hogy az énkormanyzati tulajdonrész meliett a széban forgé ingatlan
Osszmagyar Testiilet tulajdonrészét is meg kivanja vasarolni. Majd az ingatlan kizardlagos
tulajdonosaként, az 6voda tizemeltetését tovabbra is biztositja.

Az 5376 helyrajzi szamu ingatlant a Go6dolié varos helyi épitési szabalyzatarol s
szabalyozasi tervérdl szolo 30/2018. (X11. 14.) szamu onkormanyzati rendelet (tovabbiakban
GESZ) szerinti épitési Gvezeti besorolasa telepiiléskdzpont teriilet (Vi-01).

Az esetleges adasvétel eldkészitéseként az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara az
Egyesiilet Varnai Tibor ingatlanforgalmi szakértével 2019 februarban értékbecslési
szakvéleményt készittetett. A szakérté az ingatlanra 35.0000.0000 Ft (39.019 Ft/m?) forgalmi
értéket 4llapitott meg, ami bruttdé arnak tekintendé amennyiben a vételar AFA-val terhelt,
melybél az 6nkormanyzati ingatlanrészre bruttd 2.809.365 Ft forgalmi értéket jelent.

A helyi kozigyek, valamint a helyben biztosithatdé kozfeladatok korében ellatandd helyi
dnkormanyzati kételezd feladatok kozé tartozik az 6évodai ellatds. Amennyiben az
ingatlan értékesitése megtorténik, fontos a szerz6désben rogziteni az Ovodai cllatas
folytatasara vonatkozd 15 évig terjedd kotclezcttséget, valamint az ingatlan esetleges
tovabbértékesitésével  kapcsolatos  korlatokat és az értékesitéssel kapesolatos kikdtésck



kdzott pedig javasolt szerepeltetni az dnkorméanyzatot illeté 15 évig terjedd visszavasdarlasi
vagy clovasarlasi jogot, illetve az elidegenitési jogot.

Mivel az ingatlan Ovodai feladatellatasi célt szolgdl, az énkorményzat korlatozottan
forgalomképes térzsvagyonat képezi, Az értékesitésére csak az ingatlan vagyoni jellegének
modositdsgt kdvetden kertlhet sor. Javaslom, hogy a tulajdonos vonja ki a korlatozottan
forgalomképes torzsvagyon korébol, €s helyezze at a lorgalomképes iizleti vagyonba.

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Az Tsaszegi it 11. szam alatti G6do1l6i Szabad Waldorf Ovoda 72 m? teriilete képezi az
Onkormanyzat tulajdonat. Az felgjitasra szoruld 6voda karbantartdsat, felljitisat az dvoda
fenntartdja, valamint az 6vodaba jaré gyermekek sziilei végzik.

A 5376 helyrajzi sz4m( ingatlan brutté 2.000.000 Ft eladési arat elfogadhaténak tartom az
ingatlan ovodal [unkcidjara, az ingatlan miiszaki allapotara és az ingatlan muszaki allapotanak
megovasdhoz szikséges fenntartd €s szil6i munkara tekintettel a  forgalmi értcktél
mérsékeltebb Gsszegen az értékesitését javaslom.

Az ingatlan értékesitése esetén a szerzédésben rogziteni sziikséges az oOvodai ellatas
folytatdsara vonatkozd 15 évig terjedé kotelezettséget, valamint az ingatlan esetleges
tovabbértékesitésével  kapesolatos  korlatokat, tovabbd az tnkormanyzatot illetd 15 évig
terjedd visszavasdrlasi vagy eldvasarlasi jogot, illetve az elidegenitési jogot,

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az alédbbi hatarozati javaslat elfogaddsaval hozza
meg tulajdonosi dontését.

Godallo, 2020, februar™ © 7.

Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester
pean

{



HATAROZATI JAVASLAT

1. A Képvisels-testilet az ingatlan Ovodai feladatellatasi célt szolgalé, Godollé Varos
Onkormanyzata 72/897 hanyadu tulajdondban 1évé, Godolld, Isaszegi ut 11, szam alatti,
belteriileti 5376 helyrajzi szdmu ingatlant, a korldtozottan forgalomképes torzsvagyonbél
kivonja és a forgalomképes {izleti vagyon korébe sorolja.

2. A Képvisels-testilet ugy dont, hogy Goédolld Varos Onkormanyzatdnak 72/897 aranyi
tulajdoni hanyadat eladja a Godsllei Waldorf-Pedagégiai Egyesiilet (jogutedja Wedres
Sandor Oktatdsi, Kulturalis Szabadidé Egyesiilet) 764/897 aranyt, Osszmagyar Egyesiilet
61/897 aranyl tulajdonaban 1évo, belteriileti fekvést, godolloi S376 helyrajzi szam,
897 m? tertileti, kivett, lakéhdz, udvar, egyéb épiilet megnevezési, jelenleg a Godollsi
Szabad Waldorf Ovodanak helyet add, természetben az Isaszegi Gt 11. szam alatt fekvd
ingatlanbol, melyet 51649/1999.08.17, 56450-2/2003.2001.06.06, 56449/2003.2002.01.23
szamu bejegyzé hatdrozat szerint a Magyar Allam elidegenitési és terhelési tilalma és a
66434/2009.,12.04, 62298/2020.07.14, 444347/2011.04.29 szadm bejegyz6 hatarozat szerint
az Elm{ Halozati Eloszté Kft. vezetékjoga terhel, brutté 2.000.000 forintos vételaron a
Webres Sindor Oktatasi, Kulturalis és Szabadidé Egyesiilet (2100 G6dolld, Tessedik
Samuel u. 4.), mint a G6délléi Szabad Waldorf Ovoda kozoktatdsi intézmények
milkddtetdje és fenntartdja, egyben az ingatlan t6bbségi tarstulajdonosa részére. A vételar a
szerz6dés megkstéskor fizetendd meg egy Ssszegben.

A szerz8désben tovabba sziikséges rogziteni, hogy

e az Onkormdnyzat javara elidegenitési tilalom és eldvésarlasi jog keril bejegyzésre
az ingatlan-nyilvéantartisba 15 évig terjedd hatarozott iddre,

e az értékesitett ingatlant vevd az Ovodai nevelés-oktatas céljabol vasarolja meg, és
ezt a feladatot legaldbb 15 évig vallalja cllatni.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza Godollé véaros polgdrmesterét az adasvételi szerzddés
alajrasara, illetve a tulajdonjog megszerzéséhez sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hatdridd:  a vevOk értesitésére 8 nap, a szerzédéskotésre az értesités kézhezvételétdl
szamitott 30 nap.
Fclelds: Dr. Gémesi Gydrgy polgarmester
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