GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviseli-testiilet 2013. februdr 14-én tartando iilésére

Tdrgy: Javaslat a G-Magistratus Szélloda Zrt. bérleti szerzédésének modositaséra
Eloterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A G-Magistratus Zrt. bérleti szerzédése a Godolls, Dozsa Gyodrgy Gt 2. sz. alatti, 403 hrsz.
alatt felvett ingatlan onkorményzati tulajdont részére 2005. oktober 7-én jott létre. A
szerz6dést az ingatlan rekonstrukcidjat és hasznositasat célzd projekt szerzodéscsomagjanak
keretében, szovegszertien fogadta el a képvisel6-testiilet. A szerzédés a bérlemény
rekonstrukci6jat megeldz6 allapot alapulvételével késziilt. A bérleti szerzodést az eddigiekben
egyszer modositottuk, a 2008. februar 28-an kelt ,Megallapodas” cimi okirattal, amely a
bétleti dij és a szerzédés idétartama tekintetében jelentett véltozast az alapszerzOdéshez
képest. A bérleti szerz6dés a mddositasanak keltezése napjan lépett hatalyba.

A bérleti dfj szempontjabol mindenképpen indokolt a szerzédésmédositas, tekintettel a
szerzbdéskotés Ota jelentésen megvéltozott gazdasagi kornyezetre, valamint arra a tulajdonosi
érdekre, hogy az 6nkorményzati tulajdont gazdasagi tarsasag gazdalkodéasat egyenstlyban
tartsuk. A bérleti dij mértékének megallapitasara vonatkozo6 indokoldst a G-Magistratus Zrt.
2013. évi tizleti terve tartalmazza.

A bérleti dij kérdésén feliil sziikségesnek tartottuk a szerzodés atfogo feltilvizsgalatat, mert az
alapszerzédés megéllapodasai idejétmultak, a felek jogai és kotelezettségei korében
szabalyozott megéllapodasok nagyrészt teljesedésbe mentek (a bérlemény atepitese, a
hatéalybalépés feltételei, a bérlemény hasznositdséra vonatkozo szovegrészek).

A bérleti szerz6dés modositasanak szdvegét az elbterjesztéshez mellékelem.
Kérem, hogy a tisztelt Képviselé-testiilet az aldbbi hatérozati javaslat elfogadésaval hozza
meg dontését a bérleti szerzodés modositasardl.

Hatdrozati javaslat
A képvisel6-testiilet e hatarozat mellékleteként elfogadja a G6dolld Varos Onkorméanyzata és
a G-Magistratus Zrt.-nek a Godollé, Dozsa Gydrgy Ut 2. sz. alatti, 403 hrsz. alatt felvett
ingatlan dnkormanyzati tulajdona 2034/2122-ed részére vonatkozd bérleti szerz6dése 2. sz.
modositasat.
Hatdridd: a szerz6dés megk6tésére nyolc munkanap

Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

G6do6116,2013. februar ,, & 7.




BERLETI SZERZODES
2. szamu modositasa

mely 16trejott egyrészrdl Gédolls Viros Onkormdnyzata (2100 Godolls, Szabadsag tér 7.,
torzskonyvi azonositd szdm: 731267, 4allamhdaztartasi egyedi azonositd: 740856, addszam:
15731261 2 13, képviseletében: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester), mint bérbeado - a
tovabbiakban: bérbeado -,

masrészrél G-Magistratus Szdlloda Zrt. (2100 G6dolle, Dézsa Gy. ut 2., cg: 13-10-040862,
képviseletében: Varga Zsolt Ferenc vezérigazgatd), mint bérld - a tovabbiakban: bérld - kozott, az
alulirott napon €s helyen, az alabbi feltételek szerint:

Szerzdd6 felek a kozottik 2005. oktodber 07. napjan 1étrejott €s 2008. februadr 28. napjan mddositott
bérleti szerzodést - figyelemmel arra, hogy az a beruhdzids befejezése miatt mar okafogyott
rendelkezéseket tartalmaz - kozos akarattal modositjdk és a szerz8dés egységes szerkezetbe foglalt
sz6vegét az alabbiak szerint hatdrozzak meg:

A szerzddés targya

1.1. A bérbead6 2034/2122 ardnyban tulajdonosa a g6dolléi 403 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett,
irodahaz megnevezésii ingatlannak - a tovabbiakban: bérlemény.

A bérlemény miemléki védettséget élvez, és a feleknek tudomésa van arrél, hogy az teljes
egészében a nemzeti vagyon részét képezi. A milemléki védettségre figyelemmel, a bérlet targya a
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdésének e.) pontja értelmében nem tartozik a
rendelet hatdlya ald, ezért energetikai jellemzoinek tanusitdsdra nincs sziikség.

1.2. A jelen szerzédés alapjan a bérbeadd bérbe adja, a bérld pedig hatarozott id6tartamra bérbe
veszi az 1.1. pontban meghatdrozott bérleményt, amelynek részletes leirasat jelen
szerz6désmodositas 1. szamu melléklete tartalmazza.

A bérleti jogviszony idétartama

2. 1. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzddés 2008. februar 28. napjan
1épett hatalyba, és ezen naptdl szamitott 25 éves iddtartamra jétt 1étre. Ennek megfelelden a bérleti
jogviszony 2033. februar 28. napjan minden tovabbi intézkedés nélkiil megsziinik.

2.2. A bérleti jogviszonyt a hatarozott id6 eltelte elott a felek rendes felmondéssal nem sziintethetik
meg.

A bérlemény birtokba adasa

3.1. Szerz6do6 felek egybe hangzoan rogzitik, hogy a bérld birtokba 1épése — a bérlemény atépitését
megel6zéen — 2006. marcius 27. napjan megtortént. A birtokba adasrdl felvett jegyzékonyv a bérleti
szerz6dés 1. szamu melléklete.

3.2. A Dbérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén legkés6bb a jogviszony
megsziinésének napjan a bérld koteles a bérleményt a bérbeadonak visszaadni. A bérleti jogviszony
megsziinésekor a bérl6 jogosult a tulajdonat képezd ingdsagokat és a bérleménnyel nem véglegesen
egyesitett vagyontargyait az allag sérelme nélkiil elszéllitani. A bérlemény visszaadasarol a felek
jegyzbékonyvet vesznek fel és elszamolnak.

3.3. A bérbeadd téjékoztatja a bérlét, hogy a bérleményt teljes egészében és zavartalanul
birtokolhatja, igy a szerz6désszerli bérlemény hasznalatnak akaddalya nincs.



A bérleti dij

4.1. A szerzodd felek a bérlemény bérleti dijdt 2013. janudr 01. napjdatél 2013. december 31.
napjdig 1.000.000,- Ft + dfa dsszegben dllapitidk meg. A szerzdd6 felek megallapodnak abban,
hogy a 2014. januar 01. napjatol esedékes bérleti dijat legkésobb 2013. november 01. napjaig
meghatarozzak. Megallapodas hidnyaban a bérld kételes a kordbbi bérleti dijnak megfeleld 6sszeget
a bérbeaddnak megfizetni.

4.2. A bérl6 a bérleti dijat a bérbead6 altal kiallitott szamla ellenében havonta, elére kdteles
megfizetni. A bérbeadd szamléjat a Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-00155330-00100004
szamu bankszamlara torténé atutalassal kell teljesiteni.

4.3. A bérbeadd a fent megjeldlt bankszamlaszam megvaltozasa esetén haladéktalanul koteles errdl
a bérl6t hitelt érdemlden értesiteni. Az értesités elmulasztasabol eredd karokat €s koltségeket a
bérbeado teljes mértékben maga viseli.

4.4. A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a bérld a késedelem
idejére a dijtartozas utdn a Ptk.-ban rogzitett késedelmi kamatot is koteles a bérbead6 részére
megfizetni.

4.5. A bérleti dijon feliil a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérlemény valamennyi kdziizemi €s
tizemeltetési koltségét (ideértve kiilondsen a flités és az elektromos energia fogyasztasi dijat, a viz-,
csatorna €s szemétszallitasi dijat) a bérl6 koteles viselni. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérlemény birtokbavételét kovetéen a koziizemi szolgaltatokkal a koziizemi szolgaltatasok
biztositdsara sajat nevében szerzddést kot. A bérlé koteles a koziizemi és egyéb szolgaltatoktol
kozvetleniil hozza érkez6 szamlakat hataridében hianytalanul kiegyenliteni.

A bérlemény atépitése
5. A szerz6do6 felek rogzitik, hogy a bérlemény atépitése megtortént.
A bérlemény hasznositisa

6.1. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés alapjan a bérlé jogosult a bérlemény
kizarolagos jelleggel torténd mikodtetésére és hasznositasara. A bérbeadd szavatossagot vallal arra,
hogy harmadik személynek a bérlemény felett nem 4ll fenn olyan joga, amely a bérlét a bérlemény
rendeltetésszer(l hasznalataban és lizemeltetésében korlatozné vagy akadélyozna.

6.2. A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a bérlé a bérleti jogviszony tartama alatt kizarolag a
bérbeado elbzetes hozzajarulasaval jogosult épitési, atalakitasi munkakat elvégezni.

6.3. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt a bérlemény
feliigyeletérdl gondoskodik, sajat koltségén a bérleményre vagyonbiztositist kot és azt a bérleti
jogviszony idGtartama alatt mindvégig fenntartja. A bérld kotelezettségvallalasira €s a
vagyonbiztositasra figyelemmel a bérl6 nem kovetelhet a bérbeado6tol kartéritést, a bérleményben
1év6 vagyontargyak megrongalddasabol, megsemmisiilésébdl vagy eltulajdonitasabol eredd karok
vonatkozasaban.

6.4. A bérld jogosult a bérlemény egyes helyiségeit harmadik személy részére a bérbeado eldzetes



hozzéjaruldsa nélkiil albérletbe vagy haszndlatba adni. A Dbérld az albérlok és hasznalok
magatartasaért a bérbead6 felé ugy felel, mint sajat magatartasaért.

6.5. A bérl6 kotelezettsége a bérlemény allagmegdvasi, karbantartdsi, javitasi és felQjitasi
munkainak elvégzése. Ennek megfeleléen a bérld kotelezettsége a bérlemény altalanos miszaki
allapotanak, szerkezetének, gépészeti berendezéseinek, vizes rendszerének, nyilaszardinak,
padloburkolatainak, szigetelésének, elektromos rendszerének, lépcséinek és homlokzatainak a
bérlemény rendeltetésszeri hasznélatabol eredé és a bérld 4altal elvégzett beruhdzas miszaki
szinvonaldt meg6rz6 allagmegovasa, karbantartdsa, javitdsa. A bérlé az éves lizleti tervében
meghatdrozza a jelen pontban régzitett ktelezettségei teljesitését.

6.6. A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a bérld a bérbeadd engedélye nélkiil gazdalkodo
szervezet részére a bérlemény tekintetében székhelyhasznélati engedélyt nem adhat.

A bérleti jogviszony megsziinése

7.1. A hatarozott idejii bérleti jogviszonyra tekintettel a szerzddést csak rendkiviili felmondassal
lehet megsziintetni. Rendkiviili felmondasra adhat okot az a korlilmény, ha a bérlé a bérleményt a
szerz6déstol eltéréen hasznalja vagy hasznositja, a bérbeadd eldzetes engedélye nélkiil atalakitasi
munkdékat végez, vagy a karbantartidsi munkakat nem végzi el, tovabba ha kéthavi bérleti dijat a
fizetési hataridében a bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére nem fizeti meg.

7.2. A bérleti jogviszony megszlinik:
- a szerzbdésben rogzitett hatarozott id6 elteltével,
- a rendkiviili felmondassal,
- a bérl6, mint jogi személy jogutdd nélkiili megsziinésével,
- ha a bérlének az ingatlanban végzett tevékenységhez sziikséges engedélyét visszavontak
vagy azt a bérl$ visszaadta.

7.3. A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a bérld koteles az ingatlant
kitiritve tisztdn, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak a jogviszony

megsziinésével egyidejlileg visszaadni.

7.4. A bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén a bérlé sem cserehelyiségre, sem
pedig mas elhelyezésre nem tarthat igényt.

Zaro rendelkezések
8.1. A bérl6 a bérleti jogat masra at nem ruhdzhatja és el nem cserélheti.
8.2. A szerzddo felek kotelesek megkisérelni a jelen szerz8désbol keletkezé minden jogvita békés
uton torténd rendezését. Az egyeztetés sikertelensége esetén a felek az altalanos hataskorrel

rendelkezd rendes birdsagi eljarast vehetik igénybe.

8.3. A jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a Lakastorvény rendelkezéseit
kell alkalmazni.



Szerzddo felek jelen bérleti szerz6désmodositast, mint akaratukkal minden megegyezot négy - négy
- egymassal sz6 szerint megegyez6d példanyban, jovahagyodlag alairtdk. Szerz6d6 Felek képviseldi
kijelentik, hogy a jelen szerz6dést Godolld Varos Képviselo-testiletének ..../2013. szamu
Oonkormanyzati hatarozata alapjan irtak ala.

Godollo, 2013. februdr ,,......”.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: JegyzOkonyv a Godolls, Dozsa Gy. ut 2. szam (403 hrsz.) alatti épilet
birtokba adasardl.

2. sz. melléklet: a bérlemény tulajdoni lapja.

3. sz. melléklet: alaprajz

................................................................

G6dol16 Varos Onkormanyzata G-Magistratus Szalloda Zrt.
bérbeadé részérol: bérl6 részérol
Dr. Gémesi Gyorgy Varga Zsolt

polgarmester vezérigazgaté



