GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a K épviselé-testiilet 2020. szeptember 24-én tartand6 ilésére

Targy: Javaslat az Arany Janos utca - Gomba utca kozétt fekvd
2865/2 és 2865/3 helyrajzi szamu ingatlanok értékesitésére.

Eléterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Természetben Godéllé kertvarosias részén, az Arany Janos utca - Gomba utca kozott
helyezkednek el a belteriileti fekvésti, 2865/3 helyrajzi szdmi, 627 m? teriilet(i, ingatlan-
nyilvantartisban kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii, Gomba utca 1. szAm alatti, 159 m?
nagysagi teriiletén az ELMU Halézati Eloszté Kift. vezetékjogaval terhelt, valamint a 2865/2
helyrajzi szdmii, 626 m? teriiletii, ingatlan-nyilvantartdsban kivett, beépitetlen teriilet
megnevezésii, Gomba utea 3 szam alatti, 148 m? nagysagu teriiletén az FI.MUT Haldzati
Eloszto Kft. vezetékjogaval terhelt, Godsllé Varos Onkormanyzatanak 1/1 ardny( tulajdonat
képez6 ingatlanok. (a telkek elhelyezkedése az 1. sz. melléklet szerint)

A telek kdmyezetében lakéhdzas ingatlanok talalhatéak. A lakossagi igényeknek
megfeleléen egészségiigyi, oktatasi, kulturdlis intézmények, kereskedelmi és szolgaltatd
egységek — 6voda, iskola, templom, posta, gyogyszertar, kiilonboz6 profila iizletek 3-4 km
korzetben rendelkezésre allnak.

A nem kézmives, lres, szabalyos téglalap alaka épitési telkek a kozteriilettdl nincsenek
elkeritve A hidnyzd kdzmiiveket a (fomba utcdban, valamit az Arany Janos utcaban lévo
gerincvezetékek biztositjdk. A telek j6 elhelyezkedéstiek, mert a Gomba utcarédl és az Arany
Jénos utcardl is megkozelithetdol.

A 2865/2 és 2865/3 helyrajzi szami ingatlanok teriileti elhelyezkedésiik szerint
Godslls varos helyi épitési szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl szolo 30/2018. (XI1.14.)
Snkormanyzati rendelet (tovabbiakban GESZ) szerint Lke-01 jelit, Kertvérosias lakéteriilet
Svezeti besorolastak. Ebben az dvezetben legaldbb 600 m?-cs telekteriiletli ingatlanokat lehet
kialakitani, melyeken legfeljebb két 6nallé rendeltetési egységll (lakas, iroda, fizlet, egyeb az
tvezetben megengedett funkci6) egy fé rendeltetés szerinti éptliletben helyezheté el.

Ertékesitendd ingatlanok kialakitdsénak elézményeként, a korabban 2866 helyrajzi szamd,
természetben Gomba utca dnkormanyzati tulajdonban 1évé és a mellette elhelyezkedd 2865
helyrajzi szamn INLHO [ngatlanfejleszto és Vagyonkereld [lolding Kft (képviseli: Andrénd
dr. Losoucey Katd Botbala) tulajdouaban 1évd ingatlanok sokoldaliibl has cnositasdt seolgald
[ejlesziésérdl, a Képviseld-lestilel a 242/2018. (X1.22) szdamO hatdiozatdban  douloll,
melynek megfelelden 2019. jinius 28-4n telepiilésrendezési szerzédést kotottem. Majd
Képvisel§-testiilet a 159/20; 122 hatdrozataban, a GESZ szerinti 2866 helyrajzi
szdmu természetben a Gomba utca kozit céljara nem szitkséges, kézforgalom ellatasara nem
alkalmas teriiletének telekalakitasarol, ezzel egyiitt tizleti céli hasznosithatosagarsl dontott.

A jelenlegi kertvéros: épitési telkek ingatlanpiact kereslete lehetdvé teszi, hogy a 2865/2 és
2865/3 helyrajzi szdm1 telek versenyképes piaci forgalmi értéken értékesitésre keriiljenek.

Mindezeket figyelembe véve a 2020. augusztus hénapban Varnai Tibor ingatlan
értékbecslési szakértbvel készittetett értékbecslés szerint, a 2865/2 helyrajzi szamu telek
forgalmi értéke kerekitve br. 15.000.000 Ft (24.000 Ft/m?) 6sszegben, a 2865/3 helyrajzi
szdmit telek forgalmi értéke kerekitve br. 13.800.000 Ft (22.000 Ft/m*) dsszegben keriilt
megallapitisra. A szakvélemények piaci sszehasonlitds modszerével késziiltek. A telkek
négyzetméteraranak kiilonbozetét, a 2865/3 helyrajzi szaml ingatlant érintd foldgaz
kozmiivezeték érintettsége adja, mely korldtozza a telek hasznalhatosagat. (kozmiltérkép 2. sz.
melléklet). :

A Go6dslis varos nemzeti vagyonardl szolo 8/2012. (IX1.8.) szdmu énkormanyzati rendelet
19. § (1) bekezdése szerint netté 20 millié forint értékhatért meghaladd vagyonelemeket csak
palydzat Gtjan, a Palyaztatisi Szabalyzatban szabélyozott két fordulds, versenytargyaldsos
eljaras keretében lehet értékesiteni.
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telkek ingatlanpiaci keresletre tekintettel, a szakért6 altal megéllapitott a piaci értékeket alapul
véve, minimalis iranyarként a 2865/2 helyrajzi szamu telek esetén br. 15.000.000 Ft
&sszegben, a 2865/3 helyrajzi szimu telek esetén br. 13.800.000 Ft 6sszegben rendelje el a
2865/2 és 2865/3 helyrajzi szamu ingatlanok két fordulds, versenytargyaldsos palyazat utjan
valé értékesitését. Javaslom, hogy az ingatlanokra kiilon-kiilon és egyiitt lehessen vételi
ajanlatot tenni. Elényben részesiilnek azok a pélydzok, akik mindkét ingatlan egydittes
megvételére tesznek ajanlatot.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatban foglaltaknak megfeleléen
hozza meg tulajdonosi dontését.

Go6dollo, 2020. szeptember A-‘z’”.




HATAROZATI JAVASLAT

A Képvisels-testiilet tulajdonosi jogkérében eljarva két fordulds, versenytargyaldsos
pélyézaton torténd értékesitésre jeldli ki a Godslls Varos Onkormanyzata tulajdonét képezd,
belteriileti 2865/3 helyrajzi szamib, 627 m? feriiletli, ingatlan-nyilvantartasban kivett,
becpitetlen teriilet megnevezésli, Gomba utca 1. szAm alatti, 159 m* nagysdgt teriiletén az
ELMU Hal6zati Flosztd Kft. vezetékjogaval terhelt ingatlant br. 13.800.000 Ft Gsszegfi
minimum irdnyron. valamint a 2865/2 helyrajzi szdmi, 626 m® teriiletli, ingatlan-
nyilvantartasban kivett, beépitetlen leriilet megnevezésti, Gomba utca 3. szam alatli, dsszesen
br. 15.000.000 Ft 6sszegli minimum iranyaron.

Az ajanlattételi hataridé: 2020. november 16.

Ajénlattevének a vételdr ajanlata és a fizetési feltételek ismertetése mellett nyilatkoznia kell,
hogy

- milyen bedpitést fog megvaldsitani,

- milyen id6tartamon beliil tervezi a megvaldsitést.

Hatarid6:  a pélyazat kifrasara 15 munkanap.
Felelds: Dr. Gémesi Gydrgy polgarmester
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