GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2018. szeptember 20-an tartando tilésére

Targy: Javaslat a Balatonlelle, Usz6 utca 5. sz. alatti ingatlan vételi jog alapitasardl sz6l6
szerz6dés megkotésére

Eléterjesztd: Dr. Gémesi Gyorgy polgdrmester




Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Godollé Varos Képvisel6 — testiilete 203/2017. (X1.23.) szamU 6nkormanyzati hatdrozatdval
palyazaton térténd hasznositasra jelélte ki az Onkorményzat tulajdonat képzd, Balatonlelle,
Usz6 utca 5. szam alatti ingatlant. A Képviselé-testiilet 2018. januar 25-én tartandé iilésén
dont6tt az ingatlan bérletére — tizemeltetésre kiirt kétfordulds versenytargyalasos palyazat
eredményérdl. A palyazatot a Villa Oliver Kft (1023 Budapest Urémi utca 48., képviseléje
Bahor Beata tigyvezetd) nyerte. A Képviseld-testiilet ugyanezen iilésén hagyta jova 12/2018.
(I1.25.) szamu 6nkormanyzati hatarozataval a bérletre — tlizemeltetésre vonatkozo szerzddés
szovegét, melynek 19. pontjdban foglalt felhatalmazas alapjan vételi jog alapitasarol szolod
megallapodést kotnek egyméssal. Ezen felil a 13/2018. (1.25.) szdmu Onkormanyzati
hatarozataban a Képviselé-testiilet kinyilvanitotta azon szandékat, hogy a Balatonlelle, Usz6
u. 5. sz. alatti, a balatonlellei ingatlan nyilvantartdsban 3055 hrsz. alatt felvett ingatlan 3 éves
(legfeljebb két €évvel meghosszabbithatd) bérletére-lizemeltetésére vonatkozo palyazaton
nyertes Villa Oliver Kft.-vel szerzédést kot két éven beliil gyakorolhatd vételi jog alapitdsarol.

A vételi jog alapitdsarol szold megéllapodés tervezete a 2018. méjus 17-én megtartott
Képviselo-testiileti tilésre elkésziilt, de dontés nem sziiletett, az eldterjesztés napirendrél
levételre keriilt. Ennek oka az volt, hogy az ilés kozben felvetddstt kérdések és
hozzasz6lasok tukrében, mint elbterjesztd arra tettem javaslatot, hogy a megallapodas
tervezetét még egy altalam Osszehivott targyaldson konkretizaljuk. A targyalds a nyar
folyaman megtortént, a megallapodasban rogzitett feltételeket a Villa Oliver Kft.
képviseldjével egyiitt megtargyaltuk, valamint a majus 17-én megtartott képvisel6-testiileti
tlésen elhangzott kérdésekkel érintett pontok is pontositasra keriiltek. A megallapodasban
szerepld vételi jog gyakorlasanak ellenértéke 217.000.000. millié forintban lett meghatarozva.
Az 8sszeg brutté értékben jeldli meg az ellenértéket azzal, hogy AFA kotelezettség nem
terheli az Onkorményzatot. A targyalads sordn — megitélésem szerint - sikeriilt egy az
Onkorményzat szamara kedvezébb feltételeket tartalmazé szerzédéstervezetet sszeallitani. A
targyalds soran a bérleti szerz6dés egyes pontjainak moddositdsdra vonatkozd igény is
felmertilt. A bérleti szerzddés 1., szamu modositasanak tervezete jelen eldterjesztés 1. szamu
mellékletét képzi. A vételi jog alapitdsardl szoldé megallapodas tervezete az elGterjesztés 2.
szamu mellékletét képzi.

Kérem, a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a bérleti szerzddés modositasara vonatkozo
szerz6dés tervezet és vételi jog alapitasardl szolo megallapodas tervezetének megismerése

utan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Godolls, 2018. szeptember L, 15




HATAROZATI JAVASLAT 1.

G6dollé Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete elfogadja az Onkorményzat tulajdonat
képz6, Balatonlelle, Uszé utca 5. szam alatti ingatlanra kotott bérleti szerzédés I szamu
modositasara vonatkozd szerzédést.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza Dr. Gémesi Gy6rgy polgarmestert a szerz6dés alairasara.
Felel6s: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

Hatarid6: a szerz6dés alairasara az elfogadast koveté 8 nap

HATAROZATI JAVASLAT I

G6doll6 Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete elfogadja az Onkormanyzat tulajdonét
képz6, Balatonlelle, Usz6 utca 5. szam alatti ingatlan 2023. mércius 1-ig gyakorolhat6 bérleti
jog alapitasardl szol6 megallapodést. A Képviselé-testiilet felhatalmazza Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmestert a szerz6dés alairasara.

A Képviselo-testiilet a hatarozat elfogadasaval egyidejlileg hatalyon kiviil helyezi a 13/2018.
(1.25) szamu 6nkormanyzati hatérozatat.

Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester
Hatérid6: a szerzodés alairdsara az elfogadast kovetd 8 nap




1. szam melléklet

BERLETI SZERZODES
1. SZAMU MODOSITASA

amely 1étrejott egyrészrol

G6dolls_Viros Onkormanyzata (székhely: 2100 Godolls, Szabadsag tér 7., torzskonyvi
azonositd szam: 731267, allamhaztartasi egyedi azonositd: 740856, adészam: 15731261-2-13,
képvisel6je: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester)Bérbeadé tovabbiakban, mint Bérbeado/
masrészrol

Villa Oliver Uzemeltetd Korlatolt Felelosségii Tarsasig (székhely: 1023 Budapest, Uromi
utca 48., cégjegyzékszama: 01 09 171945 |, statisztikai szamjel: 14760680-8551-113-01,
adoszam: 14760680-2-41, képviseld: Bahor Beata 6nall6 cégjegyzeési joggal, mint bérld ( a
tovabbiakban: Bérlé)

/Bérbeado és Bérlo a tovabbiakban egylittesen, mint Felek/.
kozott az alulirott helyen és iddben, az alabbi feltételek szerint:

Felek a Bérbeadd mindosszesen 1/1 ardnyu tulajdonat képez6, a Fonyddi Jarasi Hivatal,
balatonlellei ingatlannyilvantartasaban belteriileti 3055 hrsz. alatt felvett, természetben a 8638
Balatonlelle, Usz6 u. 5 sz. alatt talalhat6 kivett iidiiltelep, egyéb épiilet, udvar elnevezésii,
13086 m? dsszteriilet(i, ingatlan (tovabbiakban: Bérlemény)bérletére a 12/2018. (1.25.) szdmu
onkormanyzati hatarozat felhatalmazdsa alapjan megkotott bérleti szerzédést az alabbiak
szerint médositjak. '

1. A szerzodés II. ,Bérleti jogviszonnyal kapcsolatos rendelkezések” cimil
fejezetének 7. pontja az aldbbiak szerint modosul:

A bérletr dijon feliil a Bérlit terbeli a Bérleménnyel dsszefiisgd, kozmi hasgndlathil eredd iigemeltetés:
kiltségek, Zgy kiilonisen a viz-, és csatornady, ag dramkiliség, a [fiités koltsége, amelynek mérésére a
Bérlemény egyedi almérdkkel rendelkesik. Bérbeador terbeli ag ingatlanra vonatkod valanennyt helyi add
Jizetési kotelezetiség. Bérlt terbelik a tevékenységével dsszefiiggésben felmeriild ipariizési -, és idegenforgalmi
adik.

2. A szerzbdés II. ,Bérleti jogviszonnyal kapcsolatos rendelkezések”cimii
fejezetének 9. pontja torlésre keril.

3. A szerzédés 1I. ,Bérleti jogviszonnyal kapcsolatos rendelkezések”cimil
fejezetének 10. pontja az aldbbiak szerint modosul:

Felek kifejezetten rogitik, hogy Bérli a Bérleményen jogosult dtalakitdsi munkdlatokat végezni
Bérbeads elizetes irdsos hogzdjdruldsaval, azzal, hogy a hogzdidrulds  kigdrdlag indokoll,
rendkivitli esetben tagadhatd meg Bérbeadd részérdl. Bérli a hozzdpdrulds trants kérelembes; csatolni
koteles ag dtalakitis: nunkdlatok vdrbatd koltségvetésél. Bérld mindenkor, igy kiilonisen a

G6déll6 Varos Onkormanyzata Bérbeadé Villa Oliver Uzemeltetd Kft. Bérlé
képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester képviseli: Bahor Bedta tigyvezetd




Jogviszony megsiinésekor jogosult a felsgerelt berendesiéseit leszerelni és magdval vinni, agok
vonatkozdsdban Bérbeadd 3dlogiogot nem gyakorolhat.

4. A szerzédés 1I. ,Bérleti jogviszonnyal kapcsolatos rendelkezések”cimii
fejezetének 10. 2. pontja az alabbiak szerint médosul:

Bérls koteles a Berubdzidsokrdl, azok felmeriilését kovetden a targy negyedév 6. pontban megjelolt
hatdridt megelizé 20 nappal szdmlat kidllitani és szamidjat igazolbatd mddon 3 napon beliil
Bérbeadinak kézbesitent.

5. A szerzdédés II. ,Bérleti jogviszonnyal kapcsolatos rendelkezések”cimil
fejezetének 14. pontja az alabbiak szerint méddosul:

Bérl, amennyiben a biba jellege, illetve az elhdritdshog sziikséges beavatkozds ideje lehetdvé teszi,
kiteles Bérbeaddt értesiteni a Bérbeaddt terbeld munfkdlatok felmeriilésének tényérdl, jellegéril, a
kijavitashos, eldre ldthatdan siikséges koltségekrdl. Bérbeads kiteles a bérleményben bekivetkeelt
hibdkat a kijavitashoz s3iikséges legrividebb idi alatt megavitant. Amennyiben a Bérbeadd ezen
koltelesettségének a Bérld dltali irdsbeli felszolitds késhesvételét kivetd 5 napon beliil nem lesz; eleget, a
Bérld jogosult a hibdkat a Bérbeadd kiltségén megjavittatni, a korldtozott haszndlat miatt ag érintert
iddre a bérleti dijat ardnyosan csokkentent és jogosult a Bérbeadotol koltsége: megtéritését kovetelni.

6. A szerzddés IIL. ,,Opcids rendelkezések”cimt fejezetének 19. pontja az aldbbiak |
szerint modosul:

Felek rogzitik, hogy Bérls 1.1. pontban meghatirozott pdlydzatdban kifeeste sydndékdt, ot (5) év
iddtartamra alapitort és egen iddsgak alatt gyakorolbatd vételi jogrdl rendelkesd szersddés megkitésére,
amelyet Bérbeadd elfogad és jelen Serzddés aldirdsdaval egyiittesen kifejegi szandékdt a szerddés meegkotésére.
Bérbeads alulirott napig dtadta Bérlinek a EURO-IMMO Kft. dltal, a Bérleményrol késitett értékbecslést,
amelyet Bérld megismert. Felek jelen Szersddés aldivdsdval kotelezettséget vdllalnak arra, hogy ezzel
egyidefiileg egymdssal a Bérlemény vonatkozdsdban vételi jogot alapitd szersddést kitnek, amely 2023.
mdreins 01-1g bigtositja Bérlinek, a vételz jog gyakorlisat.

7. A moédositassal nem érintett kérdésekben a Felek jogviszonyara a Bérleti Szerzddés
valtozatlanul iranyadoéak.
8. Godolld Viéros Képviselo-testilete ....... /2018. (IX. 20.) szédmu Onkorményzati

hatarozataval hatalmazta fel Dr. Gémesi Gyorgy polgarmestert a bérleti szerzédés 1.
szamu modositasardl szolo szerzddés alairdsara.

Godolls, 2018. szeptember ,, ,, Budapest, 2018. szeptember ,, ,,

Go6dolié Viros Onkormanyzata Bérbeadd Villa Oliver Uzemelteté Kft. Bérls
képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester képviscl: Bahor Beata tigyvezetd




2. szam1 melléklet

MEGALLAPODAS VETELI JOG ALAPITASAROL
amely 1étrejott egyrészrol

G6dolls Varos Onkormanyzata / székhely: 2100 Godolls, Szabadsig tér 7., adészam:
15731261-2-13, torzskonyvi azonosité szam: 731267, allamhaztartasi egyedi azonositod:
740856 képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmestet/Elad6, vételi jog kotelezett, a
tovabbiakban, mint Eladé/

masrészrol

Villa Oliver Uzemelteté Korlatolt Felel§sségii Tarsasag (székhely: 1023 Budapest, Urdmi
utca 48., cégjegyzékszama: 01 09 171945, statisztikai szamjel: 14760680-8551-113-01, adészam:
14760680-2-41, képvisel6: Bahor Beata 6nallé cégjegyzést joggal, mint Vevd, vételi jog jogosult, a
tovabbiakban, mint Vev§)

kozott alulirott napon az alabbi tartalommal:
ELOZMENYEK:

1. Felek egytttesen, elézményként rogzitik, hogy Bérbeadd 2017. december 06. napjan koézzétette
a Bérlemény bérlete-tizemeltetése targyaban kiirt palyazatat, amelyre Bétl6 érvényes palyazatot
tett. Az érvényes palyazat eredményeként Bérbeadd és Bérld egyeztetést folytatott a Szerzddés
szovegével kapcsolatosan, amely elSterjesztésre kertlt a Godolls Varos Onkorményzat
KépviselS-testulete elé, amely 12/2018. (I. 25.) sz. onkormanyzati hatirozattal az elStetjesztést
elfogadta és felhatalmazta a Bérlé képviseletében Dr. Gémesi Gyorgy polgarmestert a Szerzédés
alairasara, amely alapjan Felek a bérleti szerz8dést, az Elad6 mindésszesen 1/1 ardny tulajdonat
képez6, a Fonyddi Jarasi Hivatal, balatonlellei ingatlannyilvantartasiban beltertleti 3055 htsz. alatt
felvett, természetben a 8638 Balatonlelle, Uszé u. 5 »felilvizsgalat alatt” sz. alatt talalhato kivett
idilStelep, egyéb épiilet, udvar elnevezést, 13086 m® &sszteriiletd, ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan) tekintetében alairtak.

2. Felek rogritik tovabba, hogy a bérleti szerzédés 19. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan.
egymassal az alabbi megallapodast kotik:

G6dsll6 Varos Onkormanyzata Eladé Villa Oliver Uzemeltets Korlatolt
képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy Felelsségti Tarsasag Vevl
polgarmester/ Bahor Beata tgyvezetd
Ellenjegyzem 2018. -an Godollon:

dr. Popradi Péter ligyvéd Popradi Ugyvédi Iroda
KASZ: 36067367, Budapesti Ugyvédi Kamara




MEGALLAPODAS TARGYA:

3. Elad6 jelen Megallapodas alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan médon 2023. marcius 01-ig
gyakorolhaté vételi jogot alapit Vevs javara, amely Vevé altal Eladénak cimzett ajanlott
tértivevényes levél formajaban megkiildott egyoldala jognyilatkozataval, valamint legkésébb a
jelen pontban meghatarozott hatiaridében az 5. pontban meghatarozott Vevéi kotelezettség
teljesitésével egylittesen gyakorolhato.

5. Felek a vételi jog gyakorlasanak ellenértékét 217.000.000,-Ft, azaz Kétszaztizenhétmillié forint

forgalmi értékben hatarozzak meg, amelyet Vevd, vételi joganak gyakorlasa esetén koteles Eladd
12001008-00155330-00100004 szam1 szamlajara atutalassal koteles teljesiteni.

6. Eladé alulirott napon — jelen Szerzédést szerkeszté és ellenjegyzé Ugyvédnél, mint
Letéteményesnél- tgyvedi letétbe helyezi, Vevé tulajdonjoganak vétel jogcimén val6 ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez hozzajarulé Nyilatkozatat / a tovabbiakban Nyilatkozat/, azzal a
letéti utasitassal, hogy, amennyiben Vevé 3. és 4. pontban meghatarozott kotelezettségeit teljesiti,
ugy A Nyilatkozatot, Letéteményes koteles az ingatlan-nyilvantartasba Vevd tulajdonjoganak
bejegyzése és Eladé tulajdonjoganak torlése érdekében benytjtani. Eladé vallalja, hogy szitkség
esetén 15 napon belil megtesz minden olyan nyilatkozatot, amely Vevd vétel jogeimén vald
tulajdonjoganak  ingatlan-nyilvantartast  bejegyzéséhez  hozzajarul.  Felek  kifejezetten
kotelezettséget vallalnak arra, hogy egymassal a jelen pontban meghatarozott joghatas elérése
érdekében mindenben egyuttmikodnek, egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

0.1. Letéteményes az tigyvédi letétbe vett Nyilatkozat kiadasara az alabbi esetekben koteles:
- Vevé atadja Letéteményesnek a vételi joganak, legkésébb 2023. marcius 01. napjan, 1.
pontban meghatarozott ingatlanra vonatkozé gyakorlasardl rendelkezd, Eladénak cimzett
nyilatkozatanak postai megkiildését igazol6 ajanlott szelvényét, vagy egyéb olyan okiratot
eredeti példanyban, amely nyilatkozatinak Eladé altali atvételét igazolja

és

- Bladé a vételar bankszamlajan valoé jévairasat Letéteményesnek igazolja. Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben Elad6 a jévairast igazolasat nem teljesiti, ugy
Vevé, eredeti banki igazolassal jogosult Letéteményes felé a vételar atutalasat igazolni.

6.2. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a fenti feltételek teljesitésének igazolasira
legkésébb 2023. majus 30-ig nem keriil sor, Ggy Letéteményes a letétbe vett Nyilatkozatot

G6doll§ Varos Onkormanyzata Eladé ~ Villa Oliver Uzemeltets Korlatolt
képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy Felelgsségi Tarsasag Vevd
polgarmester/ Bahor Beita tigyvezetd
Ellenjegyzem 2018. -an Godollon:

dr. Popradi Péter ligyvéd Popradi Ugyvédi Iroda
KASZ: 36067367, Budapesti Ugyvédi Kamara




Eladénak visszaadja és a Letéti Szerz6dést a Felek megszintnek, Letéteményes altal teljesitettnek
tekintik.
7. Felek kijelentik, hogy Elad6, mint Onkormanyzat jogi személy, Vevé Magyarorszigon

bejegyzett gazdasagi tarsasag.

8. Felek kijelentik, hogy Vevé az ingatlan birtokaban van, a felek k6zott korabban megkotott
bérleti szerzédés alapjan.

9. Eladé szavatolja, hogy Vevé a vételi jog gyakorlasara nyitva allo teljes idStartam kivil- per-,
teher-, igény-, ingatlan-nyilvantartason kivili tulajdonosi igény- szolgalom, és elévasarlasi jogtol
mentes.

10. Elad6 szavatolja tovabba, hogy az ingatlannak rejtett hibaja nincsen.

11. Felek jelen Megallapodas alairisaval meghatalmazzak a Popradi Ugyvédi Irodat /1013
Budapest, Attila Gt 31. I1/1, képviseli: Dr. Popradi Péter tigyvéd/, hogy a vételi jog bejegyzése és
Vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében Gket az ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran teljes

jogkorrel képviselje.

Felek jelen Megallapodast, mint akaratukkal mindenben egyez6t, helybenhagyodlag alairjak.

Godolls, 2018.

G6do6ll§ Varos Onkormanyzata Eladé Villa Oliver Uzemeltetd Korlatolt
képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy Felelgsségii Tarsasag Vevd
polgirmester/ Bahor Beata ugyvezetd
Ellenjegyzem 2018. -an Godollén:

dr. Poprédi Péter ligyvéd Popradi UgyvédiIroda
KASZ: 36067367, Budapesti Ugyvédi Kamara




