Go6dollé Varos Polgarmestere

ElOoterjesztés

a Képvisclo-testulet 2020. szeptember 24-ei ullésére

Targy:  Javaslat telepiilésrendezési szerzodés megkolésére

Elbterjesztd: Dr. Gémesi Gyorgy polgérmester



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérsl szélé 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.)

30/A.§ (1) bekezdésének megfeleléen a telepiilési dnkorményzat egyes telepiilésfejlesztési

célok megvaldsitisara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosdval,

illetve a telken beruhazni szandékozdval.

Az Etv. 30/A.§ (3) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzddés targya lehet kitlénisen

- telepitési tanulmanyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési  koncepcid, az integralt
telepiilésfejlosztési  stralégin - és  n lelepiilésiendesési  eszkdzdk  kidolgozasinak
finanszirozasa,

- azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvaldsitasanak eldfeltételer vagy kovetkezményei — a szitkséges
kiszolgalé intézmény és infrastruktira-fejlesztések -~ ¢és azok megvalésitisa az
dnkormanyzatot terhelné.

Az Etv. 30/A.8 (5) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz6désben a telek tulajdonosa
vagy annak hozzajaruldsdval a beruhdzo altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kitelezettség tényét a telepiilési dnkormdnyzat jegyzdjének megkeresésére
a mellékelt szerzédés alapjdn az ingatian-nyilvantartasba fel kell jogyeztetni.

Godslld varos telepiilésrendezési eszkdzeinek folyamatban 16v6 moédositasa olyan kérés is
érkezett, amelyek teljesitése telepiilésrendezési szerz0dés megkstése mellett javasolt.

A 084/8 hrsz.-u ingatlan tulajdonosai kezdemenyeztek Godollé varos helyl épitési
szabalyzatardl sz6lé 30/2018. (XII. 14.) dnkorményzati rendelet (GESZ) médositésat: az
ingatlant az osztatlan kézés tulajdoni hényadoknak megfelelden szeretnék kiilon helyrajzi
szamokra felosztani, ezzel megsziintetendd a k6z8s osztatlan tulajdont.

Tekintettel arra, hogy a telekfelosztassal, a kiszos tulajdon megsziintetésével nem csak az ipari
telephelyck, villalkozdsok fejlesztését segitjiik, hanem a (eriilet éssvertt magkazelitesének és a
kozlekedési viszonyoknak a szabélyos rendezését is, konkrétan a GIiSZ-ben szerepld 16,0
moéter szélessdgll Gt céljara kiszabalyozott foldteriilet kialakitisdban ezaltal a telepiilés
infrastruktirajanak fejlesztésében, igy méltanyolhatonak tartjuk a tulajdonosok kérését.

Az ingatlantulajdonosok — telepiilésrendezési szerz6dés keretében — az eldzetes egyeztetések
szerint vallaljak, hogy az 084/5 hrsz. ingatlanbél a GESZ-ben Ut céljara kiszabalyozott
teriiletet kialakittatjdk, majd tehermentesen és téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonéba
adjdk maganit megnevezéssel.

Fenti konstrukcié alapjan késziilt el a Godolls, Méhész kozben talalhaté, 084/5 hrsz.-a
ingatlan felosztdsa kapesan kitend§ telepiilésrendezési szerzidés tervezete (1. melléklet).

A telepiilésrendezési szerzédésben vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasban a 084/5 hrsz.-on felvett
ingatlanra feljegyzésre keriil.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tekintettel arra, hogy fenti esetben célszerii a telepiilésrendezési szerzédést — ugyanezen
Képviseld-testiileti iilésen elSterjesztésre keriils, és a mellékelt szerzodésben szerepld
szabalyozasi korrekciot, eldirasbeli valtozasokat mar tartalmazd - GESZ-moédositas
elfogadasa elétt megkdtni, kérem, hogy az eldterjesztés megismerése €s megvitatasa utan a
kovetkez6 hatarozati javaslatot fogadjak el.

Gadslls, 2020 szoptomber 4 +




Hatdrozati javaslat

Godolls  Varos Onkorményzatdnak Képviselé-testillete e  hatarozat mellékleteként
szovegszerlien elfogadja a

~ A Fejleszték képviseletében egyiittesen eljaré Gal Péter Sandor és a LIMEX 2000
Kereskedelmi és Szolgidltaté Kit. iigyvezetéje (Csapai Laszlé, Csapai Csongor),
tovibba G6dolle Varos Onkorminyzata kozétt 1étrejové — az eldterjesztés 1.
mellékletében szerepld  telepiilésrenderési szets(nlést

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésrendezési szerz6dés aldirdsara.

Hatarido: 2020. szeptember 30.
Felelos: Dr. Gémesi Gydrgy polgérmester
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Telepiilésrendezési Szerzédés

amely JéuejoLl egyrésardl

G5d6ll6 Varos Onkormanyzata

szé€khely: 2100 G6d6ll6, Szabadsig tér 6.
torzskényvi azonositd szam: 731267,
allamhaztartasi egyedi azonositd: 740856,

addszam: 15731261-2-13

képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy Andris polgarmester

o tovabbthbare it Qukotmany zal és uz

.................... , mint a tulajdonosok képviseletében eljiré természeles személy

szitletési never................. , ANyjA NeVel.....i. , szliletési hely: ............... , szuletési
idé: L , személyazonositd szdma: ............... , adbazonositd jele: ..............
lakéhelye: ..ol szam alatti lakos, magyar dllampolgar, tovabba a

LIMEX 2000 Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (Cg: 01-09-
560633, adészam: 12162000-2-41, statisztikai szdmjel: 12162000-4641-113-01, székhely: 1034
Rébert Kiroly krt. 57., képvisels: Csapai Csongor ligyvezetd)

mint a4 fejlesatési el 111L53valoshui a tovibbiakban mint Fejlesztok képvisclsl, az
Onkotmanyzattal egyiittesen emlitve: mint Szerz6d6 felek kozott,

Godallé Varos (")nkonné.nyzaténak Képvisels-testilete. ....../2020./......... / sz. hatirozatiban
foglalt fethatalmazas alapjin, a mai napon és helyen a kévetkezd feltételekkel:

I
Elézmények

A Tejleszt6k 2020 januir 20-dn frdsban fordultak az Onkorményzathoz, amelyben kérték a
30/2018. (XIL14.) Godills viros helyi épitési szubdlyzatiril sz0/5 onkormanyzati rendeet (tovabbiakban:
GESZ) vonatkozo szabalyainak modositasat a tulajdonukban lévd ingatlan vonatkozasiban, annak
érdekében, hogy a tulajdoni részarinyoknak megfelels tervezett telekfelosztast meg tudjik
valdsitani, ezzel megsziintetendd az osztatlan kdzos tulajdont.

IL.
Az érintett ingatlanok

FejlesztSk képviselSje kijelenti, hogy a Fejleszték osztatlan kozds tulajdonat képezi az ingatlan-
ayilvaniartasban 084/5 hrsz, alatt felvett 7.1952 ha térmértéki kivett tzemi megnevezési
kilteriileti ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan).

A fenti Ingatlan hatdlyos, 30 napndl nem régebbi tulajdoni lapja jelen megallapodas 1. szamo
mellékletét képezi.

A jelen pontban korulirt Ingatlan természetben a G6dolls, Méhész kézben talilhatd.
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1.
A szerz6dés célja

1. Szerz6d8 felek jelen okiratban ag évitett kirnyezet alakitdsird] és védelmérdl s36/6 1997. évi LXXVIIL
torvény 30/ A. § felhatalmazisa, 2 koribbi megkercsesek és tirgyaldsaik alapjin ]ovobem
egylittmik&désiik céljait és alapvetd feltételrendszerét hatirozzak meg.

2. Szerz8dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen okiratban meghatirozott célok elérése
érdekében, mindkét fél gazdasigi érdekeit szem elStt tartva tartdsan egyittmikodnek, a
szikséges szerzOdéseket a mdsik fél felhivasira haladéktalanul  aldfrjak, a szikséges
]op;nwhtkn?atnlmt az arta nyitva allé hataridén belil megteszik a masik fél valamint az illetékes
hatésagok felé és vallaljak a sziikséges eljarasok munél rovidebb 1d6 alatti lefolytatasat.

3. Pejleszt8k kijelentik, hogy elkotelezettek - a hasznalati viszonyoknak megfeleléen - a teriilet
rendezésében a tulajdoni részarinyoknak megfeleld telekfelosztds végrehajtisiban, mellyel
ésszeriien és jogszertien meg tudjdk sziintetni az osztatlan k6z6s tulajdont, amely majd kozrehat
a telkek ésszeni megkozelitésének és a kiulekedési viszonyoknak a szabilyos tetdezésében,
konkrétan 2 GESZ-ben szereplé 16,0 méter szélességii Gt céljira kiszabilyozott foldteriilet
kialakitasiban ezdltal a telepiilés infrastruktirijanak fejlesztésében. A tervezett telekstruktira és
a kiszabalyozott ut sajatossagal a 2. szamu mellékletben keritiluek betnutatista.

4. A Fuolel rogzitk, hogy jelen megallapodas celja az inpatlanra vonatkord é6 o megeldad

targyalasok sorin rdgzitett beruhdzdsokta vonatkozd  telepiilésrendezési  tevékenység
el8készitése.
Mivel a fejlesztés indoka a Fejlesztd érdekkorében meriilt fel, a telepiilésrendezési tevékenység,
a telepiilésrendezési tervek, 2 helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjin torténd -
kldolgo7asanak finanszirozdsit a sajit koliségei terhére kellene vallalnia, azonban az
Onkorményzat mindezt, a Fejlesztd altal felajanlott ingyenes - jelentds méretli - teriilletatadast
figyelembe véve Fejlesztotdl atvallalja.

5. A Fejleszté végezetil deklardlia azon szdandékit, hogy sajit maga tészérdl minden tole ésszertien
elvarhatot meg kivin tenni annak érdelkében, hogy a fend célok és elképzelések a lakokarnyezet,
a vatos és a érséy [elodésében kbntchassanak.

: IV.
Fejleszt kotelezettségvallaldsai

Fejleszté visszavonhatatlan kotelezettséget vallal a meghatirozott telepiilésfejlesztési célok
megvalositdsa érdekében, hogy:

1. A 084/5 htsz. ingatlanbél a GESZ ben 4t céljira kiszabilyozott terilletet kialakittatja (a 2.
szamt melléklet szerint), majd tehermentesen és téritésmentesen az Onkormanyzat
tulajdoniba adja maganit megnevezéssel.

2. A szabilyouzisi lerv szetint a telekalakitishoz kapesolédé teruletek vonatkozdsiban az dtadas
atvételt eldkésziti, hogy a végleges ingatlan-nyilvantartasi dtvezetésre alkalmas tulajdonitruhazd
szerz6dés megkotése megvaldsuljon.
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. Fejleszts kilondsen nagy gondot fordit arra, hogy az Onkormanyzatnak dtadandé teritletrész
tehermentesen, mindeni¢le kdtelezettség nélkiil illjon rendelkezésre a telekalakitishoz. A
tulajdoni lapon - csctlegesen - szereplé jogosultak nyilatkozatait, engedélyeit beszerzi a
telekalakitasi eljarashoz. Fejlesztd visszavonhatatlan kételezettséget vallal arra, hogy mind a
telekalakitashoz, mind a tulajdon Aatruhdzashoz szikséges valamennyi jognyilatkozatot
hataridében megadja.

. A szabilyozasl terven rogzitett kozterilet-szabalyozis végrehajtasihoz szitkséges telekalakitasi
dokumentaciot elkésziti, engedélyezteti, tovibba az ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltségeit
viseli.

. A bejleszto feltetlen es visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzodésen
alapulé telepiilésrendezési kitelezettség ténye az Onkormanyzat jegyzdjénck megkeresésére
az ingatlan-nyilvintartasban a 084/5 hrsz.-on felvett ingatlanta feljegyzésre keriiljon.

. A Szerzddd felek az ingatlan vonatkozasaban a végleges tulajdonatruhazd szerzddést a
telekalakitast engedélyesd jogerds hatirozat birtokaban megkotik.

. Fejlesztd a GESZ-ben dt céljira kiszabilyozott teriilet Onkormanyzati tulajdonba adésit
kdvetden a kialakulo maganit megnevezés ingatlant birtokaban tartja és a szukséges mértékig
kezelt a teriiletet az Onkormanyzatnak torténd birtokbaadas idSpontjiig.

. Fejlesztd a GESZ-ben it céljira kiszabalyozott teriiletet mindaddig birtokolja, ameddig nem
keriil sor a Godollé Varost elkerlilé ut kivitelezésére. Az elkerilé 1t kivitelezésének
befejezésével egyidejlleg Fejleszté az ingatlant az Onkormanyzat birtokaba adja, hogy az az
elkeriil 1t és a Tessedik Samuel utca Ssszekdtését biztositsa. Fejlesztd kotelezettséget vallal
arra, hogy az ingatlanon elhelyezkedd valamennyi épiiletet épitményt, amely az ut céla kialakitast
ellehetetlenitené clbontja vagy athelyezi.

V.
Az Onkormanyzat kitelezettségvallalisai

Onkorminyzat kdtelezettséget vallal a meghatirozott telepillésfejlesztési célok megvaldsitisa
érdekében, hogy:

. A helyr épitési szabalyzat elfogadasihoz szitkséges telepiilésrendezési eljaras lefolytatja a
314/ 2012. (X1. 8.) Korm. rendeletnek megfelelSen, a sajat koltségén,

. A helyt épitési szabalyzatban . tdrgyl ingatlan épitési &vezetére vonatkozé olyan specialis
rendelkezésekre tesz javaslatot, mellyel a Fejleszté  altal kezdeményezett telekfelosztas
végrehajthato.

. A Méhész koz folytatiasaban a szabilyozisi terv végrehajtisa sorin kialakulé 16,0 méter széles
uttertiletet maginat megnevezéssel tulajdonba  veszi, birtokat azonban visszaadja a
Fejlesztéknek, akik a maganatként torténd kialakitis jogi feltételeit megteremtk, majd a
kialakitott Ut fenntartasat, kezelését a késébbiekben megoldjik.

Ezen villalast az Onkorményzat, a teriilettel érintett it kivitelezési munkélatainak megkezdése
utdn - kiilén birtokbaadasi eljarast kovetden - az utépitéshez szikséges munkatertlet ataddsat
kovetben tudja teljesiten.
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Az Onkorményzat vallalja, hogy a kialakitott maginutat birtokba, illetve {izemeltetésre akkor
veszi at, amikor a tervezett varosi elkeriilé Gt kivitelezése befejezddik, és azzal osszefiiggésben
az elkeriils Gt és a Tessedik SAmuel utca kozotd atkotés kiépithetGvé valik.

VI
Egyéb rendelkezések

1. A Felek megillapodnak, hogy a teleplilésrendezési eszkéz0k véleményezési cljarisa soran a
véleményezdk részétdl felmeriild, jogszabaly dltal alitimasztott észrevétel kapesan szikséges
intézkedésekrol, a telepulesrendezesi eszkozokon vegrehajtando valtoztatasok kotelezettsegerdl,
a valtoztatis miatti esetleges ismételt véleményeztetési kbtelezettségrdl a felmertléstol szamitott
3 munkanapon belil egyeztetnek.

2. A Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédésben irt megallapodisuk
birmely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelenné, érvényesithetetlenné vagy
torvényellenessé vilna (kivéve a villalt kételezettségek megszegését), a megillapodas tobbi része
akkor is valtozatlan tartalommal érvényben marad és a Felek kételesek a leheté leghamarabb
egyezletést lefolytatul, és joldszemden eljarva elfogadni egy jogszerli rendelkezést, amely a
legkozelebb 4ll megallapodisuk céljidhoz és ugyanolyan gazdasagy, telepiiléstejlesztest hatasa
illetve eredmenye van

3. Felek a jelen szerz&dés ellenjegyzésével megbizzak dr. Simonvaros Péter tigyvédet
(székhely: 2100 Godslls, Dézsa Gy. u. 18., KASZ szima: 36068394 nyilv. szama: 13-030018),
aki a Felek meghizasat az ellenjegyzésével elfogadja. Felek a jelen Szerzédést ag dgyvéds
tevékenyséordl szolé 2017. évi LXXVIIL tirvény 29. § (3) bekezdése alapjan egyben részletes tgyvédi
megbizasként és tényvizlatként is alditjik, igy kiilén okiratba foglalt tényillas vagy megbizés
felvételét nem kérik. Felek egyuttal meghatalmazzak a kozremikodé tgyvédet a IV.
fejezetben 4. pontban foglalt ingatlant érintden a telepilés-rendezési kbtelezettség tényének
feliegyzése iranti ingatlan-nyilvantartisi eljirisban a Foldhivatal elétti teljes kord
kepviscletukkel. Eljaroe ugyved a felek megbizasat cs meghatalmazasat az alatrasaval
elfogadja. A jelen ohitatba foglalt téuyallis és megbizis twagiban foglalja kilénésen azt,
hogy az eljaté tigyvéd a jelen szerzGdést a Felek egybehangzé és teljes kéri elGaddsai alapjan
szerkesztette és kérésitknek mindenben megfelelden foglalta irasba, akik az okiratban foglalt
tényel8adisokért és nyilatkozataikért feleldsséggel tartoznak, a meghizott ligyvéd a Felek jelen
szerzédéshe foglalt szindékai és nyilatkozatai valésagtartalmaért, illetve teljesiilésiikért vagy
meghitsulisukért felelGsséget nem vallal. Felek kijelentik, hogy el6zetesen tdjékoztatast kaptak
arrdl is, hogy az eljaré tigyvédet jogszabalyi elbirds alapjin tigyfél-dtviligitisi kotelezettség
terheli, melynek keretében azonositja Sket. Az eljard igyvéd az lgyfél-atviligitast a
vonatkozé jogszabalyi eldirasoknak (2011. évi CXII., 2017. évi LIIL tv.) megfelelben, a Felek
elézetes tajékoztatasa és irisbeli hozzajarulasa alapjan elvégezte.

4. Szerz8dé felek a jelen szerz6dés megkotését eldkeszité tirgyalisokon elhangzottakat, a
targyban bonyolitott levelezéseket — killonos tekintettel a teriilet fejlesztési elképueléseire, a
beruhézisok miszaki tattalmara vonatkozdan ~ jelen szerzddés elidegenithetetlen részének
tekintil,

5. Szerz8dS felek képviseldi kijelentik és  szavatoljik, hogy valamennyien teljes
cselekvdképességgel rendelkezd magyar dllampolgirok, akiknek a szerz6déskotési képessége
sem jogszabaly, sem egyéb koriilmény alapjin nem korldtozott, illetve nem kizart. A jelen
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szerz6dést az Onkormanyzat 1észér6l a Képviselé-testilet ...../2020.(..) szdmu
hatirozatival szdvegszerlen jovihagyta, amelyet a polgarmester éndlldan ir ala.

Fejleszt8k képviseletében meghatalmazott tjan alairdk irdsbeli Meghatalmazasait pedig
jelen szerzodés 3. szamu melléklete tartalmazza.

6. A szerzddd fél tadomidsul veszi, hogy az Burdpai Parlament és a Tandes 2016 1679 rendelete a
természetes személyeknek, a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad dramlisdrol, valamint a 95/46/ EK rendetet batibyon kiviil belyesibsérd] 6. cikk (1)
b pantjas alapiin a jelen szerz6déshez kapcsolddé jogviszony teljesitésének céljahdl a személyes
adatait a G&déllsi Polgarmesteri Hivatal nyilvantartsa és kezelie Szered&dd 6l a szerzddés
aldirasdval nyilatkozik, hogy megismerte G6délls Viros Onkormanyzatinak és a G3doli61
Polgdrmesteri Hivatalnak altalinos adatvédelmi tajékoztatdjit és az adatkezeléssel kapesolatos
tdjckoztatast megkapta.

7. A jelen Szerzédés ... példinyban készill, melybdl az Onkorményzatot .... példiny, a
Fejlesztot ... példany illet meg, az eljar6 ligyvéd a sajit Ugyiratai kézt ..., (f6ldhivatali) + ...
példanyt oriz meg.

Alulitott Szerz6dé felek, a jelen 5 oldalbél 4ll6 Telepiilésrendezési szerzddést, mint az

akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag aliirjak

Godsllg, 2020, .............
Dr. Gémesi Gybrgy Andras
polgarmester
Onkorményzat képviseletében
Gal Péter Sandor Cs4pai Csongor iigyvezetd
Fejleszték képviseletében Fejlesztok képviseletében
LIMEX 200 Kereskedelmi ¢és Szolgaltato Kft,
Mellékletek:
1. szimb melléklet: Tulajdoni lap
2. szimi melléklet: Leirds a tervezett telekstrukuira és a kiszabilyozott it sajatossagairdl
3. szami melléldet: Meghatalmazdsok
4. szami melléklet: Atlathatosagi nyilatkozat



