GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2017. november 23-4n tartandd iilésére

Targy: Javaslat a godolléi 297/4 hrsz.-i, a Szabadsag tér 6. szam alatti
tarsashazi ingatlanban egyes kozos tulajdont ingatlanrészek
tulajdoni illetdségeinek megvételére €s az 0j varoshaza beruhazas
-elokészitése érdekében tulajdonosi dontések meghozatalara.

Eldterjeszto: Dr. Gémesi Gyérgy
| polgarmester




Tisztelt Képviselt’i-testiilet!

A Szabadsag tér 6. szam alatti 297/4 helyrajzi szdmu térsashazi ingatlanban, a Pénzintézeti
Térsashazban, Godollé Varos Onkorményzata megszerezte a kiilontulajdonti  albetétek
tobbségének tulajdonjogat. Ahhoz, hogy az épiilet varoshazi funkciéra torténd Aatalakitasat,
bovitését végre tudjuk hajtani, sziikséges az is, hogy az 6nallé albetétekhez csatolhatd (vagy ekként
kialakithat6) kozos tulajdont ingatlanrészek 1/1 tulajdoni hanyadat az 6nkormanyzat megszerezze.

Jogerés engedéllyel rendelkeziink a tarsashazi ingatlan telekteriiletének bévitéséhez. gy a
beruhazas elokészitése tovabb folytathatd, ennek keretében targyalasokra keriilt sor a K&H Bank
Zrt. képvisel6ivel. A tarsashazi ingatlanban az dnkormanyzaton klvul mar csak 6k rendelkeznek
ingatlan tulajdonnal.

A tulajdonostars nem zarkézott el egyes kozds tulajdonu ingatlanrészek vonatkozasaban a
koz6s tulajdon megsziintetésétél. A telekalakitdshoz hozzajarulasat adja, feltéve, hogy a teljes
telek teriilet is a 'varos tulajdonaba keriil és a késSbbiekben az onkormanyzat nem kér pénzbeli
ellenértéket a teriilet hasznélataért. Az épiilet varoshazi funkciéra torténé alkalmassé tételéhez
sziikség lesz a ma még kozos tulajdont épiiletrészek atalakitasara is. Elkésziilt a telek és a kozos

tulajdonu, 6nallé albetétekhez csatolhatd (vagy ekként kialakithat6) kozos tula]donu lngatlanreszek :

értékbecslése. Ennek alapjan Keriilt sor a vételar megallapltasara

Ahhoz, hogy a véaroshadza beruhdzas el6készitéséhez az épitési engedély iranti kérelmiinket
eredményesen beadjuk, szikséges a telekalakitds ingatlan nyilvantartasi atvezetése. Ennek
el6feltétele az elobbiek szerint egyes kozos tulajdond ingatlanrészek és a telek kizarélagos
tulajdonanak megszerzése, majd a tarsashdzi alapité okirat ingatlan nyilvantartasi atvezetése.
Utébbihoz kapcsolédéan elkésziilt a térsashaz j Szervezeti és Miikodési Szabalyzata, mely
mindkét fél rész€rdl egyeztetett, elfogadhatd. Ezt kovetden egyediili kérelmezoként a telekalakitas
ingatlan nyilvantartdsi atvezetését is meg tudjuk kerm ami egyik el6feltétele az épitési engedély
megadasanak. -

Kérém a tisztelt Kepv1selo testuletet hogy az alabbl hatdrozati javaslatok elfogadasaval hozza
meg tulajdonosi déntéseit. - : A '

G5d6118,2017. november » 7.




"HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet e hatérozat mellékleteként elfogadja a K&H Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-
vel a godolléi 297/4 hrsz.-G a Szabadsag tér 6. szam alatti tarsashazi ingatlanban egyes kozos
tulajdont  ingatlanrészek tulaJdom illetdségeinek “megvételére kotendo adasvételi szerz0dés
- szOvegét. ~

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hataridé: e nyilatkozat k6zlésére azonnal.
Felel6s: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselo-testiilet e - hatarozat mellékleteként elfogadja a Pénzintézeti Tarsashaz Uj
Térsashaztulajdont Alapité Okiratat, feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy
az ingatlantigyi hatosag az abban foglaltakat az ingatlan nyilvantartasban atvezesse.

Hataridé:. e nyilatkozat kozlésére azonnal.
Felel6s: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester

HATAROZATIJAVASLAT

A Kepv1selo-testulet e hatérozat mellekletekent elfogadja a Pénzintézeti Térsashaz 1jj Szervezetl és
Miikodési Szabalyzatat.
~ Hataridé: e nyilatkozat kozlésére azonnal.

Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgdrmester

HATAROZATI JAVASLAT

A Kképviselo-testiilet tulajdonosi jogkorében hozzajarul a godolléi 291/5, 297/3 és a 297/4
ingatlanok telekalakitasdhoz, a Geométer Kft. altal készitett 119/2016 munkaszdmu valtozasi
vazrajz alapjan. A képvisel- testiilet feltétlen és v1sszavonhatatlan beleegyezését adja a
telekalakitas ingatlan nyilvantartasi atvezetéséhez,

A képvisel§ testiilet felhatalmazza a Polgérmestert; hogy a megosztasi vazrajzot aldirja és az
. dnkormanyzat nevében az ingatlantigyi hat6sdgnal eljarjon a telekalakitds dtvezetése végett.

Hatiridé: e nyilatkozat kozlésére azonnal.
 Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester




TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Alulirott szerz6d6 felek mint a Go6dollsi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya ingatlan-
nyilvantartasban Go6dollé belteriilet, 297/4 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2100
Godolls, Szabadsag tér 6. szam alatt talalhato 1328 négyzetméter alapteriiletii ingatlan
tulajdonosai, mint alapitok, a mellékelt szintenkénti digitalis alaprajz (véltozasi vazrajz)
alapjan, a Polgéri Torvénykényv és a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIIL. torvény
rendelkezéseinek megfeleléen, az alabbiak szerint fogadjék el. Jelen Alapité okirat
elfogadasaval egyidejlileg a szerz6dd felek a 2005. jllius 29. napjan kelt Alapité okiratot
hatalyon kiviil helyezik. ’

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A tdrsashdz neve:

Pénzintézeti Tarsashaz

2. Az ingatlan adataz

—helyrajm szam: GOdollo beltertilet, 297/4.
— cime: 2100 G5do116, Szabadsag tér 6.
— alapteriilet: 1328 m2

. —jellege: irodahaz / tarsashéz

Az ingatlant terheh az ELMU Halozatl Eloszto Kft. Javara 11 m2 nagysagu teriiletre
bejegyzett Vezetekjo g ‘

3. Az épiilet:

A telekingatlanon a Térsashazat alapité Tulajdonostarsak, illetve jogelédeik 5 (6t) darab
- miszakilag elkiiloniilt, nem lakds céld helyiséget (helyiségcsoportot) magédban foglald
épliletet létesitettek, azt szabalyszerlien hasznalatba vették, melyek Osszesen 1319,49 m2
hasznos alapteriiletet foglalnak el az éptiletben.

Az épiilet az alapité Okirat mellékletét képezd alaprajz szerint valosult meg, amely alaprajz
tartalmazza a Tarsashaz cimét, a jogilag ©néll6 ingatlanok elhatrold vonalait, valamint
sorszamat, alapteriilet szerinti megjelolését. .

4. T ufaidonostdrsak:

Tulajdonostars neve: K&H Kereskedelmi és Hitelbank ZRt.
Székhelye: 1095 Budapest, Lachner Odén fasor 9.
Cégjegyzékszama: 01-10-041043.

~ Statitsztikai torzsszama: 10195664

* Tulajdonostars neve: Godoll§ Vdros Onkormdnyzata
Székhelye: 2100 G6dolld, Szabadsag tér 7.
Statitsztikai torzsszdma: 15395113




A téarsashéz tagjainak kulon tulajdondba kerulnek a III. pontban felsorolt nem lakés celjara
szolgald helyiségek, mlg a II. pontban-felsorolt egységek kozos tulajdonban maradnak.
A tulajdonostarsak egymaés kozotti viszonyat a tarsashdzakrél szoldé 2003. évi CXXXIIL
torvény, a Polgari Torvénykonyv, valamint jelen alaplto okirat és a tarsashaz Szervezeti és
Miikodési Szabalyzata (SzMSz) szabalyozza

II. A KOZOS TULAJDON

* Osztatlan k6z0s tulajdonban maradnak az aldbbiak: :

L. Epiiletszerkezetek: a tartoszerkezetek, az alap-, f6-, tarto- és kiilon tulaJdom
egységeket hatarol6  valaszfalak kiilsd vakolatokkal, és azok a belsd vakolatok és
burkolatok, amelyek a kozossegben maradnak és kozos cél szolgald epuletreszekhez
tartoznak, homokzatok, fodémek és az azokon 1évo feltoltés, tetdszerkezet ¢s azok
tartozékai, kemenyek és badogos szerkezetek, tetdhéjazat

I Telekhatéron és épiileten beliili viz-, tavfiités-, elektromos 4ram és csatornahdlézat a
Tarsashaz koéziizemi csatlakozasatol (alapvezetékektdl) a kiilon tulajdoni egysegek
ledgazo vezetékéig.

III. Kozos csapadékesatorna és csapadekelvezeto eresz

IV.  Mindazon épiiletrész, épiiletberendezés s felszerelési targy, amely az epulet
biztonsagat, allékonysagat, TulaJdonostarsak kozos céljat szolgalja még akkor is, ha

- azok valamely kiilon tulajdoni egysegen beliil taldlhatoak.

V. Mindazon ingatlanrész, helyiség és épiilet-berendezés, amelyet jelen Alaplto oklrat

' kulon tulajdonként nem jel6l meg.

Az épiilet tartészerkézetei azok részei, az épiilet biztonsagat - (allékonysdgat), a
tulajdonostarsak kozos céljat szolgdld épiletrész, épiiletberendezés és vagyontargy akkor is
kozos tulajdonba - tartozik, ha az 2 kiilén tulajdonban 4ll6 nem 1akas céljara szolgéld

helylsegen beliil van. '

A 297/4/A/2. hrsz.-u albetét tulajdonosa a K&H Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. a foldteriilet
tulajdonosénak az épiilet fennallasaig hasznalati dij fizetésére nem kételes.

" A tulajdonostarsak  a kozos  tulajdont épiiletrészek  Karbantartdsanak, feldjitdsénak,
allagmegbrzésének feltételeit a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban rogzitik azzal, hogy
ezen munkak koltségeit minden tulajdonostars sajat albetéteihez igazodéan viseli.

1. A KULON TULAJDON .

A tula]donostarsak kulon tulajdonaba kerulnek az alabb meghatarozott, nem lakas céljéra
szolgald helyiségek kozos tulajdonba nem tartozd épiiletszerkezetekkel €s berendezésekkel
(kulonosen belsé valaszfalak, hideg- és melegburkolatok; nyilaszarok, viz-, gaz-, elektromos
és csatornavezetékek a  szintén kiilon tulajdond fogyasztdsméroktSl, illetve bedgazasi
pontoktol fiitotestek stb.). A kiilon: tulaJdon az egyes tulajdonostarsakat a kzos tulajdonbdl
rajuk esd tulajdoni hanyaddal egyiitt és a kozos tulajdonti részek hasznalati jogaval illeti meg.
. A tulajdonostéarsak kiilon tulajdona és-a kozos tulajdonbol dket megilletd tulajdoni hanyad -
egymastol fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhet$ meg. ’
A kozos tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megilletd hanyad mértéke a tulajdonostarsak '
kiilon tulajdonédban 4ll6 épiiletrészek nagysagahoz igazodik.
A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a k6zos tulajdoni hanyaduk, valamint az. ingatlan-
: nyllvantartashoz sziikséges adataik a kovetkezok

Foldterulet
A foldteriilet 1/1 aranyu tulajdonosa Godolls Varos Onkormanyzata (székhelye: 2100
Godolls, Szabadsag ter7) ' ‘ , \



Helyrajm széam: 297/4. : ‘
Telekhatdron beliili t- €s jardaburkolatok, mint a foldteriilethez tartozé alkotoreszek 1/1
aranyu tulaJdonosa Godolls Varos Onkormanyzata (székhelye: 2100 Godslld, Szabadsag tér
7. ) ‘

1. Az alaprajzon 1. sorszammal jelélt, Osszesen 1137,41 m2 nagysagl, 2100 Go6dollo,
Szabadsag tér 6. sz. alatt talalhatd, “iroda” megnevezésii, aldbb felsorolt helyiségek és
teriiletek 1/1 aranyu tulajdonosa Godollé Varos Onkormanyzata (szekhelye 2100 Godollo,
Szabadsag tér 7.)

Helyrajzi szam: 297/4/A/1

Az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az alabbi helylsegek

f6ldszint:

FO1 jeld: =~ eloter 24,84 m2

FO02 jelti: lépcséhaz 7,53 m2

FO03 jelti: porta 6,34 .m2

F04 jelt: celektromos helyiség 4,95 m2

F16 jelt: 1épcséhaz 7,87 m2

F17 jelti: elotér 14,84 m2

F18 jelti: emel6 2,92 m2

F19 jeli: olt6z6 5,17 m2

F20 jelii: UPS helyiség 7,30 m2

F21 jelii: irattar 19,95 m2

F22 jelti: garazs 40,06 m2

F23 jeli: hofogadd 17,05 m2

Emelet: , :

EO1 jelt: el6tér 33,90 m2

E02 jelti: 1épcsbhaz 12,09 m2
EO03 jel: ~ kozleked6 34,90 m2
E04 jelti: jegyzoi iroda 29,56 m2

" EO05jeli: . titkdrsag 17,42 m2

E06 jeli:  polgarmesteri iroda 30,52 m2
EO07 jelii: - személyzeti osztaly 17,52 m2
EO08 jelt: jegyzdi iroda 24,79 m2

E09 jelti: - targyal6-31,69 m2

E10 jelt: fejlesztési csoport 12,33 m2
E11 jelii: teakonyha 19,78 m2

E12 jelt: n6i WC el6tér 4,74 m2

E13 jelt: néi WC 4,37 m2

" El4 jelit: férfi WC el6tér 3,66 m2

El5jel:. - férfi WC 4,87 m2

E16 jelt: kozlekedd 23,68 m2

E17 jelt: ugyféltér 189,17 m2

E18 jelt: pénziigyi osztalyvezetd 16,95 m2
E19 jelt: iroda 28,46 m2

E20jelt: - iktato 14,43 m2

E21jelt: - irattar 27,60 m2

E22 jelli: kozlekedd 6,71 m2

E23 jelt: 6lt6z6 3,92 m2

E24 jelti: mosdd 1,76 m2

- E25 jelit: WC 1,21 m2

tetotér:
TO1 jelii: el6tér 33,25 m2
T02 jelti: kozlekedd 11,47 m2




TO03 jelti: kozlekedd 19,32 m2

TO04 jeli: iroda 15,68 m2 .

- TO5jeli: ~  iroda 14,44 m2

TO6 jelt: ~  iroda 14,41 m2

TO7 jelii: szerver helyiség 7,75 m2",

TO08 jeli: atjar6 4,57 m2 ‘

TO9 jelt: padlvasterl IL. 126,89 m2.
T10jeltt: iroda 14,75 m2

T11 jelt: iroda 13,05 m2

T12 jelti: iroda 15,84 m2

T13 jeli: iroda 18,37 m2

- T14jeli:~ - iroda 8,70 m2

T15 jelti: teakonyha 9,31 m2
T16 jelt: 'nd1 WC el6tér 1,99 m2
T17 jelti: n6i WC 0,99 m2 ‘
T18 jelt: férfi WC el6tér 1,33 m2
T19jeli: piszoar2,00m2 . -
T20 jelt: férfi WC 0,59 m2

T21jelt:  4tjaro 2,42 m2

o T22 jeld: padastér 1. alapteriilete 38, 01m2

T23 jelt: iroda 7,43 m2

2. Az alaprajzori 2. sorszammal j‘elﬁlt, Osszesen 160,56 m2 nagysagd, 2100 Godollo,
Szabadsag tér 6. sz. alatt talalhatd, “iroda” megnevezesu alabb ‘felsorolt helyiségek és
teriiletek 1/1 ardnyt tulajdonosa K&H Kereskedelmi és Hitelbank ZRt (Székhelye: 1095
Budapest, Lachner Odén fasor 9.) . o
Helyrajzi szam: 297/4/A/2.

Az 6néllo mgatlanhoz tartoznak az alabb1 helylsegek

foldszint: :

F24 jeli: 24 Hz6na 4,89 m2

F25 jelt: tigyféltér 99,88 m2

F26jelii: ~ térgyal6 9,54 m2

- F27 jelt: fidkvezetd 12,17 m2

- F28 jeliv: ‘technikai helyiség 2,85 m2
F29 jeli: szerviz helyiség 2,88 m2
F30 jelt: irattar 6,99 m2

F3ljel: =~ Mosdd 2,69 m2

- F32jelii: "WC 1,38 m2

F33 jelti: WC 1,51 m2

F34jelt:  értéktar 5,00 m2 -
F35jeli: . teakonyha 6,68 m2
F36jelit: - oltozd 2,66 m2

- F37 jelit: Zsilip 1,44 m2

3. Az alaprajzon 3. sorszdmmal jelélt, Osszesen 96,11 m2 nagysagl, 2100 Godolls,
Szabadsdg tér 6. sz. alatt taldlhat6, “iroda” megnevezéstli, alabb felsorolt helyiségek és
teriiletek 1/1 aranyt tulajdonosa Godollo Véros Onkorményzata (szekhelye 2100 Godolls,
Szabadsag tér 7.) -
Helyrajzi szam: 297/4/A/3.
Az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az alabbi helyiségek:
foldszint
FOS jelt: szélfogd 2,49 m2
FO06 jelii: - ugyféltér 41,51 m2 -
F10jelt: . - irattar 9,78 m2
F11 jelti: irattar 8,31 m2



F12 jelti: vezet6i iroda 16,79 m2
F13 jelit: teakonyha 12,80 m2
F14 jelii: WC el6tér 2,30 m2
F15 jelt: WC2,13 m2 )

4. Az alaprajzon 4. sorszammal jelolt, 6sszesen 71,1 m2 nagysagu, 2100 Godolld, Szabadsag
tér 6. sz. alatt talalhat6, “iroda” megnevezésii, alabb felsorolt helyiségek és - tertiletek 1/1
aranyu tulaJdonosa Godolls Varos Onkormanyzata (Székhelye: 2100 Godollo Szabadség tér

- 7) '
- Helyrajzi szam: 297/4/A/4. .

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alabbi helyiségek:

foldszint
F38 jelti:  szélfogd 2, 30 m2
F39 jelii: tgyféltér 32,62 m2

F40 jeli: - kozlekedd 2,60 m2
F41 jelti: iroda 15,09 m2
F42 jelti: iroda 8,33 m2

[43 jelii: irattar 5,50 m2
F44jeli: - WCel6tér 3,31 m2
F45 jelt: WC 1,35 m2

5. Az alaprajzon 5. sorszammal jeldlt, Osszesen 186,23 m2 nagysagl, 2100 Godsllo,
Szabadsag tér 6. sz. alatt talalhato, "lizlethelyiség” megnevezési, alabb felsorolt helyiségek és
tertiletek 1/1 aradnyt tulajdonosa Godollo Varos Onkormanyzata (Szekhelye 2100 Godollo,
Szabadsag tér 7.) .

Helyrajzi szam: 297/4/A/5.

Az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az alabbi helylsegek

foldszint

FO7 jelt: tigyféltér 41,51 m2

FO8 jelt: irodatér 19,49 m2

FO09 jelii: értéktar 6,23 m2

F/.... jeli: arkad 119 m2

4, |

A 297/4/A/1 hrsz.-u kiilon tulajdoni hdnyadhoz tartozd kozos tulajdoni hanyad mértéke:
6888/10000 ‘ . o

A 297/4/A/2 hrsz.-u kiilon tulajdoni hényadhoz tartozé kozos tulajdoni hanyad mértéke:
-~ 972/10000 , _ :
A 297/4/A/3 hrsz.-u kiilén tulajdoni hanyadhoz tartozd kozos tulajdoni hanyad mértéke:

582/10000 - v Lo o ‘
A 297/4/A/4 hrsz.-0 kilon tulajdoni hanyadhoz tartozd kozos tulajdoni hanyad mértéke:

430/10000 o o ‘
A 297/4/A/S hrsz.-u kiilon tulajdoni hanyadhoz tartozd ko6zos tulajdoni hédnyad mértéke:
1128/10000 - ‘ ‘

IV. RENDELKEZESEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL
- KAPCSOLATBAN

Az alapitdk kérik és hozzaj éuulasukai adjak ahhoz, hogy a tarsashaz médositasat a Foldhivatal
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze, a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 52-55. §- ainak
megfeleloen

1. ATl pontban felsorolt kozos tulajdonban marado epuletreszeket a foldreszlettel a
tarsashazi torzslapon egyesitve tuntesse fel.




2. AIIL. pontban felsorolt, kiilén tulaJdonu helylsegeket a hozzajuk tartozo koz6s tulaJdom
- hanyadokkal egyiitt, mint 6ndll6 ingatlanokat jegyezze be a tarsashézi kiilénlapon a IIL
pontban megjelsltek kiilon tulajdonaként.

V. A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA
1.A tulaj donosi jogositvanyok és azok korlatjai.
1.1. A kiilon tulaj don vonatkozaséban

A tulajdonostéarsakat kiilén tulajdonuk vonatkozdsaban megilleti a birtoklas, a hasznalat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga azonban nem gyakorolhatjdk e jogaikat a tobbi
tulajdonostéarsnak a dologhoz f{iz6d6 Joga és torvényes érdeke sérelmével. Egyebekben a
tulajdonostarsak kiilon tulajdonukkal és- az ahhoz tartozéd kozos tulajdoni hanyaddal
egylittesen, szabadon rendelkezhetnek, a tulajdonostarsakat el6vasarlasi, illetve elbérleti jog
~ nem illeti meg. A kiilén tulajdon elidegenitése esetén az 1ij tulajdonos kételes magéra nézve
az alapito okirat rendelkezéseit — az elidegenitésrél sz016 szerz6désben vagy ennek hidnyéban
kiilon nyilatkozatban — kotelez6 erejlinek ehsmerm :

A tulajdonjog védelmében az egyes tulaj donostarsak onalloan is felléphetnek.
A tulajdonostarsak kotelesek a rendeltetesszeru hasznalatra a tobbi tulaJdonostars ilyen
“joganak serelme nélkil. :

' A tulaj donostéarsak kotelesek

- fenntartani a kiilén tulajdonukban allo, nem lakas céljara szolgalod helylsegeket

- lehet6vé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont nem lakés céljara szolgal6 helyiségekben -

' a masik tulajdonostars a kiilon tulajdondban allo epuletreszekkel berendezésekkel

Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenntartasi és felujitdsi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas 1d0ben bejuthasson a tulaJdonostars szilkségtelen
héaboritasa nélkiil, - :

- azingatlanban tervezett épitkezésrdl értesiteni a masik tulajdonostarsat

1.2. A k6z06s tulajdon v'onatkozasaban

, Mlnden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyamak birtoklaséra és hasznalatara ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Az ettdl
eltéré birtoklas, hasznédlat médjanak és mértékének — igy példaul a kozos tulajdon egyes
részeire klzarolagos hasznalat biztositasa —meghatarozésira a kozgyilés jo gosult Ez azonban
nem érinti a kozos tulajdoni Jelleget '

2. Koltsegv1seles

2.1, Akiilén tulaJdQn koltségei -

A kiillén tulajdon tArgyainak fenntartisdval, felujitdsaval, karbantartdsaval egyiitt jard
koltségek, koziizemi dijak és egyéb kozterhek a mindenkori tulajdonost terhelik.

2.2. A kdzds tulajdon kﬁltségei



A tulajdonostarsak — a Szervezeti-miikodési Szabalyzat eltéré rendelkezése hidnydban —

tulajdoni hanyaduk ardnydban viselik a kozos tulajdonnal kapcsolatos fenntartdsi |
(uzemeltetes1 karbantartési), felGjitasi stb. koltségeket, a rendes gazdalkodas kérét meghalado -

kiadasokat és a tarsashaz egyéb kozos kiadasait (kozos koziizemi dijak, kezelési koltség stb. )

A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostérsak - az egyszeru
(sortartasos) kezesség szabdlyai szerint felelnek.

A ko6z0s tulajdonban all6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdéalkodas korét meghalado

kiadasokrdl csak egyhangu szavazattal lehet hatarozni. -

. Amennyiben a koz0s koltsegeknek a korabbiakhoz képest nagymerteku novekedése

észlelhetd, a tarsashdz szervei kotelesek haladéktalanul megtenm minden szlkséges
intézkedést annak érdekében, hogy ennek oka megallapitasra és megsziintetésre keriiljon.
Ennek soran a-tulajdonostérsak tlirni kotelesek, hogy az intézkedés megtételéhez sziikséges
mértékben a kiilon tulajdonukat képezd épiiletrészekben is elvégezhessék a sziikséges
cselekményeket (ellendrzés, karbantartas stb.). Az ennek keretében Vegzett ellenorzesrol
jegyzbkonyvet kell felvenni. \

2.3. A kozbs koltseg

A kozos tulajdonnal kapcsolatos kiadasok fedezésére a tulajdonostérsak kozos koltséget

kotelesek fizetni. Ennek Osszegét, megﬁzetesenek modjat és esedekesseget a kozgytlés
allapitja meg.

A koz6s koltséget kesedelmesen megfizetd tulajdonostars a Polgari Torvenykonyv szerinti
késedelmi kamatot koteles fizetni.

- A tulajdonesok a Szervezeti és Mlikodési Szabélyzatban megallapodhatnak abban hogy:
 —tulajdonatruhazas esetén a jogeldéd és jogutdd tulaJdonos egyetemlegesen felelos a
tarsashaz felé fennallo tartozasokért;

—a kozos képviseld a kozos koltséghez vald hozzajarulas beﬁzetesevel legalabb féléves
hatralékba kertilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak jelzalogjoggal valdé megterhelése 1rant
intézkedjen a hatralék megfizetésének biztositékaul,

~ —felyjitasi alapot hoznak 1étre.

VI. A SZERVEZETI és MUKODESI SZABALYZAT (SZMSZ)

A tarsashdz szervezetét, az egyes szervek hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a ko268
koltségek viselésének részletes szabalyait, a tarsashdz hazirendjét, valamint a tdrsashézakrol

sz616 torveny altal kotelez6 tartalmi elemként eléirt kérdéskoroket a tulajdonostarsak a :

Szervezeti és Mmiikodési Szabalyzatban allapitjak meg.

VIL. AZ ALAPITO OKIRAT ES AZ SZMSZ MODOSITASA

Az alapité okirat — a tarsashazakrol szo6l6 torvényben foglalt kivételekkel — csak valamennyi
tulajdonostars hozzajaruldsaval modosithatd. Amennyiben az alapité okirat modositdsdval a
tulajdonosok négydtode egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a szavazés
~ napjatol, illetve frasbeli szavazés esetén a négy6todss szavazasi ardny elérését6l szamitott 30
~napon beliil nem élnek keresetinditasi Jogukkal ugy az alapito okirat, llletve annak
modositasa hatalyba 1ép.

A Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatot a kozgylilés egyhangt hatérozataval modos1that]a

A Szervezeti és Mikodési Szabalyzat médositasénak tervezetét, a kozgylilés megtartasat,
illetdleg az irdsbeli szavazasra kitiizott hataridét megeldz6 tizendt munkanappal korabban a
tulajdonostarsak részére meg kell kiildeni.




Az alapltb okirat médositasat kozokiratba vagy iigyvéd 4ltal ellenjegyzett magénokiratba kell
foglalni. Az alapit6 okirat és az SzMSz véltozasat az okiratok becsatolasaval be kell jelenteni
‘a foldhlvatalnak :

~ VIIL. ZARO RENDELKEZESEK

A jelen alapité okiratban nem szabalyozott kérdésekre az SZMSZ a Polgari Torvenykonyv és
a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény rendelkezései iranyaddak. , :

- Az alapité okirat hatalya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulaJdonostarsalra és —az V. 1.1.
pontban foglalt nyilatkozat hlanyaban is— JO gutodjalkra

- Az alapitok kijelentik, hogy magyarorszagl székhellyel rendelkezo Jogl szemelyek akiket
jogszabalyi rendelkezések alapjan jo gosultak képviselni.

- Jelen alapité okirat mddositast az alapitok elolvasés és érielmezés utdn mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyodlag irjak ala.
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A Pénzintézeti Tarsashaz
(2100 Godolls, Szabadsag tér 6.)

SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZATA

A Pénzintézeti Tarsashaz (2100 G6dollo, Szabadsag tér 6.) a 2017. ccoovvreeenenee ho . . napjan
tartott kozgyllésén, a ......ccccvevriivvenennnnn szamu - hatérozataval Szerveze‘u-mukodem
Szabalyzatat (a tovabblakban SzMSz) az alabblak szerint fogadta el:

I. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A tarsashaz szervei:

1. Kozgyiilés

2. Kozos képviseld

3. SzamV1zsgalo blzottsag

1. A kizgyiilés

A tarsashazkozosség legfobb dontéshozd szerve a tulaJdonostarsakbol allé kozgyules
Valamennyl tulajdonostars alapvetd joga a kozgyiilésen vald részvétel.

1.1.A kﬁzgyiiléé hatéskore

A kozgytlés k1zarolagos hatéskorében hatéroz:
a) az alap1to okirat és az SzMSz modositasarol, a tarsashaztulajdon megszunteteserol az
egész ingatlan elidegenitésérol,;

b) akozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznalatarol hasznos1tasarol fenntartasardl és
a rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadasok véllalasarol,

¢) akozosséget terheld kotelezettségek vallaldsarol; '

d) akozos képviseldnek, a szamvizsgild bizottsagnak és a konyvv1zsgalo szemelyenek
a megvalasztasarol, felmentésérdl €s dijazasarol;

e) akozosség éves koltségvetésének és elszdmolasanak, a szamv1teh szabalyok szerinti
beszamoldjanak ,elfogadasarol valamint a kozos képviseld részére a jovahagyas
megadasardl;

f)  akozos képviselo, 111etoleg a szamvizsgalo blzottsag elnske, tagja ellen karterltem per

. inditaséarél, illetdleg buntetofeljelentes megtetelerol

g) polgari jogi vita esetén permegeldzd kozvetitdi eljaras kezdeményezésérol;

h) a koltségvetésben meghatarozott fenntartasrél, felujitasarol, beruhdzasrol, kozos
kotelezettségek vallalasarol, a kozds bevételek felhasznalasardl, a tulaJdonostarsak
altal fizetendd hozzajarulasrol, a befizetések modjardl és esedékességér6l

i) a koltségvetésben nem szerepld és evkozben felmerulo A oo - Ft-ot meghalad6
munkdk megrendelésérdl;

) afelujitasi alapképzésrdl €s annak mértékérdl;

k)  olyan épitkezésrol vagy valtoztatasrol, amely tobb tulaJdonost érint;

) ahézirend elfogadasardl €s m0d051tasar01




m) hitel vagy kolcson felvételérsl;

'n) felujitasi palyazaton valé részvételrdl; . -

o) akozos tulajdon biztositasarol;

#) minden olyan iigyben, amelyet az alapitd6 okirat vagy a szervezetl mukodem ‘
szabédlyzat nem utal a ko6zos kepV1selo illetdleg a szamvizsgald bizottsag
hataskdrébe. ' R

A kﬁzgyﬁlés hatérozatképes, ha valamennyu tulajdonostérs jelen van.

~

1.2.A kozgyiilés 6sézehivésa, eljarasi szabéilyok

1.2.1. A kizgyiilés dsszehivisa

A kbzgyﬁlést évente legalabb egyszer, legke’séb‘:b a targyév majus 31. napjéig — az éves
elszamolas €s koltségvetés megallapltasa ¢s elfogadasa celjabol — Ossze kell hanl (rendes
fkozgyules) :

A kozgyllés év kozben is — amikor szukséges — barmikor Osszehivhat6 (rehdkzvulz ‘
kozgytilés). A kozgyulést a kozos képviseld hlV_]a Ossze. Ha e kotelezettsegenek nem tenne
eleget a kozgyulest a szamv1zsgalo bizottsag is osszehlvhat]a

A kozgyfilésre valamennyi tulajdonostarsat meg kell h1vn1,‘1ras‘os meghivoban. A meghivonak
tartalmaznia kell a kozgyllés helyét és idejét, valamint a kozgyllésen elnoklé személy, a
jegyzokoényv Vezet('ije és a jegyzOkonyvet hitelesitd két tulajdonostars megvalasztasara,
- valamint a szavazésra elOterjesztett napirendet, tovabba a megismételt k6zgytilés id6pontjat és
az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozé utaldst. A meghivohoz mellékelni kell a
‘szavazasra elbterjesztett napirendre. vonatkoz6 1irdsos eloterJeszteseket A naplrenden nem
szerepld kérdésekben a kozgyules nem hatarozhat S

A megh1vokat a tulajdonostarsalmak legkesobb a kozgylilést megelozo 8 nappal korabban
meg kell kapniuk, etté] elterm csak slirgds esetben lehet

1.2.2. Hatdrozatképesség, megismételt kozgyiilés

A kozgytilés hatarozatképes, ha azon az Osszes tulajdoni hanyaddal rendelkezd

tulajdonostarsak jelen vannak.

~ A hatédrozatképességet minden egyes hatarozat meghozatalakor a kozgyules elnokenek és a
jegyzbkonyv vezetdjének kiilon vizsgalni kell. :

. Hatarozatképtelenség esetén vagy ha a kozgyules elnske a kozgyulest hatarozatkeptelenne
vélasa miatt berekesztette, megismételt kozgyiilés tarthatd, mely a képviselt tulajdoni

‘hanyadok mértékétdl fliggetlentil hatarozatképes, erre azonban a tulaJdonostarsakat a
megismételt kozgytilés meghivojdban ﬁgyelmeztetm kell.

A megismételt kozgylilést az eredeti kozgylilés napjara is, de az eredetl kozgytilés napjahoz
képest legfelj ebb 15 napon belul lehet dsszehivni, az eredetivel azonos napirenddel.

1.2.3. Szavazds

A szavazati jog a tulajdonostarsak tulajdoni hanyadahoz igazodik.
A kozgytilés hatarozata1t egyhangu szotobbseggel hozza meg.



Valamennyi tulajdonostirs egyhangi hatarozata szukseges
- az egész ingatlan elidegenitéséhez,
- a kozos tulajdonban allé épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
 meghalad6 kiadasokrol,
= az alapitd okirat mddositdsdhoz, ha a torveny maskent nem rendelkezik.
- atarsashaztulajdon megsziintetéséhez,
- atarsashaztulajdon. lakasszovetkezet1 tulaJ donné atalakltasahoz

1.2.4. Jegyzékonyv - | :

A koézgytlésrol jegyzkonyvet kell vezetni. A Jegyzokonyvnek tartalmaznia kell:

a) a k6zgyllés helyét, 1dejet a jelenlevé tulajdonostarsak nevét és tulajdoni hényadat vagy
meghatalmazottaik nevét €s az esetleges meghlvottak nevét a kiilon jelenléti iv szerint, és
az altaluk képviselt szavazati. aranyt ugy, hogy abb6l megallapithatd legyen a
hatarozatképesség; .

b) a kozgytlés hatarozatképességének megallapitasat;

c) a targyalt napirendek Osszefoglalasat, a fontosabb eseményeket, hozzéaszélasokat és
véleményeket;

d) a kozgytlésen elfogadott hatarozatokat sz szerint és az azokra leadott szavazatok
aranyat.

A kozgytlilésen a napirendi pontok megtdrgyaldsdt megelézéen levezetd elnokot,
Jegyzokonyvvezetot ¢és két hitelesit6 tagot kell Valasztam akik a jegyzOdkonyvet a kozgyilés
végén alairjak.

A kozgytilésen jelenlevokrol kiilon jelenléti 1vet vezetnek, ¢és azt a tulajdonostarsaknak vagy
meghatalmazottalknak aléd kell irni.

A jegyzOkonyvek és a hatarozatok nyilvantartasarol a ko768 kepv1selo koteles gondoskodni.

A jegyzOkonyvet barmely tulajdonostars megtekintheti, ¢s — a koltségek viselésével —
masolatot kérhet.

1.2.5. Képviselet a kozgyiilésen

A tulajdonostarsak képviseletének csak kozokiratba vagy teljes bizonyito erejii maganokifatba
foglalt meghatalmazas alapjan van helye. A meghatalmazast a kdzgyilési jegyz6konyvhoz
mellékletként csatolm kell. :

1.2.6. Jogorvoslat a kﬁzgyﬁlési hatarozattal szemben

Ha a kozgytilési hatarozat:

a) — jogszabalyt,
— az alapité okirat rendelkezéseit,
—a Szervezeti- mukodes1 Szabalyzat rendelkezeselt

- sérti; '

b) vagy a kisebbség jogos érdekeinek lenyeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel a hatarozat érvénytelenségének megéallapitasat kerhetl a
birdsagtol, a hatarozat meghozatalatdl szamitott hatvan napon beliil.

A kereset benyujtasa a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, klveve ha a birésag a vegrehajtast
felfiiggeszti.




2. A kozos képviselo

A tarsashazkozosség lgyintézési feladatait, valamlnt b1rosagok ¢s ‘mas hatdsagok elottl
képviseletét a kozgyiilés altal valasztott k6zos képviseld latja el.

A kozds  képviseld képviseleti joganak korlatozasa harmadlk szemelyekkel szemben
hatalytalan

2.1. A kozis képviseld feladata és jogkore

A koz6s képviseld jogkijrében eljarva az alabbi feladatok ell4tasara koteles:

Tarsashaz kezel6ként
a) az épiilet fenntartaséhoz sziikséges 1ntezkedesek megtetele ~
b) az évenkénti koltségvetési javaslat és az éves elszamolas elkészitése és

kozgytilés elé terjesztése;

Kozos képvisel6ként

a) a kozgyiilés 6sszehivasa; ’
b) a kozgyllés hatarozatamak elokészitése és Vegrehajtasa ‘
) gondoskodds a -kozgytilési hatdrozatok és a tarsashaz mukodesenek
jogszeriiségérél (jogszabalyoknak, az alapit6 okiratnak €s az SzMSz-nek vald
- megfeleléségérol); ‘ ;
d) a kozgytilési jegyzOkonyvek, hatdrozatok (a Kozgytlési Hatérozatok

Konyvében torténd) €s a tarsashaz egyéb iratainak nyilvantartdsa, kezelése, a
tulajdonostarsak betekintési jogdnak biztositdsa, masolatok kiaddsa;

e) . az alapitd okirat és az SzMSz, illetve ezek modositasanak a foldhivatathoz
- torténd benyujtasanak intézése, és azok egy példanyanak megbrzése;
Y, . a kiilén tulajdont érint6 tulajdonosvéltozas esetén irasbeli nyilatkozat adésa a

koz6s koltség tartozasrol, a tulajdonostars kérésére;
2.2 ésszeférhetetlenség
A koz6s képviselével szemben nem 4llhat fenn a, tarsashazakrél sz616 2003. évi CXXXIIL.
torvény 49. §-dban foglalt kizaré ok, illetve nem lehet a szamv1zsgalo bizottsag tagja Vagy

ezek kozeli hozzatartozma

' 3 A szamvizsgalo blzottsag

A tarsashdz gazdalkodasat a kozgyiilés altal a tulajdonostarsak koziil valasztott haromtagu
szamvizsgdld bizottsag ellendrzi. ‘A bizottsag tagjai koziil elnokot valaszt. Uléseit — szikség
szerint — -a bizottsdg elndke hivja Ossze, dontéseit szavazattbbséggel hozza meg.
Tevékenységérél, az ellendrzés eredményérél beszdmol a kozgyulesnek :

A szamv1zsgalo bizottsag feladata: '

~a) akozos képviseld ligyintézési tevékenységének ellenorzese

b) a tarsashazkozosség pénzforgalménak ellendrzése;

c) a kozgyllés elé kerulo Javaslatok (igy kiilonosen az éves koltsegvetes és elszamolas)
véleményezése;

e) a kozos képviseld dijazasara vonatkozé javaslattétel;

f) akozgyilés 6sszehivasa, ha a kozos képviseld ezen kotelezettségének nem tesz eleget



IL. A KOZOS KOLTSEG VISELESENEK ES
BIZTOSITASANAK SZABALYAI

1. A koltségek viselése

A 297/4/A/2. hrsz.-0 albetét tulajdonosa a K&H Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. a foldterilet
tulajdonosanak az épiilet fennallasaig hasznalati dij fizetésére nem koteles.

A tulajdonostarsak a kiilon tulajdonban all6 épiiletrészek fenntartdsaval, karbantartasaval
kapcsolatos koltségeket onalléan viselik. A kozds tulajdond éptiletrészek koziil a bankfiokot
hatarol6 falak és fodémek esetében a karbantartas felujitas, allagmegdrzés a feleket tulajdoni
hanyaduk szerint terheh

2 2. A kozos koltségek biztositisa

A kozgylilés altal a kozos Koltségek fedezésére, a tulaj doni hanyadok aranyaban megallapitott.
mértekli hozzajarulast a kozos képviseld szedi be.

3. Eves kiiltségvetés és elszamolas; az éves iigykezelés j(’)véhagy{lsa

A kozos képviseld évenként koltsegvete31 javaslatot koteles késziteni, melynek tartalmaznia
kell: :
— a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltsegnemenkent

— a tervezett lizemeltetési, karbantartasi és felujitasi munkakat,

— a tulajdonostarsak kozos koltséghez vald hozzajarulasanak Ssszegét tulajdonostarsanként.

A ko6z0s képviseld éves elszamolast kiteles késziteni. |

Az éves elszamolas elfogadasa eseten a kozgyules a kozos képviseld targyev1 ugykezelo

tevékenysé get jovéhagyija.
\

IIL. A TARSASHAZ HAZIRENDJE
1. Allagvédelem
Az alapit6 okiratban kozds tulajdonként megjeldlt épiiletrészek és szerkezetek karbantartésa,
feldjitasa, allaganak megdrzése' Godolld Varos Onkorményzatanak kotelezettsége, kivéve a

K&H Kereskedelmi €s Hitelbank Zrt. albetéten beliil elhelyezkedd ko6zos tulajdonu
éptiletrészek és szerkezetek.

IV. Zar6 rendelkezés
A tarsashéz alapité okirataban, és e szervezet1 €s mikodési szabalyzatban nem szabalyozott ,

kérdésekben a Tarsashazakrol szol10, tobbszor médositott 2003. évi CXXXIII. tv, es a Ptk.
rendelkezései az 1ranyadok

GOABUE, 2017, wororreeero 6 .... napjan
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a 29 1/5, 29 7/3 297/4 helyrajzi szamii foldrészletek hatarrendezésérd/
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© Viltezas elétti allapot Vaitozas utani allapot 8
Alrészlet Tertiet Alrészlet | Terdlet ) % )
Hrsz | |e AK ) Hrsz o | o AK Szolgalmi és egyéb jogak ' =)
jel| mlv. 4ga | £] ha. m? jel| miv. 4ga [ €| ha.m? |- ’ £
= . -t
7 2 3 4 5 6 -7 [ 9 10 17 12 13 14
215 kivett, 0.5074 - 2156 kivett, 0.4603 - Vezetékjog 6 m2-re (VMB-171/2009.) llif1. 62272/2010.07.14
. kézterllet ' kéztertlet Vezetékjog 76 m2-re (VB-368/2010.) 111/2. 69589/2010.09.21
' Vezetékjog 1 m2-re (VMB-171/2009.) I/5. 53504/2011,07.08
. Vezetékjog 373 m2-re (VB-356/2010.) I1/6. 53504/2011.07.08
Vezetékjog 420 m2:-re (VMB-110/2011.) /7. 55599/2011.07.28
“Vezetékjog 111 m2-re (VMB-10/2013)) 1ii/B. 5720%2013.11,08
. Jogosult: ELMU Halézati Eloszté K#., 1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.
73 kiveit, 04541 - 2713 Kivett, 04547 - Vezeték szolgalmi jog /1. 421:47/1939.07 19
kézterUlet kézterilet Jogosult: INVITEL Tavkézlési Zrt., 2040 Budaérs, Puskas Tivadar u, 8-10,
i Vezetékjog 161 m2-re (VB-368/2010.) I11/2. 69589/2010.09.21
' Vezetékjog 437 m2-re (VMB-110/2011.) ill/3. 55620/2011.07.28
Vezetékjog 32 m2-Te (VMB-10/2012.) 1144, 57241/2013.11.08
4 1 Jogosult: ELMU Halozati Eloszté KR.; 1132 Budapest, Véci (it 72-74.
29714 kivett, 0.0913 - 29744 kivett, 01378 - Vezetékjog 11 m2-re (VMB-110/2011.) /3, 55595/2011.07.28
irodahaz : ircdahaz, ' . Jogosult: ELMO Halézati Eloszté Kit., 1132 Budapest, Véci it 72-.74.
i " udvar
N 1.0528

G&dois, 2016. december 10.
Készfts:

Féldmeérd ig. széma: 6558

K g,

sget tanusité:

Ing. rend. i szam: 1828/2003

A helyrajzi szémozas és teriletszamitas helyes. Ez a zéradék a
keftozésts| szémitolt egy évig hatdlyos, késabbi felhasznalas
eldtt a vazrajzat Ujra zaradekoltatni kell.
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