GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2019. aprilis 25-én tartando iilésére

Targy: Javaslat a volt Posta épiilet melletti 424/1 helyrajzi szamua
ingatlan értékesitésére.

Eléterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy
polgérmester




Tisztelt Képviseld-testiilet!

Természetben G6do6llé Varoskdzpont részén, a Dozsa Gyorgy ut-Kossuth Lajos utca
keresztez8désében helyezkedik el a belteriileti fekvésti, 424/1 helyrajzi szamu, 328 m’
teriilet(, ingatlan-nyilvantartisban kivett, beépitetlen teriilet megnevezésti, 1 m?® nagysagi
teriiletén az ELMU Halézati Eloszté Kft. vezetékjogaval terhelt, Godollé Varos
Onkorményzatanak 1/1 aranyt tulajdonét képezé ingatlan.

A telek kornyezetében kozintézmények, kereskedelmi ingatlanok és lakohazak talalhatdak.
Az ingatan a kozteriilett6l nem elkeritett fiives, fas teriilet. A 424/1 helyrajzi szamq teriilet
ingatlan-nyilvantartdsi megnevezése: beépitetlen teriilet, jelenleg nem mindsil épitési
teleknek. Epitési telekké valisghoz a kozmiivek Kkiépitése, valamint a gépjarmii
kozlekedésre alkalmas kozatkapesolat megépitése sziikséges.

A 424/1 helyrajzi szamu foldteriilet teriileti elhelyezkedése szerint G6doll varos helyi
épitési szabalyzatardl és Szabalyozési tervérdl szoldé 30/2018. (XIL.14.) sz. 6nkorméanyzati
rendeletnek megfelelden Vi-06 jeld, Intézményi teriilet Gvezeti besorolasu.

A teriilet jelenleg kozteriiletként funkcional. Hasznositasat az Onkorményzat azonban
kiemelkedd varosk6zponti elhelyezkedése miatt régota tervezi - legutobb 2016-ban -, melynek
elokészitéseként 2002-ben az ingatlanon talalhatd kozmtivek megsziintetésre, az épitmények
bontasra és az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiltek, tovabba a beépitési feltételek
rendezése 2012-ben megtértént.

A jelenlegi pozitiv ingatlanpiaci tendencidk, az irodai-, kereskedelmi-, szolgaltatoi-,
lakofunkcioji teriiletek kereslete lehetévé teszi, hogy a 424/1 helyrajzi szamu telek
versenyképes piaci forgalmi értéken értékesitésre keriiljon.

Fontos megjegyezni, hogy a 424/1 helyrajzi szamu teriilet jelen allapotaban nem épitési
telek. Epitési telekké valashoz a kozmiivek kiépitése, valamint a gépjarmi kozlekedésre
alkalmas kozutkapcesolat megépitése sziikséges, mely a palyazo/palyazok feladata.

Mindezeket figyelembe véve a 2019. 4prilisdban az EURO-IMMO Expert Kft. altal
készitett értékbecslés szerint, a telkek piaci értéke 6sszesen 30.800.000 Ft (torvény alapjan
mentes az AFA aldl). A szakvélemény piaci 9sszehasonlitas modszerével késziilt.

A G6dollé varos nemzeti vagyonarol szolo 8/2012. (I11.8.) szamu 6nkormanyzati rendelet
19. § (1) bekezdése szerint netté 20 millio forint értékhatart meghaladé vagyonelemeket csak
palyazat Utjdn, a Palyaztatasi Szabalyzatban szabalyozott két fordulds, versenytargyaldsos
eljaras keretében lehet értékesiteni.

A palyazatban ki kell térni, hogy a kozmulvek bekotését, tekintettel a Dozsa Gyorgy ut
forgalmara és a kozelmultban végzett fejlesztésekre, a Kossuth Lajos utcédbdl, valamint a
Szent Istvan térrdl kell megvaldsitani, valamint a gépjarmi megkozelitésre alkalmas kozut
csatlakozast vevonek/beruhazonak a Kossuth Lajos utcabdl kell megoldani.

A Dézsa Gyorgy uton épitési tevékenységet folytatni tilos, tovabba vevonek/beruhazénak
kifejezetten figyelemmel kell lenni arra, hogy az épitési beruhdzast a Ddzsa Gyorgy uton
megépiilt kerékparut sérelme nélkiil kell lefolytatnia.

Az ingatlan el6tt taldlhato hirdet6oszlop ¢és hirdetétabla 365 napos ideiglenes
athelyezésér6l a kozutkapcsolat zavartalan kivitelezésére tekintettel az Onkorményzat
gondoskodik.

A belvérosi jellegre, illetve a kozlekedési csomépontra kiilonds tekintettel vevé/beruhazod
jovében épitési tevékenységet a teriileten gy végezhet, hogy az a kozuti kézlekedést, a



komyéken lakdkat, a kozelben tartozkoddkat ne, vagy csak a sziikséges legkisebb mértékben
zavarja.

A 424/1 helyrajzi szamu ingatlanon jovOben megvalodsitani kivant épitési tevékenység,
illetve a 475 helyrajzi szdmi Kossuth Lajos utca ingatlanokon megvaldsitani kivant
gépkocsibejaro kivitelezése soran a 475 helyrajzi szamu, valamint a 417/29 helyrajzi szamu és
417/33 helyrajzi szamu kozteriileti ingatlanok igénybevételének feltételeir6l, valamint a jarda
és az eredeti egyéb létesitmények vevO/beruhazd  sajat  koltségén  torténd
helyreallitasrél/visszaépitéstél az Onkorményzattal szerzédést kell kétni, ennek hianyaban a
kivitelezési munkéak nem kezdhet6ek meg és nem végezhetdk.

Javaslom a tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy a szakértd altal megallapitott piaci értéken,
a jelenlegi megnovekedett irodai-, kereskedelmi-, szolgaltat6i-, lakéfunkcioja teriilet
ingatlanpiaci keresletre tekintettel minimalis iranyarként osszesen 30.800.000 Ft (torvény
alapjan mentes az AFA alol) 6sszeget elfogadva rendelje el a 424/1 helyrajzi szamu ingatlan
két fordulds, versenytargyaldsos palyazat utjan valo értékesitését.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatban foglaltaknak megfelel6en
hozza meg tulajdonosi dontését. ‘
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HATAROZATI JAVASLAT

A Képviselo-testiilet tulajdonosi jogkorében eljarva két fordulds, versenytargyalasos
palyazaton torténd értékesitésre jeloli ki az Onkormanyzat tulajdonat képezd, belteriileti
fekvést, godolldi 424/1 helyrajzi szamu, 328 m” teriiletii, ingatlan-nyilvantartasban kivett,
beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant, dsszesen 30.800.000 Ft (t6rvény alapjan mentes az
AFA alol) 6sszeglh minimalis irdnyaron.

Ajéanlattevonek a vételar ajanlata és a fizetési feltételek ismertetése mellett nyilatkoznia kell,
hogy

- milyen beépitést fog megvalodsitani,

- milyen id6tartamon beliil tervezi a megvalodsitast,

- véallalja a villamos 4dram kézm kiépitését,

- vallalja az ivoviz és szennyviz kozmi kiépitését,

- véllalja a vezetékes f6ldgaz kozmi kiépitését,

- véllalja a csapadékcsatorna kozmii kiépitését,

- véllalja a kozuati kapcsolat Kossuth Lajos utca feloli kiépitését,

- véllalja az ingatlanon hizodo tavkozlési kabel athelyezését, vagy megsziintetését a
szolgaltato eldzetes engedélye alapjan,

- vallalja a kozatkapcsolat megépitését kovetden a jarda és kornyezetének
helyreallitasat/visszaépitését az Onkormanyzattal kétendo szerz6dés alapjan,

- véllalja, hogy a Dozsa Gyorgy Gton nem folytat épitési tevékenységet,
- véllalja, hogy a Dozsa Gyorgy uti kerékparat sérelme nélkiil valdsitja meg az
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Az ajanlattételi hataridd: 2019. majus 27.

Hataridé:  a palyazat kifrasara 15 munkanap.
Felel6s: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester





