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Targy: Javaslat az Ady Endre sétany 62. szdm alatti, 5396/2 helyrajzi szamd,
Tiidobeteg-gondozd Intézet ingatlan, valamint az 5396/1 helyrajzi szdmu
ingatlan értékesitésére.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Go6dollé Varos Onkorményzata tulajdonét képezi az Ady Endre sétany 62. szam alatt talalhato,
5396/2 helyrajzi szamu, az ingatlan-nyilvantartds szerint egészséghdz, udvar megnevezést,
1274 m* teriiletti, jelenleg a Tormay Karoly Egészségiigyi Koézpont Tiidébeteg-gondozé
Intézetének helyet ad6 tehermentes ingatlan, valamint a mellette elhelyezkedd 5396/1 helyrajzi
szamu, ingatlan-nyilvantartds szerint beépitett teriilet megnevezést, 913 m? teriileti, Légszesz
utca 1/A. szam alatti, az 5396/1/A helyrajzi szamu, 40 m? alapteriiletl telefonkdzpont
tekintetében az INVITEL Tavkézlési Zrt.-t megilleté foldhasznalati joggal terhelt ingatlan.

Go6dollé varos helyi épitési szabalyzatarol €s szabalyozasi tervérdl szoldé 30/2018. (XII. 14.)
szam® 6nkormanyzati rendelet el6irdsai szerint mindkét ingatlan intézmény teriilet (Vi-22) jelt
épitési tvezetébe sorolt.

Az 5396/2 hrsz.-ti ingatlanon 1évé felépitményében a Tormay Kéroly Egészségiigyi Kozpont
Tiidébeteg-gondozd Intézete taldlhaté. Az ingatlanon egy Osszesen netté 416 m® hasznos
alapteriileti, 6nallo épiilet talalhatd. A telek korbekeritett, kozati kapcsolata a Légszesz utca
iranyabdl lehetséges. A gyalogos bejaratok az épiilet harom kiilonboz6 oldalan helyezkednek el.
A teriileten parkold, kert, gyalogos utak nem keriiltek kialakitasra. Az ingatlan kozmiivekkel
ellatott, az ivoviz, a szennyviz, az elektromos energia és a vezetékes gaz is bekotésre keriilt. Az
épiilet gyenge energetikai és muszaki allapotu, felujitasa, korszertsitése sziikséges.

Az épiilet mszaki jellemzoi:

Az Ady Endre sétany 62. szamu ingatlanon hagyomanyos technolégiaval késziilt, netté 57 m*
pince, valamint 359 m? foldszint 8sszesen netté 416 m? teriiletd épiilet talalhaté. Az épiilet
alapozasa vasbeton savalappal, bitumenes szigeteléssel késziilt. A felmend falak kisméretli tomor
téglabol késziiltek. A fodém fa szerkezet(i, a belmagassaga alacsony. A magas tetdszerkezet fa
acsszerkezetli, cserép héjaldssal, valamint horganyzott esdcsatornaval. A kiilsé feliiletek képoros
dorzsoléssel vakoltak, festettek. A bels6 feliiletek vakoltak, festettek, illetve csempézettek. Az
épliletben fa szerkezetii kiilsé ajtok (a pincében fémszerkezetlt), részben régi tipust gerébtokos,
részben mulanyag szerkezetli, hészigetelt iivegezésii ablakok, valamint fa belsé ajtok keriiltek
beépitésre. A padldburkolatok mozaiklap, illetve PVC. A hatarolé szerkezetek energetikai

mutat6i messze elmaradnak a mai kévetelményekt6l.

A kiilsé tartdfalakon, f6leg az alapincézett és alapincézetlen részek taldlkozdsanal az alapozasi és
szerkezeti hidnyosségokra utald, hangsulyos repedések azonosithatok. A padlébetonon 4l belsé
valaszfalakon is jelentds repedések talalhatdék, a fafodémmel csatlakoz6 részeken és a
nyilaszarékkal gyengitett keresztmetszetek kornyékén. A f6ldszint folstti boritott gerendas
fafédém dinamikus megterhelésre vibral (bereng). A tetészerkezetet tobb alkalommal javitottak,
helyenként szarufat is cseréltek. A szerkezeti elemeken beazas nyomok és korhadésra utalé jelek
lathaték, a korhadast gombamentesitéssel nem sikeriilt megallitani. Az alapincézett és
alapincézetlen részeken az alapozasi mélység kozel azonos, a kiildn titemben épitett toldasnal az
alapok nincsenek Osszeépitve, egymas mellett elmozdultak, a kialakult hangsulyos repedés a
foldszinti tartofalig huzddik.

Az épiilet miiszaki éallapota gyenge-kdzepes. 2016-2017-es évben a kerités és a tet§ részleges
felujitasara kertilt sor, a t6bbi rész allapota folyamatosan romlik. Az épiilet hé- és vizszigetelése,
nyilaszarok cseréje, teljes gépészeti és elektromos feltjitasa, esetleges cseréje sziikséges.



Az épiilet jelen muszaki allapotdban nem alkalmas a GESZ 4ltal lehetdségként. biztositott,
foldszint, 3 emeleti szint és tet6tér kialakitisira. A beépithet6ség kihaszndldsa esetén, a
tartoszerkezet teljes visszabontdsaval szamolni kell.

Az épiilet bontasi koltsége a 2019-es épitdipari koltségbecslési segédlet alapjan megkézelit6leg
brutté 11.900.000 Ft 6sszegre becstilheto.

Az 5396/1 helyrajzi szamu ingatlan kordbban a Tiidégondozé telkének megosztasaval jott 1étre
a trapéz alaku telek. Feliilete sik, flivesitett, gondozott, fakkal ben6tt, mely kordbban a
szomszédos egészségligyi intézmény parkja volt. A kozmivek az ingatlanon nem keriiltek
kiépitésre, azonban minden kézmi elérheté az ingatlannal hatdros Légszesz utca, illetve az
Allomés tér felél.

Az ingatlanon a Légszesz utcandl az utcafronton 6nallo foldhasznalati jog alapjan, 5396/1/A
helyrajzi szdmon létesiilt 40 m? teriiletii telefonkdzpont felépitmény talalhaté, mely a tulajdoni
lap szerint az Invitel Zrt. tulajdonaban all. A teriilet jelenleg a kézmiivek hidnya miatt nem
mindsil épitési teleknek, jelen allapotdban a telefonkdzpont miatt kisebb utcafronttal
rendelkezik, ezért nyeles telekként hasznalhatd. A kés6bbiekben, ezen probléma megoldasaként,
a szomszédos 5396/2 helyrajzi szamU ingatlannal torténé telekalakitassal dsszevondsa javasolt, a
foldhasznalati jogosult jovahagyasaval. Az 5396/1/A helyrajzi szama ingatlan a tulajdoni lap
szerint az Invitel Zrt. tulajdondban van. A foldhaszndlati joghol adédéan, az 5396/1/A
helyrajzi szam ingatlan tulajdonosdnak a foldteriiletre elovasarlasi joga all fenn.

Az 5396/1 helyrajzi szami ingatlanon elhelyezkedé 5396/1/A helyrajzi szamu
telefonkozpont érintettségérdl, miikodésérol, esetleg dthelyezésérol annak tulajdonosaval, a
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Korabbi években az épiilet felujitasa, bovitése, akadalymentesitésének sziikségessége tobbszor
el6térbe keriilt, azonban tovabbi gazdasagos miikodést eredményezé fejlesztések fedezete nem
allt az Onkormanyzat rendelkezésére.

Az épiilet gyenge muszaki allapotara, valamint az itt talalhaté gépek, berendezések feltjitdsanak
sziikségességére tekintettel, 2019. szeptember 30. napjatdl az intézmény a véroskozpontban, a
Pet6fi Sandor utca 1-3 szam alatt, a tobbi jarObeteg ellatast szolgdld szakrendelSvel egy
épliletben, felujitott, akaddlymentes kdrnyezetben kapna helyet. A Petdfi Sandor uti épiiletben a
korszer(i feltételek mar jelenleg is rendelkezésre allnak, vagy az Intézet athelyezése soran végzett
beruhazassal megvaldsulnak, melyek a korabbi Tiiddbeteg-gondozo épliletében elavultak, vagy
éppen teljes mértékben hidnyoztak. A beruhdzés soran egy Uj korszerli tiidérontgen gép is
beépitésre kertil.

Az Onkorményzat jelenleg nem rendelkezik a jarasi szinti ellatast add, jarobeteg ellatast
szolgal6 tidégondozo épiilet feltjitdsanak és tiidd rontgen gép cseréjének teljes mértékil
pénziigyi fedezetével, ezért a varoskézpontban a feldjitott Tiidébeteg-gondozd kialakitdsanak
hidnyz6 pénziigyi részét az 5396/1 és 5396/2 helyrajzi szdmu ingatlanok egyiittes
értékesitésével tudja biztositani.

A fentiekben részletezettek miatt az ingatlan értékesitésére csak az ingatlan vagyoni jellegének
modositasat kovetden kertilhet sor.

Mivel az ingatlan egészségligyi ellatds feladata masik ingatlanba valdé athelyezése miatt
feleslegess¢ valik, javaslom, hogy a tulajdonos vonja ki a korlatozottan forgalomképes
torzsvagyon korébol, és helyezze at a forgalomképes iizleti vagyonba.




Az ingatlanok értékesitésének el6készitéseként az EURO-IMMO Kft.-vel 2019 marciusaban
elkészittettlik a szoban forgd ingatlanok forgalmi értékbecslését. A szakvélemény piaci alapt
forgalmi értékelés mddszerrel késziilt, de ellendrzésként koltségalapu értékelés modszerével is
meghatarozésra kertilt a forgalmi érték. Az 5396/1 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi értékét a
szakvélemény bruttd 13.400.000 Ft-ra becsiili. Az 5396/2 helyrajzi szdmu ingatan esetén a
forgalmi értéke bruttd 54.700.000 Ft Osszegben keriilt megéllapitisra, melybdl a foldteriilet
forgalmi értéke bruttd 26.100.000 Ft dsszegli.

A G6doll6 varos nemzeti vagyonarol szol6 8/2012. (II1. 8.) szamu dnkormanyzati rendelet 19. §
(1) bekezdésében foglaltak szerint a nett6 20 M Ft értékhatart meghaladd vagyonelemeket
versenyeztetés utjan, a rendelet 5. szamu melléklete szerinti Palyazati Szabalyzatban szabélyozott
eljaras keretében lehet értékesiteni.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. CXCVI térvény 14. § (2) bekezdés értelmében az allamot
elovasarlasi jog illeti’ meg, majd azt kévetéen az 5396/1/A helyrajzi szamu felépitmény
tulajdonosanak foldhasznalati jogabol eredd elévasarlasi joga éll fenn az ingatlanok értékesitése
soran.

A késébbiekben az épitési ovezeti eldirdsok szerint az ingatlanokon, az Onkorményzat éltal
tamogatott, megvaldsitand6 funkci6 - a korabbi rendeltetést figyelembe véve - az egészségiigyi
szolgaltatasok ellatasat szolgald intézményi épiilet/épiiletek kialakitasa. Az 5396/1 és 5396/2
helyrajzi szamu ingatlanokon az épitési Ovezetnek megfeleld, szakmai befektetés keretében
kizarélag olyan, a varos elldtasdban is szerepet vallaldo egészségiigyi intézmény létesitése
tamogatott, amelyben jaro és legalabb 80 aktiv aggyal rendelkez6 fekvobeteg ellatas egyiittesen
valésulna meg.  Ezzel megteremtve annak lehet8ségét, hogy Go6do6llé Varosaban is
megvalosuljon a fekvBbeteg ellatds. A GESZ eldirdsainak megfeleléen - a fekvébeteg ellatashoz
igazodva, az aktiv agyak szadmanak megfelel6 - személygépjarmiti telken beliili parkolas
lehetdségét biztositani kell.

A pélyézat sordn az Onkorményzat véllalja:

- hogy a Tiidébeteg-gondozé Intézetet 2019. szeptember 30-ig Uj helyre, a Pet6fi Sandor
utca 1-3. szam alatt talalhatd Tormay Karoly Egészségiigyi Kozpontba atkoltozteti,

- hogy egyiittesen a két telek adta lehetdségek kihasznaldsa és a GESZ-ben foglaltak
megvalodsithatésdga érdekében, az ingatlan beépithetdségének szintteriileti mutatdjat
modositja, melynek végrehatasi hatrideje, a palyazat nyertesének Képviseld-testiilet 4ltal
elfogadasat kovetd 6 honap,

- nyertes palydzo igénye esetén az ingatlanok telekalakitdsardl (6sszevonasarol) szolo
telekalakitasi dokumentéciot a birtokbaadésig elkészitteti,

- nyertes palyazé igénye esetén kozremikédik az el6vésérldsi joghoz kapcsolddd jogi
cselekmények megtételében, annak érdekében, hogy az ingatlanon a nyertes palyazéd a
lehetd leghamarabb megkezdhesse a fekvObeteg ellatast szolgaldé létesitmény
megvalositasat.

Az értékesités sordn az ingatlanok birtokbaaddsdnak feltétele, a Tiid6beteg-gondozd Intézet
athelyezése a Tormay Kéroly Egészségiigyi Kozpont Pet6fi Sandor utca 1-3. szdmu épiiletébe, a
betegellatds zavartalan, folyamatos biztositdsanak érdekében. A birtokbaadéds hatdrideje 2019.
szeptember 30. napjat kovetéd 10 munkanap.



A pélvdzat soran a Palyadzdénak a vételar €s annak megfizetése mellett a kovetkezd

nyilatkozatokat és vallalasokat kell tennie:

milyen beépitést fog megvaldsitani,

milyen id6tartamon beliil tervezi a megvalositast,

vallalja az 5396/1 és 5396/2 helyrajzi szdmu ingatlanokon az épitési Ovezetnek
megfeleld, szakmai befektetés keretében olyan, a varos ellatdsdban is szerepet véllald
egészségiigyi intézmény létesitését, ahol jard és fekvobeteg ellatds egyiittesen valosul
meg9

vallalja, hogy a létesitendd intézménynek a fekvObeteg ellatas tekintetében legalabb 80
aktiv aggyal fog rendelkezni,

vallalja, hogy a GESZ eléirasainak megfeleléen, a fekvébeteg ellatishoz igazodva, az
aktiv 4gyak szamdnak megfeleld személygépjarmiinek telken beliili parkolas lehet6ségét
biztositja,

vallalja, hogy telekalakitds esetén az 5396/1 helyrajzi szdmu ingatlanon elhelyezkedd
5396/1/A helyrajzi szami telefonkézpont tulajdonosatol a telekalakitdshoz sziikséges
hozzajarul6 nyilatkozatot beszerzi,

véllalja, hogy a telefonkdzpont érintettségérdl, miikodésérdl, esetleg athelyezésérdl az
5396/1/A helyrajzi szamu telefonk6ézpont tulajdonosaval megéllapodast kot még az
épitési munkak megkezdése eldtt.

Elényben részesiil az a Palyazo, aki

fekvd és/vagy jard beteg ellatast is nyujtd egészségligyi intézmény fenntartdsaban,
lizemeltetésében legaldbb 5 éves egészségligyi szervezési multtal (gyakorlattal)
rendelkezik a magan egészségligyi szolgéltatasok tertiletén, melyet legalabb 1 db.,
legalabb 5 éves iizemeltetést/fenntartdst bemutatd referencianyilatkozattal sziikséges
igazolni.

kotelezettséget vallal, hogy az egészségligyi intézményt késébb miikddtetd gazdasagi
tarsasaganak székhelye, a miikodés megkezdésétdl szamitva legalabb 5 évig Godolld
varos teriiletén lesz.

Javaslom a tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy a szakértd altal megallapitott piaci értéktol
eltéréen, a varhatd bontasi koltségekre valo tekintettel - az 5396/1 helyrajzi szamu ingatlan brutt6
13.400.000 Ft (térvény alapjan mentes az AFA alol) és az 5396/2 helyrajzi szamu ingatan brutté
46.600.000 Ft (t6rvény alapjan mentes az AFA alél) minimum iranyarként - a két ingatlanra
egyiitt minimum pélyazati irdnyarként 6sszesen brutté 60.000.000 Ft (t6rvény alapjan mentes az
AFA alol) osszeget elfogadva rendelje el az 5396/1 helyrajzi szdmu, Légszesz utca 1/A. és az
5396/2 helyrajzi szamu Ady Endre sétany 62. szdm alatti ingatlan palyazat Gitjan vald egyiittes
értékesitését.

Kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatban foglaltaknak megfelelden hozza meg
tulajdonosi dontését.

Godollo,2019. aprilis ”‘{?”.




HATAROZATI JAVASLAT

1. A Képviselé-testiilet az egészségligyi célra feleslegessé valt, G6dollé Varos Onkormanyzata
tulajdondban 1év6, Godollé, Ady Endre 62. szdm alatti, belteriileti 5396/2 helyrajzi szamu
ingatlant a korldtozottan forgalomképes térzsvagyonbdl kivonja és a forgalomképes iizleti
vagyon kérébe sorolja.

2. A Képviseld-testiilet tulajdonosi jogkorében eljarva két fordulds, versenytargyaldsos palydzaton
torténd egyiittes értékesitésre jeloli ki az Ady Endre sétany 62. szam alatt talalhatd, belteriileti
fekvésti, godolléi 5396/2 helyrajzi szami, az ingatlan-nyilvantartds szerint egészséghdz, udvar
megnevezésti, 1274 m? teriiletli, tehermentes ingatlant, brutté 46.600.000 Ft (torvény alapjan
mentes az AFA alél), valamint a mellette elhelyezkedd belteriileti fekvésti, godolléi 5396/1
helyrajzi szamu, ingatlan-nyilvéantartds szerint beépitett teriilet megnevezésti, 913 m? teriiletf,
Légszesz utca 1/A. szdm alatti, az 5396/1/A helyrajzi szamq, telefonkézpont tekintetében a
tulajdoni lap szerint az INVITEL Tavkozlési Zrt.-t megilletdé foldhasznalati joggal terhelt
ingatlant, brutté 13.400.000 Ft (t6rvény alapjan mentes az AFA alél) minimum irdnyérral,
dsszesen minimum brutté 60.000.000 Ft (torvény alapjan mentes az AFA alol) palyazati
iranyaron.

A pélyazat soran az Onkormanyzat vallalja:

- hogy a Tiid6beteg-gondozé Intézetet 2019. szeptember 30-ig 0j helyre, a Petéfi Sandor
utca 1-3. szdm alatt taldlhaté Tormay Kéroly Egészségiigyi Kézpontba atkoltozteti,

- hogy egyiittesen a két telek adta lehetdségek kihasznaldsa és a GESZ-ben foglaltak
megvalosithatésaga érdekében, az ingatlan beépithetOségének szintteriileti mutatdjat
modositja, melynek végrehatasi hatarideje, a palyazat nyertesének Képviseld-testiilet altal
elfogadasat kvetd 6 hénap,

- nyertes palydzé igénye esetén az ingatlanok telekalakitdsardl (6sszevonasardl) szold
telekalakitasi dokumentaciot a birtokbaadésig elkészitteti,

- nyertes palyazd igénye esetén kézremikodik az elévasarlasi joghoz kapcesolddd jogi
cselekmények megtételében, annak érdekében, hogy az ingatlanon a nyertes palyazo a
leheté leghamarabb megkezdhesse a fekvObeteg ellatdst szolgdlé Iétesitmény
megvaldsitasat.

Az értékesités soran az ingatlanok birtokbaadasanak feltétele Tiid6beteg-gondozd Intézet
athelyezése a Tormay Karoly Egészségiigyi Kézpont Petéfi Séndor utca 1-3. szamu épiiletébe,
zavartalan, folyamatos ellatds biztositdsanak érdekében. A Dbirtokbaadds hatdrideje 2019.
szeptember 30. napjat kovetd 10 munkanap.

A palydzat soran a Palydzonak a vételar és annak megfizetése mellett a kovetkezd
nvilatkozatokat és vallaldsokat kell tennie:

- milyen beépitést fog megvalositani,

- milyen idétartamon beliil tervezi a megvalositast,

- véllalja az 5396/1 és 5396/2 helyrajzi szamu ingatlanokon az épitési Gvezetnek megfeleld,
szakmai befektetés keretében olyan, a varos ellatdséban is szerepet vallald egészségiigyi
intézmény létesitését, ahol jard és fekvObeteg ellatas egylittesen valosul meg,



véllalja, hogy a létesitendd intézménynek a fekvébeteg ellatas tekintetében legalabb 80
aktiv dggyal fog rendelkezni,

vallalja, hogy a GESZ eléirdsainak megfeleléen, a fekvobeteg ellatishoz igazodva, az
aktiv dgyak szdmanak megfelelé személygépjarmiinek telken beliili parkolas lehet6ségét
biztosit,

véllalja, hogy telekalakitas esetén az 5396/1 helyrajzi szamu ingatlanon elhelyezkedd
5396/1/A helyrajzi szamu telefonkdzpont tulajdonosatol a telekalakitashoz sziikséges
hozz4ajarulo nyilatkozatot beszerzi,

véllalja, hogy a telefonk6zpont érintettségérél, mikodésérdl, esetleg athelyezésérdl az

5396/1/A helyrajzi szamt telefonkozpont tulajdonosdval megallapodéast kot még az

épitési munkak megkezdése elbtt.

Eldnyben részesiil az a Palyazo, aki:

fekvd és/vagy jard beteg ellatast is nyujtdo egészségligyi intézmény fenntartdsdban,
lizemeltetésében legalabb 5 éves egészségligyi szervezési multtal (gyakorlattal)
rendelkezik a magin egészségiigyi szolgaltatasok teriiletén, melyet legalabb 1 db.,
legaldabb 5 éves lizemeltetést/fenntartast bemutatd referencianyilatkozattal sziikséges
igazolni.

kotelezettséget vallal, hogy az egészségiligyi intézményt késébb miikodtetd gazdasagi
tarsasaganak székhelye, a miikodés megkezdésétdl szamitva legaldbb 5 évig G6dollo
varos teriiletén lesz.

Az ajanlattételi hataridd: 2019. majus 27.

Hataridé:  az értékesitési palyazat kiirasara azonnal.
Felel6s: dr. Gémesi Gyorgy polgdrmester






