GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2017. december 14.-én tartand6 iilésére

Targy: Javaslat a Godolls, Szabadsag ut 4. sz. 5869 helyrajzi szamu muemlék ingatlan
bérletére kotott szerzOdéshez kapcesolodd, az értékndveld beruhdzasok —elszadmolsara
vonatkoz6 szerzddés megkotésére.

Eléterjeszté: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Eredményes palyéazat lefolytatasat kovetden a képvisel-testiilet 55/2017. (I 23.) sz.
dnkorményzati hatdrozata alapjan a G6doll8, Szabadsag Ut 4. sz. alatti, 5869 helyrajzi szamu,
forgalomképtelen, mtiemlékileg védett 1ngatlan bérletére a Palmakert Etterem Kft.-vel
kotottiink szerzodést.

A bérelt ingatlanon az étterem kialakitdsa a szerzédésben foglaltak szerint megtortént. Az
ingatlan feltjitasa a tervezett 3 honap alatt megvalosult, az tizemszerti miikodés kezdete: 2017.
junius 1.

A tervezett felujitasi munkakrol a 2017. mércius 3.-4n letrejott bérleti szerz6dés 6. pontja
‘tartalmazvfelsorolast, ugy a kiils6, mint a belsé munkékra vonatkozoan. Az épiilet felujitas
sordn a tervezetthez képest az elvegzendo munkak "kére valtozott, mivel a tetdcsere
‘miiszakilag nem bizonyult sziikségesnek. fgy a varthoz képest az erteknovelo beruhazésok
értéke kevesebb lesz.

Az értékndvel beruhdzasok elszamol4sahoz kozosen attekintettitk a ténylegesen megvalosult
munkékat és az elszamolas alapjdul a bekertilési értéket fogadtuk el, mely a Palmakert Kft

konyveiben idegen ingatlanon elvégzett beruhdzasként kimutatasra kertilt. -

Az értékndveld beruhazasok az eredeti elképzelésekhez képest 10 év elteltevel

maradvanyértéken keriilnek elszamolasra, ezért nem a kezdeti id6szakban jelentkezik az
értékndveld beruhézasok atadés-atvételéhez kapesolodo éltaldnos forgalmi adéteher. Ezzel a
megoldassal azonban egyiitt jar, hogy az altalanos forgalmi addval novelt bérleti dijat
kezdettol fogva fizetni kell a bérlének.

A bérleti szerz6dést kiegészitd szerz6dés tervezetét az eldter] eszteshez mellékelem.

Kérem a tisztelt Képviselé-testiiletet a szerz8dés tervezet elfogadasara!

Godslls, 2017. december ,,. F,.




Hatarozati javaslat

A KépviselO-testiilet e hatarozat mellékleteként elfogadja a Péalmakert BEtterem Kft.-nek a
Go6dollé, Szabadsag ut 4. sz. alatti, 5869 helyrajzi szdmu ingatlan bérletére kotott
szerz0déshez kapcsolodo, a bérleményen végzett értékndveld beruhazasok elszamolasara

vonatkoz6 szerz6dés szovegét.
A Kepv1selo—testulet felhatalmazza a Polgérmestert a szerz6dés alalrasara

Hatdridg: a szerz6dés megkotésére 2017. december 20.

Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester.




SZERZODES
a godoll6i 5869 hrsz-ti miiemlék ingatlanra kotott
BERLETI SZERZODES
keretében a bérlé részérol végzett értéknovelé beruhdazasok elszamolasarél

mely létrejott az alulirott napon, az alabb megnevezett szerz6d6 felek k6zott a kovetkezokben
meghatarozott feltételekkel:

1. Szerzodoé felek

"e Bérbeadd :

GODOLLO VAROS ONKORMANYZATA

(Székhely: 2100 Godolls, Szabadsag tér 7., torzskényvi azonositdé szam: 731267,
allamhaztartasi egyedi azonosito: 740856, adoszam 15731261-2 -3, képvisel6je: Dr. Gémesi
Gyorgy polgarmester)

- a tovabbiakban: Bérbeadé -

o Bérlo :

Pilmakert Etterem Kft.

(Székhely: 2100 Go6dollé, Buzavirag utca 1., cégjegyzék szama: Cg.13-09-171930,
képvisel6je: Szabadi Sandor tigyvezetd, adoig.sz: 25029389-2-13)

- a tovabbiakban: Bérlé -

A tovabbiakban egyiittesen a felek.

2. A szerz6dés targyva, el6zmények, a szerzédés célja

2.1. Az ingatlan bérlemény: a g6doll6i 5869 hrsz. alatti, kivett, lizem megnevezésti, 2708 m?
nagysagu, a Godollo, Szabadsag ut 4. szam alatt fekvé forgalomképtelen, milemléki védettség
alatt 4116 ingatlan, mely a Bérbead6 1/1 aranyu tulajdonaban van, mely bérleményre a felek
kozott 2017. marcius 3. napjan bérleti szerzodés jott 1étre. A bérleti szerz6dés 6. pontjaban
foglaltak alapjan a bérlé vallalta, hogy a bérbeadd helyett elvégez a bérleményen olyan
munkékat, amelyek egyébként a (tulajdonos) bérbeado érdekkorébe tartoznak, annak
érdekében, hogy a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotba keriiljon. A
bérleti szerz6dés 7. pontja szerint a bérbeadé mindezen munkalatok elvégzésére — melyek
értékével egyébként a bérlet megsziinése esetén jogalap nélkiil gazdagodna — bérbeszamitasi
jogot biztositott bérlonek.

2.2 A szerzédés célja: a vendéglé rendeltetésli bérleményen elvégzett értéknéveld
beruhdzasok korének, értékének kolesonds megallapitasa, az elszamolas modjanak régzitése a
Bérbead6 helyett a Bérl6 altal elvégzett munkak korében.

3. A bérlé altal a bérbeadé helyett elvégzett értéknivelé beruhazasok, ezek értéke

3.1. Felek kijelentik, hogy a bérl6 altal a bérlemén};en elvégzett értékndveld beruhdzasok
értékét a bekertilési értéken fogadjak el, mely azonos a bérl6 kdnyveiben kimutatott, idegen
ingatlanon elvégzett beruhazasok Osszes értékével.




3.2. A fentiek alapjan a bérl6 altal a bérleményen elvégzett értéknoveld beruhazasok értéke:

brutto 19 millié Ft
(nettd 14961 E Ft+AFA).

3.3. A jelen szerzédésben elszamolt munkak korét, tételes felsorolas formajaban, a f6
munkanemek emlitésével a felek az aldbbiakban foglalJ ak Ossze:
- a tetd javitasa,
- automata ajtd beszerelése,
- vizesblokkok teljes korii felujitasa,
- elektromos rendszer (belsd) felujitasa,
- flités rendszer felujitasa kazancserével,
- szell6z6 rendszer kiépitése a konyhaban,
- terasz épitése,
- gardrob kialakitasa,
- pult épitése,
- ablakok felujitasa,
- fapadlok allagvédelmi kezelése,
- falfeliiletek kezelése biomésszel,
- kiils§ vakolat felujitasa,
- épiilet koriili jarda kialakitasa,
- szennyvizelvezetd rendszerhez zsirfogé telepitése.

4. Az értéknoveld bérléi beruhazasok elszamolasa, bérleti dij fizetés

4.1. Bérl6 2017. jonius 1.-t81 a 2017. december 31.-ig terjedd iddszakra — kamat nélkil — egy
Osszegben fizeti meg a havi nett6 180 242 Ft + Afa= 228 907 Ft bérleti dij alapulvételével
szamitott bérleti dijat €s annak altalanos forgalmi addjat a Bérbeadonak.

4.2. A 2018. januar 1.-t61 2020. junius 1.-ig terjedd idészakban a bérleti dij netté 150 E
Ft+AFA.

4.3. 2020. junius 1.-ét61 a bérleti dij netté 271 E Ft+AFA.
5. Szamlazas
Bérlo a Bérbead6 szamlaja alapjan fizeti a bérleti dijét a 4. pontban foglaltak szerint.

6. A Bérlo altal elvégzett értéknivelé beruhiazisok amortizacidja:

6.1. Bérl6 a bérleményen elvégzett értékndveld beruhdzasait a sajat konyveiben, mint idegen
ingatlanon elvégzett bemhazasokat tartja nyllvan ¢s 6 szamolja el az amortizaciot évi 6 %
mértékben.

6.2. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld altal elvégzett értékndveld beruhazasok
Bérbeadonak a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 10 év elteltével, maradvanyértéken
kertilnek atadasra, mely értékkel a Bérbeadd a bérleményi épiilet értékét fogja ndvelni és ettdl
kezd6déen 6 szdmolja el az amortizaciot.



6.3. Az 4tadaskor a 6.2. pontban meghatéarozott maradvanyértékrél a bérld szamlat allit ki a
. bérbead6 részére, amelynek rendezésérdl a felek az atadaskor allapodnak meg.

7. A bérleti szerzédést médosité megillapodssok:

7.1. A jelen szerz6dés 4. pontjaban foglaltak szerint mddosul a bérleti szerz6dés 4. pontjanak
els6 bekezdése. ~

7.2. A jelen szerzédés megkotésével egyidejiileg a felek hatéiyon kiviil helyezik a bérleti
szerz6dés 6. pontjat (annak 6.1.-6.3. alpontjait) valamint a 7. pontjat (annak 7.1.-7.4.
alpontjait). '

8. Zaré megallapodasok:

8.1. A jelen szerz6désben nem érintett kérdésekben a felek bérleti jogviszonyéra a bérleti
szerzbdésben foglaltak — a jelen szerz6dés szerinti kiegészitésekkel — valtozatlanul
iranyadoak.

8.2. Szerz6d6 Felek kép\'fisel('ﬁi kijelentik, hogy a jelen okiratot, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t irjak ala. Bérbeado képvisel6jét Godollé Varos Képviselo-testiiletének /2017. sz.
Onkormanyzati hatarozata jogositja fel a szerzodés megkotésére.

Godollo, 2017. w
Bérbeado részérol: ‘ Bérlo részérol:
Dr. Gémesi Gyorgy Szabadi Sandor
polgirmester , : ligyvezeto






