GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2018. januar 25-én tartandd iilésére

Targy: Javaslat a Balatonlelle, Usz6 u. 5. sz. ingatlan bérletére-
iizemeltetésére kiirt palyazat értékelésére, a nyertes palyazoval a
bérleti szerz6dés megkotésére.

Eléterjeszto: Dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 203/2017. (XL 23.) szamu onkormanyzati hatérozattal kétfordulés, versenytdrgyalasos
palyazaton torténd hasznositasra jeldlte ki a Képviseld-testiilet az Onkorményzat tulajdonat
képezd, a Balatonlelle, Usz6 utca 5. szam alatti, 3055 hrsz.-01 ingatlant.

A palyazati tdjékoztato 2017. 12. 05-én keriilt kozzétételre a varos honlapjan. Az
ajanlattételi hataridd lejartaig, 2018. januar 3 —a 15 6raig egy ajanlat érkezett be. Tekintettel
arra, hogy egyediili ajanlatrdél van sz6, a masodik fordulé megtartdsara nem keril sor. A
palyazati tajékoztatéban eldzetesen jeleztiik is, hogy amennyiben a palyazat eredményeként
csak egy érvényes ajanlat érkezik, nem kerlil sor a masodik fordulé megtartasara.

I. A palyazat értékelése a tajékoztatéban megadott szempontok szerint:

A palyazat értékelését a palyazati tajékoztatoban megadott szempontok szerint elvégeztiik, az
alkalmassagi feltételek fennallasat ellendriztiik és meggy6zodtiink arrdl, hogy a palyazoval
szemben kizaré ok nincs.

A részletes értékelés az eldterjesztés 1. sz. mellékletében olvashato.
Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy fogadja el az egyediili érvényes pélyazati ajanlatot.

II. Javaslat bérleti szerzodéskotésre

A palyazati tdjékoztatonkban kozzétettek szerint a bérlet kezdd idépontja 2018. marcius 1. a
legkorabban. Mivel a bérlé tevékenységének megkezdéséhez és ugyanigy a Kaldria Nkft.
udiilében végzett tevékenységének lezarasahoz id6 sziikséges, javaslom, hogy a bérleti
szerz6dés szovegét a tisztelt Képviseld-testiilet fogadja el. Mellékelem a szerzodés tervezet
szovegét, melyben a jogviszony feltételei részletes kidolgozast kaptak, az ajanlattevivel
egyeztetett mdodon.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy fogadja el a bérleti szerz6dés szovegét.

II1. Opcios értékesités lehetésége

A péalyézati tajékoztatoban szandéknyilatkozatot kértiink arra nézve, hogy szandékoznak-e a
palyazok, kiilon szerzodés keretében, vételi jogrél szerzodést kotni, mely két éven beliil
gyakorolhat6. Err6l ugy kértiink nyilatkozatot, hogy ajanlati kotottség egyik fél szadmara se
keletkezzen. A Villa Oliver Kft. szandéknyilatkozatot tett arra nézve, hogy vételi jogot alapito
szerz6dést kosson veliink. Javaslom, hogy a soron kévetkezd képviselo-testiileti iilésen, az
ingatlanforgalmi szakvélemény és a szerz6dés tervezet ismeretében targyaljuk meg a vételi
jog alapitaséra vonatkozo szerzédés tervezetét a Balatonlelle, Uszo u. 5. sz. ingatlanra.



Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet a hatarozati javaslatok elfogadésara!
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HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet tulajdonosi jogkdrében eljarva, a Balatonlelle, Usz6 u. 5. sz. ingatlan
bérletére-tizemeltetésére kiirt kétfordulds, versenytargyalasos palydzat eredményeként
megallapitja, hogy a palyazaton egy ajanlat érkezett be, mely ajanlat érvényes, a palyazo az
alkalmassagi feltételeknek megfelel.

A Képviseld-testiilet elfogadja a Villa Oliver Kft. (1023 Budapest, Urémi u. 48. képviselsje
Bahor Beata ligyvezetd) palyazo bérleti-iizemeltetési szerzédéses ajanlatat.

Hataridé:  a nyilatkozat kozlésére 5 munkanap.
Felelos: Dr. Gémesi Gydrgy polgarmester.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet e hatdrozat mellékleteként elfogadja a Balatonlelle, Uszé u. 5. sz. alatti,
a balatonlellei ingatlan nyilvantartasban 3055 hrsz. alatt felvett ingatlan 3 éves (legfeljebb két
évvel meghosszabbithato) bérletére-lizemeltetésére vonatkozo bérleti szerzodés szovegét.

Hataridé:  a szerzddés megkotésére 15 munkanap.
Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester.

HATAROZATI JAVASLAT

A Képvisel6-testiilet kinyilvanitja szdandékat arra nézve, hogy a Balatonlelle, Uszd u. 5. sz.
alatti, a balatonlellei ingatlan nyilvantartisban 3055 hrsz. alatt felvett ingatlan 3 éves
(legfeljebb két évvel meghosszabbithatd) bérletére-lizemeltetésére vonatkozd palyazaton
nyertes Villa Oliver Kft.-vel szerz6dést kot két éven beliil gyakorolhatd vételi jog alapitasarol.




A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a vételi jog alapitasarol szolo szerzodés

feltételeit a masik féllel targyalja meg és a szerz6dés tervezetet a soron kdvetkezd képvisels-
testiileti iilésre terjessze eld.

Hataridoé: 2018. februar 22.
Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester.



1. sz. melléklet

A palyazat részletes értékelése a tajékoztatoban megadott szempontok
szerint |

Ajdnlattevd neve, cime: Villa Oliver Kfi., 1023 Budapest, Uromi u. 48.
Képviseldje: Bahor Bedta tigyvezetd

Bontds: ajanlati csomag sértetlen, 1 db CD mellékelve.

Az ajanlat vonatkozik:

Elbirdlasi szempontok Ajanlat tartalma
1. A bérleti dij bsszege (Ft/év + AFA) 7 000 000 Ft/év + AFA
2. Ertéknoveld beruhdzdsok elvégzésére vonatkozo vallalas van ilyen tartalmu nyilatkozat
3. Vételi jog alapitasanak szandékara vonatkozo nyilatkozat van ilyen tartalmu nyilatkozat
4. Szakmai referenciak referencianyilatkozat csatolva

A palydzati felhivasban szerepld feltételeknek valo megfelelés:

1. A felhivas szerinti nyilatkozatok megléte — Felhivds 11. pont:
- nyilatkozat a bérlet-lizemeltetés 3 éves iddtartamdnak elfogaddsdrol: CSATOLVA
- bérleti dij ajanlat: CSATOLVA

- wyilatkozat idilé vagy mds szdllashely iizemeltetés soran szerzett referenciakrol:
CSATOLVA

- nyilatkozat arrdl, hogy milyen értéknoveld beruhdzdsok elvégzését tervezi (ha nem tervezi,
errdl): CSATOLVA

- nyilatkozat arrol, hogy a tdjékoztatoban jelzett idotartamon beliil szandékozik-e vételi jogot
alapito szerzédést kotni a Kiiroval (e nyilatkozat nem keletkeztet szerzédéskotési
kotelezettseget): CSATOLVA

- a pdlyazat kiterjedhet minden olyan tényre, kiriilményre, amelyet Ajanlattevd a pdlydzat
targya szerint fontosnak itél és ezért a Kiiro tudomasara kivanja hozni,

E pont alapjan az ajdnlathoz csatolva:
- atlathatosagi nyilatkozat, kitdltve, alairva
- kizar6 okok fenn nem alldsara vonatkozo nyilatkozat, alairva
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- pénziigyi beszamolo (kordbbi cégelnevezés szerint, Modern Defendo Kft., 2016. 01.
~ 01.-12.31.), ad6szamla-kivonat
- aléirés-minta.

2. Kizaro okok fenn nem allasa — Felhivas 9. pont:

Felhivasban szerepl6 kizar6 okok:

A jelen palyazati eljarasban nem lehet Ajanlattevo, aki

a) cso6d- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolasi eljards alatt all, Gnkormanyzati
adossagrendezési eljaras alatt all;

b) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfiiggesztették;

¢) az adozas rendjérdl szolo 2003. évi XCII. térvény 178. §-anak 20. pontja
szerinti, hatvan napnal régebben lejart esedékességli koztartozassal rendelkezik;

d) nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI toérvény 3. § (1) bekezdésének 1.
pontja alapjan nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

Ennek igazolasa:

- Palyazonak a kizaro okok fenn nem allasara vonatkozo nyilatkozata: CSATOLVA.

- 2018. 01. 03-dn és 04-én ellendrzott cégkivonat/cégtiorténet szerint a) és b) pontja
szerinti feltétel rendben.

- A d) pont igazolasat szolgalo atlathatosagi nyilatkozat csatolva, tényleges tulajdonos
megnevezve, a cégkivonattal egyezd adatok.

- ¢) pont ellendrzése: nyilatkozatuk szerint megfelelnek. Koztartozdsmentes ingyenes
adatbazisban nem szerepel a cég. 2018. 01. 02-an késziilt adoszamla kivonat csatolva,
mely szerint nincs adozoi tartozas (2017. 01. 01.-2018. 01. 02. kozotti iddszak).

3. A Palyazo alkalmassdga:

A felhivas 18. pontja szerint

- A palyaz6 alkalmatlan, amennyiben nem rendelkezik tidiilé/szallashely értékesitési és
tizemeltetési teriileten legalabb 2 év gyakorlattal.

- Alkalmatlan tovabba, ha nem rendelkezik az elmult 2 évben legaldbb 25 M Ft
arbevétellel.

Alkalmassag igazolasa:

- Arbevétel: cégkivonat szerint az értékesités netté Grbevétele az elmilt (lezart) 2 évben
-2015. évben 68 465 e Ft, 2016. évben 39 523 e Ft. A 2016. évre eredménykimutatds a
Palyazo altal csatolva.

- Uzemeltetési gyakorlat: csatolt referencianyilatkozat szerint rendben. (Villa Oliver 1
2015. marcius 1-t61).

4. Ajanlat birdlata az értékelési szempontok alapjan:

A Ptk 6:74. §-ban foglaltakra tekintettel az ajanlatok osszehasonlitasanak alapjat a bérleti dij
ajanlat, az értéknoveld beruhdzdsok elvégzésére vonatkozo vdllaldas, az idilé illetve
szallashelyi iizemeltetés sordn szerzett referencidk képezik. A dijajanlatot forint/év+ AFA-ban



kell megadni, az értéknoveld beruhdzasok vdllaldsdra vonatkozéan nyilatkozni kell az
ajanlatban, a referencidkat meg kell jelolni, oly médon, hogy a Kiiré ellendrizhesse. Eldnyt
élvez a vételi jog alapitdsdanak szandékarol nyilatkozé Ajanlattevd.

Ertékelési szempontok: Sulyszam:
1. A bérleti dij isszege (Ft/év + AFA) 70
2. Ertéknovel beruhdzdsok elvégzésére vonatkozd vallalas 10
3. Veételi jog alapitasanak szandékara vonatkozo nyilatkozat 10
4. Szakmai referencidak 10

Birdlati modszer:

Az 1. szamu értékelési részszempont esetében: 4 legjobb ajaniat (legmagasabb bérleti dij) 10
pontot ér, a tobbi egyenes aranyositassal keriil kiszamitasra. A megajanlott bérleti dij nem
lehet kevesebb 5 M Ft/év + AFA Gsszegnél, az ennél alacsonyabb megajdnldsokat tartalmazé
palyazat érvénytelen.

Ertékelés: ajanlat érvényes, 10 pont.

A 2. szamu értékelési részszempontnal: értéknoveld beruhdzdsok elvégzésére vonatkozo
vallalas, ilyen tartalmu nyilatkozat esetén 10 pont; Amennyiben nincs ilyen tartalmu
nyilatkozat: 0 pont.

Ertékelés: van ilyen tartalmii nyilatkozat, 10 pont.

A 3. szamu értékelési részszempontnal: vételi jog alapitasanak szandékdara vonatkozo
nyilatkozat esetén 10 pont; Amennyiben nincs ilyen tartalmu nyilatkozat, szandék: 0 pont.

Ertékelés: van ilyen tartalmi nyilatkozat: 10 pont.

Kiiré a 4. szamu értekelési részszempont esetében referencianként 3 pont jar, de legfeljebb 3
db. referencia vehetd figyelembe. Referenciaként 1idiil6, szdlldshelyi iizemeltetést, a
kereskedelemrdl szolo 2005. évi CLXIV. torvény 2. § 23. pontjaban meghatdrozott
szallashely-szolgaltatas végzéseét fogadja el a Kiiro.

2005. évi CLXIV. torveny 2. § 23. pont: szallashely-szolgaltatds: iizletszerii gazdasdgi
tevékenység keretében rendszerint nem huzamos jellegii, éjszakai ott-tartozkoddst, pihenést is
magdaban foglalo tartozkodas céljara szallashely nyvjtasa és az ezzel kozvetleniil osszefiiggd
szolgaltatasok nyujtasa;

Ertékelés: a referencianyilatkozatban 3 db, egymdstol eltérd helyszinen 1évé iidiil - és
szallashely értékesitési és iizemeltetési tevékenységet (apartmanhdzat) jelolt meg a Palyadzo.

A 3 db apartmanhaz a www.villaoliver.hu oldalon megtaldlhato, a szallasfoglalassal
foglalkozo booking.com és szallas.hu oldalakon ,,nagyon jé”, illetve ,, kivdld” vevdi
ertékelésekkel szerepel. 9 pont.

Osszpontszdam: 39 pont.




5. A palydzat érvényessége:
A felhivas 18. pontja alapjan a palyazat érvenytelen, ha:

a) azt a palyazattételi hatarid6 lejarta utan nyujtottak be;

c) apalyazé a kizar6 okok ellenére nyujtotta be palyazatat,

d) apalyaz6 részérdl a kizaro ok az eljaras soran kovetkezett be,

e) egyéb modon nem felel meg a palyazati felhivasban, valamint a jogszabalyokban
meghatéarozott feltételeknek;

f) apalyazo az eljarasban hamis adatot szolgaltatott, illetve hamis adatot tartalmazo
nyilatkozatot tett;

g) apalyazd vagy az érdekkorébe tartozd mas személy a palyazat titkossagat megsértette;
h) apalyazo a hianypétlast, a felvilagositas megadasat nem, vagy nem megfelelden teljesiti;
i) aKiir6 az indokolast kovetden sem tartja a palyazatot elfogadhatonak, a gazdasagi
ésszerliséggel Osszeegyeztethetonek.

A benyujtott palydzat tartalma szerint érvénytelenségi ok nem all fenn.



BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

Go6dolls Varos Onkormanyzata (székhely: 2100 Godolls, Szabadsag tér 7., torzskényvi
azonosité szam: 731267, allamhaztartasi egyedi azonosité: 740856, addészam: 15731261-2-13,
képviselSje: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester)Bérbead6 tovabbiakban, mint Bérbead6/
mastészrol

Villa Oliver Uzemeltet§ Korlatolt Felelsségii Tarsasag (székhely: 1023 Budapest, Urémi
utca 48., cégjegyzékszama: 01 09 171945 , statisztikai szamjel: 14760680-8551-113-01, ad6szam:
14760680-2-41, képvisels: Bahor Beata 6nallé cégjegyzési joggal, mint bérlé ( a tovabbiakban:
Bérlg)

/Bétbeadd és BérlS a tovabbiakban egylittesen, mint Felek/.

ko6z6tt az alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint:

L
Az ingatlan megnevezése

1. Bétbead6 mindosszesen 1/1 aranyd tulajdonat képezi, a Fonyddi Jarasi Hivatal, balatonlellei
ingatlannyilvantartasaban belterileti 3055 hrsz. alatt felvett, természetben a 8638 Balatonlelle,
Usz6 u. 5 Hfelilvizsgalat alatt” sz. alatt talalhaté kivett ddilStelep, egyéb épulet, udvar
elnevezésti, 13086 m” Ssszteriletli, ingatlan (tovabbiakban: Bétlemény). Felek rogzitik, hogy
az ingatlan tulajdoni lapjin teher, illetve széljegy nem szerepel, egyben Bérbeadd
szavatossagot vallal azért, hogy a tulajdoni lapon nem szerepl6 ingatlannyilvantartasi eljaras,
vagy mas egyéb hatdsagi eljaras nincs folyamatban, amely eredménye érintené a tulajdoni lap
alulirott napon fennall6 tartalmat.

1.2. Felek egyiittesen, el6zményként rogzitik, hogy Bérbeadé 2017. december 06. napjan
kozzétette a Bérlemény bérlete-lizemeltetése targyaban kiirt palyazatat, amelyre Bérls
érvényes palyazatot tett. Az érvényes palyazat eredményeként Bérbeado és Bérl egyeztetést
folytatott jelen Szerzédés szovegével kapcsolatosan, amely elGterjesztésre kerilt a G6dollé
Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete elé, amely / sz. alatt az elGterjesztést
elfogadta és felhatalmazta a Bérlé képviseletében Dr. Gémesi Gyorgy polgarmestert a
Szerzbdés alafrasara.

II.
Bérleti Jogviszonnyal kapcsolatos rendelkezések

2. Bérbeadd bérbe adja, Bérls pedig bérbe veszi a Bérleményt. Bérbead6 a bétleti jogviszony
teljes idGtartama alatt szavatol azért, hogy Bérl6 a Bérleményt korlatozas nélkil,
akadalymentesen hasznalhatja, és a Bérlemény a jelen szerzédésben meghatarozott cél
rendeltetésszer( gyakorlasira mindenkor alkalmas lesz. '

Godollé Viros C)nkorményzata Bérbeadd Villa Oliver Uzemeltets Kft. Bétlg
képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester képviseli: Bahor Beita tigyvezetd




Bérl6 a Bérleményt szallashely szolgaltatas céljara veszi bérbe. Felek megallapodnak abban,
hogy a szallashely szolgaltatas alatt a 2005. évi CLXIV. tv 2.§ 23. pontjaban foglaltakat
tekintik, azzal, hogy Bétl§ jogosult a 239/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 2.§ a)-i) pontja
szetinti — tehat valamennyi- szallashely tipust Uzemeltetni, ezekhez engedélyt kérni. Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a bétleti szerz6dés tartama alatt a szallashelyre,
illetve a szallashely szolgaltatasra vonatkozé jogszabalyi kérnyezet megvaltozik, ugy abban az
esetben is Bérl a szallashely szolgaltatas korében valasztasa szerint, teljeskorien jogosult a
Bérleményt hasznalni, Gzemeltetni. Bérbead6 koteles 30 napon beliil igazolni, hogy korabbi
szallashely Uzemeltetési engedélyilk a Bérlemény vonatozasaban, nem all fenn, vagy ezen
hatarid6ig a fennalld engedélyt megszinteti. Bérbeadd vallalja, hogy birtokabaadasig
bemutatja az adott ingatlan vonatkozasaban, hogy megsziintetéste kertlt a helyi
Onkormanyzattél kapott tizemeltetési engedély. Egyuttal kiadja a hozzijirulé nyilatkozatit
ezen tevékenység tekintetében a BétlS részére. Bérbeadd villalja tovabba, hogy engedélyt ad
Bérlonek melegkonyhai étkeztetés folytatasahoz.

A Bérlemény fentieken tdli hasznalat megvaltoztatasara, Bérbeadd egyideji értesitése mellett
keriilhet sotr. Bétbeadé mindenkor koteles a Bétlemény muikodtetéséhez sziikséges
tulajdonosi/bétbeaddéi hozzijarulisokat Bérls részére kiallitani, igy kulonosen a Bétld
tevékenységéhez esetlegesen sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése érdekében. Bérbeadd
megadja a hozzajarulasat, jelen Szerz6dés alairasaval ahhoz is, hogy a Bérl6 az illetékes
Cégbirésagnal a Bérleményt, mint fibktelepet vagy telephelyet bejegyeztesse.

Felek egybehangzéan kijelentik, miszerint a bétleti jogviszonyt jelen bétleti szerzédés
alairasanak napjatél kezd6dé hatallyal 2018. marcius 01-t6l, 2021. marcius 01-ig, hatarozott
id6tartamra hozzak létre azzal, hogy a hatarozott idétartam elteltével tovabbi 2 évvel 2023.
marcius 01-ig, hatarozott idStartamra automatikusan — jelen szerz6dés szerinti tartalommal —
meghosszabbodik a bétleti jogviszony, amennyiben a hatirozott idétartam leteltét megel6z6
90. napig barmelyik fél ugy nyilatkozik dgy, hogy a jogviszony meghosszabbitasat nem
kivanja.

Felek kifejezetten megallapodnak, hogy jelen bétleti szerz6dés alapjan a Bérlé mindenkori
jogutédja ipso iute jogosulttd valik. Bérlé a Bétleményt a Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil
kapcsolt vallalkozasai részére albérletbe adhatja, tovabba a szerzédést Ptk. 6:208.§ (1)
bekezdése alapjan mas harmadik személyre atruhazhatja, azzal, hogy Bérbeadé mar most,
jelen  Szerz6dés alairasaval hozzajarul elézetesen a Ptk.  6:209.§ alapjan  a
szerzGdésatruhazashoz. Bérlé a szerz6dés atruhazasardl koteles Bérbeadot 8 napon beliil
értesitent.

Felek megallapodnak, hogy Bérbead6 a Bérleményt 2018. marcius 01. napjan, a jelen
szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezd atadas-atvételi jegyzSkonyvben rogzitett
berendezési és felszerelési targyakkal adja a Bérlé birtokaba, azzal, hogy a birtokbaadast
megel6z6 15 napban Felek kolcsénosen bejarast tartanak az ingatlanban, az ingatlan
allapotanak, felszerelési targyainak, alkotorészeinek felmérése, illetve az ingatlanban maradé
ingbsagok tételes leltarozasa érdekében. Bérbeadé mar most vallalja, hogy az ingatlan
ing6sagai kozil, azon ingbsagokat, amelyekre Bétl nem tart igényt, legkésébb 2018. marcius
30-ig elszallittatja.

Bérbeadd szavatolja, hogy a Bétlemény a bétlett jogviszony teljes idStartama alatt
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas, annak rejtett hibaja nincs és harmadik személynek nincs
olyan joga, amely a Bérl6t a Bérlemény kizardlagos és zavartalan hasznilataban, hasznok

Godolls Viaros Onkorményzata Bérbeadd Villa Oliver Uzemelteté Kft. Bérlg
képviseli: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester képviseli: Bahor Beita ligyvezetd



10.

11.

12.

szedésében akadalyozna, vagy a szallashely szolgaltatdis — harmadik személyek altali
igénybevételét korlatozna, vagy ellehetetlenitené.

Felek a Bétlemény bérleti dijat évi 7.000.000- Ft, azaz Hétmillié forint 6sszegben allapitjak
meg. Bérls a bérleti dijat utdlag, negyedévenkénti bontasban, Bérbeadé 12001008-00155330-
00100004 szamui szamlajara fizeti atutalassal, minden targyévben legkésébb majus 31-ig,
augusztus 31-ig, november 31-ig, targyévet kévetd év februar hé utolsé napjaig.

A bétleti dijon felil a BétlSt terheli a Bérleménnyel Gsszefiiggd, kézmi hasznalatbdl eredd
uzemeltetési koltségek, igy killonosen a viz-, és csatornadij, az aramkoltség, a fiités koltsége,
amelynek mérésére a Bétlemény egyedi almérékkel rendelkezik. Bérbeadot terheli az
ingatlanra vonatkozé valamennyi helyi ad6 fizetési kotelezettség.

BérlS jogosult a Bétleményen tablat, hirdetési szoveget, vagy barmilyen egyéb, a hirdetés és a
reklam céljait szolgalé eszkozt elhelyezni. Bérbeadok kifejezetten kijelentik, hogy tisztaban
vannak azzal, hogy Bétlé6 a Bétleményt az altala meghatarozott brand alatt kivanja
Uzemeltetni, az etre vonatkozé képi-, és hang megjelenitéséhez teljeskortien hozzajarulnak,

Felek rogzitik, hogy az ingatlan vonatkozasaban Bérbeadd a birtokbaadas napjan is fennallo
kockazatviallalissal megkotott ingatlan biztositasi szerz&dést fenntartani koteles.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Bérl6 a Bétleményen jogosult atalakitisi munkalatokat
végezni Bétbeadd elézetes irasos hozzajarulasaval, azzal, hogy a hozzajarulas kizardlag
indokolt, rendkivili esetben tagadhaté meg Bétbeadd részérdl. Bérlé mindenkor, igy
kulonosen a jogviszony megszinésekor jogosult a felszerelt berendezéseit leszerelni és
magaval vinni, azok vonatkozasaban Bérbead6 zalogjogot nem gyakorolhat.

10.1. Felek a Bétl6 altal a Bétlemény tekintetében eszkozolt allagmegdvo, allagjavito
értéknoveld beruhazasok / a tovabbiakban, mint Beruhazasok/ raforditasait az alabbiak
szerint vallaljak egymassal elszamolni.

10.2. Bérls koteles a Beruhazasokrdl, azok felmertlését kovetéen a targy negyedév 7.
pontban megjeldlt hatarid6t megel6zS 20 nappal szamlat kiallitani és szamlajat igazolhatod
médon 3 napon belill Bérbeadonak kézbesiteni.

10.3. Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé Bérlé szamlajat, a bérleti djj
Osszegébe torténé beszamitassal teljesiti akként, hogy a beszamitas mértéke nem
haladhatja meg az éves bérleti dij 50%-at.

10.4. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Beruhazas értéke meghaladna a
bétleti dij 50%-at, Ggy azt a kovetkezs évre esedékes bérleti dij terhére vallaljak
elszamolni a fentiek alapjan.

Bérls jelen szerzédés alairasiaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Bétleményt
rendeltetésszerlien kezeli és hasznalja. Bérbead6 a rendeltetésszerti hasznalatot, valamint a
szerzGdésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legfeljebb egy alkalommal — oktéber
25 és marcius 10 kozotti id6szakban- a bérlé és a szallashely szolgaltatast igénybe vevd
harmadik személyek sziikségtelen haboritasa nélkil, el6zetes értesités mellett ellendrizheti.

Bérbeadd koteles a Bérlemény allaganak karbantartasar6l gondoskodni, oly médon, hogy a
Bétlemény a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt megfeleljen a Bérlé tzemeltetési
céljainak. Bérbead6 kotelesek tovabba gondoskodni a Bérleményen esetlegesen talalhat6
éptletek kozponti berendezéseinek alland6 tizemképes allapotardl, valamint a helyiségek
allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibik megsziintetésérol. A
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Bétlemény fenntartisaval jaréd kisebb koltségek viselésére a Ptk. 6:335.§ (1)-a alapjan Bérlé
koteles.

Bérld koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bétbeadot tethelé munkalatok szikségessége mertl
fel és koteles megengedni, hogy a Bérbead6 azt elvégezze, tovabba a karok elharitisahoz
sziikséges intézkedéseket megtegye. Felek mar most megallapodnak abban, hogy amennyiben
a Bérbeaddt érinté munkalatok a szallashely szolgaltatis cstcsidszakaba, marcius 10 és
oktober 25 kozé esnek, ugy a munkilatok elvégzésérdl egymassal fokozott koriiltekintéssel
egyeztetnek a szallashely szolgaltatast igénybe vevs személyek zavarasa és a szallashely
szolgaltatas szlinetmentes teljestilése érdekében.

Bérbeado koteles a bétleményben bekovetkezett hibakat a kijavitashoz szitkséges legrévidebb
id6 alatt megjavitani. Amennyiben a Bérbeadd ezen kotelezettségének a Bérl6 altali irasbeli
felszolitas kézhezvételét kévets 8 napon belill nem tesz eleget, a Bérld jogosult a hibakat a
Bérbeadd koltségén megjavittatni, a kotlatozott hasznalat miatt az érintett idére a bérleti dijat
aranyosan csOkkenteni és jogosult a Bérbeadotol koltségel megtéritését kbvetelni.

Bérlé — elbzetes egyeztetés alapjan, a 15. pontban foglaltak betartasaval — koteles tlirni a
Bétlemény karbantartasaval, feldjitasaval, helyreallitisaval, bévitésével kapcsolatos munkak
elvégzését. Bérls abban az esetben élhet a bérleti dij fizetésének sziineteltetésére, aranyos
csOkkentésére, visszatartasara vagy kartéritésre iranyuld jogaval, ha olyan munkalatokrél van
sz6, amelyek a Bétleménynek a megillapodas szetinti célra trténé hasznalatat korlatozzak,
akadalyozzak. Bétl6 jogosult azon koltségek megtéritését kovetelni, amelyek ezen
intézkedések kovetkeztében meriltek fel. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy amennyiben
a fenti munkalatok id&tartama a 30 napot meghaladja, Bérlé jogosult a bérleti szerzédés
azonnali hatalyd felmondasara a Bétbeadd egyidejd, teljes kartéritési kotelezettsége mellett.
Felek a Bérbead6 kartéritési kotelezettségét egy éves bérleti dij Osszegében maximalizaljak.

Megszinik a bétleti jogviszony, ha

16.1. a Felek a jelen bétleti szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;

16.2. a Bérlemény megsemmisiil;

16.3. barmely fél irasban azonnali hatalyd rendkiviili felmondassal él;

16.4. barmely fél halalaval, illetve megsziinésével,

16.5. amennyiben BérlS a killén megallapodasban foglalt vételi joga alapjan a Bétlemény

tulajdonjogat megszerzi,

Az azonnali hatilyu rendkivili felmondast a felmond6 fél indokolni kételes és az csak irasban
érvényes. Rendkivili felmondasi oknak mindstl kiiléndsen, ha Bérls az éves bétleti dij két
negyedévre valé fizetési itemét elmulasztja és azt az arra iranyul6 irasbeli felszolitas
kézhezvételét kovets 30 napon belil sem egyenliti ki, vagy barmelyik Fél a jelen szerzédésben
vagy jogszabalyban foglalt kotelezettségét silyosan vagy ismételten megszegi. Sulyos
szerzGdésszegének tekintik a felek, a Bérlemény Bérlének fel nem réhaté okbdl vald
szallashely szolgaltatasra val6 alkalmatlansagat, a szolgaltatas 30 napot meghalad6 akadalyat.

A bétleti jogviszony megszinése esetén a Bérls a Bérleményt az atvételkori rendeltetésszerd
allapotban, ingdsagaitdl kitritve, koteles a Bérbeadd birtokaba visszaadni. Bétlé jogosult az
altala létesitett berendezési és felszerelési targyakat elvinni.
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III.
Opciés rendelkezések

Felek rogzitik, hogy Bérlé 1.1. pontban meghatarozott palyazataban kifejezte szandékat, 6t (5)
év idGtartamra alapitott és ezen idGszak alatt gyakorolhaté vételi jogrol rendelkezé szerz&dés
megkotésére, amelyet Bérbeadd elfogad és jelen Szerzédés alairasaval egylittesen kifejezi
szandékat a szerzddés megkotésére. Bétbeadd alulirott napig atadta Bérlének a EURO-
IMMO Kft. altal, a Bérleményrdl készitett értékbecslést, amelyet Bérlé megismert. Felek jelen
Szerzédés alafrasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a legkésébb 2018. marcius 01-ig
egymassal a Bérlemény vonatkozasaban vételi jogot alapité szerzédést kotnek, amely 2023.
marcius 01-ig biztositja Bérlonek, a vételi jog gyakorlasat azzal, hogy Felek 2018. matcius 01-
ig megallapodnak a vételi jog ellenértékébe beszamithaté Bérl altal eszk6zolt kiadasok
elszamolasi modjardl, illetve a vételarrol.
Iv.
Vegyes rendelkezések

20. Jelen szerzédéssel kapcsolatos minden jognyilatkozat a masik féllel érvényesen csak irasban

kézolhetd. Az irasban megtett nyilatkozatokat személyesen, atvételi elismervény ellenében
atadva, avagy postan, tértivevényes ajanlott kiildeményként elkiildve kell a cimzettel k6zolni, a
jelen szerzédésben rogzitett elérhet6ségeken. A kozlés idSpontja az atvételi elismervényen
vagy a tértivevényen megjelolt id6pont. Kozoltnek tekintend6 a nyilatkozat akkor is, ha a
postai killdeményt a cimzett nem veszi at, nem keresi, az atvételt megtagadja, vagy e
szerzGdésben rogzitett értesitési cimérdl — a masik fél elézetes irasbeli értesitése nélkul -
elkoltozik.

21. Jelen szerz6dés az alairas napjan 1ép hatalyba. Felek kozott korabban létrejott targybeli szobeli

22.

23.

24.

25.

26.

27.

és irasbeli megallapodasok a hatalyukat vesztik.
Felek kijelentik, hogy tigyleti akaratuk valés, az nem iranyul leplezett célra.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés soran az épiiletek energetikai jellemzoéinek tanusitisarol
szol6 176/2008. (VI. 30.) kormanytendelet 2) bekezdés b) pontja alapjan Bérbeaddnak
energetikai tanusitvanyt nem kotelezd késziteni.

Felek jelen szerzédés teljesitése érdekében a johiszemuség és tisztesség kovetelményének
megfeleléen, kolcsonosen egyittmikodve jarnak el. A jelen szerzédéssel kapcsolatban
felmerils vitdkat Felek els6dlegesen békés tton probaljak meg rendezni, ennek
eredménytelensége esetén Felek alavetik magukat az illetékes birosag illetékességének.

Ha a jelen szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelen, vagy birdi Gton nem érvényesithetd,
ugy az a tobbi rendelkezés érvényességét, illetSleg érvényesithetéségét nem érinti. Ebben az
esetben az aggalyos rendelkezés olyan érvényes és kikényszeritheté rendelkezéssel kertl
helyettesitésre, amely az eredeti rendelkezéssel a leginkabb 6sszhangban all.

Bétlo kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVI tv. 3.§. (1) alapjan atlathaté szervezetnek mindsil, az
erre vonatkozo igazolasa mar a palyazati nyilatkozata részeként csatolasra kertl.

A Bérbead6 a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. CXCVIL tv. (Nvt.) 3.§ (1) bekezdésének a)
pontja alapjan atlathat6 szervezet.
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A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Toérvénykonyvedl szolo,
tobbszor modositott 2013 évi V. térvény, valamint Magyarorszag mindenkor hatalyos vonatkozé
jogszabalyi rendelkezései iranyadoak.

Jelen, 5 (6t) eredeti példanyban késziilt szerzédés tartalmat Felek elolvasas és értelmezés utan,
mint szerz6déses akaratukkal mindenben megegyezit, sajat kezlleg jovahagyolag irjak ala, és
alairasukkal igazoljak, hogy a szerz6dés egy példanyat atvették.

Godolls, 2018 Budapest, 2018.
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