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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Go6dolld Véaros Onkormanyzatinak Képviselé-testillete - a korabban hatalyos, 2012-ben
megalkotott helyi €pitési szabalyzatdnak az id6kozben jelentésen megvaltozott, vonatkozo
orszagos jogszabalyoknak megfelel6 atdolgozasaval - a 2018. decemberi tilésén fogadta el a
85/2009. (IV. 23.) sz. 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv (TSZT)
modositasat, illetve alkotta meg Godollé varos helyi épitési szabalyzatardl szold 30/2018.
(XI.14.) énkorményzati rendeletét (GESZ). Ez a terv tartalmazta a Go6dolléi Premontrei
Apétsag dltal a Magyar Allamtol 2018-ban visszakapott teriiletekre vonatkozé, és a rend
akkori elképzeléseinek megfeleléen kialakitott szabalyozast.

A Go6dolléi Premontrei Apatsag 2019. 4prilis végén azzal kereste meg az Onkormanyzatot,
hogy ismételten szeretné kémi a tulajdonaba keriilt teriiletre vonatkozd hatalyos épitési
eléirasok modositasat. Leveliikben leirtak, hogy tobb zoldteriiletet szeretnének biztositani az
iskolaba és az 6voddba jaré gyermekeknek, az Uj templom épitésére pedig a korabbi
elképzeléstol eltérden, az 6rokségvédelmi €s hitéleti igényeket egyarant figyelembe vevo 1,
optimalis helyszin keriilt kivalasztasra, amelynek erre a célra val6 felhasznalasa a jelenlegi
dvezeti besorolasa miatt nem lehetséges.

Az Un. premontrei terilletre késziild6 mddositassal egyiitt lehetéség nyilt arra, hogy azon
lakossagi valtoztatasi kérések is megvizsgalasra keriiljenek, amelyek az el6z6 évi
feliilvizsgalat partnerségi egyeztetése utan, megkésve érkeztek be hozzank.

Fentiek alapjan a Képviseld-testiilet a 116/2019. (V.30.) sz. dnkormdnyzati hatérozataval
dontott a telepiilésrendezési eszkozok (TSZT €s GESZ) mddositasanak Gjboli meginditasardl.

A teleptilésrendezési eszkdzok mddositasanak egyeztetése a felepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben meghatarozottaknak megfelelden, teljes eljarasban tortént. A teljes eljaras
elézetes tajékoztatasi, véleményezesi, végsd szakmai véleményezési, valamint elfogadasi €s
hatalybaléptetési szakaszbol all:

1. A teljes eljards az elézetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével indul, a
teleptilésrendezési eszkoz kidolgozasa el6tt. Az elbzetes tajékoztatasi szakaszt a
polgarmester kezdeményezi, amelyben az elézetes tajékoztatdét megkiildi az eljardsban
érintett partnereknek, a jogszabalyban meghatarozott allamigazgatasi szerveknek és az
érintett tertileti, telepiilési 6nkormanyzatnak.

A TSZT-GESZ modositas elézetes tajékoztatasi szakaszara 2019. jinius-juliusban keriilt
sor, mellyel parhuzamosan partnerségi (lakossagi) egyeztetés is zajlott, és amelynek
keretében 2019. junius 11-én lakossagi forumot is tartottunk.

2. A teleptilésrendezési eszkozok eldzetes tajékoztatasi szakasza eredményének figyelembe
vételével elkésziilt tervezetét az elfogadas el6tt véleményeztetni kell. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezi: az elkészilt tervezetet véleményezteti a
partnerekkel, az eljardsban vald részvételi szadndékardl nyilatkozo allamigazgatési
szervekkel €s az érintett teriileti, teleplilési 6nkormanyzatokkal.

A TSZT-GESZ moédositas véleményezési szakasza 2019. augusztusban zajlott, amellyel
parhuzamosan partnerségi (lakossdgi) véleményeztetésre is sor keriilt. Ennek keretében
2019. augusztus 27-én Gjabb lakossagi férumot tartottunk.




A Képviselo-testillet — a vonatkozd jogszabalyi el6irdsoknak megfeleléen — a 2019.
szeptemberi {ilésén dontott a véleményezési szakasz lezarasardl (178/2019. (IX.19.) sz.
onkormaényzati hatdrozat) azzal, hogy a Rend tulajdondban &ll6 teriilet kapcsan tovabbi
egyeztetést tartott sziikségesnek az érintett tarsashdzak képviseléi, az Apatsig és az
Onkorményzat kozott a konszenzusos megoldas kialakitasahoz. Ennek oka, hogy a 2019.
augusztus 27-1 lakossagi forumon és a Premontrei Rend szervezésében megrendezésre
keriilt késobbi tajékoztatdé férumon sem sikeriilt megnyugtatéan rendezni a teriiletre
vonatkozé szabélyozéasi kérdéseket. Az akkori Képviseld-testiilet allaspontja szerint
tovabbi egyeztetések eredményének figyelembevételével lehet csak dontést hozni mind az
eredeti, az Apatsag altal kezdeményezett, mind az arra vonatkozd lakossigi modositasi
kérelmekrol. fgy ebben a kérdésben a partnerségi egyeztetést akkor nem zérta .

. A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a telepiilésrendezési eszkoz
tervezetét, az eljards soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat megkiildi végsé szakmai
véleményezésre az dllami fOépitészi hataskorében eljaré fovarosi és megyei
korményhivatalnak. Az éallami féépitészi hataskorében eljaré f6varosi és megyei
korméanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétél
szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel
kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15
napon beliill egyeztetd targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti, telepiilési
onkormadnyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Tekintettel arra, hogy a KépviselO-testiilet a premontrei teriiletre vonatkozé mdédositasi
javaslatokkal kapcsolatban a véleményezési szakaszt, partnerségi egyeztetést nem zarta le,
igy a TSZT-GESZ médositss megkezdett eljarasat ketté kellett valasztani:

- Az un. premontrei teriiletre vonatkozo, illetve azzal 6sszefiiggésben a varos bioldgiai
aktivitasértékét érdemben érint6 javasolt médositasok eljarasa kiilon folytatodott, egy
reményeink szerint az érintett felek altal kélcsonosen elfogadhaté kompromisszumos
szabalyozasi javaslat kimunkalasaval, amelynek érdekében tettem el8remutatd
lépéseket, felajanlasokat az Apétsag felé, illetve igyekeztink a helyes dontést
megalapozo tovébbi targyalasok 1étrejottét el6segiteni, medialni.

- Az egyéb (kisebb) médositasi igényeket viszont sziikséges volt a megkezdett eljards
eldre betervezett idékeretében lezarni, ugyanis ezek koziil vannak olyanok, amelynek
elfogadasi hatdridejére az onkormanyzat kordbban 6 hénapos kotelezettséget vallalt,
vagy telepiilésrendezési szerz6dést ktott.

A végsdé szakmai véleményt az dallami fOépitészi hatdskorében eljar6 megyei
kormanyhivataltél — a fentieknek megfelelden az egyéb (kisebb) moédositasi igényeket
tartalmazé dokumentacid (/. sz. melléklet) megkiildésével — 2019. oktober 2-4n kértiik
meg.

Az éllami féépitész a 2019. oktober 22-én kelt, PE/AF/00185-11/2019 iigyiratszdmu
allasfoglalasaban (2. sz. melléklef) t4jékoztatott arrdl, hogy nem all modjaban kiadni a zard
szakmai véleményét. Indokldsdban azt kifogasolta, hogy a zar6 szakmai véleményre
megkiildott dokumentdcid nem tartalmazza teljes korlien a targyi egyeztetési eljaras
folyaman benyujtott és az érintett allamigazgatdsi szervek 4&ltal véleményezett teljes
modositasi csomagot. Az allami f0épitész ezen allasfoglalasarél 2019. oktdber 29-én
személyesen egyeztettiink, de ezt kovetden is fenntartotta azon véleményét, hogy az \m.
premontrei teriiletre vonatkoz6, illetve azzal Osszefiiggésben a varos bioldgiai
aktivitdsértékét érdemben érintd javasolt modositasok levélasztasaval —elkésziilt
dokumentéciéra zard szakmai vélemény nem adhatd.




A jegyzbjogi Aallaspontja szerint erre — azaz a zaré szakmai vélemény kiaddsanak
megtagaddsira — az allami f6épitésznek nincs lehetésége. A vonatkozé jogszabély
(314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet) egyértelmiien rogziti, hogy az eljaras ezen szakaszaban
milyen lehetéségei vannak az allami f6épitészi hataskorben eljaré kormanyhivatalnak:
LAz dllami f6épitészi hatdskorében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a
beérkezett dokumentumokat dttanulmdnyozza, és a beérkezésétdl szamitott
a) 21 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek a ftelepiilésrendezési eszkozzel
kapcsolatos zdrd szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkoz elfogaddsdahoz, vagy
b) 15 napon beliil egyeztetd tdrgyaldst kezdeményez az dgazati és az érintett feriileti,
telepiilési énkormdnyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztdzdasdra.”

Az idézett jogszabélyhely értelmében az allami féépitész vagy kiadja a zar6 szakmai
véleményét (mely lehet pozitiv és negativ is) vagy egyeztetd targyalast kezdeményez az
érintett allamigazgatasi és onkorményzati szervek meghivasaval a fennmaradt kérdések
tisztazasara.

Az &llami f6épitész ezen eszkdzok egyikével sem élt, ehelyett egy ,,allasfoglalast” adott ki
arr6l, hogy zaré szakmai véleményt nem all médjaban kiadni, melyre — véleménylink
szerint — jogszabalyi felhatalmazésa nincsen.

Az indoklasban hivatkozott tartalmi valtozas sem &llja meg a helyét: a végsd szakmai
véleményezési dokumentacioban szereplé valtoztatdsi szdndékok tartalmilag, érdemben
nem modosultak az eljards korabbi szakaszaban megkiildott dokumentaciohoz képest,
kizarolag annyi tortént, hogy a premontrei teriiletre vonatkozé, illetve azzal
dsszefiiggésben a véaros bioldgiai aktivitdsértékét érdemben érintd javasolt moédositasok
nem ezen anyag részeként, hanem kiilén eldterjesztésben keriilnek a képviseld-testiilet elé.
(azokra vonatkozodan kiilon folytatédik a megkezdett eljaras).

A 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet rogziti, hogy zar6 szakmai vélemény akkor adhato, ha
a meghatdrozott valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre keriilt. A
jogszabalyban meghatarozott valamennyi dokumentumot, dokumentéciét a zar6 szakmai
vélemény megkérésekor megkiildtikk — ezzel kapcsolatban nem is tett észrevételt az allami
f6épitész —, ezért a zar6 szakmai vélemény kiadasat — allaspontunk szerint - nem tagadhatja
meg jogszerten.

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.)
8.§ (2d) bekezdése elbirja, hogy ‘a zar6 szakmai vélemény megkiildésére a
korméanyrendeletben megéallapitott hatarid6 lejartat kovetd 5. napon a telepiilésrendezési
eszkoz elfogadhato.

A toérvénynek ezt az el6irasat a jogalkotd azzal indokolassal fogadta el, hogy ,.a késve
megkiildott zdré szakmai vélemény ne korldtozza az onkormdnyzati dontés megsziiletését”.

A jogszabdlyban a zar6 szakmai vélemény kiaddsara az allami féépitésznek rendelkezésre
allé 21 napos hataridé 2019. oktober 23-an lejart, ezért az Etv. fent hivatkozott bekezdése
alapjan a telepiilésrendezési eszkozok médositasa 2019. oktober 28-t61 elfogadhato.

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak tervezetét az eldterjesztés 3. sz. melléklete, G6doll6
varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 6nkormanyzati rendelet modositasanak tervezetét az
elbterjesztés 4. sz. melléklete tartalmazza.




A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat moédositdsdval a 2019 tavaszan
megkezdett tervezési és egyeztetési munka eljardsa — a premontrei teriiletre vonatkozo, illetve
azzal Osszefiiggésben a véros bioldgiai aktivitasértékét érdemben érint6 javasolt modositasok
kivételével — lezarul.

A Premontrei teriiletek kapcsan azota lefolytatott egyeztetések figyelembe vételével, az
eredeti tervmoédositasi csomagbol kiemelt teriiletekre vonatkozo, soron kovetkezd eljarasi
dontésre ugyanezen Képvisel-testiileti iilés egy kiilon napirendi pontjaban teszek javaslatot.
Nem szeretném ugyanis hatraltatni a Rend templomépitéssel, és sportfejlesztéssel kapcsolatos
aktualis terveinek megvalositasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem Onoket, hogy a javaslat megismerése és megvitatasa utan tdmogassak és hagyjak jova
a hatarozati-javaslatot és rendelet-tervezetet!

G6do116, 2019. november 4 -

Hatdrozati javaslat

Go6dolld Véros Onkorményzatinak Képvisel6-testillete jelen hatdrozat melléklete szerint
modositja G6dolld varos kozigazgatasi teriiletének felhasznélasat meghatarozo, a 85/2009.
(IV. 23.) sz. onkormanyzati hatdrozattal jovahagyott (a 214/2012. (XI.15.), 143/2014.
(IX.18.), 215/2016. (X.20.), 72/2018. (II1.22.) és 269/2018. (XII.13.) Onkorményzati
hatarozatokkal modositott) telepiilésszerkezeti tervének alabbi munkarészeit:

a) Telepiilésszerkezeti tervlap M 1:10 000

b) Telepiilésszerkezeti terv leirdsa

Hataridd: folyamatos
Felelds: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester (a f6épitész utjan)




G6dollé Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének
.../2019. (...) nkormanyzati rendelete

rrrrr

30/2018. (X11.14.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Godolld Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarsl és
védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt
felhataimazas alapjan, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezetében biztositott
véleményezési jogkorében eljard partnerségi egyeztetés szerinti érintettek, allamigazgatasi
szervek, érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatok véleményének kikérésével, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdésében
és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Godollé varos helyi épitési szabalyzatardl szold 30/2018. (XII.14.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: GESZ) 15.§ (12) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»(12) Oldalhataros beépités esetén az \j épiilet oldalhatartél mért 3 méteren beliili, az
oldalhatar felé nézd6 homlokzatdnak parkanymagassaga — a tetétérbe vezetd 1€pcsod
tetofelépitménye kivételével — P+F+T létesithetd szintszam esetén legfeljebb 4 méter,
P+F+1+T létesithetd szintszam esetén legfeljebb 6 méter lehet, amelyet a telekhatarra ebben a
magassagban illesztett, 45 fokos lejtésii sik alatt az Gvezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag értékéig novelhetd. Lejtds terep esetén, a telekhatartol mért 3 méteren beliil a
parkanymagassag fenti mértéke legfeljebb 10%-kal, de legfeljebb 1 méterrel talléphetd.”

2. §

A GESZ 32.§ (16) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:
»(16) A Vi-22 jell épitési 6vezetben:

a) kizarolag egészségiigyi és szocialis ellatd épiilet helyezhet6 el,

b) elokertet nem kell kialakitani, de az épiilet(ek) homlokzata a koztertilet feldli
telekhatarhoz 5 méternél kzelebb nem allhat,

c) az oldalkert mérete 6 méter €s a hrsz 5394/1 telek felé nézé homlokzat
magassaga legfeljebb 6 méter lehet; ennél magasabb épiilet(rész) a telekhatartol
mért 11 méter tavolsagon tal 1étesithetd,

d) a foldszinti homlokzatok elé nyuld terepszint alatti épiiletrészek €s a lapostetds
épiilet(rész)ek felsé fodémén — a legfelsé f6dém és a jarhatd terasz kivételével —
tetokertet kell kialakitani, ahol megfelel6 névényzet kihelyezésérél kell

gondoskodni,
e) a Légszesz utca és az Ady Endre sétany feloli telekhatarok mentén fasitasrol kell
gondoskodni.

3.8

A GESZ 34.§ (17) bekezdése helyébe a kiovetkezd rendelkezés 1ép:
»(17) A Gksz-19 jelii épitési dvezetben:




a) Az épitmények magassdga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.
b) Onallo épiiletként szallas jellegli épiilet (munkésszallas) kizarélag a Méhész koz,
illetve annak tervezett folytatdsa mentén létesithetd.”

4. §

A GESZ 36.§ (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
~(2) A Gip-02 jelt épitési 6vezetben:

a) Amennyiben egy telken tobb épiilet keriil elhelyezésre, az (jonnan épiilo elsd
épiilet utcai homlokzatanak, az SZT-n jelslt elokerti hatarvonallal 50 %-ban
érintkeznie kell.

b) Onallé épiiletként szallds jellegli épiilet (munkasszallas) a Tessedik Samuel utca
mentén elhelyezhetd.” ‘

5. §

A GESZ 5. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»,(3) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini véarakozo- (parkold) helyet
fasitani kell. A parkolo feliiletek arnyékoldsat biztositd fasitdst minden megkezdett 4 db
varakozo- (parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kérmyezettiird, tilkoros, allergén
pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad foldtertilet
biztositasaval, amely 1 m2 alatti teriiletei a telek zoldfeliiletébe nem szdmithatok be.”

6. §

A GESZ 11.§-a a kovetkez6 (16) bekezdéssel egészil ki:

(16) Koézmi (épitmény, vezeték) elirt véd6tavolsaga szamara miiszakilag sziikséges méretl
telek kialakitasa esetében az dvezetre vonatkozdan eldirt telekteriilet, szélesség €s mélység
mértékét figyelmen kiviil lehet hagyni.”

7.§

A GESZ" 21.§-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:
(4)  Ovezeti el6iras, kiilon jogszabaly rendelkezése hidnyéban:
a) kerités legfeljebb 2,50 m magassaggal 1étesithetd,

b) tomor kerités nem létesitheto,
c) amennyiben a telek hatarvonalan tAmfal épitése is sziikséges, a timfalon tomdor

kerités csak akkor épithetd, ha a tamfal €s a tomor kerités egyiittes magassaga a
3,0 métert nem haladja meg.”

8.§
A GESZ 32.§-a a kovetkezd (17) bekezdéssel egésziil ki:
~17) A Vi-23 jeli épitési 6vezetben:

Az épiilet lejtd fel6li oldalan kialakitott szint felett lakds abban az esetben is
elhelyezhetd, ha az emeleti szint a terepszint emelkedése miatt foldszintnek mindsiil.”

9.§
(1) A GESZ




a) 15.§ (3) bekezdés a) pontjaban,

b) 24.§ (11) bekezdésében,

¢) 25.§ (1) bekezdés b) pont ba) alpontjaban,

d) 26.§ (7) bekezdésében,

e) 27.§ (1) bekezdés c) pont ca) alpontjaban,

f) 29.§ (8) a) pontjaban

g) 31.§ (7) bekezdés a) pontjaban
az ,.épiiletrész hatsé kertre néz6d” szovegrész helyébe az ,épiletrész hatsokertre néz6” széveg
1ép.
(2) A GESZ 15.§ (8) bekezdésében a ,telken beliil kell biztositani” szovegrész helyébe az ,,a
beruhazassal érintett telken beliil kell biztositani” szdveg 1€p.
(3) A GESZ 22.§ (7) bekezdésében az ,és hatsé kert mérete” szovegrész helyébe az ,és
hatsokert mérete” szoveg 1ép.
(4) A GESZ 26.§ (2) bekezdésében az ,.épitési Svezetek teriiletén” szovegrész helyébe az
,Epitési 6vezetek teriiletén a szallas jellegli rendeltetés kivételével” széveg Iép.
(5) A GESZ 27.§ (13) bekezdés f) pontjdban a ,,16 6nall6 rendeltetési egység” szovegrész
helyébe a ,,20 6nallo rendeltetési egység” szoveg 1ép.

10. §
(1) Hatalyat veszti a GESZ 24.§ (5) bekezdésében, a 26.§ (4) bekezdésében, a 28.§ (4)
bekezdéscben és a 29.§ (4) bekezdésében az ,,6vezeti” sz0.
(2) Hatalyat veszti a GESZ 26.§ (5) bekezdésében az ,,egy f6épitményben” kifejezés.

11. §
(HA GE,SZ 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.
(2) A GESZ 2. mellékletének 4., 5., 8. és 9. szabalyozasi tervlapjai helyébe a 2. melléklet
szerinti tervlapok lépnek.

12.§

Ez a rendelet az elfogadasat kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

Dr. Gémesi Gyorgy Dr. Kiss Arpad
polgarmester jegyz6
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