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BEVEZETO

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban ETV)
7.8 (1) bekezdése szerint: ,A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg élet-
mindségének és a teleplilés versenyképességének javitdsa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgdld
telepliilésszerkezet és a jo minbséqli kornyezet kialakitdsa, a kézérdek érvényesitése az orszdgos, a
térségi, a teleplilési és a jogos magdnérdekek Osszhangjdnak biztositdsdval, a természeti, tdji és
épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az erdforrdsok kiméletes és kérnyezetbardt

hasznositdsdnak elésegitése.”

A telepiilés fejlesztését, megjelenésének kedvez§ alakitasat szamos helyi koncepcio, terv,

Onkormanyzati hatarozat és jogszabaly segiti. A leglényegesebb dokumentumok az aldbbiak:

TELEPULESFEJLESZTESI ESZKOZOK
Vérosfejlesztési Koncepcid | 2006 (VFK)
Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia | 2013 (ITS)

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT):

Godoll Varos Onkorményzata Képvisel8-testiiletének Goédolld varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl
sz6l6 85/2009.(1V.23.) 6nkormanyzati hatarozata (mddositva: a 214/2012.(XI1.15.), a 143/2014.(1X.18.),
a 215/2016.(X.20.) és 72/2018.(111.22.) OK. hatéarozattal)

Helyi Epitési Szabalyzat (GESZ)

Godollg Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 30/2018. (XI1.14.) dnkormanyzati rendelete

Go6doll6 varos helyi épitési szabalyzatardl.

TELEPULESKEP

Telepiilésképi Arculati Kézikdonyv (TAK):

Go6dollE Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének a Telepiilésképi Arculati Kézikényv
jovahagyésarol sz616 223/2017.(X11.14.) OK. hatdrozata

Telepiilésképi rendelet (TKR):

Go6dollg Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 24/2017.(X11.15.) 6nkorményzati rendelete a

telepuiléskép védelmérdl.



A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA | MODOSITAS | 2019

Az épitési torvényben rogzitett célok megvaldsitasanak egyik eszkdze a teleplilésszerkezeti terv,
amelyet az 6nkormanyzati telepilésfejlesztési dontés figyelembevételével a telepiilési 6nkormanyzat
képvisel6- testllete dolgoztat ki, és hatarozattal allapit meg. A telepliilésszerkezeti terv jovahagyandd
munkarésze a telepllés igazgatasi terlletének felhasznaldsdt meghatdrozd terv és leirds.
A dokumentacié Godoll6 Varos Teleplilésszerkezeti Tervének a véltoztatasokat 6sszegz6 leirdsa, mely
kiegésziti a hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv leirdsat. Godoll6 Varos Telepilésszerkezeti Terve és a

jelen dokumentacidval egytt alkotjdk Godoll6 varos Telepllésszerkezeti Tervét.

Jogszabaly alapjan a teleplilésszerkezeti terv leirdsanak tartalma a hatalyos TSZT leirasahoz illeszkedve:

1. TORTENETI ATTEKINTES, TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
2. A SZERKEZETI TERV LEIRASA (JOVAHAGYANDO MUNKARESZ)
2.1. A teriletfelhaszndlas
2.2. Atdjrendezés és természetvédelem
2.3. A zoldfellleti rendszer
2.4. Az 6rokségvédelem
2.5. A kozlekedés
2.6. A kozmlellatas
2.7. A koérnyezetvédelem
2.8. A véddGteriletek és védGsavok (meghatdrozva a mads jogszaballyal érvényesils elemeket is)
2.9. A korlatozasok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiilé elemeket is)
3. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)
4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE
5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE
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1. TORTENETI ATTEKINTES?

,ElImondhatd, hogy a mai G6déll6 telepiilése tulajdonképpen egy olyan, hdrom egységbdl allé
telepliiléshdlozatra ,,tdmaszkodik”, amely még a kézépkor kezdetén, a Pest-Hatvan kézétti orszdgos
jelentdséqgli féut, és a Vdc-Isaszeg ut keresztezédésénél, illetéleg annak kérnyezetében alakult ki. A
Tisza-folyo vizgydijtéteriiletéhez tartozo Aranyos-patak vélgyében elteriilé Babat falu mdr a XI-XIII.
szdzadban létezett, a Duna-folyoba torkollé Rdkos-patak szélesebb siksdagdn elteriil6 Go6dollé a
XII-Xlll.  szdzadban kelt életre, mig az ugyancsak a Tisza-folyd vizgylijt6teriiletéhez tartozo Besnyd-
patak menti Besnyd telepiilése a XIII-XIV. szdzadban jétt Iétre. Babat ugyanakkor mdr a XIV. szdzad

elején puszta volt, Besnyé pedig, a XVI. szdzad mdsodik felében néptelenedett el.

A térékkor és a Rdkdczi-szabadsdgharc utdn a térség teleplilési életét hosszu id6n dt, t6bb mint egy
évszdzadon keresztiil alapvetéen az hatdrozta meg, hogy a vidék a Grassalkovich-uradalomba

tagozodott: az 1594, vagy 1596 és 1648 kézott pusztdsodott?....

...mdskiilénben azonban folyamatos telepliilési multtal rendelkezé, és 1763-ban mezdbvdrosi rangot

is elnyer6 Go6doll6 a Grassalkovichok rezidencidlis k6zpontja lett.

Grassalkovich Antal az 1730-as évek végén kezdi épiteni a magyarorszdgi  barokk egyik legszebb
épliletegyiittesét, féuri lakhelyét, a kastélyt. Tébb forrdsbdl arra lehet kbvetkeztetni, hogy késébb, az
1760-as években, 6 épittette a Hamvay kuridt is. Az uradalom az 1720-as évektél részlegesen, majd
az 1740-es évek végétsl teljes egészében Grassalkovich Antal tulajdondba keriilt, és a csalad
tulajdondban maradt 1841-ig. Mdriabesnyd kegytemploma révén orszdgos hirli zarandokhellyé vdlt,

mig a tavolabb fekvé Babat-pusztdn majorsdgi k6zpont alakult ki.

A Grassalkovich-csaldd kihaltdval, 1841 utdn, egy negyedszdzadon dt tébb tulajdonosa is volt a
birtoknak, mig végiil 1868-ban a magyar kirdlyi koronajavak dllomdnydba keriilt. A kastély
rezidencidlis funkcidja — kirdlyi, majd kormdnyzdi nyaralohely — 1945-ig maradt fenn, s ez alatt az id6
alatt G6doll6  kiegyensulyozottan fejlédétt. 1945 utdn mindenekelétt a kézségbe telepitett
Agrdrtudomdnyi Egyetem és az ipari lizemek képezték a névekedés alapjait.

1965-ben G6d6ll6héz csatoltdk a vele mdr kordbban Gsszeépiilt Mdriabesnydt, 1966-ban pedig

vdrossd nyilvdnitottdk az egyesitett kézségeket.”

1 Kivonat az Orskségvédelmi Hatastanulmanybdl, készitette Franké Akos
2 F6szerk.: G. Merva Maria: GOdoll6 torténete I. A kezdetektdl 1867-ig. Labadi Karoly — G. Merva Maria: A mez6varos mindennapi élete. Godoll6 2007. 114. o.

3
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GODOLLO TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA3

A fejlesztési koncepcid a telepiilés fejlesztési programjat és rendezését megalapozé dokumentum.
,G0dolI6 varos fejl6djon magas szinvonalul rekredacios, kulturalis és tudaskdzponttd, 6ko-elvek szerint

fejlesztve.” (kivonat a teleplilésfejlesztési koncepciobdl, részletek).

Go6doll6 varos stratégiai céljai a kovetkezGk:

® minGségi, godollGi életforma kialakitasa.

Okoldgiai szempontok maximalis figyelembevétele.

a laké-, a munkahely és a rekredcids tér egységének megteremtése.
O0konomikus varosmuikodtetés.

kiegyensulyozott, fenntarthaté névekedés.

Onkormanyzatisag és a lokalpatriotizmus fejlesztése.

Koncepcionalis alapelvek:

A varosfejlesztési koncepcio célja: egészséges szellemi és egzisztencialis kornyezet, a munka- a laké-
és a rekreacios funkcidk szimbidzisanak megteremtése az életminGség javitdsdval és a gazdasagi
jovedelmez&ség hosszu tavon fenntarthatd novelésével a kdrnyezeti és épitett értékek megébrzése
mellett. A koncepcionalis alapelvek érvényesitéséhez funkcidtervezésre van sziikség. Funkcidtervezés

alatt a varos mindennapi életét és jovGépitését meghatarozd f6 funkcidk, tevékenységek és a

hozzajuk tartozé intézmények jellegének, tipusanak és helyének (0vezetének) kijel6lése értendé.

A f6 funkciok és intézmények:

® |akdhely - munkahely —szabadid6
® rekreacid - gazdasag — kultura
® kastély — egyetem —varos

A jovGképet meghatarozd ,varosfejlesztési pillérek” a kovetkezdk:

® rekreacid: tavak kérnyezete, termalprogram (késGbb gydgyaszat), egészségiigy, lovassport,
sportrepilés, flird6varos, parkok-ligetek.
® Dbelvaros: kdzélet, Uzlet, szolgdltatasok.

® kulturalis turizmus: kastély, szinhaz, szecesszid, nemzetiségi hagyomanyok, kegyhely.

® egyetem, oktatds: innovacios tudasbazis, biotechnoldgiai innovacids centrum, konferencia-
turizmus, oktatasi kdzpont.

® térségiegészségligyi és oktatdsi kozpont.

® gazdasagi-szolgaltatd ovezet a jelenlegi ipari parkban, a ,két ut kozott”.

® okonomikus, kbrnyezettudatos varosi hulladék- és energia-gazdalkodas.

® bekoltozés helyett népességmegtartas.

3 Godolls jévahagyott telepiilésfejlesztési koncepcidjat a TeTT Consult Kft és az Erték Térkép Kft. készitette (2006).

4
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AZ OKOVAROS-GONDOLAT, AZ OKO-ELVEK FEJLESZTESENEK TERULETEI

A varosfejlesztés hosszu tavu célkitlizésének tekintjik a sajat forrasokra alapozott ,onfenntartd
varos” létrehozdsat. Az okovdros célja, a minél kevesebb hulladék el6dllitasa. A hulladék atvitt
értelemben a pénzpocsékolds, a tulzott energia-felhasznalds, illetve az indokolatlan mértékd
beruhazas, fejlesztés is. Az Okovaros egyfajta optimumra torekszik a helyi értékekkel vald
gazdalkoddsban. Az 6koldgiai szemlélet a természeti és az épitett kornyezettel vald gazdalkodast a
védelem, a hasznositas és a fejlesztés egységeként kezeli, és a megujuld, megujithatd és gazdagithatd

forrasokra koncentral.

VAROSFEJLESZTESI CELOK

Kozlekedési szempontbdl a varosi elkerild utak, a kozuti harant atkotések megvalésitdsa, a csomopont
rendezése avaros keleti részén (M3, 3-as Ut), a helyi kozosségi kozlekedés (szerkezet, jarats(irités),
kerékparut haldzat fejlesztése.

® A belvéros rehabilitacidval egybekotott tehermentesitése, ezzel parhuzamosan a Fétér-fGutca
program, a belvaros térbeli kiterjesztése a Szabadsag ut tuloldaldra az Alsé-park bevondsaval, a
Szabadsag uti csomodpont forgalmanak fokozatos csokkentése, az atjarhatdsag (a gyalogos feliletek)
ezzel egyidejli novelésével. igy egy kiilonleges, a varos méretéhez képest nagy kiterjedés, ligetes
(benne a helyreallitott Hattyus-téval), terek egytttesébdl allo forum alakithato ki.

® Szomszédsagok, utca- és dvezeti kozosségek alakitdsa a varosrészekben.

® Egészséglgyi, kulturalis és oktatasi, sport- és rekreacios funkciok bdévitése, Iétesitményi fejlesztés.
® A vidrosvezetés altal moderdlt egyeztetd férumok létrehozasa: f6bb forumok: gazdasagi, kulturilis,

innovacios (oktatas, kutatds, fejlesztés).”

A dokumentum megallapitasait a tervezett valtoztatasok nem érintik, modositas nem sziikséges.
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2. A SZERKEZETI TERV LEIRASA (JOVAHAGYANDO MUNKARESZ)

2.1. TERULETFELHASZNALAS

Go6doll6 varos teriletfelhasznaldsanak szerkezete a hatalyos Telepilésszerkezeti Tervhez képest csak
kismérték( vdltoztatasokat igényel. A mddositasok részben az Ujabb 6nkormanyzati szandékok,
részben a jogszabdlyok fogalomrendszerének valtozasai miatt valtak sziikségessé, a jogszabdlyoknak
megfelel6 rendszerben.A teriiletfelhasznalasi egységek tervezett valtozasai az aldbbiakban foglalhatdk
Ossze, kiemelve az 1 hektar feletti valtozasokat, mig a kismérték(i valtozasok az 1 hektarnal kisebb
madositdsokat jeldlik:

(lasd még: teriileti mérleg)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek

® Nagyvarosias lakdteriletek .....onrrerrrnnnnn. (Ln)eeeereennee. nincs valtozas

® Kisvarosias lakoteriletek ...oenrecnerennenn. (LK) .eveeennnneee. nincs valtozas

® Kertvarosias lakoteriletek ....eeceneeeenn. (Lke)........... 1 ha feletti valtozas

® Falusias lakéteriletek ....vvecenereccirennenns (Lf) e nincs valtozas
Vegyes teriiletek

® [ntézményterilet vegyes ......eveeeerenenas (Vi) e nincs valtozas

® TelepliléskOzpont VEEYES .....ceeerrcrrrenerensrnnenns (V) v kismértékd valtozas
Gazdasagi teriiletek

® Kereskedelmi, szolgaltatd .......cceeeeeerrvenrrenenns (Gksz) ......... kismértékd valtozas

@ EGYED IPari oot [(C110) - nincs valtozas
Udiiléteriiletek

® Hétvégihazas Udil6teriletek .................... (Uh) ............ 1 ha feletti valtozas
Kiilonleges teriiletek

® kiilonleges-oktatdsi .......cccceeeeecreeeiieeinnenns (K-Okt) ....... kismértékd valtozas

® Kkilonleges-sport ......cccceeeecveeeeecieeeeecieen, (K-Sp) .......... nincs valtozas

® kilonleges-rekredcios .......ccoceeecvveeeennnen. (K-Rek) ....... nincs valtozas

® kilonleges-nagy zoldfelliletd ..................... (K-Z) eerenneee nincs valtozas

® kilonleges-egyhdzi .......ccccccevvvveeciveeeennnnenn. (K-Hit) ......... nincs valtozas

® kiilonleges-kastély .....cccccevvveerveeinieerinnnnne (K-Kas) ........ nincs valtozas

® kilonleges-arborétum .........ccccceevvveeennnenn. (K-Arb) ........ nincs valtozas

® kilénleges-mez6gazdasagi zemi ............. (K-MQ) ........ nincs valtozas

® kilonleges-varosiizemeltetési ................... (K-va).......... nincs valtozas

® kilonleges-temets .....cccceeevveeeeciveeeennnenn. (K-Tem)....... kismértékd valtozas

® kilonleges-egészségligyi-szocidlis ............. (K-EQ).......... nincs valtozas

® kilonleges-honvédelmi .........cccecvvveennnnenn. (K-Hon) ....... nincs valtozas
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek

O kozlekedési-KOZUti ..ocvovveeveeeeeieeiceieeeiene, (KOu) .......... nincs valtozas

® kozlekedési-kotottpalyads ....ccccvvevveeernnnenn. (KOK)........... kismértékd valtozas

® kozlekedési-l€gi ..cccevverriiieiieieeiieeeee, (K-Rep)........ nincs valtozas

® kozterllet, egyéb kozlekedési.................... (0 O 1 ha feletti valtozas
Zoldteriiletek

® zoldterllet-kozpark-kozkert ...................... (Zkp).eeeenneen. nincs valtozas
Erdéteriiletek

® erdGterllet-gazdasagi .....cccceeeeecvveeeennnenn. (=9 I nincs valtozas

® erdGterilet-védelmi .....ccoecvvveiviiiieeeieen, (EV)eerreenenn. nincs valtozas

® erdGterllet-egyetemi ......ccccvveeeeciveeeennnenn. (E€) weveennneen nincs valtozas

Mez6gazdasagi teriiletek

® mezbgazdasagi-altaldnos ............cceeeuneee. (M3)............ nincs valtozas
® mezdgazdasagi-kertes .......cooceevviiveeercnnnenn. (MK) ..o nincs valtozas

Vizgazdalkodasi teriiletek

® vizgazdalkodasi .....ccccccvveiieciiieeeeee e, (A7) I kismértékd valtozas

Természetkozeli teriiletek

® természetkdzeli ...ocoovveveevciiiieciiieeeeee, (TK).vreeeeneeee. nincs valtozas

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

® kiilonleges arborétum ........ccccecvvveeieeennnnns (Kb-Arb)....... nincs valtozas
® kilonleges-temets .....ccccoeeevvveeeciieeeennnenn, (Kb-Tem).....nincs valtozas
® kilonleges-nem beépithet6 ...................... (Kb)............. kismértékd valtozas
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2.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

TAJSZERKEZET, TAJKEPVEDELEM

A GOdoll6 Telepilésszerkezeti Tervének (TSZT) mddositasi javaslataival 6sszefliggésben sziikségessé
valé kis terlletekre korlatozddo, térben szétszértan elhelyezkedé tervezett valtoztatdsok alapjan a

varos tajszerkezete és tajvédelmi szempontjai, azok leirasa nem mddosulnak.

A tovabbi kisebb korrekcidk a varos fejlesztését és miikodtetését szolgdld beavatkozasok épitésjogi
kovetelményeinek rogzitéséhez szlikséges elGzetes feltételeket megteremtették (fejlesztési potencial

javitasa, teriletek feltardsa, kozteriletek muszaki tervek alapjan torténé racionalizéldsa stb.).

A tovabbi valtoztatasok |ényegében a Szabalyozasi Tervben meghatdrozott mddositasok atvezetését

szolgdljak (lasd még: teriileti mérleg).

A tervezett fejlesztések a tajszerkezet és a varos 6sszehangolt megdrzését szolgaljak.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A telepiilésszerkezeti tervhez a hatélyos jogszabaly [9/2007.(IV.3.) OTM rendelet 1. tablazata] alapjan
készilt el a valtozasokat bemutatd bioldgiai aktivitasérték szamitds. A szamitas a teriletfelhasznalasi

/////

terlilethasznalaton belili nem differencidlt) szamitdsi mdédszer szerint készilt.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv szerinti BAE érték 33250,5607 kisebb, mint a tervezett allapot
szerinti 33251,9371 azaz +1,3763 értékkel magasabb. A szamitas alapjan megallapithatd, hogy a

tervezett madositasokkal a bioldgiai aktivitasérték novekszik, tehat megfelel.

VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

A védett teriletek nem mddosulnak. A tervezett valtoztatasok Natura 2000 terileteket [GEdoIIGi-
dombsag (HUDI20023)] a természet védelmérdl sz6l6 térvény alapjan ,ex lege” védettnek minésilé
lapterileteket, forrasokat, a Godoll6i Kiralyi kastélypark Természetvédelmi Teriilet néven orszagos
jelent6ségli  természetvédelmi terlletként nyilvdntartott, a Grassalkovich-kastély melletti

parkteriletet nem érintik.
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OKOLOGIAI HALOZAT

Az Orszagos Okoldgiai Halézat és a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervében szerepld

orszagos és térségi okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd dvezetét nem érintik.

2.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER (ZOLDTERULETEK, ZOLDFELULETEK)

A varos zoldterileteinek rendszere nem valtozik (Erzsébet park, Alsdpark, FelsG-park - Grassalkovich
kastély kertje, SZIE botanikus kert), telepllésszerkezeti kovetkezményekkel jaré fejlesztés nem

tervezett, a fenntartdsa jelenleg is folyamatos és biztositott.

Ugyancsak valtozatlanok a varosi erdGteriletek és az intézményi zoldfellletek.

A hatalyos dokumentum megallapitasait a valtoztatasok nem érintik, modositas nem sziikséges.
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2.4. OROKSEGVEDELEM

Go6doll6 varos gazdag torténelme jelentds kulturdlis, torténeti fizikai kbrnyezeti (épitett és természeti)
és régészeti értékeket hagyott az utdkorra. Ezeket az értékeket a kordbban kidolgozott és jovahagyott
Orokségvédelmi hatastanulmany, illetve a telepiléskép védelmérdl szélo, a kozelmultban jévahagyott
24/2017.(XI1.15.) 6nkormdnyzati rendelet, tovabba a 223/2017.(X11.14.) OK. hatdrozattal elfogadott

Telepuilésképi Arculati Kézikonyv rogzitette.

A jelenleg érvényben |év6 6rokségvédelmi hatdstanulmany ,Orokségvédelmi hatdstanulmany Godollg
varos szerkezeti tervéhez” cim(i dokumentécié (Franké Akos mlivészettorténész, miemlékvédelmi
szakért6, 2008) 2012-ben keriilt aktualizalasra.

Az 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezetet is tartalmaz: ,,Godoll6 Telepiilésrendezési terv

mddositasa Ordkségvédelmi hatastanulmany Régészet munkarész” (Archeo-Art Bt. | 2012).

A Telepilésszerkezeti Terv jelen fellilvizsgdlata nem tervez olyan valtoztatast, amely a védett épitett

és természeti kornyezeti, régészeti és egyéb kulturalis értékek érdekeit sértené.

A dokumentumok megallapitasait a tervezett valtoztatasok nem érintik, modositas nem sziikséges.

I9.%¥:,-47.5631 :

Gﬁdbll és ki:')rnyeke a ll. katonai felmérés térképlapjan (1806-1869)
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2.5. KOZLEKEDES

A kozlekedés-fejlesztési prioritdsok nem valtoznak. Jelenleg is jelent6s fejlesztések folynak a varos
kozlekedési rendszerének korszer(isitéséhez, amely varhatdan csokkenti a kozuti forgalom terhelését
és javitjdk a kotottpdlyds kozosségi kozlekedés lehetfségeit. A kozlekedési javaslatok a varos
kozlekedési rendszerének a kdzlekedési médok minél szélesebb koérén alapuld rendszerével a varos
m(ikodésének hatékonysagat javitjak.

Ujabb telepiilésszerkezeti jelleg(i valtozas nem varhaté.
Forgalomcsillapitottteriletek kiterjesztése is folytatddik a kozteriletek min&ségének fejlesztésével.

Tovabbra is fontos, hogy a lakdteriletek — ahol nincsenek jelent8s, egész varost érinté dticélok — a
nyugodt hétkoznapi létezés szinterei legyenek. Ezek azok a forgalmasabb utakkal hatdrolt belsé

teriletek, amelyek lakdi joggal varjak el, hogy a kornyezetiik nyugodt és biztonsagos legyen.

A kerékparos kozlekedés fontos-, korszer(- és egészséges eleme az egész kozlekedési rendszernek.

A hatdlyos TRT szerinti kerékparutak halézat A kerékparut-haldzat tervezett rendszere

A tervezett EUROVELO kerékparutvonal bekapcsolja a varost a nemzetkozi kerékpdaros haldzatok
rendszerébe, ami a turizmus fejlesztésében Uj szempontot, potencialt jelent, egyben megerdsiti a
varosfejlesztési koncepcidban foglaltakat. Ahogy a kozosségi kozlekedés, ugy a kerékparos

kozlekedés is csokkenti a kozuti forgalmat.

A hatalyos dokumentum megallapitasait valtoztatasok nem érintik, mdédositas nem sziikséges.
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2.6. A KOZMUELLATAS
(ViZI- ES ENERGIAKOZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES)

A varos infrastrukturajanak fejlesztésénél tovabbra is fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a
varos teriiletének szennyez&désérzékenysége kiemelten érzékeny mingsitési. Ennek megfelel6en
els6dleges feladat a sériilékeny vizbazisok megfelel6 védelmének kialakitdsa és folyamatos
fenntartasa. Jelentds teriletfejlesztés esetén sziikséges a varos vizellatdsat biztositd vizbazis
mennyiségi novelése, vagyis a regiondlis vizhaldzat fejlesztése, vagy a jelenleg nem lzemeld keleti
vizbazis Gjra lUzembe allitdsa a szikséges intézkedések megtétele utan. A felszini szennyez&dés-
érzékenység miatt a teriileten épitési tevékenység csak a szennyviz és a csapadékviz biztonsagos,
rendezett elvezetését biztositd kdzmdlellatas, illetve a rdkotések kiépitése mellett engedélyezhetd,
illetve valdsithatd meg. A vdros terliletén még ideiglenesen sem engedhet6 meg a szennyvizek
elszikkasztasa. Ezt a célt segiti elS, hogy a hatdlyos TSZT elGkészitése soran felszini és felszinalatti vizek
védelme érdekében lehatarolasra kerilt egy Uj terileti védelmi kategéria, a ,Talaj- és kdrnyezet-

védelmi teriilet”, amelyen beliil a zart szennyviztarolo létesitése nem megengedett.

T et

A hidrogeoldgiai védéterilet (50 éves) és ,Talaj- és kornyezetvédelmi teriilet” lehatarolasa,
a , Talajvédelmi és kornyezetvédelmi teriilet”, ahol zart szennyviztarozdé nem helyezhet6 el.

ahol zart szennyviztarozé nem helyezhet6 el

A hatalyos dokumentum megallapitasait a valtoztatdsok nem érintik, médositds nem sziikséges.
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2.7. A KORNYEZETVEDELEM

LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

sy s

A Budapest — Hatvan vasutvonal korszer(sitésével varhatdan javul a kdzlekedés, ami a kozuti forgalom

és ezzel a levegl szennyezésének csokkenését segitheti.

ZAJ- ES REZGESTERHELES

A HEV és a Budapest-Miskolc vasutvonal mentén a zajterhelést a tervezett mszaki védelmi eszkdzok

csokkentik. Folyamatban van az M3 autdpalya mellett is a zajvédé fal kiépitése.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME, TALAJVEDELEM

A vizbazisok igen sérilékenyek. A felszini szennyezések hamar megjelennek a kutak vizében,

jellemzdéen lakossdgi és mezbgazdasagi eredetli nitrdt szennyezés okozza a legtébb problémat.

A szennyvizszikkasztast a kutak védéteriiletein belll és hidrogeoldgiai véd6ovezetében meg kell
szlintetni és a vezetékes szennyvizelvezetést meg kell oldani. A vizbazisok, a felszini és a felszinalatti
vizek védelme érdekében keriilt pontositdsra a hatadlyos TSZT jovdhagydsa elStt a védéteriletek

jelentGs terileteket érint6 lehatdrolasa.

A hidrogeoldgiai védétertletek lehataroldsa A fellilvizsgalt hidrogeoldgiai véddteriletek
a hatdlyos teleptilésrendezési eszkdzokben lehatdrolasa

13
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A vizm{( kutak vizének folyamatos ellenérzése, a kutak kozelében Iévé monitoring kutak ellenérzése
folyamatosan szilikséges. A kutakra megtortént a hidrogeoldgiai védéteriiletek lehatdroldsa,
valamint a telekhatdrokhoz igazitds. A termel6kutak kérdl minimum 10 m sugard kérben belsé
védéteriletet is kell biztositani. A mar lakott, de a kozcsatorna haldzatra nem csatlakozott
ingatlanokat is minél el6bb csatlakoztatni kell, amihez a rendelkezésre all6 jogi és gazdasagi
lehetdségeket fel kell hasznalni. A felszini és felszinalatti vizek védelme érdekében lehatdrolasra kerlt
egy Uj terlleti védelmi kategdria, a ,Talaj- és kornyezet-védelmi teriilet”, amelyen belll a zart
szennyviztarolé létesitése nem megengedett. A hidrogeoldgiai védGovezetek jogszabdly szerint
modellezett lehatarolasa jelentGsen megvaltoztatta a korabbi lehatarolasok (,A” és ,B” védGovezet)

hatdrait. A két lehatarolas egylittesen biztositja a felszini és felszinalatti vizek védelmét.

HULLADEKGAZDALKODAS

A varosban a hulladékgazdalkodas folyamatosan, szervezetten biztositott.

A hatdlyos dokumentum megallapitasait a valtoztatdasok nem érintik, médositas nem sziikséges.

2.8. A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

KORLATOZO TENYEZOKENT ERVENYESULO TERULETI ELEMEK

A telepiilésszerkezeti tervlap tartalmazza

® abeépitésre szant, illetSleg a beépitésre nem szant teriileteket, azok tagozéddasat
® atelepilés szerkezetét meghatarozé mszaki infrastruktura-halézatokat
(féutvonalak, gyUjt6utakat, koziizemi kozmU-gerincvezetékeket, hirkdzlé haldzat f6 elemeit),
® atelepulésiszintl és a varosrész szint(i kozparkokat,
® atervIéptékében abrazolhaté védett, az e tervvel védelemre tervezett és védé terileteket,
® ameglévd és a tervezett fontosabb infrastruktura-halézatokat,
az épitési torvény szerint az emlitett terileteken beldl
® fel kell tlintetni a terlilet felhaszndldsat veszélyeztetd, illet6leg arra kihatd tényezdbket,
kiilonosen az aldbanyaszottsagot,
® aszennyezettséget, az arviz-, erdzio- és csuszdsveszélyt, a természetes és mesterséges
Uregeket.

Figyelembe véve az OTEK el6irdsait is a jovahagyandd munkarészre vonatkozdan, a telepiilésszerkezeti
tervlap az el6bbiek koziil azokat tartalmazza, melyek besorolhatdk a teriletfelhasznaldsi egységek

kozé, illetve amelyek befolyasoljak a teriletfelhasznalast, vagy varhatdan szabalyozast igényelnek.

A teleplilésszerkezeti tervben a teriletek tagoldsara alkalmazott teriletfelhaszndlasi egységek az
igazgatasi terlileten bellli azonos szerepkord, jellegli, beépitettségi intenzitasu terlletrészek —

altaldnos és sajatos épitési hasznalatuk szerint —az OTEK el&irasainak megfelelSen.
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FEJLESZTEST KORLATOZO ES VEDELMI TERULETEK

T4j és természetvédelmi teriileti korlatozasok

Natura 2000 teriletek

Orszagos okoldgiai haldzat

Agglomerdcids terv altal meghatarozott 6koldgiai haldzat
GodollGi-Dombvidék Tajvédelmi Korzet terllete

Fokozottan védett természetvédelmi teriiletek

Orszagos jelent6ségl természetvédelmi és természeti teriletek
Erd6rezervatum teriilete

Helyi jelentGségl természetvédelmi terilet és védett természeti emlék

2.9. A KORLATOZASOK

A fejlesztési terileteket részben érint6é véds és korlatozd tényezék, illetve a tervek készitésénél

figyelembe veend6 és meghatarozo jelentéségl véddbteriletek a kovetkez6k:

Szennyviztisztité 300 és 500 m-es védéterilete
Hulladékleraké min. 500 m-es védéteriilete (Kerepes)
Vizbazisok védéteriletei

Temet6k védGteriiletei (Uj tertleten)

Kozlekedési vonalak véddéteriiletei

Repiil6tér véddsavja

Energiaellatasi vezetékek és dllomasok védbteriiletei

Emlitést érdemel a hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv kidolgozdsakor bevezetett , Talaj- és kornyezet-

védelmi terilet”, amelyen belll a zart szennyviztarold létesitése nem megengedett (lasd: kozmdvek)

A hatalyos dokumentum megallapitasait a valtoztatasok nem érintik, modositas nem sziikséges.
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3. TERULETI MERLEG

G06doll6 varos terileti mérleg az alabbi:

TERULETVALTOZAS
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JEL* NOVEKMENY CSOKKENES
(m?) (m?)

kertvdrosias lakoterilet Lke 23.310
telepiiléskézpont vegyes terilet Vit 120
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terilet Gksz 7.622
hétvégihazas tdilSterilet Uh -21.183
kilonleges kulturalis, oktatasi terilet K-Okt 3.934
kozlekedési teriilet / egyéb KOu -18.048
kozlekedési teriilet / kdtottpalyas KOk 557
vizgazdalkodasi tertlet Vv -596
kilonleges beépitésre nem szant tertlet Kb 4.284
VALTOZASOK OSSZESEN +39.827 -39.827

* A jel oszlop egyes Ovezet-csoportok jelét tartalmazza a konnyebb azonosithatésag érdekében

A TERULETI MERLEG VALTOZASAINAK ERTEKELESE
A terlileti mérlegben a tervezett valtozasok és azok értékelése:

1. Kertvarosias lakéteriilet
az infrastruktura feltételek biztositottak egyes tdilGSteriletek atsorolasahoz
(~+2,3310 hektdr | Hegy utca)

2. Telepiiléskozpont teriilet
a Tamas atya utca menti mdédositas miatti atsorolas
(~+0,0119 hektar)

3. Kerereskedelmi, szolgaltato teriilet
jellemz6en a MAV-HEV teriiletek atsorolasa
(~+0,7622 hektar)

4. Hétvégihazas terilet
egyes (idul6teriletek az infrastruktura feltételek biztositasaval atkeriltek
kertvarosias lakoteriletbe
(~-2,1183 hektér | Hegy utca)

5. Kilonleges kulturalis, oktatasi teriiletek
egyes teriletek a hasznalatnak megfelel6en atsorolasra keriiltek kiilonleges kulturalis
oktatasi teriletbe (K-Okt)
(~+0,3934 hektér | Szent Istvan Egyetem teriletén)
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6. Kozlekedési teriiletek
kozlekedési és kozmdi terililetek, egyéb kozlekedési teriiletek valtozasa
(6sszesen: ~+1,8048 hektar)

7. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek
kotottpalyds kozlekedési teriiletek a a vasuti teriiletek atépitésével 6sszefliggben.
(6sszesen: ~+0,0557 hektar)

8. Vizgazdalkodasi teriiletek
egy felhagyott kut teriiletének atsorolasa.
(~-0,0596 hektar)

9. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek nagy zoldfeliilettel
a SZIE teriletén a vasuti terliletek atépitésével dsszefliggd teriletek.
(~-0,4284 hektar)

Osszességében megallapithaté, hogy a teriileti mérleg valtozasai Godoll6 varosszerkezetét, a
teriiletfelhaszndlas lényeges aranyait nem mddositjak, jelentGs telepiilésszerkezeti valtozasokat

nem eredményeznek.
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4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL SZOLO 2018. EVI CXXXIX. TORVENY | OTRT-2018

Go6doll6 varos telepllésszerkezeti terve figyelembe veszi — a terv méretaranydnak megfeleléen — a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségek terliletrendezési tervérél sz6ld VXXXIX. toérvénynek
(OTRT-2018), a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési TervérSl (BATrT) sz6lé rendelkezéseit, a
térszerkezetet meghatdrozé elemekre, illetve a teriilethaszndlat szabalyaira vonatkozé elhatdrozasait.
A hazai terv-rendszer legatfogdbb teriiletrendezési terve az Orszagos Terlletrendezési Tervet, a
Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervét és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési
Tervét egyetlen torvénybe tomorité jogszabaly, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriilet-

rendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. torvény (OTRT-2018).

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

2. melléklet: Az Orszag Szerkezeti Terve

Kesit o Lochner Tadiskipont T, sz formatia Nonprf: i Tl P

Orszégos Teruletrendezési Terv | Az Orszag Szerkezeti Terve

Az OTRT-2018 Budapesti Agglomeracié Terilletrendezési Terve — Szerkezeti Terve megallapitja a térségi
teriiletfelhasznalasi kategoéridkat, a f6 infrastruktura haldzatokat és a legfontosabb szerkezetalkotd

egyéb elemeket.
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BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE G20 8K Eu A

7. melléklet: Bud i Aggl aci6 Szerkezeti Terve

Adatok forrasa: AM, BFKH, BFVT, BM, ITM, LTK, ME, NEBIH, OVF, Pestterv, SZIE-TTI

Keszit a Lechner Tudaskézpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Kft. Terbeli Szolgaltatésok Igazgatésagén, 2018. december F&i pesjTeRv
L

A Budapeszi Agglomeraci6 Teriletrendezési Terve | Szerkezeti Terv
forras: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep

oy e o I Cnergetikai héldzatox és eqyeci épitmények
lérséqi teriletfelnaszndldsi kategdridk J g7 P ¥

Erdéaezdilkodasi térse el Egyéb 30 MW vagy ennél negyobb névleges teljesitéképasségl erdmi (meglévd)
“rdégezdilkedast Lerseg
& 5 30 MW nevleges teljesitékepességl erdmd (meglevs)

Negy kiterjedésC zélkdteriiet telepilési torseg
—_— 200 kv-0s

- TR—— witeli hildzati tivvezerék (Mmaglévd)
Mezdgozdasagi térség

: o —— 400 kY oz Atvteli haldzati tdvvezetek {tervezett)
Kertes mezégazdasag térség
i g — 220 kV-cs étviteli hdlozeli tavvezeték (meglévd]
Wizgazdalkodasi t

imasot B e 220 kV-os étviteli haldzeti thvwezeték (tervezett)
Teleplilési térség

----- Térségi ell biztositd 132 kY os elosztd halazat (megléva}

Sajétos terilletenasznélisi térség
B I N o —_— Térsegi elletést biztositd 132 kY os elosztd halazat (tervezets)
Kozlekedési hilézatok és egyedi épitmények

Afsralt befo

3132 kv-as elosztd haldzat (meglévd)

Cyorsforgalmi at imeglévs)
- e Féldgazszallitd vezetek (megléve)
Gyorsforgalmi ot {tervezett)

—_—
_—
- ) ——— Féldgazs 24liLG vezelek (Lervezell)

— F&LE (meglévd)

g s @ e Féldgézeloszté vezetéx (meglévd)
e[GO0 (tervezett)

;s p 5 s oo s S Kéalejszallite vezeték (meglévd)
— Terséqi szerepkérd dssze<ard Ot {megléws)

- o - _ Termékvezetek (meglévd)

—_— Terségi szerepkéri Ssszek8LE UL {Lervezell)

Vizi lEtesizmények
Mellekt (meglevs) Y

e
Lt (fervezert} ‘““n Tmilid m™ £ m,

a

Mellé

Terségi jelentéségd P-R perkold

Negysesességl vasCtvonel {tervezett)
i o aesaa Térségi csatarna (Meglévd)
alyz (maglévé) ? i

B
e
e S Egyéb orazégos térzshildzati vasi
s

T 4 et sérencl & sdelmi “Gvé al (meglévé
Egyéh orszégos Larzshaldzali vestl pélye (Lervezelld Risdbenia eivzoadaimizovedvonal ineglevs

o fascdrendd érvizvedelmi févédvonel imeglévd)

Orszagos vasiti mel ékvonal {meglévd)
Hulladékgazdalkodési |etesitmények

Nermzetkézi kereskedelmi repdléter (megléve)

® Térségi repul&tér {meglévé) * Veszélyeshullzdék-lerakd {(Meglévd)
B L D Crszagos kerékpéritvanel * Vaszélyeshulledék égetdmi (meglévi)
------ Terségi kerékodritvonal (meclévis) & Térségi hulizdekkezeld (megleve)
—— Terségi keréknarivonal (tervezett) Alaptérképi elemek

E Orszagos kixéé (meglévad) Bucapest! Agglomearécia hatara

& Térségi kikots (megleva) Megyetiatie

& Terséqi kikotd {tervezett) Telepllés <ozigazqatési hatére

& Korparkeldhely (maglévé) L.l Kerillethatér

g Terségi logiszlikai kozoont (reglévé) — HEV vena

@ [érségi logisztikai kézoon® (rerverzett)
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G06doll6 korabbi teleplilésrendezési eszkozei és a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Tervérdl
sz0616 2005. évi LXIV. torvény kozotti 6sszhang folyamatosan biztositott volt, annak ellenére, hogy azok
megel6zték a BATRT mddositdsait. A teljes szinkron a telepiilésrendezési eszk6zok 2016. évi
madositdsai és a jogszabalyi kornyezetnek torténd megfeleltetést szolgdldé mddositdsok soran is
biztositott volt, Ugy a terlleti mérlegben, mint a biolégiai aktivitasérték adataiban. A 2018. év végén
elfogadott a ,,Magyarorszdg és egyes kiemelt térségek terlletrendezési tervér6l” szélé 2018. évi
CXXXIX. torvény U Osszefliggésbe helyezte a teleplilésrendezési eszkozoket, de a tervek kozotti

0sszhang jelenleg is biztositott.

’
“Yn,

’.((-Qi\

-
=

1000 m M=1:34124 v

A terlilet és kdrnyezete a ,,Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teruletrendezési tervérgl” sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény 7. melléklete szerinti Szerkezeti Terv részletén (interaktiv térkép kivonata)
(forrés: https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep)

A TSZT megfelel a BATRT elhatarozésainak és Godoll6 Epitési Szabalyzata (GESZ) biztositja a magasabb

szintd terv és a helyi teleplilésrendezési eszk6zok 6sszhangjat.

A tervezett valtoztatasok a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény szerinti Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve — Szerkezeti

Tervének térségi ovezeti lehatarolasainak megfelel6ek, azokkal 6sszhangban allnak.
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5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA

A bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye az alabbi:

~ 3 TI,ERULE'!'I BAE Bf\é ERTIEK
% § TERULETFELHASZNALASI EGYSEG jELx | VALTOZAS VALTOZASA
§ g (m?) (pont) (pont)
06 | kertvarosias lakoterilet Lke 23310 2,7 6,2937
09 |telepiiléskdzpont vegyes terilet Vit 120 0,5 0,0060
12 | kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet Gksz 7 622 0,4 0,3049
16 |hétvégihazas UdilGterilet Uh -21183 3,0 -6,3549
21 | kulonleges kulturdlis, oktatasi terilet K-Okt 3934 3,0 1,1802
36 |kozlekedési terilet / egyéb KOu -18 048 0,6 -1,0829
36 |kozlekedési terilet / kotottpalyas KOk 557 0,6 0,0334
47 |vizgazdalkodasi terllet Vv -596 6,0 -0,3576
57 |kiilonleges beépitésre nem szant tertlet Kb 4284 3,2 1,3709
VALTOZASOK OSSZESEN 0 +1,3937

* A jel oszlop egyes Ovezet-csoportok jelét tartalmazza a konnyebb azonosithatésag érdekében

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa szerinti BAE érték 33 453,6076, azaz +1,3937 értékkel

magasabb, mint a hatalyos allapot szerinti 33 452,2139 érték.

A szamitas alapjan megadllapithatd, hogy a tervezett modositasokkal a biolégiai aktivitasérték

noévekszik, tehat megfelel.
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