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Tisztelt Erdeklédd!

Godollé Varos Polgdarmestere a 64/2020. (V.06.) énkormanyzati hatarozataban palydzat

utjan torténé értékesitésre jelolte ki a Godollé Viros Onkormanyzata tulajdondt képezd
20dolloi 8102/3, 8102/4, 8126/1, 8126/2 és 8126/3 helyrajzi szamu telek ingatlanokat.
A palyazat a 8102/3, 8102/4, 8126/1, 8126/2, 8126/3 helyrajzi szamu beépitetlen teriilet
megnevezeési ingatlanra mind egylitt, mind ingatlanonként (a 8126/1 és a 8126/3 helyrajzi
szamu ingatlanok kizardlag egyiitt) nyujthato be. Elonyben részesiilnek azok a palyazok, akik
a teljes ingatlan egyiittes megvételére tesznek ajanlatot.

A Godollo varos nemzeti vagyonarol szolo 8/2012. (I11.8.) szamu onkormanyzati rendelet
19. § (1) bekezdése szerint csak palyazat utjan, a Palyaztatasi Szabdlyzatban szabdlyozott két
fordulos, versenytargyalasos eljaras keretében értékesithetok a fent megjelolt telek
ingatlanok.

Altalanos tajékoztaté

Az ingatlanok a kozponttol nem messze fekvo kertvarosi varosrészen, a Berente utcaban
taldalhatoak az 1. térkép szerint.

Az ingatlanok kézvetlen kornyezetében gépjarmii forgalom nincs a Berente utca zsdkutca
jellege miatt, a kornyék beépitettséget ujszerii lakohdazak és tovabbi iires telkek jellemzik. A
mindennapokhoz sziikséges egészségiigyi, oktatasi, kulturalis intézmények, kereskedelmi és
szolgaltato egységek (ovoda, iskola, posta, bevasarlo kozpont) maximum 3-4 km korzetben
rendelkezésre allnak. Az ingatlanoktol nem messze helyezkedik el az M3-as autopalya, ezért a
teriilet zajterhelése kézepesnek mondhato egy kisebb vidéki varoshoz képest.

Az ingatlanok kornyezete
1. térkép
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A 8102/3, 8102/4, 8126/1, 8126/2, 8126/3 helyrajzi szamu ingatlanok elhelyezkedését a 2.
térkeép szemlélteti.

Az uj parcellazdasu kimert,
kovetkezo tablazat tartalmazza:

A telkek elhelyezkedésiik szerint
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2. térkep

de keritéessel nem elvalaszott telkek teriiletet részletesen a

Sorszam Helyrajzi szam Teriilet Ingatlan- nyilvantartasi megnevezés
1. 8102/3 800 m? beépitetlen teriilet
2. 8102/4 800 m? beépitetlen teriilet
3. 8126/1 1231 m? beépitetlen teriilet
""" 4 | si2en | mom® | beépitetlenteriet |
5. 8126/2 906 m? beépitetlen teriilet

A 8102/3, 8102/4, 8126/2 helyrajzi szamu épitési telkek rendelkeznek viz- (ivoviz és
szennyvizcsatorna), vezetékes foldgaz kozmiivekkel, tovabba rendelkeznek kiépitett, gépjarmii
kozlekedésre alkalmas kozutkapcsolattal és csapadékelvezetéssel, melyet a kiépitett Berente
utca biztosit.

Az elektromos kozmii uj (lakoingatlanonként 1x32A4) bekotéseinek fogadasara, a 8102/3
helyrajzi szamu ingatlan elott elektromos elosztoszekrény létesiilt. Az elektromos mérdhely
kialakitasa a vevo/beruhazo feladata és koltsége.
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A 8126/1 helyrajzi szamu ingatlan jelenleg nem mindsiil épitési teleknek, azza valasahoz
sziikséges a kozutkapcsolat megteremtése, valamint a beépités feltétele a kozmiivek kiépitése,
mely a nyertes a vevo/beruhazo feladata és koltsége.

A 8126/1 helyrajzi szamu ingatlan viz- (ivoviz és szennyvizcsatorna), vezetékes foldgaz
kozmiivei jelenleg a 8126/3 helyrajzi szamu teriiletrél érhetok el, az elektromos daram
kozmiivet a 8102/3 helyrajzi szam elott kiépitésre keriilt elektromos elosztoszekrény biztositja.

A kozutkapcsolat biztositasat a 8126/3 helyrajzi szamu telek ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének ,, beépitetlen teriilet”-rol, sajat hasznalatu ut”-ra torténo modositasaval
lehet megtenni, mely vevd/beruhazo feladata és koltsége. A kozlekedést szolgalo teriilet
megnevezésének modositasat kovetoen annak kezelése, fenntartasa a vevo/beruhdzo feladata.

A 8126/1 és a 8126/3 helyrajzi szamu ingatlan, az épitési telekké valas feltételei miatt csak
egylitt értékesitheto.

Az ingatlanok szabdlyozasi terv eldirasai

Féépitészi ajanlas
A négy telken (8126/1, 8126/2, 8102/3 és 8102/4 hrsz.) egy-egy, aktiv kertkapcsolattal

rendelkezo lakoépiilet — csaladi haz vagy legfeljebb kétlakasos lakoépiilet — elhelyezése
javasolt az épitési 6vezetben jellemzo szabadondllo beépitési moddal.

Az épiiletek tervezése, kivitelezése soran igényes tomegformalds és anyaghasznalat az elvaras.

Az ingatlan szabalyozasi tery eldirdsai

Epitési elGirdsok
Godollé varos helyi épitési szabalyzatarol és Szabdlyozasi terverdl szolo 30/2018. (XI1.14.) sz.
onkormdnyzati rendelet (tovabbiakban GESZ) a virosi honlapon megtaldlhato:

http.://www.godollo.hu/30-2018-xii- 1 4-onkormanyzati-rendelet-godollo-varos-helyi-epitesi-
szabalyzatarol-hatalyos-2019-december-21-tol/

Telepiilésképi eldirdsokat a telepiiléskép védelmérdl szolo 24/2017. (XI1.15.) okr. (TKR) tartalmazza,
melyet egyiitt kell alkalmazni a GESZ-szel. A telepiilésképi illeszkedéssel kapcsolatos ajanldsokat a
Telepiiléskepi Arculati Keézikényv (TAK) tartalmazza. A TKR és a TAK a varosi honlapon
megtalalhato:

http://www.godollo.hu/24-2017-xii- 1 5-onkormanyzati-rendelet-a-telepuleskep-vedelmerol/

http.://’www.godollo.hu/codollo-telepuleskepi-arculati-kezikonyv-2017/




Epitési eloirasok

A telkek teriileti elhelyezkedésiik szerint Godollo varos helyi épitési szabalyzatarol és

Szabalyozasi tervérdl szolo 30/2018. (XII.14.) onkormanyzati rendeletnek megfeleloen Lke-05
jelii, kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeti besorolasuatk.

Kivonat a 30/2018. (XII.14.) okr. 1. melléklet SZT4 terviapjabol:

(4 kivonaton a telekmegosztas elotti allap

ot lathato.)
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(Kivonat a 30/2018. (XII.14.) 6kr-bol, tajékoztato jelleggel, ami az okr. egyéb eldirdasaival

egytitt alkalmazando!)

21. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
26.§

(1) Az épitési ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzoket az 1.
melléklet felhasznalasaval kell meghatarozni.

(2) A kertvarosias lakoteriiletbe sorolt épitési oOvezetek teriileten a szallas jellegii
rendeltetés kivételével a vonatkozo jogszabalyban megengedett épiiletek, valamint
hitéleti, nevelési, oktatasi épiilet, a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaro
kézmiiipari épiilet és igazgatasi épiilethelyezheto el.

(3) A beépites feltétele —telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol —az elégséges
kozmiivesitettség megvalositasa.

(4) Egyeb eldirds hianyaban egy foépitményhelyezheto el.

(5) Egy telken, egyéb ovezeti eldiras hianyaban, legfeljebb két onallo rendeltetési egység
(lakas, iroda, iizlet, egyeb az ovezetben megengedett funkcio) létesitheto.

(6) Kiegészito épiilet —tamfalgarazs kivételevel —egyéb ovezeti eldiras hianyaban a

foepitmennyel egy tomegben vagy az utcai telekhatartol mért legalabb 15 méteren tul a
15.§ (5) bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott onalléan épithetd. Allattartis célidra
szolgalo kiegeszito épiilet és helyiséget magdaban foglalo ol melléképitmeény oOsszesen
legfeljebb brutté 50 m? alapteriilet mértékig helyezhetd el.
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(7) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato uj telkekre
eloirt legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem
lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato hatosagi engedély alapjan
meglévo, helyiséget magaba foglalo épiilet, épiiletrész hatsokertre nézo tényleges
homlokzatanak magassagnal,

b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

(8)  Allattartisra szolgdld épitmény egyéb dvezeti elirds hianydban nem helyezhetd el.

(9) Ahol a tetotér helyett lapostetos emeleti szint is kialakithato, ott a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag és a megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7
méter lehet.
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A Szabdlyozasi terv még a pdlyazattal érintett ingatanok megosztas elotti
telekstrukturdjat tartalmazza. A telekmegosztas elotti 8126 helyrajzi szamu ingatlan maganut
céljara tervezett teriilettel volt érintett, ahol jelenleg a 8126/3 helyrajzi szamu kozlekedés
céljara tervezett ingatlan fekszik. Tovabba a 8126 és 8128 helyrajzi szamu, azaz a jelenlegi
8102/4, 8126/1 és 8126/2 helyrajzi szamu ingatlanokat orszagos okologiai halozat teriilete és
regészeti érdekil teriilet hatara érinti.

(Régeszeti érdekii teriilet: valamennyi teriilet, természetes vagy mesterséges lireg és a
vizmedrek azon része, amelyen, illetve amelyben régészeti lelohely elokeriilése varhato vagy
feltételezheto.

A régészeti orokseg elemei eredeti helyzetiikbol csak régészeti feltaras keretében
mozdithatok el.

Ha régészeti feltaras nélkiil régészeti emlék, lelet vagy annak tino targy keriil elo, a
felfedezo, a tevékenység felelos vezetdje, az ingatlan tulajdonosa, az épitteto vagy a kivitelezo
koteles

a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,

b) a jegyzo utjan a hatosagnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrol haladéktalanul
tajékoztatia a mento feltaras elvégzésere a feltarasra jogosult intézményt, valamint

c) a tevékenységet sziineteltetni, tovabbd a helyszin és a lelet orzésérol — a felelos orzeés
szabalyai szerint — a feltardasra jogosult intézmeény intézkedéséig gondoskodni.)

A Rakos-patak mentén a vonatkozo jogszabaly alapjan a parti sav szélessége a partvonaltol
szamitva 3,0 méter, melyet a vizek és a kézcélu vizilétesitmények kezelésére jogosult és kiteles
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személyek a vizek és kozcélu vizilétesitmeények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazdalkodasi
szakfeladataik ellatasara, a meder megkozelitésére hasznalhatnak.

A parti savot is magaba foglalo parti ingatlan a szakfeladatok kozérdekii ellatisdra
figyelemmel haszndlhato, hasznosithato. A nagyvizi mederkezelési terv hatalya ald nem
tartozo parti savban csak olyan épitmeény létesitheto, amely a mederkezeld dltal tervezett, a
parti savot igénybevevo fenntartasi munkat megelozoen kikiildott felszolitasban meghatarozott
idopontra elbonthato ugy, hogy nem akadalyozza a parti savban a munkagépekkel tortéeno
munkavégzést. Az elbontasra legalabb harom napot kell biztositani.

Az illetékes talajvédelmi hatosag eloirdsai szerint, az ingatlanok beépitése soran a
talajfelszin termékeny 20 cm vasragsdagu mentésre érdemes humuszos termoréteget le kell
termelni és felhasznalasig elkiilonitetten kell tarolni. A humuszréteg elszamolasat a
teriileteken tervezett beruhdzds engedélyezési eljardasdaban, illetve egyéb, engedélyhez nem
kotott tevékenység esetén a foldmunkak megkezdése elott benyujtando humuszgazdalkoddasi
tervrészletben kell részletezni. A humuszgazdalkoddsi terv oOsszeallitasahoz sziikséges
korabban elkészittetett BBT-Godollo Berente/1/2018 munkaszamu talajvédelmi tervet a
palyazat kiiroja a vevo/beruhdzo részére biztositja.

A palyazat kiirdja csak a telepiilésrendezési tervekben eldirtak szerinti beépithetoségért
vallal szavatossdagot (azt kovetden, hogy az épitési telekként torténd felhaszndlashoz
szitkséges feltételeket a vevo/beruhadzo a jelen pdlydzati tajékoztatoban foglaltak szerint
teljes koriien biztositotta)!

A palyazat a 8102/3, 8102/4, 8126/1, 8126/2, 8126/3 helyrajzi szamu beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlanra mind egyiitt, mind ingatlanonként (a 8126/1 és a 8126/3 helyrajzi
szamu ingatlanok kizarolag egyiitt) nyujthato be.

Elonyben részesiilnek azok a palydzok, akik a teljes ingatlan egyiittes megvételére
tesznek ajanlatot.

Ennek megfeleloen a palyazati vételi ajanlataban sziikséges feltiintetni, hogy
melyik ingatlanra tesz vételi ajanlatot.

Az ingatlanok iranyarai a kévetkezok:

Sorszam Helyrajzi Teriilet Ingatlan- nyilvantartasi Az ingatlan minimum irdanyara
szam megnevezés minddsszesen
1 8102/3 800 m? beépitetlen tertilet 18.800.000 Ft
2. 8102/4 800 m? beépitetlen teriilet 18.800.000 Ft
3 8126/1 1231 m? beépitetlen teriilet 29.000.000 Ft
""" 4. | 81263 | 140m® | beepitetlenterilet | 2.000.000 Ft
5 8126/2 906 m? beépitetlen teriilet 21.400.000 Ft
Osszesen: 3877m? 90.000.000 Ft

Az ajanlattevonek emellett a vételar ajanlata és az dltala vallalt fizetési feltételekre nézve
is nyilatkozatot kell tenni, tovabba kifejezett nyilatkozatokat varunk az alabbiakra:
- milyen beépitést fog megvalositani,
- milyen idétartamon beliil tervezi a megvalositast,
-a 8126/1 és 8126/3 helyrajzi szamu ingatlan esetén vallalja a 8126/3 helyrajzi szamu
ingatlan  kézmiibekotéseire, illetve az elektromos elosztoszekrényre valo

racsatlakozast és a 8126/3 helyrajzi szamu ingatlan, ingatlan-nyilvantartasi
megnevezeésenek ,,sajat haszndlatu ut”’-ra térténé modositasat.



Részletesebb tajékoztatast, illetve konzultacios lehetoséget
dr. Kiss Arpad jegyz6 és
Kovacs Katalin, a Jegyzoi Iroda munkatarsa biztosit
(tel.: 28/529-190, 28/529-237, e-mail: kovacs.katalin@godollo.hu).

Az ingatlanok Kovacs Katalinnal a 28/529-237-es telefonszamon egyeztetett idopontban
megtekinthetok.

Az ingatlanok telepiilésen és varosrészen beliili elhelyezkedését a 3. és 4. térkép szemlélteti.

Az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedése
3. térkep
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Tajékoztato a palyazati eljarasrol

A palyazat elsd forduldja

Veteli ajanlatot csak a palydzati dokumentacio szerinti tartalommal, magyar nyelven fogad
el a kiiro!

Az ajanlatok benyujtasa

Az ajanlatok benyujtasanak hatarideje: 2020. junius 15. napjan 12.00 ordig.

Az ajanlatokat zart boritékban kell benyujtani, a boritékon kizarolag a kévetkezo
(megvasarolni kivant ingatlan helyrajzi szamaval kiegészitett) szoveg keriilhet feltiintetésre:

L Veteli ajanlat a ... .... hrsz-u ingatlanra’”

Az ajanlatok benyujtasanak helye: Godolls Viros Onkormanyzata
Jegyzo Iroda
2100 Godollo, Szabadsag ter 6.
L emelet 113. szamu iroda, vagy az I. em. 111. szamu
iroda Jegyzoi titkarsag
Az ajanlatok munkaidében nyvjthatok be: hétfotdl csiitortokig: 82-122 és 13%-16%2 6ra
kozott, pénteken 82-14% 6riig.

Posta utjan kiildott ajanlatok esetében az ajanlatot kizarolag akkor fogadja el a kiiro, ha
az a palyazatok benyujtasira rendelkezésre allo  hataridoben, tehat legkésobb
2020. junius 15-én 12.00 ordig beérkezett.

Elektronikus uton kiildott palyazatokat nem fogadunk el.
Személyesen, vagy képviselo utjan beadott ajanlatok esetében atvételi elismervényt adunk.
A palyazo maga tartozik viselni az ajanlattétellel kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget!
A vételi ajanlatok elbirdldsa

Az ajanlatok felbontasdra 2020. jinius 15-én (hétfén) 13.00 drakor keriil sor a Godollo
Varos Onkormanyzata Godollo, Szabadsag tér 6 sz. alatti épiiletének I. emeletén lévo
targyalojaban, a kiiro, Godollo Varos Onkormanyzata képviselojének jelenlétében. A
boritékbontas nyilvanos és jegyzokonyv késziil rola.

Az ajanlatok beadasara rendelkezésre allo hataridon tul benyujtott ajanlatok, mint
ervenytelenek, elutasitasra keriilnek.

Az ajanlatokat a felbontastol szamitott legkésobb 30 napon beliil a Gazdasagi Bizottsag
véleményezi.

A Gazdasagi Bizottsag értékelése alapjan a polgarmester elutasitja azokat az ajanlatokat,
amelyek a palyazati kitrasban foglalt feltételeknek maradéktalanul nem felelnek meg, ezért
elbiralasra alkalmatlanok.



10
A palyazat masodik forduldja

Az elsé forduloban alkalmasnak mindsitett ajanlatok benyujtojatol a polgarmester bekéri
az alabbiakat:

1. az ajanlott brutto vételar 10%-dnak megfelelé banatpénz befizetése és annak hitelt
erdemlo igazolasa. A vételi ajanlat elfogaddsa esetén ez az Osszeg az ingatlan
vételdraba beszamit.

2. Fedezetigazolas az ajanlott vételarrol.

3. Nyilatkozat az ajanlat-érvényességi ido fenntartasarol.

A palyazat masodik fordulojaban targyalas tarthato, melynek sordan az ajanlattevokkel a
kiiro részerdl eljaro személyek konzultaciot folytatnak az ajanlatok szakmai és gazdasagi
felteteleirol. Ezt kovetéen az ajanlattevok lezart boritékban ajanlatukat modosithatjak,
kizardlag a kiiro részére kedvezobb feltételeket eredmeényezé tartalommal. A szerzodes
megkotésérol a Képviselo-testiilet hoz dontést a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan.

A tulajdonosi dontést kovetoen 8 napon beliil a polgarmester kot szerzodeést a nyertes
ajanlattevével/ajanlattevokkel.

A vételi ajanlatok elbirdlasa

A szerzodes odaitélésérol a Képviselo-testiilet hoz dontést a Gazdasagi Bizottsag javaslata
alapjan.

Szerzodeskotes

A tulajdonosi dontést kovetoen 8 napon beliil a polgarmester kot addasvételi szerzodést a
nyertes palyazoval/palyazokkal. A palyazat nyertesének a szerzodéskotést megelozoen
természetes szemely esetén igazolni kell a személyazonossagat, meg kell adni adoazonosito
jelét. Nem természetes személy esetén igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan atlathato szervezet. A palyazat
nyertesével nem kotheté meg a szerzodés, amennyiben személyazonossagat nem igazolja,
adoazonosito jeléet nem adja meg, illetve nem igazolja, hogy dtlathato szervezet vagy
igazolasa alapjan megallapithato, hogy nem atlathato szervezet.

A szerzodéskotés soran az ajanlattal nem érintett — tehat nem alapveto — tartalmi
kérdesekben a vevo az elado képviselojével megallapodhat.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI térvény 14. § (2) bekezdes értelmében az
dllamot elovasarlasi jog illeti meg az ingatlan értékesitése soran.

Az eladé a szerzédéskitést kiveté 5 munkanapon beliil postira adja a Magyar Allamot
képviselo Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zrt.-nek az elovasarlasi jogrol valo
nyilatkozattételre valo felhivast. Az elovasarlasi jog jogosultianak a megkeresés postara
adasatol szamitott 35 napos jogveszto hataridé all a rendelkezésére.

A palydzat nyertese részére a teljes vételdr megfizetésére a Magyar Allamot képviseld
Magyar Nemzeti Vagyonkezelo Zrt.-nek az elovasarlasi jogrol szolo nyilatkozattételre
megszabott jogveszté hatarido leteltétol szamitott az ajanlataban vallalt hatarido all a
rendelkezésére.

A nyertes palyazoval kotendo adasveteli szerzodésben kikétésre keriil, hogy a Magyar
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Allamot képviselé Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. elévdsdrlasi jogdrdl valé lemonddsa, illetve a

nyilatkozattételre rendelkezésre allo jogveszto hatarido letelte lépteti hatalyba a szerzodest.

Amennyiben a Magyar Allam képviseletében eljdré Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. él
elévételi jogaval, 1igy az addsvétel Godolls Viros Onkormdnyzata és a Magyar Allam kozott
jon létre. Ebben az esetben a palyazat nyertese részére az altala megfizetett banatpénzt az
elado az elévasarlasi jog jogosultia nyilatkozatanak kézhezvételétol szamitott 5 banki napon
beliil visszafizeti.

A kiiro fenntartjia magdanak a jogot, hogy a pdlyazaton benyujtott ajanlatok egyikét se
fogadja el és ne hirdessen nyertest.

A kiiro részerdl ajanlattételéhez sok sikert kivanok!

Gaodolls, 2020. mdjus ,, /1”.

ol { ”
~Géimes Gforgy
‘ ./
"mester




