GODOLLO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
30/2018. (X11.14.) ONKORMANYZATI RENDELETE

GODOLLO VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
(az ezt médosito 21/2019. (XI. 22.), 2/2020. (Il. 14.), 24/2020. (1X.25.), 15/2021. (V.26.)
6nkormdnyzati rendeletekkel
egységes szerkezetbe foglalt sz6vege)

Godollé Varos Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
szOl6 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, a
teleplilésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet VI. fejezetében biztositott véleményezési jogkorében eljaré partnerségi egyeztetés
szerinti érintettek, allamigazgatasi szervek, érintett terlleti és telepiilési 6nkormanyzatok
véleményének kikérésével, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 6.§ (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezéket rendeli
el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya
1.8

A rendelet hatdlya G6doll6 varos kozigazgatasi terlletére terjed ki.

2. Arendelet alkalmazasa
2.8

(1)  GodollS Véros Helyi Epitési Szabalyzata (a tovédbbiakban GESZ) mellékletei:
1. melléklet: az épitési Ovezetek és dvezetek szabalyozasi jellemzéi
2. melléklet: a szabalyozasi terv (a tovabbiakban: SZT, M=1:4.000)
3. melléklet: a gépjarmvek varakozdéhelyeinek biztositasara vonatkozo elirasok.

(2) Az SZT jelmagyarazataban szerepld kotelezd tervi szabdlyozasi elemek csak a GESZ el6zetes
modositasaval valtoztathatdk meg.

(3) Az SZT jelmagyarazataban szerepld tajékoztatd szabalyozasi elemektdl a GESZ médositasa nélkiil
el szabad térni.

3. Alkalmazott fogalmak
3.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Belltetési kotelezettségl teriilet: a telek azon része, ahol varosképi és kérnyezetvédelmi okbdl,
az engedéllyel megvaldsuld beépitéssel egyidejlileg, az épittet6 vagy a telekkel rendelkezni
jogosult, a vonatkozd jogszabalyban el6irt hatdsdgi hatdrozat alapjan, koteles tobbszintes
novényallomanyt (fa- és cserjeszint) telepiteni, és azt folyamatosan fenntartani. A terlleten
legfeljebb kdzmiépitmények helyezheték el.



10.

11.

Elégséges kozmlvesitettség: az egyes épitési 6vezetek kbzmlivesitettsége elégségesnek mindsil
legaldbb a

a) koziizemi elektromos energia-szolgaltatas,

b) kozlizemi ivoviz-szolgéltatas,

c) koziizemi szennyvizelvezetés és -tisztitds, tovabba

d) kozterileti nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte esetén.

ElGirt tobblet zoldfelilet: a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott ,telek zoldfellilete” és az dvezeti
el6irdsban meghatdrozott legkisebb kialakitandd zoldfelilet kiilonbsége.

Epitési dvezet, 6vezet hatara: a kiilonboz8 dvezeteket elvélasztd (hatdr)vonal, melyet Ggy kell
figyelembe venni, mintha telekhatar lenne. Ovezeti hatarvonal valasztja el a szabdlyozasi
vonalakkal hatdrolt teriileten beliil az eltérd épitési dvezetbe, dvezetbe sorolt teriileteket.

Fekvételek: olyan telek, melynek mélysége kisebb, mint a szélessége, de nem nagyobb, mint az
épitési dvezetre elGirt legkisebb telekmélység.

Ideiglenes épitmény: el6re meghatdrozott — az épités idejére szolgalé felvonulasi épiilet
kivételével legfeljebb 180 nap — id6tartamig fennalld épitmény.

Kialakult beépitési telektomb: kozteriletekkel, beépitésre nem szant terilettel vagy igazgatasi
hatarral hatdrolt telkek 0sszessége, amelynek legaldbb 75%-a jogszerlen beépitett. A beépitett
telkek aranyanak szamitdsa soran azok a telkek is figyelembe veend6k, amelyeken az épitmény
épitése jogszerlen megkezd&dott.

Kiegészit6 éplilet: a fé6épitmény rendeltetését kiegészit6 funkciot tartalmazd, anndl nem nagyobb

alaptertletil és magassagu, legfeljebb pince + foldszintes épiilet.

Kiegészitd éplletnek tekintendd kiilondsen:

a) a legfeljebb 50 m? brutté alapteriiletl gardzs, jarmitarold (gépkocsi, motorkerékpdr,
munkagép, egyéb jarm{ taroldsara szolgald épiilet);

b) a héztartdssal kapcsolatos, legfeljebb 50 m? brutté alapteriilet(i tarolé épiilet (nyari-konyha,
mosokonyha, fészer, magtar, géré, cslir, pajta és mas tarold);

c) az dllattartds céljara szolgadldé épitmény, amelynek belmagassdga barmely pontjan
meghaladja az 1,90 métert;

d) minden 5 m?t meghaladd alapterilet(i hisfiistdld, jégverem, zoldségverem.

A bruttdé 50 m2t meghaladé alapteriileti méretli épitmény — egyéb el8irds hidnydban —

féépitménynek tekintendd.

Kotelez6 fasor: az SZT-n ,kotelez6 fasor” jeloléssel ellatott teriiletrészen fasor telepitendd a
vonatkozo jogszabalyban el6irt hatdsagi hatarozat alapjan, ahol a fak t6tavolsaga legaldbb 5 méter
kell, hogy legyen és legfeljebb 10 méter lehet.

Kotelez6 fasitas tertlilete: az SZT-n lehatarolt ,kotelezd fasitas teriilete” jelléssel ellatott teriilet,
amelyen a vonatkozé jogszabalyban el8irt hatdsagi hatdrozat alapjan, 16 m2-ként legalabb 1 db
kozepes vagy nagy lombkoronat nevelS lombhullatd (erdei) fa telepitésérdl kell gondoskodni.

Kozbensé telek: a saroktelkek kozott elhelyezkedd meglévé, vagy ilyen elhelyezkedéssel kialakulo
telek.

1 Megdllapitotta a 24/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t6l.



12.

13.

14.

15.
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21.

Lakoételepi egység: a telepszerlien épitett lakdépiletek és a kdztiik kialakitott kozteriletek (utak,
parkoldk, zéldfelliletek) 6sszessége.

Lejtds telek: az a telek, amelynek a tervezett f6épitménnyel és annak megkozelitésére szolgald
terepalakitassal érintett terliletén az eredeti terep atlagos lejtése eléri a 10%-ot.

Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség (%): e rendelet alkalmazasa
szempontjabdl a telken a terepszint alatt, a terepszint folé legfeljebb 1 méterrel emelkedd
épllet(rész)ek beépitett bruttod alapteriiletének és a telek teriiletének aranya szazalékban.

Mély telektomb: azon telektomb, amelynek legalabb az egyik oldalan a telkek tobb mint felének
a mélysége eléri az adott dvezetben elSirt minimalis telekszélesség tizszeresét.

Szintterlileti mutatd: az Osszes bruttd szintterilet és a telekterlilet hanyadosa.
A szintterileti mutatéba a kiilon jogszabalyban meghatdrozottakon tul az épilet 1,90 méternél
kisebb szabad belmagassagu terileteit sem kell beszamitani.

Tamfalgardzs: kozvetlenil a kozteriletr6l megkdzelithetd, kizardlag gépjarmd tarolasara szolgald
terepszint alatti épitmény.

Telek be nem épithetd része: a telek SZT-n lehatarolt azon része, amelyen éplilet nem, épitmények
kozal kizardlag ut, kerités és kozm(iépitmények, valamint kozosségi célu terepszint alatti
épitmények helyezhet6k el. Az ezzel hatarolt, vagy elvalasztott telekrészeken kiilon-kilon is
teljesilnie kell az 6vezeti elGirasoknak.

Telek erdéteriletként fenntartandd része: az SZT-n lehatarolt ,telek erdGterlletként
fenntartandd része” jel6léssel ellatott terlletet az ingatlan-nyilvantartasban 6nalld alrészletként
kell nyilvantartani, amennyiben az a kilén jogszabalyok rendelkezései alapjan lehetséges, és
erdé6teriiletként kell fenntartani, ahol az erd6teriiletekre vonatkozé elGirdsokat kell alkalmazni.

Zoldfelliletként kialakitandd teriilet: a telek SZT-ben lehatarolt része, melyet zoldfellletként kell
kialakitani, és amelyben kizadrdlag a telken elhelyezked6 épiilet megkozelitését szolgdld ut,
valamint kézmd{épitmények helyezhetbk el.

Gépkocsi éplleten belili elhelyezés: az éplletnek a telek beépitett terliletébe beszamitandd
részén torténé elhelyezés.



Il. FEJEZET

KORNYEZETI FENNTARTHATOSAG TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEI

4. A teriletfelhasznalas rendszere
4.§

A terilet kozigazgatdsi hatdrvonaldt, a bel- és kiilterillet hatarat az SZT tartalmazza.

(1)

(2)
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5. Zoldfeliuiletekre vonatkozo elGirasok
5.8

A természetes kornyezet tudatos fejlesztése és a varosi életmin6ség javitdsa érdekében

a) a zoldfellleteket ugy kell kialakitani, hogy azok a lehet6 legnagyobb mértékben szolgaljak
a szélsGséges elemeket mutatd varosi klima kiegyensulyozasat, a kozlekedésbél, gazdasagi
vagy szabadidds tevékenységbdl szarmazd zaj- és rezgésterhelés csillapitdsat, a levegSben
|évé szallé por és szennyezGanyagok mennyiségének csokkentését, és megakadalyozzak a

szél és vizerdzid kialakulasat;
b) Uj nbvényzet telepitésekor elsGsorban az 6shonos fajokat kell alkalmazni,
c) "vattdzé termésl" termd egyedek telepitése tilos,

d) afelszinivizfolydasok mederrendezésénél a természetes vegetdciot, atermészetes élGhelyek

védelmét, helyreallitasat biztositani kell,

e) az épitési telken beliili értékes fas novényzet meglrzésérél — a gylimolcsfa, invaziv és
,tajidegen” fajok kivételével — gondoskodni kell. Amennyiben értékes fa kivagasa
elkerilhetetlen, ovezeti elGiras, szabalyozasi terv rendelkezése hidnyaban az alabbi

mértékben kell visszapétolni:
ea) a kivagott fakat telken belil kell pétolni;
eb) a kivagott fakat az épitési ovezetre elGirt zoldfellleten beldl kell pétolni;

ec) a pétlasra telepitendd fak szdma: a kivagandé fak torzsatmérgjének 6sszege (cm-ben)

szorozva 0,15-tel darab elirt tulajdonsagu fa;

ed)? a pébtlas érdekében telepitendd fa kétszer iskolazott, legaldbb 10/12 cm torzskeriletd
(torzskdorméretli), a termdhelyi adottsagoknak megfelels, honos egyed kell, hogy

legyen;

ee) a telekhatar menti beliltetési kotelezettségh6l ered6 6 méteres tGtavolsaggal
telepitett fasor darabszama beleszamithaté a fapétlasi kotelezettségbdl adddo

fatelepitésbe.

A telek legkisebb kialakitandé zoldfeliiletébe a nem szilard burkolatu — kavics, homok, és egyéb
szort, vizatereszts — fellletek az elGirt tobblet zéldfelllet felének mértékéig szamithatdk be. A
mUianyag gyepraccsal valamint gyephézagos betonburkolattal kialakitott feliiletek a zéldfelllet

szamitdsa soran nem vehetdk figyelembe.

A 10 gépjarmlinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani kell.
A parkolé fellletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakozé- (parkold)
hely utan 1 db, nagy lombkoronat nevel6, kornyezettlirg, tulkoros, allergén pollent nem termelé
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad féldteriilet biztositasaval, amely

1 m? alatti teriiletei a telek zoldfeliiletébe nem szamithatok be.

2 Mdédositotta a 24/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktdber 25-t4l.
3 Megdllapitotta a 21/2019. (XI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2019. december 21-t6l.



6. Felszini és felszin alatti vizek kezelése

6.8

A vizfolydsok mentén karbantartds céljara, jogszabaly rendelkezésének hidnydban:

a) dllami kezelésben 1évé vizfolyasok és egyéb vizfellletek, a Rakos-patak és mellékagai, a
Besny6-patak, valamint dnkormanyzati kezelésben 1évé vizfolydsok és egyéb vizfellletek
partéleitdl 4-4 méter,

b) a nyilt arkok mentén, azok mindkét oldalan, legaldbb 1 méter

szélességli savot szabadon kell hagyni, melyen belil épitmény (ide értve a keritést is) —az Ut kivételével
—nem helyezhetd el, novényzet nem telepithet6.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

7.8

Kozteriletre, kdzterileti csapadékviz-elvezet6 rendszerbe csapadékviz az lizemeltets el6zetes
engedélye nélkil nem vezethetd be.

A burkolatokrél és az éplletek tet6feliileteirdl lefolyd csapadékvizeket, kdzteriletek kivételével
— a kornyezeti adottsagok figyelembevételével — telken beliil, az el6irdsoknak megfelel6en kell
elszikkasztani, kezelni, elhelyezni és felhasznalni. A burkolt gépjarmiparkold fellletekrél
Osszegylijtott szennyezett csapadékviz csak megfeleld tisztitds utdn (olajfogé miitargy)
szikkaszthatd.

Kbzlizemi csapadékviz-elvezet6 rendszerbe csapadékviz csak kiilon megdllapodas alapjan,
nagyvarosias laké-, intézmény, gazdasagi és kilonleges teriilet besorolasu telkekrél vezethetd
be, abban az esetben, ha a taroldst, szikkasztast a telek beépitettsége, természeti adottsagai
nem, vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehet6vé és a varosi csapadékviz-elvezet6
rendszer a tobblet-mennyiség befogadasara alkalmas.

Lakd-, GdulG- és teleplléskdzpont terileti besoroldsu telken torténd Uj beépités, épiletbdvités
vagy a burkolt fellletek novelése esetén a telek burkolt és a beépitettségbe beszamitandd
médon beépitett részének minden megkezdett nettd 50 m2-e utdn 1 m3 taroldkapacitasu zart
csapadéktdrozé tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni.

Intenziv telepités(i zoldtet6 megvaldsitdsa esetén az el6irt csapadékviz-tarozé kapacitas
szamitdasdhoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitésl zoldtet6 alapteriletét le lehet
vonni.

Csapadékvizek taroldsara szolgald tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz-szikkasztd
kut létesithet§, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megdllapitja a talaj megfeleld
szikkaszto-képességét, valamint, hogy a tervezett mérték( csapadékviz-szikkasztas a telek, a
szomszédos telkek tovabbd épitmények allékonysagat és rendeltetésszer(i haszndlatat nem
veszélyezteti.

A csapadékviz hazi vizigényre vald felhaszndldasdhoz vagy szirke-viz hasznositashoz a
kézmlszolgaltaté el6zetes engedélye is sziikséges.

A felszini vizek elvezetésének moddjat — legaldbb az 6sszefliggéen kezelendd teriiletre
vonatkozdan — a tereprendezésre, a felszini vizelvezetS-rendszerre és a szivargo-rendszerre
vonatkozo terv(ek)ben kell meghatarozni.



(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

8.8

Vizmindség-védelmi szempontbdl Go6doll6 a ,3. altaldnos vizmindség-védelmi terilet”
kategéridba tartozik.

SzennyezGdésérzékenységi besorolds szempontjabél Godolls ,A” fokozottan érzékeny teriilet,
ahol az intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C1.

Terepszint alatti épitményeket Ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne
akaddlyozzak, az érintett térség vizhaztartasat kedvez6tlenil ne befolyasoljak.

Katasztréfavédelmi osztalyba sorolds: Godollé a kiilon jogszabaly meghatdrozott elégséges
védelmi szint kdvetelményei alapjan a Il. kategdridba tartozik.

Kornyezettudatos energiafelhaszndldsra, gépészeti berendezésekre és megujulé
energiaforrasokra vonatkozo elGirasok

9.§

Epitmények megvaldsitasanal azokat az épitészeti megoldasokat kell elényben részesiteni

amelyeknél:

a) a fltésre, klimatizalasra és szell6zésre forditott energia felhasznaldsa a lehet6
legcsekélyebb és

b) a megljuld energia alkalmazasa és a fosszilis alapu energiahordozék kivaltdsa minél
szélesebb kord és nagyobb mértékd.

Az (1) bekezdésben foglaltak érdekében el6nyben kell részesiteni:
a) a kompakt épitészeti formakat és
b) a passziv és aktiv napenergia hasznositasanak kedvez6 tajolast.

Négynél tobb rendeltetési egységet magaba foglald éplilet, épliletegyiittes épitése esetén
kizardlag rendeltetési egységenkénti egyedi, fosszilis energiahordozd elégetésével mikods
flitési és melegviz-termelési rendszerek nem alakithatok ki.

Belteriileten, a (6) bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével, telkenként legfeljebb 1
darab, legfeljebb 1 kW teljesitményd, szélenergia-hasznosité berendezés telepithetd.

Belterlleten és beépitésre szant kilterileten - a (6) bekezdésben szerepld teriletek kivételével

- a szélenergia hasznositdsara szolgald berendezések legmagasabb pontja egyéb dvezeti elbirds

hidnydban:

a) éplletre szerelt kivitelben legfeljebb 9 méterrel lehet magasabb az épiilet szamitott
éplletmagassaganak értékénél,

b) 0nalld szerkezetként feldllitva legfeljebb 12 méter lehet.

Beépitésre nem szant kiilteriileten, és azon kiil- és belteriileti gazdasagi teriileteken, amelyeknél
a laké-, Uduls- és vegyes teriilet hataratdl szamitott 500 méteres véddStavolsag tarthatd, vagy
amelyeket ezen teriletektdl egyéb jelent6s zajforras (pl.: f6kozlekedési Gt, vasutvonal) valaszt
el, szélenergia hasznositdsara szolgald berendezések a miikodéshez sziikséges indokolt
teljesitménnyel, magassaggal és darabszamban, a védé6tavolsagok betartdsaval, hatdsagi
engedélyben meghatarozott feltételekkel helyezhetd el.



(7)

(8)

(9)

(10)

Zajkibocsatassal jaro épliletgépészeti és megujuld energiat hasznositd berendezések éplleten
kivili elhelyezése lakd-, GdilS és vegyes teriileten csak a szomszédos telekhatartél mért 3
méteren tul megengedett. A berendezések zajkibocsatasi hatarértéke ebben az esetben sem
haladhatja meg a nappal 50 dB, éjjel 40 dB zajkibocsatdsi hatarértéket. A 40-50 dB kozotti
berendezések 22.00 és 6.00 6ra kdzott nem mikodtethetSk.

Talajhé kinyerésére szolgald eszkoz, berendezés, szerkezet a telekhatartdl mért 3 méteren belil
nem helyezhetd el.

Biogdz el6allitasdra szolgdld berendezés, lakdteriileten, GdilSteriileten és vegyes teriileten nem
helyezhet6 el. Egyéb terlileteken a kdrnyezet zavarasa nélkil elhelyezheté.

Védett természeti teriileten, Natura 2000 teriileten, valamint az 6koldgiai halézat 6vezetében:

a) szélenergia hasznositast szolgalé berendezés, talajhé kinyerésére szolgald eszkoz,
berendezés, biogaz el6allitdsdra, biomassza hasznositasara szolgadld berendezés nem
|étesithet6, tovabba

b) siktablas napelem, vakuumcséves-, valamint sikkollektor kizarélag épiileten helyezhet6 el.

(11) Védett természeti terlileten, Natura 2000 terileten, valamint az 6koldgiai halézat 6vezetében
és a hatdratél mért 1000 méteres tavolsagban 20 méternél magasabb szélenergia hasznositasat
szolgdldé berendezés nem létesithetd.

(1)

(2)

(3)

(4)
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8. Kozmdliellatasra vonatkozo el6irasok
10. §

A kozmlivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terlilethasznalat kovetelményeit is figyelembe véve az utak alatt a kozmdivek elrendezésénél
mindig biztositani kell a tavlati 6sszes kézmi{ elhelyezési lehetfségét. A csak tavlatban
megvaldsitandd kdzmlivek szamara is a legkedvez6bb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon
hagyni.

A meglévé kozmUvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor, szabvanyos
keresztezés kiépitésekor, annak — szlikség esetén — egyidejl rekonstrukcidjardl is gondoskodni
kell. A kivaltando, feleslegessé valt kozmlvezetékeket, kozmiiépitményeket el kell bontani,
funkciot vesztett vezeték, miitargy nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

Tisztitatlan szennyvizek szikkasztdasa GOdoll6 teljes kozigazgatasi terlletén tilos. Tisztitott
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szennyvizek kizardlag kilterileten, jelen rendeletben elGirt feltételek mellett szikkaszthatok.

Uj épiilet — kdzegészségiigyi okokbdl — legalabb elégséges kozmlivesitettséggel helyezhet6 el, az

aldbbiak figyelembevételével:

a) a csatorndzatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig, atmeneti
kozm(potld berendezésként, csak ellendrizhet6en kivitelezett, zart szennyviztarozo
medencék létesithet6k ellenérzétten szivargasmentes kialakitassal.

b)* hidrogeoldgiai véd&terilleteken és ,Talaj- és kornyezetvédelmi teriileten” zart
szennyviztarozé Uj lakdegység, mas szennyviz keletkezését eredményez6 huzamos emberi
tartézkodasra alkalmas épitmény, rendeltetési egység — falusias lakoterilet, Gdul6terilet
és altalanos mezb6gazdasagi terilet kivételével — ideiglenesen sem létesithets, meglévs
szennyviztarozé Uj lakdegység, mas szennyviz keletkezését eredményez6 huzamos emberi

4 Médositotta a 24/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t4l.
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tartézkoddasra alkalmas épitmény, rendeltetési egység l|étesitése esetén nem vehetd
figyelembe.

Szennyvizcsatorna hidnyaban a szennyviz drtalmatlanitdsa és a tisztitott szennyvizek
szikkasztasa csak hidrogeolégiai védéterilet és ,Talaj- és kérnyezetvédelmi terllet” altal nem
érintett kulterlleteken, hatdsdgilag engedélyezett, korszerl és szakszerl szennyviztisztitd
kisberendezéssel megengedett, azon telkek esetében, amelyek vezetékes vizellatassal
rendelkeznek, vagy terlletikon hatdsagi engedéllyel rendelkezé kuat létesilt. Ahol a tisztitott
szennyvizek szikkasztdsa nem megengedett, ott dtmenetileg — a szennyvizcsatornaval térténd
elvezetésig — zart szennyviztdrozé vagy azzal egyenértéki(i engedélyezett mdiszaki megoldas
|étesithetd.

.....

kialakitani.

A Szabadsag ut — Allomas utca — Ady Endre sétany altal hatarolt teriilet (Alsdpark) épitési
Ovezeteiben csak olyan Uj h6észolgaltatd épitmény létesithetd, amely légszennyezd forrdsanak
kibocsatasa (emisszidja) a pontforras hatasterliletén a kornyezeti levegé emisszids értékeit
kevésbé noveli, mint az alternativ tdvhdszolgaltatdsnak a terllet elldtasahoz kothetd
kibocsatasa.

A meglév6 és a tervezett kozcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny-, és csapadékviz), az
energiaellatas (villamosenergia, foldgaz és tavhd), a hirkdzlés haldzatai és épitményei, valamint
azok agazati el6irasok szerinti biztonsagi 6vezetei szamara kozmdterileten (k6zmdtelephelyek
terliletén), vagy kozterileten kell helyet biztositani. EttSl eltéré esetben (ha azt egyéb agazati
el6irds nem tiltja) a kdzmivek és biztonsagi ovezetik helyigényét az illetékes Foldhivatalnal
szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani.

A célvezetékek (termékvezetékek), és azok elGiras szerinti védGtavolsagainak helyigényét
els6sorban kozterileten kell biztositani. Ett6l eltéré esetben — megegyezden eljarva a kdzcélu
vezetékekkel — szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyét fenntartani.

IIl. FEJEZET
TELEKALAKITAS, BELTERULETBE VONAS

9. A telekalakitas altalanos elGirasai
11. §

Az egyes Ovezetekben kialakithato legkisebb és legnagyobb telekméreteket az dvezeti elSirdsok
tartalmazzak.

A telekalakitds soran az Uj telekhatarokat egyenes vonalu, toérésmentes telekhatarként kell

kialakitani. Kivétel ez aldl, ha:

a) aszabalyozasi vonal, vagy egyéb kotelezd szabalyozasi elem ettdl eltéré kialakitast ir el6,

b) a meglévs beépitettség miatt, vagy mas telepilésrendezési okbdl az épitési telek masként
(tértvonalu telekhatar alkalmazasa nélkil) nem alakithato ki; ebben az esetben legfeljebb
két toréspont létrehozdsdval alakithatd ki az Uj telekhatar,

c) telekhatar-rendezés esetében a meglévé telekhatartdl mért mindkét oldalon legfeljebb 3
méterre, Uj telekhatdr esetében az Uj telekhatar két végpontja kozott mért egyenestd|
mindkét oldalon legfeljebb 3 méterre kerlilnek elhelyezésre a toréspontok.
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d) jogszabalyban el6irt nkormdnyzati kotelezé feladat, kozszolgaltatas ellatasahoz sziikséges
ovezetek telkei esetében, ha az dvezeti elGirasok lehetévé teszik.

Az ovezetekre elGirt legkisebb telekszélességnek a telek egyik oldalhatarara merélegesen
szerkesztve, az elGirt legkisebb telekmélység méretig mindenhol teljestlnie kell.

Az Ovezetre elGirt legkisebb telekmélységnek, a telek el6irt legkisebb — oldalhatarra
merdlegesen szerkesztett — szélességénél mindenhol teljesilnie kell.

Meglévs telek megosztdsa vagy telekhatdr-rendezése esetén az ovezetre el6irt legkisebb
telekszélesség és legkisebb telekmélység egylttesen akkor is teljeslil, ha a telken belil
kiszerkeszthet6 ezeknek a méreteknek megfelel6 téglalap, vagy egyenlS szélesség és mélység
méret esetén négyzet alakzat.

Saroktelek esetében a telekmélység a telek hosszabbik oldala.

Olyan felosztds esetén, amikor kizdrdlag a telek mélysége valtozik, szélessége nem, a kialakult
telekszélesség valtozatlanul megmaradhat, de a kialakulé telkek terileti mértékének az elGirt
legalabb a minimalis terilettel kell kialakulnia.

Amennyiben tervezett kozterilet, Gt, Utszélesités teriiletének kialakitdsa miatt a visszamaradé
telek nem éri el az el6irt méreteket, a visszamaradd telek méretei az elGirt méretek ala
csokkenhetnek, a tervezett kozterUlet, ut, utszélesités teriletének kialakitasabdl eredé
mértékig.

Kozbensé telekként un. ,fekvételek” is kialakithatd. Az un. ,fekvételek” legkisebb szélessége
nem lehet kisebb, mint az Gvezetre elGirt legkisebb telekmélység. Az un. ,fekvételek”
mélységének — SZT rendelkezésének hidnyaban — legaldabb 20 méternek kell lennie.

Kilénb6z6 6vezetekbe sorolt telkek, teriiletek egyesitése esetében a kiilonb6z6 6vezetbe sorolt
telekrészeknek - a kialakithaté 0] telek legkisebb teriilete elGiras kivételével - kiilon-kilon is meg
kell felelnitik az 6vezetekre vonatkozé kévetelményeknek.

Atervezett telekalakitdsok itemezetten is végrehajthaték, de a kozteriilethez, Uthoz kozvetlendl
csatlakozod, a kozteriilet, Ut szélesitéséhez elGirt teriletet ebben az esetben is ki kell alakitani.

A kilon jogszabaly szerint Ujonnan kialakitasra keril6 telkeknek az ingatlan-nyilvantartdsban
0nallé helyrajzi szamon kialakitott kozuthoz, kozterilethez vagy magdnuthoz kozvetlenil
csatlakozniuk kell teljes szélességgel, kivéve, ha egyéb elGiras vagy az SZT tervezett szabalyozasi
vonallal vagy javasolt telekhatarral arrél masként rendelkezik.

Az igazolhatdan tébb mint 10 éve kialakult telek megoszthatd, akkor is, ha a létrejové telkek
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hidnya nem nagyobb, mint az épitési dvezetben meghatdrozott teleknagysag 5 %-a.

Amennyiben a meglévd teleknek jelenleg sincs Uthoz, kozteriilethez kozvetlen csatlakozasa,
ebben az esetben az uUthoz kozvetlenul tovabbra sem csatlakozd kialakuld telek tertlete,
szélessége nem novekedhet.

Helyi kdzut terilete kialakitasanak szabdlyai:
a) Helyi kozat terllete csak meglév6 kdzuthoz kozvetlendl csatlakozdan, kozteriletként, a
csatlakozo kozut tulajdonosanak és kezel6jének hozzajarulasa esetén alakithatd ki.
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b) Meglévé helyi kdzut szélesitésére tervezett terlilet csak a helyi kozutterilet céljara
alakithato ki.
c) Kozut céljara tervezett Utterlileten maganut céljara teriletet kialakitani nem szabad.

Kozm (épitmény, vezeték) elbirt védGtavolsaga szamara miszakilag szliikséges méret(i telek
kialakitasa esetében az 6vezetre vonatkozdan elGirt telekteriilet, szélesség és mélység mértékét
figyelmen kiviil lehet hagyni.

12. §

Uj nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki, kivéve,

a) azon bezart telek esetében, amely jelen rendelet hatalybalépése el6tt az épllet
hasznalatbavételétsl szamitott tobb mint 10 éve épitésiigyi hatdsagi engedély alapjan lako-
vagy Udulééplilettel beépllt és megkozelitését bejegyzett szolgalmi jog biztositja és ezen
telek esetében a szolgalmi joggal érintett teriiletrész a telekkel nyélként egyesithets a
hatdlyos jogszabalyokban elGirt méretek betartasaval;

b) ha a kialakulé nyulvanyos (nyeles) telek GESZ szerint nyélnek mindsiilS része épitésiigyi
hatdsdagi engedély alapjan lakdépiilettel beépitett.

A nyulvany (nyél) legkisebb szélessége 3 méter kell, hogy legyen.

Telkenként legfeljebb egy teleknyulvany (nyél) alakithaté ki.

Egymas mellett legfeljebb két teleknyulvany (nyél) alakithatd ki.

Beépitésre szant terilileteken a teleknyulvany (nyél) legfeljebb 50 méter hosszu lehet.
Beépitésre nem szant terileteken a teleknyulvany (nyél) legfeljebb 100 méter hosszu lehet.

A meglévé nyulvanyos (nyeles) telek nydlvanyanak hossza nem novelhetd.

Nyulvanyos (nyeles) teleknek minésil mindazon telek, amely nem teljes homlokvonal-

szélességgel csatlakozik a kdzteriilethez, de a kdzterililethez csatlakozo telekrész szélessége nem
éri el az dvezetre elGirt legkisebb telekszélességet.

10. Maganut létesitésre vonatkozé elGirasok
13. 8§

A telepiilés teriiletén maganutat — az err8l sz6l6 Onkormanyzattal kotott kilén
megdllapoddsban foglaltak keretei kozott — kozterlletekre vonatkozé jogszabdlyi elGirdasok
figyelembevételével kell kialakitani.

Lakdterileten, Gdil6teriileten, vegyes teriileten valamint mez6gazdasagi teriileten a maganutat
kozforgalom szamdra megnyitva kell kialakitani.

Maganut telkének kialakitdsa soran az Ovezetekre elGirt legkisebb telekméretektdl (teriilet,
szélesség, mélység) el szabad térni, de amennyiben az SZT nem rendelkezik, a maganut
szélessége:

5 Megdllapitotta a 21/2019. (XI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2019. december 21-t6l.
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a) beépitésre szant teriileten: legaldbb 12,0 méter széles kell, hogy legyen, amelynek
keresztmetszetén belll biztositani kell:
aa) a kétiranyu gépjarmdvel valod kozlekedést,
ab) alegaldbb egyoldali jardat,
ac) az el6irt kozmlvesités szamdara megfelel6 nagysdgu keresztmetszetet, beleértve a

felszini vizelvezetést is,

ad) legaldbb egyoldali fasort zold savval.

b) beépitésre nem szant terlleten legaldbb 4 méter széles kell, hogy legyen, a felszini
vizelvezetés és az Ovezetben elhelyezhet6 épitmények rendeltetésszerld mikodtetéséhez
szlikséges kozmlivek elhelyezhet6ségét igazold keresztmetszet alapjan.

Maganut céljara kialakitott telken épitmények kozil kizarélag Ut és nyomvonalas
kézmiépitmények helyezhetdk el.

Maganut csak az illetékes hatdésag dltal engedélyezett utterveknek megfelel6 nyomvonal
figyelembe vételével, kozterllethez kozvetlenlil csatlakozdéan alakithaté ki, gazdasagi,
mez6gazdasagi és erdéteriletek kivételével az SZT-n magdnutként, vagy a telkek be nem
épithetd részeként meghatdrozott telekrészeken, vagy azoktél legfeljebb 30%-kal eltéré
nyomvonalon. Laké-, dilé és vegyes terlileten maganut 10-nél kevesebb épitési telek
feltarasara nem alakithato ki. Lakoterileti, GdilSterileti és vegyes teriileti épitési Ovezet azon
telektémbjeiben, ahol az SZT maganutat vagy a telkek be nem épithetd részét nem jeldli, ott
csak a mély telektombok keresztirdnyu feltardsdra szabad maganutat kialakitani. A kézhasznalat
céljara atadott maganutat a kozteriletek halézatanak részeként kell kezelni.

.....

maganuton vald elhelyezhet6ségét, és a felszini vizelvezetés megolddsat védétavolsagokat is
feltlintet6 mintakeresztszelvénnyel kell igazolni.

Lakdterileti, GdilSterileti, vegyes terlileti épitési dvezetben a maganuton keletkez6 csapadék-
és felszini vizek nyilt vagy zart rendszer( csapadékviz-elvezetését és kozterileti nyilt vagy zart
rendszer( csapadékviz-elvezeté rendszerbe torténé megfelel6 bekotését — a kapcsoldodd
csapadékviz-elvezeté rendszer tulajdonosanak és kezelGjének el6zetes hozzdjarulasaval —
biztositani kell.

Maganuton kozvilagitasnak megfelel6 szintl megvildgitottsagot kell biztositani.

Magdnuton megkdzelithetd épitési telken:

a) biztositani kell az SZT szerinti épitési 6vezetre elSirt kozm(ivesitettséget,

b) kozmlipdtld berendezés (szennyviztarozd, szennyviztisztitd kisberendezés stb.) nem
alkalmazhatd. A keletkez6 szennyviz kdzcsatorna-haldzatba torténé megfelelS elvezetését
biztositani kell.

A maganut kialakitasanak feltétele, hogy az épittets szamitassal igazolja a magdanut altal feltart
épitési telkek altal keletkezé tobblet gépjarmi-forgalom lebonyolitadsanak megfelelségét a
csatlakozd kdzuthaldzaton. EpittetSnek szamitassal kell igazolnia, hogy a maganut kialakitasa
altal mekkora a keletkez6 tobblet csapadékviz-terhelés mennyisége, be kell tovabba mutatnia,
hogyan tervezi annak elvezetését vagy elszikkasztasat, és ez a meglév6 varosi csapadékviz
elvezetd rendszert milyen mértékben terheli meg, figyelembe véve a csapadékviz elvezetd
rendszer tekintetében a szamitas készitésekor fennalld terhelés mértékét.
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A SZT-ben kijelolt maganut megvaldsitdsa nem kotelez6. Ha az SZT-ben kijel6lt maganut nem
keril kialakitasra, annak terlletét az érintett telek részének kell tekinteni, és az 6vezet szabalyai
alapjan épilettel beépithetd.

11. Belteruletbe vonasra vonatkozo elGirasok
14. §

Csak az SZT-ben belteriletbe vonasra tervezett teriilet készithetd el beltertiletbe vonasara és
vonhato belteriletbe.

Terliletet a varos belteriletébe vonni csak Utemezetten, az igénybevétel ndvekedésével
aranyosan szabad.

Terliletet csak a meglévé belteriilethez csatlakozdéan szabad belteriiletbe vonni. A jelenlegi
kiilterileti besoroldsu ingatlanok belteriiletbe vondsardl oly médon kell gondoskodni, hogy ne
keletkezzenek belterilettel korbezart kilterileti foldrészletek. Kivétel ez alél a Mesterséges
megtermékenyitd dllomas belteriiletbe vondsra tervezett része, amely a meglévé belterilethez
nem csatlakozdan is belteriiletbe vonhato.

A belteriiletbe vondast Godoll Varos Onkormdanyzatatdl kérelmezének, vagy a belteriiletbe vont,
épitési telek céljdra tervezett, vagy épllettel beépitett, vagy beépithetbre tervezett terilet
mindenkori tulajdonosanak a kotelezettsége sajat koltségén, a beépithetlséghez,
ingatlanhasznalathoz, telekalakitashoz sziikséges mértékig utak, kdzmlvek létesitése, és a
belterlletbe vonasbdl, ingatlan haszndlat és rendeltetés-valtozasbdl eredd egyéb feltételek
teljesitése.

Az SZT alapjan belteriiletbe vondsra tervezett, nem Onkormanyzati tulajdonu teriletek
belteriiletbe vonasanak el6készitésére és belteriiletbe vonasara vonatkozdé specialis szabalyok:
a) Az érintetteknek Godoll6 Varos Onkormdnyzataval kotdtt, a belteriiletbe vonas
el6készitésére és a belterlletbe vonasra vonatkozd megallapodasa esetén, annak
megfelel6en készithet6 el6 belteriiletbe vondsra, és vonhaté belteriiletbe a teriilet. A
megdllapoddsnak az el6készités és a belteriiletbe vonds részleteit és ahhoz kapcsolodd
feladatok, kotelezettségek vallalasat is tartalmaznia kell.
b) A belteriiletbe vonast Gddoll6 Varos Onkormanyzatitdl kérelmezének, a kérelméhez
mellékelnie kell:
ba) Annak igazolasat, hogy a megallapodas alapjan vallalt feladatait, kotelezettségeit
teljesitette.
bb) A kérelmezett terilet érvényes foldhivatali zaradékkal ellatott belteriletbe vonasi
vazrajz és terilet-kimutatds 5 db. eredeti példanyat.
bc) A kérelmezett teriiletet és ahhoz kozvetlenil csatlakozd ingatlanokat is dbrazold
hiteles térképmasolat 1 honapndl nem régebbi eredeti példanyat.
bd) A doéntés meghozataldhoz szilikséges iratot, igazolast, allasfoglalast, hozzajarulast.

Tervezetten belteriletbe sorolt terileten jelen rendelet alkalmazasa szempontjabal épitési telek
akkor tekinthet6 rendezettnek, ha a terilet belteriiletbe vonasa végrehajtasra keriilt.



IV. FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE ES KIALAKITASA

12. Epiiletekre és jarm(ivek elhelyezésére, el6-, oldal- és hatsékertre vonatkozo
rendelkezések
15. §

(1) Az el6kert legkisebb mélységét az SZT, annak hidnydban az egyes Ovezetekre vonatkozd
el6irasok és jelen rendelet illeszkedési szabdlyai hatdrozzdk meg. Az 6vezeti elGirdsokban
szerepl6 el6kerti méret épitési hatarvonala — ipari gazdasagi, mez6gazdasagi és kiilonleges
teriiletek, valamint kozlekedési és kozmliteriletek kivételével — egyben épitési vonalnak is
tekintendd, ha a kialakult beépitési telektomb adott utcaszakaszdra egyéb elhelyezési méd nem
jellemzé.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége egyéb Ovezeti, szabalyozasi tervi vagy illeszkedési el6irds
hidnydban:

a) szabadon all6 beépitési mod esetén az Ovezetre meghatdrozott legnagyobb
éplletmagassag mértékének a fele, de legaldbb 3,0 méter,

b) oldalhatdron 4ll6 és ikres beépitési mod esetében az Ovezetre meghatdrozott
éplletmagassag mértékével megegyez6, de legaldbb 5 m,

c) ikres beépitési mdd esetén a telkek kozos telekhatara épitési vonalként is értelmezendé és
az épuleteket tdzfallal kell kialakitani.

d) oldalhataron all6 beépitési modu, 16 méternél szélesebb telkek esetében és ha az épitési
hely szélessége 10 méternél nagyobb, az oldalhatdr és az épiilet kozott legalabb 1,0 méter
széles be nem épitett teriiletet a kerités kivételével szabadon kell hagyni (vizelvezetés,
karbantartas).

(3) A hatsokert legkisebb mélysége egyéb illeszkedési és Gvezeti el6iras hianydban nem lehet
kisebb:
a)® sem a telken épiteni kivant vagy joger8s és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan
meglévd, éplilet, épliletrész hatsdkertre néz6 tényleges homlokzatanak magassaganal,
b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb éplletmagassag felénél,
c) sem 6 m-nél,
d) 17 méternél kisebb mélységl fekvGtelek esetében 4 méternél.

(4) Meglévé épllet bGvitése esetén a hatsokert méretét kizardlag a (3) bekezdés a)-b) pontja szerint
kell meghatarozni.

(5)7 A hdtsékert méretén beliil épiilet, épliletrész — egyéb vezeti, szabalyozasi tervi vagy illeszkedési
el6irds hianyadban (amennyiben az a hatsdkert megkozelitését nem lehetetleniti el) a legfeljebb
egy darab, legfeljebb a (14) bekezdés szerinti méretli 6nallé garazs, tarold, az 1,0 m-nél nem
nagyobb kiallasu eresz, a 0,6 m-nél nem nagyobb kidllasi angolakna és alaptest, valamint az
épitmény alagsori vagy pinceszinti megkozelitését biztositd |épcs6 vagy lejté és annak tdmfala,
tovabba az éplletek utdlagos hészigetelése és homlokzatburkolasa kivételével — nem allhat.

6 Mddositotta a 21/2019. (XI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2019. december 21-t4l.
" Médositotta a 24/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t4l.
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(7)
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Zartsoru beépitési mdd esetén a zartsorlan csatlakozo épliletrész legfeljebb 14 méter mélységi
lehet. Az ehhez csatlakozé udvari szarny az oldalhataron allé beépitési mdd szerint helyezhetd
el.

Nyulvanyos (nyeles) telek esetében az épitési hely hatdra és a szomszédos telekhatarok kozotti

tdvolsag (el6-, oldal- és hatsdkert) nem lehet kisebb:

a) sem az épllet adott telekhatar felé nézé tényleges homlokzatmagassaganal,

b) sem 3,0 méternél,

c¢) sem a kiilon jogszabalyban meghatarozott telepitési tavolsagnak a szomszédos telkek
épitési helyeinek hataratdl mért, az adott telekre esé részének méreténél.

Az éplletek, terliletek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges, jogszabaly altal elGirt szamu
gépjarmd-parkoldkat és kerékpartarolékat egyéb elGirds hidnydban a beruhazdssal érintett
telken belil kell biztositani.

(9) Az épitmények, 6ndlld rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz a

(10)

(11)

(12)°

személygépjarmi- és kerékpar elhelyezési kotelezettséget a GESZ 3. melléklet alapjan, az

aldbbiak szerint kell meghatarozni:

a) az eltér6 parkoldsi Ovezetek lehataroldsat a 3.1. melléklet ,Parkoldsi Ovezetek
meghatarozasa” rogziti.

b) akiilon jogszabdlyban meghatarozott gépjarm elhelyezési kotelezettségtbl torténd eltérés
mértékét a 3.2. melléklet ,,Az elGirt varakozéhelyek szamatdl valo eltérés mértéke” rogziti.
A létesitendd személygépjarmi varakozohelyek szamat a terilethaszndlati funkcidk szerint,
a vonatkozé kiilon jogszabaly elGirasai alapjan kell meghatarozni és a 3.2. melléklet szerinti
értékkel csokkenteni vagy novelni, majd 6sszegezni. A szamitas soran minden megkezdett
varakozéhelyet egészként kell figyelembe venni.

c) akiloén jogszabalyban meghatdrozott gépjarm( kozterileten torténd elhelyezhetGségének
mértékét a 3.3. melléklet ,Gépjarm( varakozdhelyek koézterileten vald biztositasanak
lehet8sége” rogziti.

d) akllén jogszabalyban meghatarozott kerékpar elhelyezési kotelezettségtdl torténd eltérés
mértékét a 3.4. melléklet ,Kerékpartaroldk elhelyezésére vonatkozo elSirdsok” rogziti.

Két kozterilettel hataros kozbensé telek (u.n. ,atmend telek”) esetében az 6vezeti elGirdsokban
megengedett tobb rendeltetési egység legfeljebb két 6ndllé épliletben is elhelyezhetd, az
érintett kozteriletek beépitéséhez illeszkedve.

Oromfalas, nyeregtet&s éplletnél

a) legaldbb két darab,

b) legaldbb 6 méter, de legfeljebb 8 méter széles és

c) azelGirt lejtésl, legfeljebb 6 méter magas, az el6- és hatsokert felé nézé oromfal [étesitése
esetén

az 6vezeti el6irasokban meghatarozott épliletmagassag értéke 0,6 méterrel névelhet6.

Oldalhataros beépités esetén az Uj épllet oldalhatartdl mért 3 méteren beldli, az oldalhatar felé
néz6 homlokzatanak parkdnymagassaga — a tetG6térbe vezet6 lépcsé tetGfelépitménye és a
szomszédos épitmény kozelsége és a felsGbb jogszabalyok tlizvédelmi elGirdsai miatt
szlikségessé valo tlizfal kivételével — P+F+T létesithetd szintszam esetén legfeljebb 4 méter,
P+F+1+T létesithet szintszam esetén legfeljebb 6 méter lehet, amelyet a telekhatarra ebben a
magassagban illesztett, 45 fokos lejtés sik alatt az Gvezetben megengedett legnagyobb

8 Mddositotta a 21/2019. (XI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2019. december 21-t6l.
9 Médositotta a 24/2020. (IX. 25.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t4l.
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épliletmagassag értékéig novelhetd. LejtGs terep esetén, a telekhatartdl mért 3 méteren belil a
parkdnymagassag fenti mértéke legfeljebb 10%-kal, de legfeljebb 1 méterrel tulléphetd.

A kilon jogszabalyban meghatdrozott épitési hatarvonalon kiviilre esé épiletrész, legfeljebb
pontszerlen letdmasztva és az adott homlokzathossz 2/5-6d részénél nem szélesebb kiugrassal
alakithato ki.

Kiegészit6 épllet alapteriileti mérete az 6vezetben kialakithaté legkisebb telekteriletet nem
meghaladd méreti telkek esetén legfeljebb brutté 50 m? lehet. Egyéb esetben a kiegészits
épllet alapteriileti mérete a telekteriilet és a kialakithaté legkisebb telekteriilet aranydban
novelhetd.

13. Terepkialakitas elGirasai
16. §

Telken belil terepkialakitas csak a kilon jogszabdly dltal meghatarozott esetekben és mddon, az
épitési helyen, annak az oldal- és a hatsékerti méret felével novelt teriiletén, és az el6kertben
végezhetd, a csapadékviz telken belili kezelésével, a szomszédos ingatlanok védelmének és
tulajdonosaik jogos érdekeinek figyelembe vételével. A tervezett terepszint a természetes
terepfelilettdl legfeljebb az aldbbiak szerint térhet el:

a) feltoltés mértéke sik terepen legfeljebb 1,0 méterrel, lejtés telken legfeljebb 2,0 méterrel,

b) bevagas barmely telek esetén legfeljebb 2,0 méterrel, terepszint alatti parkold
megkozelitése érdekében 3 méterrel,

c) az el6kert kozterilet fel6li 10 méteres savjaban a gépjarmdvel és gyalogosan torténd
biztonsagos bejutast szolgdlé mértékig, de legfeljebb 3 méterrel,

d) tovabba ahol a topografiai adottsagok mas modon nem teszik lehetévé a személygépkocsi
telken bellli elhelyezését, akkor az elGkertben legfeliebb 2 db személygépkocsi
elhelyezését biztositd, legfeljebb 30 m? alapteriiletl parkold elhelyezhet8, legfeljebb az
utca szintjéig torténd feltoltésen, vagy tartdszerkezeten.

Az (1) bekezdésben lehatarolt teriileten kivil az eredeti terepszint kizarélag lejts telek esetében
valtoztathatd meg, legfeljebb 1 méterrel.

A telken belili 50%-osnal meredekebb rézs(it 2,0 méternél hosszabb szakaszon nem szabad
kialakitani.

Lejtés telken a tereprendezés soran kialakult rézsiket — egyéb megoldas hidnydban —
megkotésikre alkalmas novényzettel kell betelepiteni az erézié megakaddlyozéasa céljabdl.

14. Epitmények kialakitasa lejt6s telken
17. 8§

Lejtds telken, amennyiben az éplilet el6kertre néz6 homlokzata egyben lejt6 felSli homlokzata
is, az a telek — tervezett épllet teriiletén szamitott - lejtésének fliggvényében az adott épitési
Ovezetre meghatdrozott megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag értékét, egyéb
Ovezeti elGiras hianydban, az aldbbi mértékben lépheti tul:

a) a5-10 % kozotti lejtést telek esetén max 10%-kal,

b) a10,1-15 %- kozotti lejtési telek esetén max 20%-kal,

c) a15,1%-nal nagyobb lejtési telek esetén max 25%-kal.

10 Megdllapitotta a 24/2020. (IX.25) nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t4l.



(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Az épliletmagassag a lejté fel6li homlokzat eltérésére vonatkozé szabaly alkalmazasa esetében
sem haladhatja meg az 6vezeti el6irdsokban megadott — az éplilet egészére szamitott — értéket.

15. Tamfalakra vonatkozo elGirasok
18. 8§

Amennyiben a terep eredeti lejtése szlikségessé teszi tamfal kialakitasat, a rendezett terep és az
épllet kapcsolatat biztositd tereplépcs6k, tdmfalak magassdga sehol sem haladhatja meg a
mélyebben fekvé csatlakozé rendezett terephez képest a 2,5 métert.

Teraszos kialakitas esetén az egyes tamfalak kozotti legkisebb tdvolsag oldaliranyban legaldbb
1,2 méter.

Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kozteriileti Ut bevagasban van és a telek rendezett
terepszintjének csatlakozdsdnal a magassagi kilonbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a tamfal
kozterilet szintjét6l mért magassaga nem lehet nagyobb 2,0 méternél, és az eredeti
terepszinthez torténd csatlakozast rézsivel kell biztositani. (lasd: 4. melléklet, 4.1. abra)

Telek oldalhatdranal és hatsé hatardnal, és attél 0,5 méterre, a sziikség szerint kialakitanddé
tamfalak ugy létesithet6k, hogy a telekhataron allé tamfal- és keritéslabazat egylittes mérete
nem haladhatja meg a 2,5 métert.

Tamfalak |étesitése esetén a vizelvezetést megfelelS eszkbzokkel biztositani kell (tamfal tetején
folydka stb.), melyet a felszini viz elvezetésére alkalmas arokba, vagy ciszternaba be kell kdtni.
16. Tamfalgarazsokra vonatkozé elGirasok
19. 8§

Tamfalgardazs el6kertben ott létesithet6, ahol:

a) aterep lejtése — a telek hosszirdnydban — az Ut tengelyétdl az épitési ovezet tekintetében
meghatarozott el6kert mélységéig eléri atlagosan a 15 % emelkedést, és

b) ajogi telekhatartél mért 1,5 méteren belil a terepszint 2 méterrel magasabb a rendezett
kozterilet magassaganal.

Tamfalgardzs elGkertben kiegészité éplletként a telken lévé f6épitménytdl flggetlenil is
elhelyezhetd.

Az utcai telekhatdron vagy e mentén allé tamfalgarazs legfeljebb 3,0 méteres tamfala és utcai
homlokzatmagassdga felett csak nem tomor korlat, kerités Iétesithetd.

A tamfalgarazs utcai hossza (az utcafronti homlokzat garazskapukkal egylitt mért legnagyobb
szélessége) legfeljebb 8,0 méter lehet.

A tamfalgardzs megkozelitéséhez rdmpa kozterlleten csak kozutkezel6i hozzajaruldsban
meghatarozottak szerint alakithato ki.
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17. Melléképitményekre vonatkozo elGirasok
20. §

5 m3-t meghaladd hasznos térfogatu kerti, valamint épiileten beliili viz- és fiird6medence csak
olyan épitési telken létesithetd, ahol a szennyvizelvezetés zart kézcsatorna haldzattal, vagy azzal
egyenértékd miszaki megolddssal (korszer( szennyviztisztitd kisberendezés) biztositott.

10 m3-nél nagyobb térfogatu kerti té6 vagy medence csak elégséges kézmiivesitettség esetén
helyezhet6 el.

Helyiséget magdba foglald melléképitmény el6- oldal- és hatsdkert legkisebb méretén belil nem
épithetd.

Labon 3ll6 kerti tet6 beépitésre szant terlileten, a kisvdrosias oldalhataros beépitésd,
kertvdrosias és falusias lakdterilet, valamint telepiléskdzpont vegyes teriilet kivételével csak a
féépitmény takardsaban helyezhet6 el. Saroktelek esetében a takards szempontjabdl a kozuti
hierarchidban magasabb szintl kozteriletet, azonos besoroldsu kozteriletek esetében a
szélesebbet, azonos szélességli kozterlletek esetében a telek kozigazgatdsi cimét kell
meghatdrozénak tekinteni. Kertvarosias és falusias lakéteriileten valamint kertes
mez6gazdasagi Ovezet terliletén barhol, kisvarosias oldalhatdros beépitési lakéteriileten az
utcai telekhatartdl szamitott 10 méteren tdl helyezhet§ el, legfeljebb 2db 20 m?-es, 2,5 méternél
nem nagyobb épliletmagassdgu és 30°-ndl nem nagyobb tetd hajlasszogd, faszerkezet( és a
féépitményhez illeszkedd fedéssel megvaldsuld labon allo kerti tetd.

Beépitésre szant, lakdovezetbe sorolt terileten — a falusias lakotertlet kivételével — helyiséget
magaba foglald, épiiletnek nem min8sil8 melléképitmény legfeljebb 6sszesen 50 m? netté
alapterilettel helyezhet6 el.

Beépitésre nem szant terlleten helyiséget magaban foglald melléképitmény a mez6gazdasagi
rendeltetésd terilet kivételével nem helyezhet6 el.

Allattartasra szolgald épitmények elhelyezésére, létesitésére vonatkozé el6irasok:

a) A Szabadsag ut — Testvérvarosok utja — Hunyadi Janos utca — Matyas kiraly ut — Sz616 utca
— Szilhat utca — Korosféi Kriesch Aladar utca — Tancsics Mihaly utca altal hatarolt terileten
allattartdsra szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

b) Az allattartasra szolgalo épitmény (6l, istallo, kifutd, tragyatarolo, tragyalé-tarold, stb.)
kizardlag az alabbi védétavolsagokon kivil helyezhet6 el:
ba) szomszédos telken |év6 lakd- vagy UdalGépilet legkdzelebb es6é nyilasatdl

(ajté/ablak) 15 méter,
bb) asott kuttol 15 méter,
bc)  fart kattdl 5 méter,
bd) flirdémedencétdl 10 méter,
be) hatsé telekhatartol 6 méter,
bf)  kozterilettdl 20 méter,

c) Az dllattartasra szolgdld szabad lekeritett telekrész (allatkifutd, karam, stb.) keritése a
szomszédos telekhatartdl legaldbb 1,0 méteres véd6tavolsag elhagyasaval helyezhet6 el.

d) Allattartasra szolgdléd épitményt szilard és simitott falazaty, szivargdsmentes, szilard
burkolattal ellatott padozattal kell kialakitani (a 16 és a tehénistallé padozatat deszkapalldk
fektetésével kell megoldani).

e) Az dllattartasra szolgalo épitményekbdl a tragyalé elvezetésérGl megfeleld lejtésd, zart
elfolyoval kell gondoskodni. A tragyalét olyan — vizzaré szigeteléssel és résmentes fedéllel
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ellatott — szilard burkolatu, szivargdsmentes gyljt6aknaba kell bevezetni, amely kénnyen
tisztithatd. A tragyat szivargdsmentes, vizzard aljzatu, zart tragyagyl(jtében kell tarolni. A
tragyagydjt6t fedéllel kell ellatni. A zart tragyagy(ijté legfeljebb 5 m3 (irtartamu lehet.

Onallé pinceépitmény valamennyi dvezetben elhelyezhetd az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelményekrsl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és az
Ovezeti elSirdsok keretei kozott.

Megujuld energiaforrasok hasznositdsat szolgald terepszint alatti épitmények, egyéb ovezeti
el8irds hidnyaban 6sszességében legfeljebb 15 m? bruttd szintteriilettel a telekhatartdl mért
legaldbb 2 méteres védbtavolsaggal helyezhetdk el.

Csapadékviz elhelyezésére szolgdld tarozd (ciszterna) az épitési hely szélességében az elG- és
hatsokert legkisebb méretén belil is elhelyezhetd, a szomszédos telken allé meglévé éplilettdl
legalabb két méteres véd6tavolsaggal.

Melléképitmények legmagasabb pontja nem lehet magasabb a fG6épitmény szdmitott
épulletmagassaganal.
18. Epitmények elhelyezésére vonatkozé egyéb elGirasok
21. 8§

Kozterlleten elhelyezhetd épitmények:

a) kozterilet rendeltetésszer(i haszndlatahoz sziikséges épitmények, beleértve a parkolassal,
kerékpartaroldssal 6sszefliggs épitményeket, szerkezeteket és berendezéseket

b) koztargyak,

c) megfigyelést, regisztralast, adatrogzitést és — kdzvetitést szolgald épitményeket (az Gzemi
jelleglek kivételével),

d) honvédelmet és a belbiztonsagot szolgald épitmények (az 6nalld teriletet, védbteriletet
igényl6 épitmények kivételével),

e) kozmlvek és mitargyaik,

f)  kézm(ipodtldk (a szennyviztisztité és komposztald telepek kivételével),

g) nyomvonal jellegl vezetékek a kiilon jogszabalyok keretei kdzott,

h) tavkozlés, telekommunikacié és informatika vezetékei (GSM és egyéb hirkozlG-,
hirtovabbité torony),

i)  vizgazdalkodds épitményei,

j)  nyilvanos illemhelyek,

k) hulladékgydjték,

I)  geodéziaijelek,

m) terepszint alatti épitmény,

n) kozterileti terasz,

o) rekldamhordozdk, a helyi nkormanyzati rendelet el6irasai szerint.

Kozterilet folé és ala nyulas a jogszabalyban meghatarozott mértékben megengedett.
Kozterilet alatt, felett éplilet, épitményrész, tovabba hid, fellljard, aluljaro elhelyezhet6.
Ovezeti el8iras, kiilon jogszabaly rendelkezése hianyaban:

a) kerités legfeljebb 2,50 m magassaggal létesithetd,
b) tomor kerités nem létesithetd,

11 Megdllapitotta a 21/2019. (XI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2019. december 21-t4l.
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c) amennyiben a telek hatdrvonaldn tdmfal épitése is szlikséges, a tamfalon tomor kerités csak
akkor épithetd, ha a tamfal és a tomor kerités egylittes magassdga a 3,0 métert nem haladja
meg.

V. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
19. Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)
22.§

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz&ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A nagyvdrosias lakdteriletbe sorolt épitési 6vezetek terlletén egyéb 6vezeti el6irds hianydban
a vonatkozé jogszabalyban megengedett épliletek helyezhetdk el.

A beépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges kozmlvesitettség
megvalodsitasa.

Lakdsszam - a szabalyzat egyéb el6irdsa hidnyaban - a teriileten nem novelhet6.

Kiegészit6 épllet és helyiséget magaba foglald melléképitmény egyéb ovezeti elGiras hianyaban
nem helyezhet6 el.

Meglév gardzsok, gépjarmitarolék mas funkciéra nem alakithatdék at.
A terlileten az el6- oldal- és hatsékert mérete kialakult vagy az SZT szerint valtoztathatd.
Allattartasra szolgalé épitmény nem helyezhet§ el.

23. §

Az Ln-03 jeld épitési Ovezetben:

A telepiléskép védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfelel6 magastetd
kialakitdsdval a lakdsszdm nem, azonban a szintterileti mutaté 4,0 m%/ m? méretig, a
megengedett legnagyobb épliletmagassag, legfeljebb 1,5 méterrel ndvekedhet.

Az Ln-04 jelli épitési bvezetben:

a) Kizardlag hitéleti épilet és az azt kiszolgald kozosségi funkcidk, valamint 1 db a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas (Plébania) helyezhetdk el.

b) Kiegészit6 épilet és melléképitmény elhelyezhet6.

c) Legfeljebb 2 épiilet helyezhet6 el.

d) Atemplom megengedett legnagyobb épliletmagassaga 12,5 méter.

e) Harangtorony megengedett legnagyobb magassaga 26 méter.

f) A masodik, kilénalld épilet megengedett legnagyobb épiletmagassdga 5 méter, a
kialakithat6 szintszam P+F+T.

Az Ln-05 jel(i épitési ovezetben:
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a) Kizarélag hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, vendéglatd, valamint
sportépiletek helyezheték el.
b) Kiegészit6 éplilet és melléképitmény elhelyezhetd.

20. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
24. §

(1) Az épitési ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz&ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

(2)  Akisvarosias lakoteriletbe sorolt épitési dvezetek teriiletén egyéb dvezeti el6irds hidnyaban
a vonatkozd kilon jogszabalyban megengedett éplletek helyezhetbk el.

(3) Abeépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges kozmivesitettség
megvalodsitasa.

(4)  Uj, lakéfunkcidt tartalmazé épiilet kialakitdsa esetén — egyéb dvezeti elGirds hidnyaban - a
lakéfunkcidhoz tartozé, jogszabalyban elGirt szamu parkoldhelyet éplileten belil kell biztositani.

(5)* Egyéb el8iras hianyaban egy f6épitmény helyezhet§ el.

(6) Kiegészit6 épulet és helyiséget magaba foglald melléképitmény egyéb Gvezeti elGiras hianyaban
kizardlag a f6épitménnyel egy témegben épithetd.

(7) A 16 méternél keskenyebb telkek esetében — a kozterileti homlokzat jelentGs részét elfoglald
gardzskapuk elkerilése érdekében — a garazs, jarm(itarold 6nallé épliletben is elhelyezhetd
a) védett éplilet,
b) védett épiiletet tartalmazd utcaszakaszon vagy
c) helyivédett utcakép
esetén.

(8) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke zartsori beépitési maodu kisvarosias
lakéovezetekben masfélszeresre, de legfeljebb 60%-ra nodvelhet6 mindazon saroktelkek
esetében, amelyeknek két egymadssal szoget bezard telekhatdran a kialakult allapot szerint
zartsoru a csatlakozds maédja. A legkisebb kialakitandé zéldfeliilet mértéke ebben az esetben is
legalabb 30%, vagy az 1. mellékletben eldirt ennél kisebb érték kell, hogy legyen.

(9)  Allattartasra szolgéld épitmény nem helyezhetd el.

(10) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, ahol az éplletek jellemzd elhelyezése, kialakitasa vagy
az adott telek terilete vagy szélessége nem felel meg az Gvezeti elGirdsoknak, az oldalkert
mérete a kialakult allapothoz igazoddan
a) az ovezetre elGirt legnagyobb épiletmagassag 2/3-a, de legaldabb 3,0 méter kell, hogy
legyen.

b) abban az esetben, ha az oldalkert mérete nem éri el az Ovezetre elGirt legnagyobb
éplletmagassag felét, az éplilet az Ovezeti elGirdsndl kisebb oldalkert feldli
homlokzatmagassaga legfeljebb a tényleges oldalkert méretének kétszerese lehet.
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(11)* Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd Uj telkekre el&irt
legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet, egyéb Ovezeti el6irds hidnyaban a  hatsékert
legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a)

b)
c)

sem a telken épiteni kivant vagy joger6s és végrehajthaté hatdsagi engedély alapjan
meglévs, helyiséget magaba foglald éplilet, éplletrész hatsékertre nézd tényleges
homlokzatanak magassdgnal,

sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb épliletmagassag felénél,

sem 3 méternél.

25.§

(1) Az Lk-01 jeld épitési ovezetben:

a)

b)

C)16

Kiegészit6 éplilet és helyiséget magaba foglaléd melléképitmény a f6épitmény takarasaban

épitheté.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek telekmélysége nem haladja meg a kialakithato Uj

telkekre el8irt legkisebb telekmélység 1,5-szeresét, a hatsdkert legkisebb mélysége nem

lehet kisebb:

ba)®® sem a telken épiteni kivant vagy jogerGs és végrehajthatd hatdsagi engedély
alapjan meglévé, helyiséget magdba foglald épllet, éplletrész hatsdkertre nézdé
tényleges homlokzatanak magassagnal,

bb) sem az 6vezetre meghatdrozott legnagyobb épliletmagassag felénél,

bc) sem 3 méternél.

Legfeljebb 2 lakas Iétesithetd.

(2)Y Az Lk-02 jelii épitési dvezetben:

a) Az el6kertben 1 db, legfeljebb 20 m2-es labon allo kerti tetd épithetd.
b) Legfeljebb 1 lakas Iétesithetd.

(3) Az Lk-03 jell épitési 6vezetben:
Legfeljebb annyi lakas helyezhet6 el, amennyi elGirt parkolé szdma telken beliil biztosithaté.
(3a)'® Az Lk-04 jel épitési dvezetben legfeljebb 6 lakas létesithetd.

(3b)* Az Lk-05 jell épitési dvezetben legfeljebb 2 lakas létesithetd.

(4) Az Lk-06 jell épitési ovezetben:

a)
b)

A lakdsszam nem novelhetd.
Kiegészit6 éplilet nem épithetd.

(5) Az Lk-07 jell épitési 6vezetben:

a)

A mar beépitett telkeken a lakdsszdm nem novelhet6. Amennyiben a telek terllete eléria
3500 m?-t, a telken legfeljebb 26 lakas épithetd.

Tet6gerinc-magassag legfeljebb 13 m lehet.

Gépjarm(itarolas telken beliil, éplleten kiviil is biztosithato.

Kiegészit6 éplilet nem épithetd.
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(5a)?° Az Lk-08 jell épitési dvezetben legfeljebb 2 lakas létesithetd.

(6) Az Lk-09 jell épitési 6vezetben:
Legfeljebb annyi lakas helyezhet6 el, amennyi elGirt parkold szdma telken beliil biztosithaté.

(7) Az Lk-10 jell épitési 6vezetben:
a) Saroktelken a beépitettség legfeljebb 75% lehet.
b) Legfeljebb annyilakas helyezhet6 el, amennyi elSirt parkold szama telken belil biztosithato.
c) Abe nem épitett teriilet 50%-a zoldfeltletként alakitandé ki.
d) Kiegészit6 épllet nem épithetd.

(8) AzLk-11 jeld épitési ovezetben:

a) A kialakult lakdsszam csak azon épitmények esetében ndvelhetd, ahol a jelenleg meglévé
lakdéplilet jogerds épitési engedély alapjan szerkezetileg ugy éplilt meg, hogy a tetGteret
beépitésre elGkészitették és a tobblet parkolészam telken belil biztosithatd.

b) Kiegészit6 épllet és helyiséget magaba foglalé melléképitmény a féépitmény takarasaban
épitheté.

(9)2' Az Lk-12 jelii épitési bvezetben:
Legfeljebb annyi lakds helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmd-tarolasra vonatkozd
el6irdsainak betartasaval az éplilet parkold-mérlege telken beliil biztosithaté legyen.

(10)%2 Az Lk-13 jelii épitési dvezetben:
Legfeljebb annyi lakds helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmd-tarolasra vonatkozd
el6irdsainak betartasaval az épiilet parkold-mérlege telken beliil biztosithaté legyen.

(11)%2 Az Lk-14 jelii épitési dvezetben:
Legfeljebb annyi lakds helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmd-tarolasra vonatkozd
el6irdsainak betartdsaval az éplilet parkolé-mérlege telken beliil biztosithatd legyen.

21. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
26.§

(1) Az épitési ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

(2)** A kertvérosias lakéteriiletbe sorolt épitési dvezetek teriiletén a szallas jellegli rendeltetés
kivételével a vonatkozé jogszabdlyban megengedett éplletek, valamint hitéleti, nevelési,
oktatdsi éplilet, a terilet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavaréd kézmdiipari épilet és
igazgatasi éplilet helyezhetd el.

(3) Abeépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges kozmlvesitettség
megvalodsitasa.

(4)*> Egyéb elBirds hidnyaban egy f6épitmény helyezhet§ el.
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(5)26

(6)

(7)27

(8)
(9)

(1)

(2)

(3)

(4)

Egy telken, egyéb Ovezeti el6irds hianyaban, legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység (lakas,
iroda, lzlet, egyéb az 6vezetben megengedett funkcid) Iétesithetd.

Kiegészit6 éplilet — tdmfalgarazs kivételével — egyéb Ovezeti elSirds hianyaban a f6épitménnyel
egy tomegben vagy az utcai telekhatartdl mért legaldbb 15 méteren tul a 15.§ (5) bekezdés
rendelkezéseinek keretei kdzott dnalldan épithetd. Allattartas céljara szolgald kiegészitd épiilet
és helyiséget magéaban foglald 6l melléképitmény 6sszesen legfeljebb brutté 50 m? alapteriilet
mértékig helyezhet6 el.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithaté uj telkekre el&irt

legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hatsdkert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy joger8s és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan
meglévl, helyiséget magdba foglald épllet, éplletrész hatsdkertre néz6 tényleges
homlokzatanak magassdgnal,

b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb épliletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

Allattartasra szolgalé épitmény egyéb dvezeti elSiras hidnyaban nem helyezhet§ el.

Ahol a tetGtér helyett lapostetGs emeleti szint is kialakithatd, ott a megengedett legnagyobb
éplletmagassag és a megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassdg 7 méter lehet.

27. 8§

Az Lke-01 jel(i épitési 6vezetben:
a) Kiegészit6 épllet az épitési helyen belll és a hatsdkertben barhol elhelyezhet6.
b) Allattartasra szolgalé épitmény elhelyezhetd.
c) A hatsékert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:
ca)®sem a telken épiteni kivant vagy joger6s és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan
meglévd, helyiséget magdba foglalé épllet, épliletrész hatsdkertre nézé tényleges
homlokzatanak magassaganal,
cb) sem az dvezetre meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag felénél,
cc) sem 3 méternél.
d) Meglévd, emeleti szinttel rendelkezé épliletek esetén a tet6tér — az épliletmagassag és a
homlokzatmagassdg névelése nélkiil — beépithetd. Ebben az esetben a szintterileti mutato
0,9 m%/m>.

Az Lke-02 jel(i épitési 6vezetben:
Kiegészit6 éplilet az épitési helyen beliil és a hatsdkertben barhol elhelyezheté.

Az Lke-04 jel(i épitési 6vezetben:
Allattartésra szolgélé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-06 jel(i épitési 6vezetben:
a) Vendéglato szolgaltato egység nem létesithetd.
b) Legnagyobb kialakithaté telekméret 2400 m2.
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(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Az Lke-08 jel(i épitési 6vezetben:
Allattartésra szolgélé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-09 jel(i épitési 6vezetben:
Kiegészit6 éplilet kizardlag a f6épitménnyel egy tomegben épithetd.

Az Lke-10 jel(i épitési 6vezetben:

a) Legfeljebb hdrom lakas létesithetd.

b) Kiegészit6 épilet nem épithet6.

c) Az Ovezetben egészségligyi, szocialis éplletek, idések otthona elhelyezheté.

Az Lke-11 jel(i épitési 6vezetben:
Allattartésra szolgélé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-12 jel(i épitési 6vezetben:
Allattartésra szolgélé épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-13 jelli épitési 6vezetben:

a) Legfeljebb két féépitmény, egészségligyi, szocialis, lakd funkcidju épllet és az azokat
kiegészitd, kiszolgald épliletek helyezhetdk el.

b) Lakéfunkcidt is tartalmazé éplilet legfeljebb 25%-0s beépitettséggel, 0,6 m?/m? szintterileti
mutatéval, 5 méteres épilet- és utcai homlokzatmagassaggal helyezhetd el.

Az Lke-14 jel(i épitési 6vezetben:

a) Kiegészit6 épllet az épitési helyen belll és a hatsdkertben barhol elhelyezhet6.

b) A teriileten tobb f6épitmény is elhelyezhetd, kizardélag 6nalld alapfoku oktatasi-nevelési,
egészséglgyi, szocialis funkcidval (pl.: bélcséde, évoda, altalanos iskola).

Az Lke-15 jel(i épitési dvezetben: Allattartasra szolgdld épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-16 jel( épitési Ovezetben:

a) Az autdpdlya tengelyétdl mért 100 méteres védGsdvban csak az illetékes szakhatdsag
hozzajaruldsdval és elGirasai alapjan helyezhet6k el épitmények.

b) Az autdépdlya tengelyét6l mért 100 méteres védGsavban az épilletek tetGtereiben a
huzamos tartézkoddsra szolgdld helyiségek hataroldszerkezeteit akusztikailag méretezni
kell.

c) Az SZT-n jelolt kotelez6en kialakitandd zoldfelllet teriiletén tobbszintes telepitésd fas
novényzetet (fa- és cserjeszint) kell Gltetni,

d) A tervezett szabalyozasi vonalon kivil nyudld, meglévé éplileteken és keritéseken csak
allagmegdvasi munkak végezhetdék.

e) Az éplileteket a kozmivezetékektSl a vonatkozé elGirdsoknak megfelel6 védGtavolsagokra
kell elhelyezni, vagy a telken athaladd vezetékeket koztertletre ki kell valtani.

)2 4.000 m2-nél nagyobb telek esetében legfeljebb 20 6néllé rendeltetési egység helyezhetd
el tobb, legfeljebb 3 6ndllé rendeltetési egységet magéban foglald, legfeljebb 350 m? bruttd
alapteriletd épiiletben.

g) Allattartasra szolgald épitmény elhelyezhetd.

Az Lke-18 jel( épitési Ovezetben:
Legfeljebb egy lakas helyezhet§ el.
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(15)

(1)

(2)

(3)

(4)30

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)31

(5)

Az Lke-19 jel(i épitési 6vezetben:
Allattartésra szolgélé épitmény elhelyezhetd.

22. Falusias lakoteriilet (Lf)
28. §

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzéket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A falusias lakdteriiletbe sorolt épitési Ovezetek terlletén a vonatkozdé jogszabdlyban
megengedett éplletek koziil elhelyezhetd:

a) egylakasos lakéépiilet,

b) mez6- és erd6gazdasagi épitmény,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

d) széllas jellegl éplilet,

e) aterilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard gazdasagi tevékenységi célu épitmény,
f)  sportépitmény.

A beépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb részleges
kézmivesitettség megvaldsitdsa.

Egyéb elGirds hianyaban egy f6épitmény helyezhet6 el.

Kiegészit6 épllet az épitési helyen bellil és a hatsdkertben kizardlag a f6épitmény takarasaban
épithetd.

Helyiséget magdaba foglald, épiiletnek nem mindsilé melléképitmény kizdrdlag az épitési helyen
belill, legfeljebb 100 m? nettd alapteriilet mértékig helyezhet6 el.

23. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
29. §

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A telepiléskdzpont teriiletbe sorolt épitési Ovezetek teriiletén a vonatkozé jogszabdlyban
megengedett éplletek, valamint nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara

szolgdld éplletek helyezhetdk el.

A beépités feltétele —telepliiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges kozmvesitettség
megvalodsitasa.

Egyéb el6irds hidnydban egy f6épitmény helyezhet6 el.

Egyéb Ovezeti el6irds hidnydban legfeljebb 2 lakéegység alakithatd ki.
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(6)*2 Lakdfunkcid Uj 6nalld rendeltetési egységként vald kialakitdsa esetén - ideértve az eltérd

(7)

(8)

(9)

(10)

(1)

(2)

(3)

(4)

rendeltetési egységeket tartalmazd épiletek |étesitését is - a lakéfunkcidhoz tartozd,
jogszabalyban elGirt szamu parkoldhelyet épiileten belil kell biztositani.

Kiegészit6 éplilet egyéb Ovezeti elSirds hianydban a féépitménnyel egy tomegben vagy
kozteriletrél nem lathaté mddon a f6épitmény takarasaban épithetd.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd Uj telkekre el&irt

legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hatsdkert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a)®® sem a telken épiteni kivant vagy joger8s és végrehajthaté hatdésdgi engedély alapjan
meglévl, helyiséget magdba foglald épllet, éplletrész hatsdkertre néz6 tényleges
homlokzatanak magassagnal,

b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb épliletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

Labon &ll6 kerti tets, egyéb oOvezeti elGirds hianyaban, csak a féépitmény takardsaban
helyezhet6 el. Saroktelek esetében a takaras szempontjabdl a kozuti hierarchidban magasabb
szint(i kozterlletet, azonos besoroldsu kozteriiletek esetében a szélesebbet, azonos szélességli
kozteriletek esetében a telek kdzigazgatasi cimét kell meghatdrozénak tekinteni.

Allattartésra szolgélé épitmény nem helyezhetd el.

30. 8§

A Vt-01 épitési 6vezetben:
Labon allé kerti tet6 az oldalkertben is elhelyezhetd.

A Vt-02 épitési 6vezetben:

a) Labon all6 kerti tet6 az oldalkertben is elhelyezhetd.

b) Az Allomas Ut és a Kdztarsasag Ut mentén elhelyezkedd Vt-02 dvezeti besorolasu telkeken
vendéglatasra (kocsma, sor6zd, kavézo, étterem stb.) alkalmas funkcionalis egység nem
|étesithetd.

A Vt-03 jelli épitési bvezetben:

a) Saroktelken a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 60 %-ig novelheté.
b) Lako funkcio nem alakithatd ki; a kialakithatd lakas rendeltetési egységek szama: 0.
c) Labon 3all6 kerti tet6 az oldalkertben is elhelyezheté.

A Vt-04 jel(i épitési bvezetben:

a) Legfeljebb annyi lakas helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmd-taroldsra vonatkozd
el6irdsainak betartasaval a lakdsszamhoz szikséges parkoldk épileten belil biztosithatdk
legyenek.

b) Saroktelken a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 60 %-ig ndvelhetd.

c) Kiegészit6 épllet nem épithetd.
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(5)** A Vt-05 jel(i épitési dvezetben:
a) Kizardlag alapfoku oktatasi-nevelési (6voda, altaldnos iskola), egészségligyi, szociilis,
valamint termalviz hasznositdsat szolgadlé kdzforgalmu éplilet és az azokat kiszolgald sport,
b) Vizgazdalkodasi terilettel hataros oldalkert mérete 2 méterre csdkkenthetd.
c) A legfeljebb pince +foldszint +emelet (P+F+1) szintszdmu Uj épllet létesitése esetén a
beépitettség +15%-kal névelhet6 és a legkisebb zoldfellilet 5%-kal csékkentheté.

(6) A Vt-06 jelli épitési bvezetben:
a) Elhelyezhet6 lakasok szama legfeljebb 1 db.
b) Kiegészit6 épilet nem épithet6.

(7) A Vt-07 jelli épitési bvezetben
Kiegészit6 épllet nem épithetd.

(8) Az Vt-08 jelli épitési Ovezetben
a) csak ©nall6 alapfoku oktatasi-nevelési, (bdlcséde, odvoda, 4&ltalanos iskola, stb.)
egészségligyi, szocidlis, sport funkcidju és igazgatdsi éplletek és az azokat kiegészitd,
kiszolgald épiletek helyezheték el, valamint legfeljebb 2 db lakas.
b) lakéfunkciot tartalmazé épilet esetén a megengedett legnagyobb épliletmagassag és utcai
homlokzatmagassag 7,5 méter.

(9) A Vt-09 jelli épitési bvezetben:
Kiegészit6 éplilet nem épithetd,

(10) A Vt-10 jelli épitési bvezetben:
a) 1dbépilet helyezhet6 el,
b) az elhelyezhetd lakasok szama legfeljebb a telekteriilet /200 m? lefelé kerekitve.
c) vendéglatasra (kocsma, sorozé, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkcionalis egység nem
|étesithetd.
d) lakdsonként 2 db parkoldhely biztositandd épiileten beldl.

(11)35
(12)36

(13) A Vt-13 jell épitési ovezetben:

a)¥ az dvezeti el6irdsban meghatérozott legkisebb telekteriilet masfélszeresét meg nem haladé
méretl telkek esetén legfeljebb 1 db f6épitmény létesithet, amelyben legfeljebb 1 db
lakds és legfeljebb 1 db egyéb 6nalld rendeltetési egység alakithatd ki. Egyéb esetben
minden 800 m? telekteriilet utdn legfeljebb 1 db f&épitmény, és f8épitményenként
legfeljebb 1 db 6nallé rendeltetési egység (lakds vagy egyéb, az ovezetben megengedett
funkcid) létesithetd.

b) vendéglatasra (kocsma, sorozd, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkciondlis egység nem
|étesithetd.
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(14)

(1)

(2)

(3)

(4)38

(5)
(6)

(7)

(8)

(1)40

A Vt-14 jel(i épitési bvezetben:
a) Alakasszam nem novelhetd.
b) Kiegészit6 épilet nem épithet6.

24. Intézmény teriilet (Vi)
31. §

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz&ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

Az intézményterilet épitési dvezetek terliletén a vonatkozd jogszabalyban megengedett,

YR

A beépités feltétele —telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges kozmivesitettség
megvalodsitasa.

Uj éplilet épitésénél egyéb dvezeti elSirds hianyaban biztositani kell a funkcidk alapjan szamitott
parkold-mérleg szerinti, telken beliili gépkocsitarolast. Gardzs, jarmdltarolé kozvetlenil a
kozterilet fel6l nem nyithatd, kivéve ha az a kialakult allapot miatt mUszakilag mas médon nem
biztosithatd. Lakéfunkcid uj 6ndllé rendeltetési egységként vald kialakitdsa esetén - ideértve az
eltéré rendeltetési egységeket tartalmazé épiiletek létesitését is - a lakdéfunkcidhoz tartozé,
jogszabdlyban elGirt szamu parkoléhelyet épiileten belil kell biztositani.

Kiegészit6 éplilet egyéb dvezeti elSirds hianydban nem épithet6.

Ahol az 1. melléklet nem ir el§ zoldfellleti minimumot, ott a be nem épitett teriilet 50%-at
zoldfellletként kell kialakitani.

Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd Uj telkekre elGirt

legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hatsékert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a)®® sem a telken épiteni kivant vagy joger8s és végrehajthaté hatdsagi engedély alapjan
meglévd, helyiséget magaba foglald éplilet, éplletrész hatsékertre nézé tényleges
homlokzatanak magassagnal,

b) sem az 6vezetre meghatarozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

c) sem 3 méternél.

Allattartasra szolgalé épitmény nem helyezhetd el.
32.§
A Vi-01 jel(i épitési ovezetben:

a) Kiegészit6 épllet kizardlag a f6épitménnyel egy tomegben, annak takardsaban épithetd.
b) Legfeljebb 3 épiilet helyezhet6 el.

(1a)* A Vi-02 jelii épitési dvezetben:

Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.
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(2)

(23)43

(2b)44

(3)

(4)

(5)

(53)49

(6)

A Vi-03 jel(i épitési bvezetben:

a)
b)

Elhelyezhet6 lakdsok szama legfeljebb 2 db.
Kétszintes terepszint alatti parkold-gardzs épithet6.

c)*? Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

A Vi-04 jel(i épitési bvezetben:
Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

A Vi-05 jel(i épitési 6vezetben:
Legfeljebb 1 épililet helyezhetd el.

A Vi-06 jelli épitési bvezetben:

a)

b)
c)

Legfeljebb annyi lakas helyezhets el, hogy jelen rendelet gépjarmd-tarolasra vonatkozé
el6irasainak betartasdval az éplilet parkold-mérlege telken beliil biztosithatd legyen. Az
el6irt parkolészamot éplleten beliil terepszint alatt kell biztositani.

Az éplletek foldszintjén lakdfunkcio; lakas rendeltetési egység nem alakithatd ki,

A bels6 passzazs keleti térfaldnak legnagyobb homlokzatmagassaga 6,0 méter lehet.

d)*® Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.
e)*® Védett épllethez csatlakozé Uj épilet koézterilet feléli homlokzatanak legkisebb

magassaga, legaldbb a csatlakozd szomszédos telkeken allé épiiletek kozil az alacsonyabb
épllet homlokzatmagassaga kell, hogy legyen.

A Vi-07 jel(i épitési bvezetben:

a)

b)

Legfeljebb 1 db, kizardlag a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakas
helyezhet6 el.
Kiegészit6 éplilet kizardlag a f6épitménnyel egy tomegben épithetd.

c)¥ Legfeljebb 3 épiilet helyezhetd el.

A Vi-08 jelli épitési dvezetben:

a)
b)

c)

A beépitési vonaltodl eltérni legfeljebb az egyes utcai homlokzat-szakaszok % részén szabad
a telek irdnyaba;

Az intézmény parkoldsi szilkséglete telken belll (térszin alatt) a piac parkoléjahoz
kapcsolddva, azzal 6sszenyithatéan kell megoldani.

A foldszint folotti szintek megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 80%.

d)*® Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

A Vi-09 jel(i épitési bvezetben:

Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

A Vi-10 jel(i épitési bvezetben:

a)

A tet6szinten elhelyezett bruttd szintterilet legfeljebb a telek beépitett terliletének 30%-a
lehet.
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(7)

(8)

(9)

(93)54

(10)55

(11)

d)

e)

Az épliletbe helyezhetd gépészeti berendezéseket zart térben kell elhelyezni.

Az Ln-05 6vezet hatardtdl mért 50 m-en belill nem helyezheték el:

ca) buszpdlyaudvar zart teriiletének szell6z6i,

cb) zart személygépjarmd parkold, buszparkold szell6z6i

cc) buszpdlyaudvar nyitott része

Az épiiletek kiszolgdlasa nem torténhet sem a park-gyalogos sétany, sem a patak, sem a
Szabadsag ut feldl.

0 egfeljebb 1 épiilet helyezhet§ el.

A Vi-11 jel(i épitési bvezetben:

a)
b)
c)

d)

Az épiiletbe helyezhets gépészeti berendezéseket zart térben kell elhelyezni.

Az éplletek kiszolgdlasa nem torténhet a park fel6l.

A telek zéldfeliiletének minden 150 m?-e utdn egy db, nagy lombkoronat ndvel§ fat kell
Ultetni

Az Ln-05 Ovezet hataratdl mért 50 m-en beliil nem helyezheték el: zart személygépjarm
parkold szell6z46i.

e)°! Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

A Vi-12 jel(i épitési bvezetben:

a)

b)

Legfeljebb annyi lakds helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmd-tarolasra vonatkozd
el6irdsainak betartasaval az éplilet parkol6-mérlege telken beliil biztosithaté legyen.
A foldszint folott kialakithatd laké funkcid.

c)*? Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

A Vi-13 jel(i épitési bvezetben:

a)

b)
c)

d)
e)

Legfeljebb annyi lakads helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmd-tarolasra vonatkozo
el6irdsainak betartasaval az éplilet parkold-mérlege telken beliil biztosithaté legyen.

A foldszint folott kialakithaté laké funkcid.

A HEV és a Szabadsag ut kdrnyezetterhelését a saroktelek beépitésénél figyelembe kell
venni.

Saroktelek beépitettsége legfeljebb 75% lehet.

Kiegészit6 éplilet csak meglévs épiilet esetén helyezhet6 el, csak gépjarm tarolasara.

f)>3 Legfeljebb 1 épiilet helyezhet§ el.

A Vi-14 jell épitési 6vezetben:
Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

A Vi-15 jel(i épitési ovezetben:

a)
b)

Legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.
Legfeljebb annyi lakads helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmd-tarolasra vonatkozo
el6irdsainak betartasaval az éplilet parkold-mérlege telken beliil biztosithaté legyen.

A Vi-16 jel(i épitési bvezetben:

a)

b)

Az o6vezet teriiletén sportépitmény, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, vendéglato
funkcié helyezhet6 el.
Kiegészit6 éplilet elhelyezhet6.
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(12)

c) A meglévé fak térzse kéril min. 4 m? burkolatmentes faverem biztositandé.
d)*® Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

A Vi-17 jeli épitési bvezetben:

a) Az éplletben a f6 funkcid mellett irodak, és mas, az intézmény teriileten elhelyezhetd
rendeltetési egység is létesithet6.

b) SzemélygépjarmU-tdrold csak pinceszinten helyezhet6 el.
A novény-egészségiigyi vizsgdlat alapjan megtartott fak toérzse kéril min. 4 m?
burkolatmentes faverem biztositando.

c) Az épiiletekhez elGirt parkoldk kozteriileten is elhelyezheték a 15.§ (9) bekezdésben
foglaltak szerint.

d)*’ Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

(12a)°® A Vi-18 jelli épitési dvezetben:

(13)

Legfeljebb 1 épillet helyezhetd el.

A Vi-19 jelli épitési 6vezetben:

a) Tobb fGépitmény is elhelyezhetd.

b) Az 6vezetben meghatarozott megengedett legnagyobb épiilet- és homlokzatmagassagtodl a
templom-torony esetében el lehet térni. A torony esetében a legnagyobb
homlokzatmagassag 26,0 méter.

c) Kiegészit6 épllet kizardlag a f6épitménnyel egy tomegben annak takarasaban épithetd.

(14)% A Vi-20 jelii épitési dvezetben:

(15)

a) Legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el.
b) Legfeljebb annyi lakas helyezhetd el, hogy jelen rendelet gépjarmi-tarolasra vonatkozé

el6irdsainak betartdsaval az éplilet parkold-mérlege telken beliil biztosithatd legyen.

A Vi-21 jel(i épitési bvezetben:

a) Tobb fGépitmény is elhelyezhet6.

b) A tetdszinten elhelyezett bruttd szintterilet legfeljebb a telek beépitett teriiletének 30%-a
lehet.

c) A meglévé buszparkoldk szama nem csdkkenthet6.

d) Kiegészit6 épllet kizarélag a f6épitménnyel egy tomegben annak takarasaban épithetd.

(16)%° A Vi-22 jeli épitési dvezetben:

a) kizardlag egészségligyi és szocialis ellatd épilet helyezhet6 el,

b) el6kertet nem kell kialakitani, de az épllet(ek) homlokzata a kozterilet fel6li telekhatarhoz
5 méternél kdozelebb nem allhat,

c) az oldalkert mérete 6 méter és a hrsz 5394/1 telek felé néz6 homlokzat magasséaga
legfeljebb 6 méter lehet; ennél magasabb épilet(rész) a telekhatartél mért 11 méter
tdvolsagon tul Iétesithetd,

d) a foldszinti homlokzatok elé nyuld terepszint alatti épiletrészek és a lapostetds
épllet(rész)ek felsé fodémén — a legfelsé fodém és a jarhatd terasz kivételével — tetGkertet
kell kialakitani, ahol megfelel6 novényzet kihelyezésérél kell gondoskodni,
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e) a Légszesz utca és az Ady Endre sétany fel6li telekhatarok mentén fasitasrél kell
gondoskodni.

(17)%452 A Vi-23 jell épitési dvezetben:
a) Az épllet lejt6 fel6li oldalan kialakitott szint felett lakas abban az esetben is elhelyezhetd,
ha az emeleti szint a terepszint emelkedése miatt féldszintnek mingsdil.
b) Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

(18)%3 A Vi-24 jell épitési dvezetben:
Legfeljebb 1 épililet helyezhetd el.

25. Kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz)
33.§

(1) Az épitési ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriletbe sorolt épitési Ovezetek teriiletén, egyéb Ovezeti elGiras
hianyaban, a vonatkozd jogszabdlyban megengedett éplletek, valamint igazgatasi, parkoldhaz,
lizemanyagtolts, sport, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, egyéb kozOsségi
szdrakoztato épliletek helyezheték el.

(3) Abeépités feltétele —telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges kozmlvesitettség
megvaldsitasa.

(4) Meghatarozott idGtartamra |étesitett ideiglenes épitmény — a kdzszolgaltatasi célu ideiglenes
épitmény kivételével — nem létesithetd.

(5)  Allattartasra szolgalé épitmény nem helyezhetd el.
34. §

(1)%* A Gksz-01 jeli épitési vezetben:
a) Kiegészit6 épilet nem épithetd.
b) A tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakas nem létesithet6.

(2) A Gksz-02 6vezet terliletén:
a) Uj épllet foldszinti alapterilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.
b) kiegészits éplilet nem létesithetd.
c)® 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas létesithetd.

(3)%® A Gksz-03 jel(i épitési vezetekben:
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(4)67

(5)

(58)70

(6)

(6a)73

(7)74

(8)

a) Kiegészitd épllet nem épithetd.
b) A tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakas nem létesithetd.

A Gksz-04 jell épitési 6vezetekben:
a) Kiegészitd épllet nem épithetd.
b) A tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgald lakds nem létesithet6.

A Gksz-05 jel( épitési dvezetben:

a) az éplleteket kiszolgald parkoldban négy gépkocsiallasonként egy fa liltetendd.

b) Uj épulet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

c) tovabbi 2 darab, legfeljebb 300 m? bruttd alapteriiletd, egyszintes (foldszintes) épiiletben,
a f6 funkcidhoz kapcsoldodd kiskereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas funkcidju
rendeltetési egységek helyezhet6k el. Az éplletmagassag legfeljebb 6 m, az épilet
legmagasabb pontja 7,5 m lehet.

d)®® Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

e) %A tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmdra szolgéld lakds nem létesithetd.

A Gksz-06 jell épitési 6vezetben:
a) Atulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgdlé lakds nem létesithetd.

«re

legfeljebb 10 méter lehet.

A Gksz-07 jel(i épitési 6vezetben:

a) kiegészit6 épilet nem épithetd.

b) Uj épilet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

c)’t Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

d)’? Atulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmdra szolgéld lakds nem létesithetd.

A Gksz-08 jelli épitési 6vezetben:
a) Legfeljebb 3 épilet helyezhet6 el.

b) Atulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgalo lakds nem létesithetd.

A Gksz-09 jel(i épitési dvezetben:

a) Epitmény elhelyezésének feltétele az dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriilet (4000
m?2) maradéktalan, az SZT-nek megfelel kialakitasa.

b) Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

¢) Atulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgdld lakas nem létesithetd.

A Gksz-10 jelli épitési 6vezetben:
a) azoldalkert nem lehet kisebb mint 6 méter.
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(9)

(10)

b) lejt6 felé néz6 homlokzatmagassag (utcai is) legfeljebb 12 méter lehet.
c)”® Legfeljebb 3 épiilet helyezhetd el.
d)’® Legfeljebb 3 db, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalé lakds létesithetd.

A Gksz-11 jell épitési 6vezetben:

a) azoldalkert nem lehet kisebb mint 6 méter.

b) lejt6 felé néz6 homlokzatmagassag (utcai is) legfeljebb 12 méter lehet.

c)’”” Legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.

d)’® Legfeljebb 1 db, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgdld lakas létesithetd.

A Gksz-12 jel( épitési dvezetben:

a) azoldalkert nem lehet kisebb, mint 6 m.

b) a 257m Bf magassagi hatarértéket sem az altalanos épuletmagassag, sem az egyes
épitmény részek onallé épitmény magassaga nem haladhatja meg.

c) lejté felé néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 12 méter lehet.

d) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld, legfeljebb 15 MW teljesitményl napelemes
erém( elhelyezhet6.

e)”® Legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.

f) ®Legfeljebb 1 db, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgéld lakas
|étesithetd.

(11)8 A Gksz-13 jel(i épitési dvezetben:

a) Lejts felé néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 17,5 méter lehet.
b) Legfeljebb 3 db, a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas létesithetd.

(12)% A Gksz-14 jelli épitési vezetben:

(13)

a) Uj épiilet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

b) Legfeljebb 1 épiilet létesithetd.

c) Atulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgalo lakas nem |étesithetd.

A Gksz-15 jelli épitési 6vezetben:

a) Aszabalyozasitervlapon belltetési kotelezettséggel jelolt helyen cserjeszintet és fasort kell
kialakitani 6 méteres tGtavolsaggal, vagy magas novekedésti, 6rokzold novénysavot kell
telepiteni 0,8 méteres tGtavolsaggal.

b) Aterileten lévé értékes fadllomany potlasat az épitési 6vezetre eldirt zéldfellleti minimum
terlilet nagysagon el kell végezni telken beliil.

A potlasra telepitendd fak szama: a kivagandé fak torzsatmérdjének 6sszegét (cm) szorozva
0,25-tel.

A potlds érdekében telepitend6 fa kétszer iskolazott, legaldabb 10 cm torzsatmérdgjd, a
terméhelyi adottsagoknak megfelels, honos egyed kell, hogy legyen. A telekhatar menti
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belltetési kotelezettséghdll ered6 6 méteres t6tavolsaggal telepitett fasor darabszdma
beleszamithaté a fapdtlasi kotelezettségbbl adédé fatelepitésbe.

c)®® Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

d)®* A tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmara szolgéld lakds nem létesithetd.

(14)% A Gksz-16 jeli épitési Gvezetben:

a) A telkek zoldfellleteit — a beliltetési kotelezettséggel jelolt sav kivételével — 3 szintes
novényallomannyal kell kialakitani. A szabalyozasi tervlapon beliltetési kotelezettséggel
jelolt helyen, cserjeszintet és fasort kell kialakitani 6 méteres t6tavolsdggal, vagy magas
novekedés(, 6rokzold ndvénysdvot kell telepiteni 0,8 méteres tétavolsaggal.

b) Legfeljebb 3 éplilet Iétesithetd.

c¢) Atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas nem |étesithetd.

(15)8 A Gksz-17 jel(i épitési dvezetben:

a) AGksz-10, Gksz-11, Gksz-12 és Gksz-13 dvezetek Uizemeltetését biztositd lizemi épitmények
(csapadékviz tarozo stb.) és az lzemi épitményt kiszolgalod épllet (porta- 6rszolgalat, 61t6z46,
szivattyuhaz, stb.) helyezhet6 el.

b) Legfeljebb 1 épiilet |étesithetd.

c) Atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamadra szolgald lakds nem létesithet6.

(16)®¥7 A Gksz-18 jel(i épitési dvezetben:
a) Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.
b) A tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgald lakas nem létesithet6.

(17)% A Gksz-19 jel(i épitési dvezetben:
a) Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.
b) Onallo épiiletként szallas jellegli épiilet (munkasszallas) kizarélag a Méhész koz, illetve
annak tervezett folytatdsa mentén létesithetd.
c)®¥ Atulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmdra szolgéld lakds nem létesithetd.

(18)%° A Gksz-20 jelli épitési bvezetben:
a) Az épitmények magassdga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.
b) A tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgalé lakds nem létesithetd.

(19) A Gksz-21 jelli épitési 6vezetben:
a) Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.
b) Az oldalkert mérete 10 méter.
c)®! Atulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmdra szolgéld lakds nem létesithetd.
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(20) A Gksz-22 jell épitési 6vezetben:

a) Uj épllet foldszinti alapterilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

b) kiegészit6 épllet nem létesithet6.

c)®? Legfeljebb 3 épiilet létesithetd.

d)®® A tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmara szolgdld lakds nem létesithetd.

e)® Az ingatlanok kisvarosias lakéteriilet felé esd telekhatdrai mentén legaldbb 6 méter széles,
haromszint(i névényzet telepitésével kornyezetvédelmi célu zoldfeliletet kell kialakitani.

(21) A Gksz-23 jelli épitési 6vezetben:

a) A Rakos patak szilhati aga menti vizes él6helyek védelme érdekében a patak telkén és az
épitési ovezet telkeinek patakkal hatdros telekhataratdl mért 15 m-es savjan beliil:
aa) az eredeti novényzetet meg kell &rizni, ennek hidnydban tdji és termdhelyi

adottsdgoknak megfelels fa- és cserjefajokbdl allé zoldfeliiletet kell kialakitani

ab) épliletet elhelyezni nem szabad
ac) burkolt felilet nem alakithatd ki
ad) tilos a terep szintjének barmilyen megvaltoztatasa
ae) tilos barmilyen féldmunka, a ndévénytelepitésekhez sziikségeseken kivl
af) tilos tovabba a tragydzds, mltragyazas, novényvéds szerek alkalmazasa
ag) tilos a névényi hulladékok komposztalasa
ah) tilos barmilyen anyag elégetése.

b) Uj épulet foldszinti alapterilete nem lehet kisebb a megengedett legnagyobb beépitettség
30%-anal.

c)®® Legfeljebb 3 épiilet létesithetd.

d)®® A tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmdra szolgéld lakds nem létesithetd.

(22)°7 A Gksz-24 jel(i épitési dvezetben:

a) Kiegészit6 épllet nem épithetd.

b) Legfeljebb 1 épilet létesithetd.

c) Atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas nem létesithet6.
(23)°® A Gksz-25 jelli épitési vezetben:

A tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmdra szolgald lakas nem létesithetd.

26. lpari teriilet (Gip)
35.§

(1) Az épitési ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz&ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

(2)  Azipariteriiletbe sorolt épitési 6vezetek teriletén:
a) elhelyezhetGk:
aa) mindenfajta nem jelent8s zavard hatdsu ipari épitmény, valamint az azt kiszolgalé és
kiegészits funkcioju épitmények (szolgaltato és iroda épiilet stb.),
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(3)

(4)
(5)
(6)
(7)

(8)

(1)

(2)99

(3)

(4)

(5)

ab) a gazdasagi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgdld lakas,
ac) Uzemanyagtolt6 allomas,
b) nem helyezhetd el: jelentGs mértékd zavard hatasu gazdasagi épitmény.

A beépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges kozmdvesitettség
megvaldsitasa.

Lakdegység, lakds rendeltetési egység egyéb dvezeti elGirds hianyaban nem helyezheté el.
Egyéb Ovezeti el6irds hianyaban tobb f6épitmény és kiegészits épilet is elhelyezhetd.
A jogszabdly szerint el6irt gépjarmuparkolét telken belil kell biztositani.

Az el6kertben — f6éplilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlileg — a keritéssel egybeépitve,
kizdrélag porta funkcidju, legfeljebb brutté 100 m? alapteriiletd, féldszintes épiilet helyezhetd
el.

Allattartésra szolgélé épitmény nem helyezhetd el.
36.§

A Gip-01 jeld épitési 6vezetben:
A telek zoldfeliiletének minden 150 m2-e utdn legaldbb 1 fat sziikséges telepiteni.

A Gip-02 jeld épitési 6vezetben:

a) Amennyiben egy telken tobb épllet keril elhelyezésre, az Gjonnan épulé elsé éplilet utcai
homlokzatanak, az SZT-n jel6lt elGkerti hatarvonallal 50 %-ban érintkeznie kell.

b) Onallé épiletként szallas jellegli épiilet (munkdsszallas) a Tessedik Sdmuel utca mentén
elhelyezhetd.

A Gip-04 jel( épitési ovezetben:
Hitéleti épllet is elhelyezheté.

A Gip-05 jell épitési ovezetben:

a) Alejtére néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 12 méter lehet.

b) Az oldalkert legalabb 8,0 méter kell, hogy legyen.

c) Onall6 épiiletként szallas jellegl épiilet (munkésszallas) elhelyezhetd.

A Gip-06 jell épitési ovezetben:

a) Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.

b) Lejtére néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 20 méter lehet.

) Meglévs épiiletekkel mdr beépitett teriileten, kizardlag a terilet tulajdonviszonyainak
rendezése érdekében sziikséges telekalakitas soran, az elGkert, oldalkert és hatsokert
mérete 0,0 m, az épliletek homlokzatai kozotti legkisebb (telepitési) tavolsag kiilon
jogszabalyban meghatarozott keretei kozott. Meglévé éplilet, éplletrész bontdsa, Uj épllet
létesitése esetén az éplleteket az Aaltaldnos elGirasokban meghatarozott épitési
hatarvonalakon belll kell elhelyezni.
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(6)

A Gip-07 jel épitési ovezetben:
Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i magassagot.

(6a)'°1 A Gip-08 jell épitési bvezetben:

(7)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)
(7)
(8)
(9)

Meglév6 épliletekkel mar beépitett terlleten, kizarélag a terillet tulajdonviszonyainak
rendezése érdekében sziikséges telekalakitas soran, az el6kert, oldalkert és hatsékert mérete
0,0 m, az éplletek homlokzatai kozotti legkisebb (telepitési) tavolsag kilén jogszabdlyban
meghatarozott keretei k6zott. Meglévé épiilet, éplletrész bontdsa, U] épllet [étesitése esetén
az éplleteket az altaldnos elGirdsokban meghatdrozott épitési hatarvonalakon belill kell
elhelyezni.

A Gip-12 jel(i épitési Ovezetben:
Amennyiben egy telken tobb épiilet keril elhelyezésre, az Ujonnan épiil6 els6é épilet utcai
homlokzatanak, az SZT-n jel6lt el6kerti hatarvonallal 50 %-ban érintkeznie kell.

27. Hétvégi hazas teriilet (Uh)
37.§

Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzéket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A hétvégi hazas idul6terlletbe sorolt épitési ovezetek terliletén:

a) egy UdilGegységes UdulGéplilet,

b) legfeljebb egy f6 rendeltetési egységes panzio,

) a terllet alapfoku elldtdsat szolgald, legfeljebb 100 m? alapterilet(i kereskedelmi,
szolgaltatd éplilet, valamint

d) sportépitmény

helyezhet6 el.

A hétvégi hazas Gdul6teriiletbe sorolt épitési Ovezetek teriiletén lakas rendeltetési egység nem
helyezhet6 el.

A beépités feltétele —telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl —az elégséges kozmivesitettség
megvalositdsa.

Egy f6épitmény helyezhet6 el.

A lejtére néz6 homlokzatmagassag legfeljebb 5,5 méter lehet.

Kiegészit6 épllet — tdmfalgarazs kivételével — kizardlag a fé6épitménnyel egy tomegben épithetd.
Az épliletek lejt6 felé néz6 oromfalszélessége legfeljebb 7,0 méter lehet.

Allattartésra szolgélé épitmény nem helyezhetd el.

101 Megdllapitotta a 24/2020. (IX....) nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t4l.



(1)

(2)

(3)
(4)
(5)

(1)

(2)

(3)

28. Kiilonleges teriiletek
38. §

Az épitési Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz&ket az 1.
melléklet felhasznaldsaval kell meghatarozni.

A beépités feltétele egyéb Ovezeti elGirds hidnydban az elégséges kozmdlvesitettség
megvaldsitasa.

Lakdfunkcid, lakds rendeltetési egység egyéb dvezeti elGiras hidnyaban nem létesithet6.

Egyéb Ovezeti el6irds hidnyaban tobb féépitmény is elhelyezhetd.

Allattartésra szolgéldé épitmény egyéb Svezeti el6irds hianyaban nem helyezhetd el.
39.§

A K-Okt-01 jelli (oktatasi, kutatasi terlilet) épitési Ovezetben elhelyezheté:

a) oktatassal kapcsolatos éplilet, épitmény,

b) szallas jellegli és ahhoz kapcsolédd kiszolgdld épitmény (kollégium, munkasszallo,
vendéglato, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

c) oktatashoz kapcsolédd kulturdlis épitmény (m(ivel6dési haz, konyvtar, kiallitd-terem,
muzeum stb.),

d) sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya, strand stb.),

e) kidllitasi épitmény,

f)  oktatdssal kapcsolatos gazdasagi épitmény (oktatdé mihely), oktatasi célu mez6gazdasagi
épitmény és telep (istalld, kisérleti telep stb.),

g) arborétum, park, parkerdd, egyéb zoldfeliilet,

h) mez6gazdasagi hasznositasu (kisérleti) teriilet,

i) az ovezetben elhelyezhetd egy, a tulajdonos, a haszndald és a személyzet szamara szolgald
lakas,

j)  egészségigyi, szocialis éplilet, ment&allomas.

A K-Okt-02 jel(i (Szent Istvan Egyetem) épitési dvezetben elhelyezhet6:

a) oktatassal kapcsolatos éplilet, épitmény,

b) szdllas jellegli és ahhoz kapcsolédd kiszolgald épitmény (kollégium, munkasszallo,
vendéglatd, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

c) oktatashoz kapcsolédd kulturdlis épitmény (m(ivel6dési haz, konyvtar, kidllitd-terem,
muzeum stb.),

d) sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya, strand stb.),

e) kiallitasi épitmény,

f)  oktatadssal kapcsolatos gazdasagi épitmény (oktaté mihely), oktatdsi céli mezégazdasagi
épitmény és telep (istalld, kisérleti telep stb.),

g) arborétum, park, parkerdd, egyéb zoldfeliilet,

h) mez6gazdasagi hasznositasu (kisérleti) teriilet,

i) azovezetben kivételesen elhelyezhet6 egy a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalé lakas.

j)  egészségigyi, szocialis éplilet.

A K-Okt-03 jel(i (Premontrei Rend) épitési 6vezetben elhelyezhet6:
a) oktatassal kapcsolatos éplilet, épitmény,



b) hitélettel kapcsolatos épiilet és rendeltetési egység, templom,

c) oktatashoz kapcsoldodd kulturdlis épitmény (mf(vel6dési haz, konyvtar, kidllitoterem,
muzeum stb.),

d) sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya, uszoda, strand stb.),

e) oktatassal kapcsolatos gazdasagi épitmény,

f)  park, parkerdé, egyéb zoldfelilet,

g) egészségligyi, szocidlis éplilet,

h) szallas jellegl és ahhoz kapcsolddd kiszolgald épitmény (kollégium, oktatdk szallasa,
vendéglato, szolgdltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

i) az 6vezetben elhelyezhetd lakas rendeltetési egység.

(3a)!%2 A K-Okt-04 jell épitési dvezetben:

(4)

(5)

(6)

(7)

Lakas nem létesithetd.

A K-Eii-01 jel(i (szocidlis, egészségligyi, oktatasi terilet) épitési 6vezetben elhelyezhetd:
a) szocialis, egészségligyi ellatas céljara szolgdld éplilet,

b) alapfoku oktatas céljara szolgalo épiilet,

c) szdllas jellegl épllet, valamint

d) azazokat kiegészit6, kiszolgald funkciét magaba foglalé épitmény.

A K-Eii-02 jel(i (szocidlis, egészségligyi teriilet) épitési dvezetben:
a) Elhelyezhetd funkciok:
aa) rendelGintézet, egészséghaz,
ab) gydgyaszati épitmény, wellness centrum,
ac) gyogyszalld, szanatérium,
ad) iddsek otthona (apartmanhaz)
b) A f6 funkciéd mellett, az épliletek hasznos terilletének legfeljebb 40%-an elhelyezheté:
ba) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épitmény,
bb) a f6 funkcidhoz kapcsolddd oktatasi épitmény,
bc) atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok.
c) Legfeljebb 3 f6épitmény helyezhetd el.
d) Epitési helyen kiviilre nytlé meglévd épiilet épliletmagassaga nem novelhetd.
e) Lakoterilet felé az épililetek homlokzatmagassaga legfeljebb 5,5 méter lehet.
f) Az oldalkertben, telekhataron, él6 sovényt kell kialakitani.

A K-Sp-01 jell (idegenforgalmi és sport céld, nagy zoéldfelllettel rendelkezé teriilet) épitési

Ovezetben:

a) Idegenforgalmi és sport célu, és az ezeket kiszolgald funkcidju épitmények helyezheték el.

b) A meglévé lakdhaz nem bévithetd, tet6tere nem épitheté be.

c) Az SZT-n jelolt kotelezGen kialakitandd zoldfelllet teriletén tdbbszintes névényallomanyt
(fa- és cserjeszintet) kell Gltetni.

A K-Sp-02 jelli (sportolasi célu, nagy zoldfelllettel rendelkezd terilet) épitési Gvezetben
elhelyezhetd funkciok:

a) sportépitmény,

b) vendéghaz,

c) asportolashoz sziikséges kiegészit épitmények (61t6z6, lelatd, fedett sportépitmény),

d) vendéglatd létesitmény,

e) legfeljebb egy, a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgdlé lakds, valamint

f)  alétesitmények miikodését és biztonsdgat kiszolgald épitmények.
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A K-Sp-03 jelli (uszoda, rekreacids kdzpont, strand, nagy zoldfelllettel rendelkezd terilet)

épitési dvezetben:
a) Elhelyezhetd funkciok:
aa) fedett sportuszoda
ab) termalviz hasznositasat szolgdld kozforgalmi épilet (egészségligyi éplilet,
vendéglatas, sportépitmény)

ac) af6 funkcidt kiegészits, vagy mlikodtetését, biztonsdgat szolgald funkciod és épitmény,
ezen beliil oktatdsi funkcid, szallashely szolgéltatd épiilet, egyéb szolgaltatas, 500 m?-
nél nem nagyobb nettd szintterlletl kereskedelmi funkcid.

b) A megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt 40%.

c) A zoldfellleteket kizarélag Gshonos, a termGhelyi és a tdji adottsagainak megfelel6 fajok
alkalmazasaval, ligetes fasitassal kell kialakitani.

d) Uszoda funkcié és a hozzd kapcsolédd parkold az ingatlan kozati kapcsolatanak
telekhataratol mért legfeljebb 140 méteres savon belil helyezhet6 el. Ezen a sdvon belil a
felszini parkoldt az ingatlan kozuti kapcsolatanak telekhatdra mentén kell kialakitani,
elhelyezni.

e) Jelenrendelet 16. §-a elGirdsait az épitési 6vezetben nem kell alkalmazni.

A K-Sp-04 jell (strand, nagy zoldfelilettel rendelkezé terilet) épitési 6vezetben:
a) Elhelyezhetd funkciok:
aa) termalviz hasznositasat szolgald kozforgalmi épilet (egészségligyi éplilet,
vendéglatas, sportépitmény)
ab) a f6 funkcidt kiegészité vagy mikodtetését, biztonsagat szolgald funkcid és épitmény,
ezen beliil oktatasi funkcid, 500 m2-nél nem nagyobb nettd szintteriilet( kereskedelmi
és szolgaltatd, szallas jellegd épiilet.
b) A megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt 40 %.
c) A belltetési kotelezettséggel érintett teriileten a burkolt felliletek aranya nem haladhatja
meg a 15 %-ot.
d) A zoldfeliileteket kizarélag 6shonos, a term&helyi és a taji adottsdgainak megfelel fajok
alkalmazasaval, ligetes fasitassal kell kialakitani.

A K-Rek-01 jell (idegenforgalmi, nagy zoldfeliilettel rendelkezé teriilet) épitési Gvezetben
elhelyezheté:

a) vendéglatd épitmény,

b) rekreacidt, szérakozast szolgald épiilet,

c) sport funkciéju épitmény.

A K-Hit-01 jelli (egyhazi terilet, kegyeleti park) épitési 6vezetben kizardélag egyhazi és az azokat
kiegészitd, kiszolgdld és kulturdlis funkcidét magaba foglalo épiletek, valamint kivételesen egy, a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakas helyezhetdk el.

A K-Mi-01 jell (mez6gazdasagi Gizemi teriilet) épitési bvezet teriletén:
a) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hianyos
kézmdlvesitettség megvaldsitasa.
b) Elhelyezhetd funkciok:
ba) a mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmény,
bb) terményfeldolgozo,
bc) terménytarold,
bd) gépjavitd és —taroléd mihelyépiilet,
be) allattarté épilet, épitmény
bf) egyéb mezGgazdasagi tevékenységet szolgald gazdasagi épiilet,
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bg) legfeljebb 1 db a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgalé lakas.

c) Nagylzemi allattartds esetén az allattartd telep hatardn min. 25 m széles véds6fasitas
|étesitendé.

d) A terilet telekhataran teljes hosszban védéfasitdst — tobbszintes novénydllomanyt (fa- és
cserjesavot) kell telepiteni a kedvez6tlen kornyezeti hatdsok mérséklésének és a
kondiciondld hatas fokozasanak érdekében.

e) Specidlis mezGgazdasagi tevékenység esetén az épilletmagassag a technoldgiai
el6irdsoknak megfelel6éen novelhet6, de ebben az esetben sem lehet magasabb 6,0
méternél.

A K-Mii-02 jel(i (mez6gazdasagi Uzemi teriilet) épitési Ovezet teriletén:
a) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hianyos
kézmivesitettség megvaldsitdsa.
b) Elhelyezhetd funkciok:
ba) allattarté épllet, épitmény,
bb) allattartashoz kapcsolddé szolgaltatd épiilet,
bc) klubhaz,
bd) kozosségi funkcidju csarnok,
be) szallas jellegl épiilet,
bf) a mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi épitmény,
bg) terménytarolo,
bh) mihelyépiilet,
bi) egyéb mezGgazdasagi tevékenységet szolgald gazdasagi épiilet.

A K-Vii-01 jelli (varosiizemeltetési terilet) épitési 6vezetben:

a) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legalabb hidanyos
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

b) Kizardlag avarosiizemeltetést és annak biztonsagat szolgalé lizemi épitmények helyezhet6k
el.

A K-Vi-02 jel(i (varosiizemeltetési terilet) épitési 6vezetben:

a) a beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldabb a hianyos
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

b) atelek teriilete az alkalmazott technolégidhoz sziikséges méretben alakithato ki.

c) kizarélag a varoslizemeltetést és annak biztonsagat szolgdld Uzemi épitmények
(szennyviztisztito, gdzatadd, szeméttelep, hulladékudvar stb.) helyezhet6k el.

A K-Vi-03 jel(i (varosiizemeltetési terilet) épitési 6vezetben:

a) a beépités feltétele — telepilléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hianyos
kézmdlvesitettség megvaldsitasa.

b) atelek terilete az alkalmazott technolégiahoz sziikséges méretben alakithato ki.

c) kizardlag a varosiizemeltetést és annak biztonsagat szolgalé lizemi épitmények helyezhet6k
el.

A K-Rep-01 jelli (repuilStér, nagy zoldfelllettel rendelkezé teriilete) épitési 6vezetben kizardlag
a repulGtér lizemeltetését, biztonsagat szolgald, valamint repllétéri épitmények (hangar,
irdnyitotorony, iroda stb.), és kivételesen egy, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalé lakas helyezhet6 el.

A K-Hon-01 jelli (honvédelmi terilet) épitési dvezetben kizarélag honvédelmi és katonai,
valamint nemzetbiztonsagi épitmények helyezhet6k el.
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A K-Egy-01 jell (egyéb fejlesztési terlilet) épitési Ovezetben elhelyezhetd:

a) oktatassal kapcsolatos épiilet, épitmény,

b) szdllas jellegli és ahhoz kapcsolédd kiszolgdld épitmény (kollégium, munkdsszallg,
vendéglatd, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

c) kulturalis épitmény (muvelSdési haz, konyvtar, kidllitéterem, mizeum stb.),

d) sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya),

e) kidllitasi épitmény,

f) a féépitmény funkcidjaval kapcsolatos gazdasdgi épitmény, oktatdsi és kidllitasi célu
mez6gazdasagi épitmény és telep (istalld, lovarda stb.),

g) egydarab, atulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgald lakas,

h) egészségligyi, szocialis éplilet,

i) varosilzemeltetés épliletei.

VI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

29. Kozlekedési és kozmiiteriiletek
40. §

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

A kozlekedésre nem hasznalt fellileteket zoldfeliiletként kell kialakitani, vagy szilard burkolattal
kell ellatni.

Uj kdzuti kdzlekedési célu helyi vagy orszagos kozteriilet kiépitése soran biztositani kell:

a) 12,0 méter, vagy annal nagyobb szabadlyozasi szélesség esetén a kétoldali fasor helyét,
b) 10,0 métert elérd szabdlyozasi szélesség esetén a legalabb egyoldali fasor helyét,

c) afelszini vizek elvezetését dvarokkal vagy csapadékcsatornaval,

d) akozmlvek védGtavolsaggal vald elhelyezhet&ségét.

Kozlekedési teriletek alatt, a zoldfeliletek figyelembevételével mélygarazs, valamint annak
lehajtéja kialakithatd, az SZT-n jel6lt helyek figyelembevételével.

41. §

A KOu-01 jelii (kdzuti kdzlekedési teriilet, kdzlekedési célu kozteriilet) vezetben és az dvezetbe
nem sorolt egyéb kozterileteken, lakas kivételével, a vonatkozd jogszabdlyban meghatarozott
funkciéju épitmények helyezhetdk el.

A KOI-01 jeli (légi kozlekedési teriilet) dvezet teriiletén a légi kdzlekedés biztositasahoz,
biztonsagos megvaldsitasahoz, és kiszolgalasahoz szlikséges épitmények épithetdk.

A KOk-01 jelli (kotottpalyas kozlekedési teriilet) dvezet teriiletén a kotdttpalyas kdzlekedés
biztositasahoz, biztonsdgos megvaldsitdasdhoz és kiszolgdlasahoz szlkséges épitmények
épithetdk.
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A KOk-02 jel(i (kotottpalyas kozlekedési teriilet, 1ap) dvezet teriiletén a kotdttpalyas kdzlekedés
biztositasahoz, biztonsagos megvaldsitasahoz feltétlenll sziikséges létesitményeken kiviil csak
a lap fenntartdsa érdekében szlikséges |étesitmények helyezheték el.

30. Zoldteriletek
42. 8§

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatdarozni.

Zoldteriileten, egyéb Ovezeti elSirds hidnydban, a vonatkozd jogszabalyban megengedett
épitmények helyezhetdk el.

Az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovdabba engedély nélkil eltdvolitott fas novényzet
potlasarol torzsatmérs-egyenérték mellett kell gondoskodni.

A visszapétldsra keriil6 novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét az eljard hatdsag
meghatdrozhatja.

43. §

A Zkp-01 jell (természetkozeli dllapot megGrzését szolgald kozpark) dvezet terliletén a teriletre

jellemz6, kialakult értékes fas novénytarsuldsok megtartdsaval a természetvédelem

szempontjait érvényesiteni kell. Az 6vezetben elhelyezheté:

a) sétaut, pihenéhely,

b) terilet fenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény,

c) gyermek jatszéhely legfeljebb az Ovezet 15%-an,

e) szikséges kozmUépitmények, valamint

d) felszinivagy felszin alatti parkold (csak a z6ldfelliletet igénybe vevék szamara elgirt parkolo-
fér6hely céljara).

A Zkp-02 jell (kiralyi kastély elGteréil szolgald, természetkozeli allapot megdrzését szolgdld

kdzpark) dvezet terlletén:

a) Az 6vezetben torténd beavatkozasok tervezésekor, a megvaldsitas és a fenntartas soran
elsédlegesen a mlemlékvédelem és az idegenforgalom szempontjait kell el6térbe helyezni.

b) Az 6vezetbe tartozo parkteriilet rendezésekor a fas novényzet ritkitasaval, a gyalogutak és
a pihendhelyek megfelel6 kialakitdsdval biztositani kell az 6vezet terlletérdl a kastély
iranydba megnyild vizudlis térkapcsolatot.

c¢) A Rakos-patak mederrendezésének megvaldsitdsa soran sziikségessé valé fakivagasokat
nem kell pétolni.

d) A Szabadsag ut déli oldalan a gyalogos aluljard, és az Allomas utca kdzotti Gtszakasz mellett
kétsoros, helyhiany esetén egysoros fasort kell telepiteni. Az egységes allomanyu fasor
|étesitéséhez magas novekedés(, kétszer iskoldzott, varostlir6 fafajt kell kivalasztani és
alkalmazni.

A Zkp-03 jelli (az Alsopark teriiletén természetkozeli dllapotu kdzpark) ovezet teriiletén:
A teriletre jellemzd, kialakult értékes fas novénytarsuldsok megtartasaval a természetvédelem
szempontjait érvényesiteni kell.
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A Zkp-04 jell (rekredcids célokat szolgald kdzpark) dvezet teriiletén:

a) elhelyezhet6:
aa) jatszokert,
ab) pihendékert,
ac) sportkert,
ad) specialis rendeltetési kert (pl.: szoborkert, bemutatdkert),
ae) kozmu-épitmény,
af) aterilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,

b) nem épithetd:
ba) felszini vagy felszin alatti parkolod,
bb) vendéglatas céljara szolgald épllet,

c) Az SZT-n ,zoldfeliiletként kialakitandd terilet”-ként jelolt részt (Vilagfa kornyéke)
rendezvények céljara gyeppel fedetten kell megtartani, ezért ezen a teriileten:
da) épitmény nem helyezhetd el,
db) sportpalya nem épitheté.
dc) aszabad tér funkcidjat, haszndlatat zavard fa, cserje nem telepithetd.

A Zkp-05 jell (diszkert) 6vezet terlletén:
a) elhelyezhet6:
aa) diszburkolat,
ab) szokékut,
ac) kozmlu-épitmények.
b) nem épithet6:
ba) épiilet,
bb) felszini vagy felszin alatti parkold,
bc) terilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
bd) vendéglatas céljara szolgdlé épllet.
c) Azobvezetben afasitottsag mértékének el kell érnie az 1 db kézepes vagy nagy lombkoronaju
fa/200 m? (25%-o0s lombkorona boritottsag) értéket.

A Zkp-06 jelli (lako- és vegyes teriiletek kozotti kdzparkok) ovezet teriiletén elhelyezhetd:

a) jatszokert,

b) pihendkert,

c) sportkert,

d) koézmu-épitmények,

e) fasitott felszini vagy legalabb 1m foldtakarassal kialakitott felszin alatti parkold, amelynek
mérete legfeljebb 200%-kal haladhatja meg a zoldfellletet igénybe vev6k szdmara elGirt
parkoléféréhely mértékét.

Zkp-07 jelli (fasitott koztér) ovezet terlletén:
nem épithet6 vendéglatas céljara szolgald épiilet.

(8) A Zkp-08 jell 6vezetben Uj épitmények kizardlag az okoldgiai folyosé hatarvonalanak figyelme

(1)

vételével helyezhetdk el.

31. Erddéteriiletek
44. §

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.



(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Erd6teriileten egyéb Ovezeti elGiras hidanyaban, legaldbb 10 ha nagysagu erdéként nyilvantartott
telken, a legaldbb 300 hektar erdé6teriilet fenntartasdhoz sziikséges, az erd6 rendeltetésének
megfelel6 funkcidju épllet helyezhet6 el.

Epilet elhelyezésének feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legalabb a hianyos
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

Lakdfunkcid, lakds rendeltetési egység nem létesithetd.

Az elhelyezhet§ épiilet szintterilete (bruttd épitményszint terilete) nem lehet nagyobb 500 m?-
nél.

Tobb fG6épitmény is elhelyezhetd.
Kiegészit6 épllet a f6 éplilettel egybe épitve helyezhet6 el.
45. §

Az Eg-01 jelli (gazdasagi erdéteriilet) Ovezet teriletén az erdd rendeltetésének megfelel6,

,,,,,

Az Ev-01 jell (védelmi célu) erdé6teriileten éplilet nem, egyéb épitmény az erdére vonatkozd
kiilon jogszabalyok rendelkezéseinek megfelel6en helyezhetd el.

32. MezG6gazdasagi teriilet
46. §

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

Az oOvezetben csak a vonatkozd jogszabdly szerinti mez6gazdasagi és azt kiegészit6
tevékenységhez kapcsolddo épitmények helyezhetdk el.

Lakdfunkcid, lakds rendeltetési egység, tovabba birtoktest, birtokkdzpont, kiegészité kozpont,
egyéb Ovezeti elGirds hidnyaban nem alakithaté ki, nem létesithet6.

Epiilet abban az esetben helyezhetd el, amennyiben a telek teriilete eléri Ma-01 dvezetben a
20.000 m?-t, Ma-02 6vezetben a 10.000 m>-t, valamint Mk-01 dvezetben a 1000 m-t. Epiilet az
éplletek elhelyezésére vonatkozd szabalyok figyelembevételével elhelyezhetd a telken abban
az esetben is, ha a telek teriilete a kozterilet szabdlyozds végrehajtasa miatt az 6vezetben
meghatarozott legkisebb telekteriilethez képest legfeljebb 20 %-kal csokken.

A telken tobb f6épitmény is elhelyezhetd - kivéve az Mk-01 Ovezetet, ahol legfeljebb egy.
Kiegészit6 éplilet egyéb Ovezeti elirds hianyaban a f6épitménnyel egybe épitve helyezhet6 el.

Az épllet elhelyezésének feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — a telek hianyos
kézmdlvesitettségének megvaldsitasa.

Biztositani kell:
a) akeletkez6 hulladékok artalmatlanitasahoz sziikséges miszaki feltételeket



(1)

(2)

(1)

(2)
(3)

(4)

b)

a keletkez6 szennyvizek jelen rendelet el6irdsai szerinti biztonsagos artalmatlanitasahoz
szlikséges miszaki feltételeket.

47. 8§

Az MA-01 és M3a-02 jel(i (dltaldanos mezGgazdasagi teriilet) vezet teriletén:

a)

b)

d)

e)104

kiegészit6 épliletnek nem mindGsilé melléképitmény hasznos alapterilete legfeljebb a telek
teljes terllete 2 %-anak mértékéig helyezhetd el a maximalis beépithetdség figyelembe
vételével.
20.000 m?-nél nagyobb teriilet(i, kézuti kapcsolattal rendelkez8 telken, legaldbb bruttd
600 m? dsszes alapteriiletli mez6gazdasagi funkcidju épiiletek (példaul: istalld, fedett
lovarda, takarmanytarold, kocsiszin) megvaldsitasat kovetéen, a mezégazdasagi funkciok
kiegészitésére, falusi turizmus, agroturizmus vagy lovas sportturizmus hasznositas céljara,
szdllashely, vendéglatd, oktatd, egészségligyi, sport- és egy lakdegységes, a tulajdonos, a
haszndldé és a személyzet szdmdra szolgald lakas funkciéju épiletek, épitmények is
elhelyezhet6k. Az épitmények oOndlldan vagy a gazdasdgi épilettel egybe épitve is
elhelyezhetGk.
A b) pontban meghatarozott feltételek fenndllasa esetében a vonatkozd jogszabaly szerinti
birtokkézpont is kialakithaté az Onkormanyzattal kététt megdllapodas alapjan, amelyhez
kizadrdlag Godollé kozigazgatdsi teriletén elhelyezked6 telkekbdl all6 birtoktest vehetd
figyelembe. A birtokkdzpont maximalis beépithetésége 15% lehet.
40.000 m2-nél nagyobb tertletd, kdzuti kapcsolattal rendelkez6 telken, legaldbb bruttd 200
m?2 6sszes alapteriiletli mez8gazdasagi funkcidju épiilet megvaldsitdsat kdveten, a
mez6gazdasagi funkcid kiegészitése céljabodl, egy lakdegységet magdaba foglald, legfeljebb
brutté 100 m? alapterilet(, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgdlé lakas
helyezhet6 el, akar 6nalléan, akar a gazdasagi épilettel egybe épitve.

Legfeljebb 3 db fGépiilet Iétesithetd.

Mk-01 jelli (kertes mez6gazdasagi teriilet) 6vezet teriletén:

a)

b)

c)
d)lOS

a megengedett legnagyobb beépitettség 3%, de az épiilet bruttd alapteriilete legfeljebb 30
m?, pince bruttd alapteriilete legfeljebb 60 m? lehet,
kiegészit6 épliletnek nem minGsilé melléképitmény hasznos alapterilete legfeljebb a telek
teljes terlilete 2 %-anak mértékéig helyezheté el a maximalis beépithetdség figyelembe
vételével,
kiegészit6 épilet nem létesithetd.

Legfeljebb 1 db f6épiilet Iétesithetd.

33. Vizgazdalkodasi teriilet
48. §

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatdrozni.

Vizgazdalkodasi terlleten épllet, épitmény a vonatkozd jogszabalyok betartasaval létesithetd.

Epilet elhelyezésének feltétele egyéb Ovezeti elSirds hidnyaban — telepiiléshigiéniai és
talajvédelmi okokbdl — legalabb a hidnyos kozm(vesitettség megvaldsitasa.

Lakdfunkcid, lakds rendeltetési egység nem alakithatd ki.

104 Megdllapitotta a 24/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t4l.
105 Megdllapitotta a 24/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t6l.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Tobb f6épitmény is elhelyezhetd. Kiegészit6 éplilet a f6épitménnyel egybe épitve helyezhet6 el.
49. §

A V-01 jelli (3llévizek medre és parti savja) ovezet teriiletén:

a) csak vizkdr elharitdsi, vizi sport és sporthorgdszas céljat szolgald kozosségi épitmények,
valamint a sporthorgdszat céljat szolgalé stég, molo, csdnakkikots hely, és legfeljebb egy 30
m2—t meg nem haladd alapteriiletli vendéglato egység helyezheté el,

b) azépiiletek dsszes bruttd alapteriilete legfeljebb 300 m? lehet.

A V-02 jelli (folydvizek és kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja) dvezet teriiletén:
csak a vizgazdalkodasi teriiletek fenntartdsdhoz és rendeltetésszerl miikodoséhez sziikséges
rendeltetésd épitmények helyezhetdk el.

A V-03 jelli (vizbeszerzési teruletek, védett vizbazis) Gvezet teriletén:
a) csak a vizgazdalkodasi teriletek fenntartdsdhoz és rendeltetésszer(i miikodoséhez

szlikséges, kiilon jogszabdlyban meghatarozott rendeltetési épitmények helyezhetdk el,
b) atechnoldgiailag sziikséges épitmények épliletmagassaga meghaladhatja a 4 métert.

34. Természetkozeli terulet
50. §

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

A természetkdzeli allapotu terileten épiilet nem helyezhet6 el.

51.§

A Tk-01 jelli terlleten csak a terilet funkcidjaval Gsszefligg, helyiséget magaba nem foglald
épitmények helyezhetdk el.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
52.§

Az Ovezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemz6ket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatarozni.

(1)

53.8§

A Kb-01 jell kilonleges beépitésre nem szant terlleten

a) egészséglgyi-, szocidlis-, oktatasi-, hitéleti és sportolasi célu épiletek helyezhetdk el.

b) épilet elhelyezésének feltétele— telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

c) legfeljebb 1 db, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas helyezhet6
el kiegészité funkcidként, a féépitményben. Egyéb lakéfunkcio, lakas rendeltetési egység
nem létesithetd.

d) Epiilet abban az esetben helyezhetd el, amennyiben a telek teriilete eléri a 25.000 m?-t.

e) Tobb f6épitmény is elhelyezhet6.

f)  Kiegészit6 éplilet a f6épitménnyel egybeépitve helyezhetd el.



(2)

(3)

(4)

(5)

A Kb-02 jell (Szent Istvan Egyetem) kiilonleges beépitésre nem szént terileten elhelyezhet6:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)

oktatdssal kapcsolatos épllet, épitmény,

szallas jellegli és ahhoz kapcsolédd kiszolgdld épitmény (kollégium, munkdsszallg,
vendéglatd, szolgaltatd, kereskedelmi épitmény stb.),

oktatdshoz kapcsolédd kulturdlis épitmény (mlivel6dési hdz, konyvtar, kidllitdterem,
muzeum stb.),

sportépitmény (sportcsarnok, sportpalya, strand stb.),

kiallitasi épitmény,

oktatdassal kapcsolatos gazdasagi épitmény (oktatd mihely), oktatasi céli mezégazdasagi
épitmény és telep (istalld, kisérleti telep stb.),

arborétum, park, parkerdd, egyéb zoldfelllet,

mezdgazdasagi hasznositasu (kisérleti) teriilet,

az 6vezetben elhelyezhet6 egy, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamdra szolgdld
lakas,

egészségligyi, szocialis éplilet.

A Kb-Rek-01 jel(i (idegenforgalmi, nagy zoldfelllettel rendelkezd teriilet) Gvezetben

a)

b)

elhelyezhetd:

aa) vendéglatoé épitmény,

ab) szdllas jellegd épiilet,

ac) sportépitmény

ad) és a fenti funkcidkat kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd egység, valamint

ae) legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas.

......

kézmdvesitettség megvaldsitasa.

A Kb-Rek-02 jel(i (rekreacios, nagy zoldfelllettel rendelkezé teriilet) 6vezetben:

a)

b)

kizarélag jelent6s zoldfeliiletet igényl6 funkcidju épitmények (pl.: sport, szabadidg,
allatpark stb.) helyezheték el.

Sportfunkciéju épiilet elhelyezése esetén megengedhet6 a telek maximum 40 %-os
beépithetfsége, a maximum 0,6 m2/m2 szintterileti mutaté, a minimum 40 %-os
zoldfellilet, a maximum 14 m épitménymagassag és P+F+2 szintszam kialakitasa.

A Kb-Kas-01 jelli (kastély terilete) 6vezetben:

a)
b)
c)

d)

f)

éplletet, épitményt elhelyezni, meglévé éplleteket hasznositani a mlemlékhez és
kornyezetéhez méltd kereskedelmi, vendéglatdi vagy idegenforgalmi céllal szabad.

a terilet kapuit és bejarati épitményeinek kialakitasat (helyiiket, szamukat) kertépitészeti
tervben kell meghatarozni.

a Szabadsag ut fel6li, egykori diszkapu rekonstrualandd. A gyalogos forgalmat tavlatban
ezen a kapun keresztil kell a teriiletre bevezetni.

az SZT-n megadott épitési hely teriilete kelet felé enyhén lejt6s. Délnyugati széle +212m Bf,
keleti széle +208m Bf. Az U épilet befogaddsara kijelolt rész +210m Bf, mely szint
tereprendezéssel biztositando.

az Uuj épuletnek szabadon kell hagynia a torténetileg kialakult, és a meglévé épliletek altal
kijelolt Utvonalakat: a kijelolt épitési hely EK-i hatara és a Szinhdz rizalit DNy-i homlokzati
vonala kdzétt szabadon kell hagyni min. 6 m-t, ENy-i irdnyban nem Iépheti tul a Kocsiszin
épiilet ENy-i homlokzatdnak vonalat (SZT szerint).

az Uj éplilet az SZT szerint, legaldbb 30 m el6kert biztositasaval létesithet6. Az el6kertet
parkositva, az utca felé novényzettel is lehatarolva kell kialakitani.



(6)

(7)

(8)

g) Az Ovezet teriletén belil jel6lt rendezvényteriileten beliil, annak kiszolgaldsat biztositd
rendeltetéssel a készitendd kertrekonstrukciés terv keretében 1 db, legfeljebb 450 m?
beépitett teriletd terepszint alatti épitmény épithet6.

h) Meglév6 éplletek terepszint alatti, feletti 6sszekotésének megfelel6ségét, a miemléki
kornyezethez torténd illeszkedést, legaldbb a funkcionalis 0sszefliggés szilkségességének
indoklasaval, a szerkezeti megvaldsithatdsag bemutatasaval, a kiilon jogszabalyban elGirt,
kornyezd éplleteket is feltintet6 Beépitési Terv kidolgozasaval és el6ére meghatarozott
pontokbdl készitett l[atvanytervvel igazolni kell.

i) Az Ovezet teriletén elhelyezhet§ épiletek rendeltetése a Kastély mikodéséhez,
funkcidéjahoz kell, hogy kapcsolddjon.

j) A Go6doll6 Grassalkovich Kastély és kornyezete teriletén a diffuz porszennyezést okozé
murvas parkoldk teriiletét szilard vagy gyephézagos burkolattal kell ellatni, a burkolatok
megvaldsulasaig a pormentesitést biztositani kell.

k) A Kastély terlletén létesitendd éplilethez tartozo parkoldk az épiilet alatt helyezendék el.

1) Informacios tablarendszert kell kialakitani az autobuszok, a személygépkocsik, valamint a
kerékparral vagy gyalogosan érkez6k szamara.

m) A park teriletén fakivagas a kertépitészeti terv szerint torténhet, vagy abban az esetben,
ha a faegyed allapota — kertészeti szakvélemény alapjan — visszafordithatatlanul leromlott,
vagy kozvetlen balesetveszélyt jelent.

n) A 3. sz. f6ut mentén, kertépitészeti terv alapjan, a parkterileten belil tébbszintes, sGrd
novényzet telepitendd.

o) Aterileten kialakitandd parkoldkat fasitani kell oly médon, hogy minden 2 parkoldhely utan
1 db tulkoros (min. 2x iskolazott) lombos fat kell telepiteni.

p) Az utcai fasorok rehabilitaciéjat kertészeti kiviteli terv szerint kell végrehajtani.

d) A Martinovics utca zoéldfellleteit rendezni kell, kertépitészeti terv alapjan fasor telepitése
szlikséges.

A Kb-Arb-01 jell (arborétum teriilete) 6vezetben:

a) A beépités feltétele — telepiiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legalabb a hianyos
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

b) Kizardlag az arborétum fenntartasahoz szlikséges épiletek, a bemutatasat kiszolgalo szallas
jellegli épilet, vendéglatds, valamint az ezeket kiegészit, védGtavolsagot nem igényl6
funkcioju épuletek, valamint egy, a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalé
lakds és allattartasra szolgald épitmények helyezhetdk el.

A Kb-Z-01 jel( (tavkozlési mikrohulldamu atjatszé allomds, torony nagy zéldfelilettel rendelkezé

terlilete) 6vezetben:

a) a beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legalabb a hianyos
kézmdlvesitettség megvaldsitasa.

b) kizardlag a tavkozlési mikrohulldmu atjatszo allomdas épitményei (pl. torony), valamint azok
m(ikodését, biztonsagat szolgald Iétesitmények helyezheték el.

c) a terilet mikodéséhez szikséges torony magassaga meghaladhatja az elGirt
éplletmagassagot, amennyiben a technoldgiai el§irdsok sziikségessé teszik.

A Kb-Z-02 jel(i (vadbioldgiai, vadgazdalkodasi, allatgydgyaszati létesitmények nagy zoldfeliilettel

rendelkezé teriilete) 6vezetben:

a) kizardlag vadbioldgiai, vadgazdalkodasi, allatgydgydszati, valamint allattartasra szolgald
épitmények és az azokat kiszolgdld, kiegészité funkcidju épitmények helyezhet6k el,
valamint legfeljebb 1 db, a tulajdonos, a haszndald és a személyzet szdmara szolgdld lakas.

b) a beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legalabb a hidanyos
kézmdvesitettség megvaldsitasa.

c) elégséges kozm(i megléte esetén a beépitettség legfeljebb 15% lehet.



(9)

(1)
(2)

(3)

A Kb-Tem-01 jelli (temet6k teriilete) 6vezetben:
a) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — legaldbb a hidnyos
kézmdvesitettség megvaldsitasa.
b) Elhelyezhetd funkciok:
ba) ravatalozo,
bb) kdpolna,
bc) kolumbarium,
bd) a létesitmények miikodését és biztonsagat kiszolgald épitmények, valamint
be) a f6épitményt kiegészitd és véddstavolsagot nem igényld tevékenységet szolgald
épitmények.
c) atelekalakitas soran a 11.§ (2) bekezdés d) pont elGirasai alkalmazhaték.
d)'% 3 Kapucinus temet6 Tajvédelmi Kérzetbe es6 részén
da) jelzett turistautat (,Mdaria-ut”) vagy tandsvényt (, Torténeti TemetS Tandsvény”) kell
kialakitani.
db) a b) pontban meghatarozott Uj épitmények nem helyezheték el.

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

54.§
Ez a rendelet az elfogaddsat kovet6 30. napon Iép hatdlyba.

E rendelet hatdlyba Iépésével egyidejlleg hatdlyat veszti

a) Go6dolls varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 25/2012.(X1.15.)
Onkormanyzati rendelet és

b) Go6doll§ varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szélo 16/2001.(V.2.)
szamu, a Szent Istvan Egyetem terlletére vonatkoz6 énkormanyzati rendelet.

E rendeletet a hatdlyba |épést kbvet6en inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Godolls, 2018. december 13.

Dr. Gémesi Gyorgy sk. Dr. Kiss Arpad sk.
polgarmester jegyz6

106 Megdllapitotta a 2/2020. (Il. 14.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. mdrcius 14-t4l.
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Beépitésre szant teriiletek dvezetei
1. Ln-01 kialakult| kialakult kialakult kialakult 80 kialakult 10 kialakult - kialakult
2. kialakult ill. | kialakult ill. | kialakultill. . . .
Ln-02 z S7T szerint | SZT szerint | SZT szerint 80 kialakult 10 kialakult - kialakult
14,5ill. 6 i kialakult ill.
3. Ln-03 z kialakult | kialakult | kialakult 80 3 10 > ll. ovezeti) falakult |
elGiras szerint P+F+3+T
4. kialakult ill. | kialakult ill. Ovezeti elGirds
- SZ 2000 . . 40 1,2 25 X - P+F+T
Ln-04 SZT szerint | SZT szerint szerint
5. Ln-05 LY 4000 - - 25 1 40 12,5 - P+F+2
6. Lk-01 ] 500 12 20 0 40 1,2 40 4 4 P+F+T
7. Lk-02 z 300 9 30 kialakult 35 1,2 50 5 5 P+F+T
8. Lk-03 YA 500 14 30 0 40 1,5 20 7,5 7,5 P+F+1+T
9. Lk-04 z 500 14 30 kialakult 40 1,5 25 6,5 6,5 P+F+1+T
107

Hatdlyon kiviil helyezte a 24/2020. (1X.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t4l.
108 Hatdlyon kiviil helyezte a 24/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-tél.
109 Hatdlyon kiviil helyezte a 24/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktober 25-t6l.
110 Hatdlyon kiviil helyezte a 24/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t6l.
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10. Lk-05 o) 500 14 30 kialakult ill. SZT 30 1,2 50 5 5 PAF+T
szerint
11. Lk-06 sz 2000 50 40 kialakult 30 1,2 50 12,5 12,5 | PRt
vagy P+F+3
12. Lk-07 SZ 2000 50 40 kialakult 30 1,4 50 6,5 6,5 P+F+T
13. Lk-08 SZ 1500 - - kialakult 50 1,5 25 7,5 7,5 P+F+1+T
14. Lk-09 (6] 500 14 30 0 40 1,5 30 7,5 7,5 P+F+1+T
15. Ovezeti
Lk-10 z 300 - - 0 60 2,5 elGiras 7,5 7,5 P+F+1+T
szerint
16. Lk-11 sz 1500 20 40 5 30 1 50 7,5 7,5 | P+F+14T
17. Lk-12 SZ - - - kialakult 35 1,0 35 7,5 7,5 kialakult
18. Lk-13 SZ - - - kialakult 35 1,25 35 12 12 kialakult
19. Lk-14 Sz - - - kialakult 35 1,5 35 12,5 14 kialakult
10, Ki
20. Lke-01 o) 600 16 27 5, 10, kialakult 30 06 60 5 5 P+F+T
allapot szerint
21. Lke-02 o) 800 16 27 >, 10 (kialakult 25 06 60 5,5 5 PHF+T
allapot szerint)
22. Lke-03 (0] 800 16 35 5 25 0,7 60 5 5 P+F+T
23. Lke-04 (0} 800 18 35 SZT szerint 30 0,7 60 5 5 P+F+T
51 i
24. Lke-05 sz 800 18 30 > 10 (kialakult 25 0,6 60 5 5 P+F+T
allapot szerint)
25. Lke-06 sz 800 16 30 kialakult vagy SZT 25 0,6 60 5 5 P+F4T
szerint
26. Lke-07 0 500 16 27 SZT szerint 25 0,6 60 5 5 P+F+T
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27. Lke-08 IKR 620 18 35 kialakult 30 0,7 60 5 5 P+F+T
28. Lke-09 (6] 600 18 27 5 30 0,7 60 5 5 P+F+T
2000 i
23. Lke-10 sz vasy 30 35 [Kialakult vagy SZT 30 0,8 50 7,5 7,5 | PHF+1+T
SZT szerint szerint
30. Lke-11 (6] 500 14 27 5 30 0,6 60 5 5 P+F+T
31. Lke-12 (6] 1000 16 50 5 25 0,6 60 5 5 P+F+T
32. Lke-13 SZ 1000 - - 5ill. SZT szerint 30 1 50 7,5 7,5 P+F+1+T
33,11 Lke-14 Sz 4000 - - - 35 1 45 7,5 7,5 P+F+1+T
34. Lke-15 0 500 16 27 kialakult 30 0,6 60 5 5 P+F+T
35. Lke-16 (0] 700 16 27 5ill. SZT szerint 25 0,6 60 5,5 5 P+F+T
36. Lke-17 SZ 1000 20 40 10 20 0,5 60 5 5 P+F+T
37. Lke-18 (6] 600 16 30 5 30 0,7 60 5 P+F+T
38. Lke-19 0 500 16 27 SZT szerint 20 0,6 60 5 P+F+T
33. Lke-20 ) 800 16 35 5 (idalakult 30 0,6 60 5 5 P+F+T
allapot szerint)
40. Lf-01 ] 800 16 40 5 vagy kialakult 25 0,6 60 5 5 P+F+T
41. Vt-01 (e} 500 14 27 kialakult 30 0,7 60 5 5 P+F+T
42. Vt-02 (e} 500 14 25 kialakult 40 0,9 50 5 5 P+F+T
43, Vt-03 YA 400 12 20 0 40 1,2 40 7 6 P+F+1+T
a4, Vt-04 YA 600 14 20 0 40 1,6 40 8 8 P+F+1+T
45, Vt-05 Sz 4000 20 20 kialakult 30 1,2 30 9 9 P+F+2
111

Moddositotta a 15/2021. (V. 26.) bnkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2021. junius 10-t6l.
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46. Vt-06 Sz 2000 - - SZT szerint 50 1,5 20 7,5 7,5 P+F+14T
47. Vt-07 Sz 2000 40 50 - 40 1,3 30 7,5 7,5 P+F+14T
48. Vt-08 Sz 1500 25 50 - 30 1 40 9 9 2P+F+14T
49, Vt-09 0 500 16 30 kialakult 30 0,6 50 5 5 P+F+T
50.112 Vt-10 Sz 1200 30 30 0ill. kialakult 40 1,5 30 6 6 P+F+T
51. 113
52. 114
53.1% Vt-13 Sz 800 20 25 8 25 0,6 50 5 5 P+F+T
54. Vt-14 Sz 1000 - - kialakult 70 2,4 20 10,5 10,5 | P+F+2+T
55. Vt-15 Sz 2000 - - - 30 1,2 35 10,5 10,5 | P+F+2+T
56. Vt-16 Sz 1500 20 40 5 10 0,2 70 6 6 P+F+T
57. Vi-01 Sz 1500 - - 0 25 25 1,25 50 9,5 9,5 P+F+14T
58. Vi-02 z 3000 - - 0 60 80 1,5 - 9 - P+F+14T
59. Vi-03 z 1500 - - 0 100 | 100 3,5 - 15 - P+F+3+T
60.'° Vi-04 z 700 - - 0 100 | 100 | 2,4 - 7,5 7,5 P+F+14T
61. Vi-05 z 400 - - 0 80 100 2,4 - 6,5 6 P+F+14T
62. Vi-06 z 1000 - - 0 75 100 2,4 - 10,5 7,5 P+F+24T
63. Vi-07 Sz 900 20 20 5 40 70 1,5 30 10,5 10,5 | P+F+2+T

12 pMédositotta a 21/2019. (XI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2019. december 21-t6l.
113 Hatdlyon kiviil helyezte a 24/2020. (1X.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t4l.
114 Médositotta a 21/2019. (XI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2019. december 21-t6l. Hatdlyon kiviil helyezte a 24/2020. (IX.25.) dnkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t4l.
115 Mdédositotta a 24/2020. (IX. 25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t6l.
116 Médositotta a 24/2020. (1X.25.) énkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktober 25-t4l.
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Vi-08 z 1500 ; ) 0
100 | 100 3 - 10,5 105 | PHRT,
65. V!-09 Sz 900 20 20 5ill. SZT szerint 30 65 1 30 P+F+2
66. Vi-10 Sz 10000 - R S7T szeri 10,5 - P+F+2+4T
67 Vi-11 z szerint 85 85 2,8 10 8 ; P+F

- 900 - - SZT szerint T
68 . n 85 85 2,8 - 8 R

. Vi-12 700 - _ 0 = P+F+1+T

- 50 1,5
69. Vi-13 z 600 16 40 0 ll. SZT szerint 40 75 3 > = B Bkl
70. Vi-14 sz 1200 - - kialakult 0 | 70 : - S il
71. Vi-15 z 300 14 % 5 s : 1 - 7 - P+F+1+T
- 5 2,2 ;
72. Vi-16 z 1500 - - SZT szerint ' > > PHRAT
73 Vi-17 60 | 65 | 17 - 10 R

: i sz 1500 - - SZT szerint T
74 - n 75 | 100 | 3,5 - P )

: Vi-18 z 100 ; } 0 - P+F+1+T
75. Vi-19 z 2000 - - . = L 1 - 5 - F+T
76. Vi-20 z 1000 ; - S = 40 | 25 - 9 75 | P+Fe2+T
77. Vi-21 Sz 10000 - - SZT szeri 100 | 2.2 - 7.5 7,5 | P+F+14T
28,117 - szerint 65 80 2,2 20 8 ~

. Vi-22 SZ 900 20 20 5 e P+F+1+T
79. Vi-23 z 1000 i - S : % | 35 20 15 15 2PiFid
80. Vi-24 z 700 i - 5 | 100 | 28 25 12,5 14| peFeaeT
81 0 90 | 100 3 - 8 3

. Gksz-01 Sz 1600 40 20 5 20 P+F+1+T

0,6
82. Gksz-02 sz 2000 40 40 8ill. SZT szerint 40 q is > 5 P+F+T
83. Gksz-03 Sz 2000 30 50 s " > 7 7 i
06 2 55 5,5 P+F+1

117 M A . .
7 Médositotta a 21/2019. (XI. 22.) nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2019. december 21-tél.
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84. Gksz-04 Sz 600 20 25 5 40 0,6 25 5 5 F+T
85. Gksz-05 Sz 35000 180 50 SZT szerint 35 0,8 15%* 10 10 P+F+1+4T
86. Gksz-06 Sz 2000 50 35 kialakult 40 0,8 25 7,5 7,5 P+F+1+4T
87. Gksz-07 LY 800 - - 0 60 1 20 5 5 F+T
88. Gksz-08 Sz 40000 50 50 10 40 1 25 7,5 10,5 P+F+2
89. Gksz-09 Sz 4000 50 40 10 40 1 25 7 7 P+F+1+4T
90. Gksz-10 Sz 6000 60 120 SZT szerint, ill. 8 40 1,5 25 10,5 10 P+F+2+T
91. Gksz-11 Sz 2800 30 70 8 50 1,5 25 10,5 10 P+F+2+4T
92. Gksz-12 LY 1000 25 30 SZT szerint, ill. 8 50 1,5 25 10,5 10 P+F+2+T
93. Gksz-13 Sz 20000 100 200 20 45 1,5 25 15 15 P+F+3
94. Gksz-14 SZ 2000 40 - SZT szerint 35 0,85 25 7,5 - P+F+1+T
5. Gksz-15 sz 6000 40 - alakult, ill. SZT 30 0,85 20 7,5 ; P4F+14T
szerint
96. Gksz-16 Sz 2000 40 - SZT szerint 40 0,85 25 7,5 - P+F+1+T
97. Gksz-17 SZ 3000 40 50 SZT szerint 10 0,15 30 5 5 P+F+T
98. Gksz-18 Sz 8000 40 35 SZT szerint, ill. 6 30 1,2 25 10,5 10,5 P+F+2+T
99. Gksz-19 Sz 900 30 35 3 40 0,6 25 6 6 P+F+T
100. Gksz-20 Sz 1800 40 45 SZT 40 0,8 25 10,5 - P+F+2+T
101. Gksz-21 Sz 2000 - - 6 40 1,2 25 21 21 P+F+5
102. Gksz-22 Sz 1500 20 30 SZT szerint, ill. 10 30 1,1 20 7,5 8 P+F+1+T
103. Gksz-23 Sz 2000 40 - 10 35 0,85 25 6,5 - P+F+1+4T
104. Gksz-24 SZ 1500 20 35 kialakult 30 0,5 20 kialakult - F+1
105. Gksz-25 Sz 2000 - - 0 60 1,5 20 21 21 P+F+5
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106. Gip-01 Sz 10000 - - 10 45 1,2 25 10,5 10,5 P+F+2
107. Gip-02 sz 2000 SZT szerint, il 50 15 25 7,5 - -
kialakult
108. Gip-03 Sz 10000 60 60 SZT szerint 40 1 25 10 10 -
109. Gip-04 Sz 2000 35 40 SZT szerint, ill. 7 40 0,9 25 7,5 7,5 P+F+1+4T
110. Gip-05 Sz 10000 - - kialakult 40 1,5 25 12 10 P+F+2+T
111. 118
Gip-06 Sz 2000 29 29 kialakult 40 1,2 25 12 12 P+F+2+T
112. ¥ |Gip-07 Sz 10000 30 35 SZT szerint 40 1,5 25 15 15 P+F+3
113. Gip-08 Sz 3000 50 50 5 miill. SZT szerint 50 1,5 25 15 15 P+F+3
114. Gip-09 Sz 4000 50 - SZT szerint 35 1,5 25 10,5 10,5 P+F+1+T
] 7 int, il
115. Gip-10 sz 2000 40 - SZT szerint, ll 35 1,5 25 12 12 P+F+3
kialakult
116. Gip-11 Sz 2000 40 - kialakult 30 1,5 25 10,5 10,5 P+F+1+T
117. Gip-12 Sz 7500 45 - SZT szerint 40 1,5 25 10,5 - P+F+1+T
118. Gip-13 Sz 4000 - - - 50 1,5 25 10,5 - P+F+1+4T
119. Gip-14 Sz 4000 30 - 5 50 1,5 25 10,5 10,5 P+F+2
120. Gip-15 Sz 4000 - - - 50 1,5 25 10,5 - F+2
121, Uh-01 0 700 14 30 kialakult 15 0,4 60 4,5 4,5 P+F+T

118 Mdodositotta a 24/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktdber 25-tél.
115 Mddositotta a 24/2020. (IX.25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t4l.
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122. P+F+3,
120 K-Okt-01 SZ 2000 40 40 - 40 1 40 12 - PrF42+T
123.
o K-Okt-02 | sz - - - - ; ; - - - -
124. K-Okt-03 sz - - - kialakult 40 2 40 12,5 - P;iﬁf'
124a.1% K-Okt-04 Y4 kialakult | kialakult | kialakult kialakult = 30 45 0,8 40 12,5 12,5 P+F+2+T
125. K-Eii-01 SZ 4000 - - - 30 1 60 7,5 7,5 -
126. K-Eii-02 SZ 3000 - - 5 40 1,2 40 7,5 7,5 P+F+1+T
127. K-Sp-01 SZ 3500 - - - 15 0,4 50 5,5 - -
128. K-Sp-02 Sz 20000 - - - 40 0,6 40 12 15 -
129. K-Sp-03 Sz 30000 - - SZT szerint 35 1 40 10 - P+F+2+T
130. K-Sp-04 Sz 1200 - - SZT szerint 25 0,6 40 5,5 - P+F+T
131. K-Rek-01 SZ - - - - 30 1,2 40 7,0 - P+F+1+T
132. K-Hit-01 Sz 4000 - - 0 20 0,5 70 7,5 - P+F+1+4T
133. K-Mii-01 Sz 10000 50 50 - 25 0,6 40 4,5 - P+F+T
134. K-Mii-02 Sz 2000 - - - 30 0,5 40 7,5 - P+F+T
135. 1B |K-Vii-01 4 4500 - - SZT szerint 40 0,4 40 7,5 - P+F+1+T
136. K-Vii-02 SZ - - - - 15 0,2 50 7,5 - -

120 Médositotta a 21/2019. (XI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2019. december 21-t4l.
121 Médositotta a 21/2019. (XI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2019. december 21-t4l.
122 Megdllapitotta a 21/2019. (XI. 22.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2019. december 21-t6l.
123 Médositotta a 24/2020. (IX. 25.) 6nkormdnyzati rendelet, hatdlyos 2020. oktéber 25-t6l.
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158. ov. 0,1 6v.
Mk-01 Sz 2000 15 40 10iill. kialakult 10 elGiras elGiras - 4 4 P+F+T
szerint szerint
159. V-01 Sz - - - 10 6 5 0,1 - 4 4 P+F+T
160. V-02 Sz - - - - - - - - - - -
161. V-03 Sz - - - 0 - 5 0,1 - 4 4 P+F+T
162. Tk-01 - - - - - - - - - - - -
163. Kb-01 SZ 25000 30 60 10 10 2 0,05 80 7,5 - P+F+2+T
164. Kb-02 SZ kialakult kialakult kialakult kialakult - kialakult kialakult | kialakult kialakult kialakult | kialakult
165. Kb-Arb-01 Sz 20000 - - 5 10 0,1 50 5 - F+T
166. Kb-Kas-01 Sz SZT szerint | SZT szerint kialakult 5 0,13 80 10 10 2P+F+2
167. Kb-Rek-01 Sz 10000 - - - 10 0,3 60 6,5 - P+F+1+T
168. Kb-Rek-02 Sz 8000 - - - 10 0,2 60 5 - P+F+T
169. Kb-zZ-01 Sz 40000 - - - 5 0,2 60 7,5 - P+F+1+T
170. Kb-Z-02 Sz 20000 - - - 10 0,2 60 5 - P+F+T
171. Kb-Tem-
01 SZ 10000 - - - 10 0,2 50 7,5 - P+F+T

* PE/AF/00202-6/2018 szamu OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan
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2. melléklet a 30/2018.(XII.14.) 6nkormanyzati rendelethez

A SZABALYOZASI TERV TERVLAPJAI (M=1:4.000)

1. Szabalyozasi Tervlap
2. Szabdlyozasi Tervlap
3. Szabalyozasi Tervlap
4. Szabalyozdsi Tervlap
5. Szabalyozasi Tervlap
6. Szabalyozasi Tervlap
7. Szabdlyozasi Tervlap
8. Szabalyozasi Tervlap
9. Szabalyozasi Tervlap
10. Szabalyozasi Tervlap
11. Szabalyozasi Tervlap
12. Szabalyozasi Tervlap
13. Szabalyozasi Tervlap
14. Szabalyozasi Tervlap
15. Szabalyozasi Tervlap
16. Szabalyozasi Tervlap
17. Szabalyozasi Tervlap

18. Szabalyozasi Tervlap
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3. melléklet a 30/2018.(XIl.14.) 6nkormanyzati rendelethez

pPes

GEPJARMUVEK VARAKOZOHELYEINEK BIZTOSITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3.1. MELLEKLET: PARKOLASI OVEZETEK MEGHATAROZASA (LASD: 3.1. ABRA):

1. sz. parkolasi 6vezet (varoskdzpont) — az aldbbi utcak altal hatarolt teriilet: ~ Szabadsag ut (3. sz.
féut) — Mlvészetek Haza — Rakos patak — Szabadsag Ut — Szent Janos utca — Lumniczer Sandor utca —
Rakos patak — Sz616 utca — Szilhat utca — K6rosféi Kriesch Aladar utca — Tancsics Mihaly utca.

2. sz. parkolasi 6vezet (dtmeneti zona) — az aldbbi utcak altal hatarolt tertilet: Munkacsy Mihaly ut —
Grassalkovich Antal Ut — Bethlen Gabor utca — Sz616 utca — Roges utca — Kazinczy Ferenc utca — Ddzsa
Gyorgy ut — Széchenyi Istvan utca — Erzsébet-park - Tancsics Mihdly utca - Szabadsag Ut — Tessedik
Samuel utca — Honvéd utca — Torok Ignac utca — Ady Endre sétany — Isaszegi Ut — Fiird6 utca — Allomas
Ut — vasuti nyomvonal — Szabadsag ut

3. sz. parkolasi 6vezet (kils6 z6na) — a varos elsé két zdnaban nem meghatarozott teriletei.

3.8Z.OVEZET

3.1. 4bra: a parkolasi 6vezetek lehatarolasa M=1:15000
A véros egyes parkolasi dvezeteiben a terilethasznalati funkciok (rendeltetési egységek) esetében
alkalmazandé eltéréseket a 2.2, 2.3 és 2.4 mellékletek alapjan kell meghatarozni.
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3.2. MELLEKLET: AZ ELOIRT GEPJARMU VARAKOZOHELYEK SZAMATOL VALO ELTERES MERTEKE

Terillethasznalati funkcio

Kialakitandd gépjarmitaroldk eltérd
mértéke az OTEK el6irdsaihoz képest

1. parkoldsi | 2. parkolasi | 3. parkolasi
Ovezet Ovezet Ovezet

Lako- és lidulGegység 0 0% +50%
Kereskedelmi egység

Kiskereskedelmi egység -40% -20% 0%

Bevdsdrlokézpont -30% -20% 0%
Széllashely-szolgdltatd egység 0 0 0
Vendéglatas -50% -30% -20%
BolcsGde, also- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység

Bélcsédék, dvoddk -30% -20% 0%

Altaldnos iskoldk -40% -25% -10%

Kézépiskolak -50% -30% -20%
Fels6foku oktatdsi és kutatasi egység -50% -35% -20%
Kulturalis és kozosségi szérakoztatd egység -40% -25% 0%
Sportolds, strandolas céljat szolgalod egység

Sportcsarnok -50% -30% -20%

Sportpdlydk, uszoddk -50% -25% -10%

Strandok -30% -20% -10%
Igazgatasi és nem fekvébeteg-ellatd egység -50% -30% -20%
FekvGbeteg-ellato egészségiigyi egység -30% -20% -10%
Ipari (Uzemi) egység 0% 0% 0%
Raktarozasi egység 0% 0% 0%
Kozforgalmu személykdzlekedést szolgdld egység +25% +50% +50%
Irodai és egyéb egység -30% -30% -20%
ﬁ:;;f:n;gfge;g:itet igényl6 kulturdlis egység, temet6, -30% 259% 0%
Kollégium, didkotthon, id6sek otthona -30% -20% -20%
Hajléktalan szallo -50% -25% 0%
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3.3. MELLEKLET: GEPJARMU VARAKOZOHELYEK KOZTERULETEN VALO BIZTOSITASANAK
LEHETOSEGE

A jogszabaly altal el6irt, és a 3.2 melléklet tablazatdban rogzitett eltérésekkel megallapitott
parkoldszam az alabbi esetekben - az Onkormanyzattal kotott kiilén megallapodasban foglaltak keretei
kozott - kozterileten is biztosithato:

a) amennyiben a telek Uszdtelekként kerdlt kialakitasra;

b) amennyiben a telek gyalogosdvezetben van;

c) amennyiben a telek meglévé beépitése, kialakitasa a telken belili parkolast részben vagy egészben
ellehetetleniti;

d) amennyiben a telken elhelyezett funkciéhoz kapcsolédo parkolas jellemz&en rovid idétartamu (an.
,kiss and ride” jellegli);

e) amennyiben a k6zosségi (6nkormanyzat altal ellatott feladathoz sziikséges) funkciot ellatd épilet
500 méteres korzetében az aldtdmasztd munkarész parkolasi telitettséget mutatd tablazata megfeleld
tobbletkapacitast mutat, vagy koztertleti parkold kialakithaté;

f) 1. parkolasi Ovezet vegyes, lakd- és Uzlet funkcioju éplletei esetén az lzletekhez kapcsoléddan,
amennyiben a két funkciéhoz tartozd parkold elkiilonitésére telken bellil nincs lehet6ség, és
amennyiben az lizletekhez tartozoé parkoldhelyek kozterileten valé megépitése megoldhaté.
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3.4. MELLEKLET: A KEREKPARTAROLOK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

A kerékpdros kozlekedési mdd népszerlsitésének érdekében az egyes fejlesztésekhez, épiilé
funkcidkhoz tartozé kerékpartaroldk szamdanak névelésére az OTEK el8irdsait az aldbbi eltérésekkel

(novelési tényezbkkel) kell alkalmazni:

Kerékpartaroldk

Terdlethasznalati funkcid 1. parkolasi | 2.parkoldsi | 3. parkoldsi
Ovezet Ovezet Ovezet
Laké- és udl6 funkcio +50% +30% +20%
Kereskedelmi, szolgaltato egység +50% +20% +10%
Szallas jellegl egység 0% 0% 0%
Vendéglatas +20% +10% 0
Bolcs6de, alap- és kozépfoku oktatdsi egység +50% +30% +20%
Fels6foku oktatasi és kutatdsi egység +50% +30% +25%
Kulturalis és kozosségi szorakoztatd egység +20% +10% 0%
Sportolas, strandolas céljat szolgalé egység +50% +30% +20%
Igazgatdsi és nem fekvGbeteg-ellatd egység +20% +15% +10%
Fekv6beteg-ellato egészségligyi egység 0% 0% 0%
Ipari (Uzemi) egység +50% +30% +30%
Raktdrozasi egység +50% +30% +30%
Kozforgalmu személykozlekedést szolgald egység +50% +50% +50%

A jogszabdly altal el6irt kerékpartaroldkat kiskereskedelmi-, szolgdltato-, kulturdlis-, sport-, oktatasi-
és szocialis funkcidt szolgdld épiletek, rendeltetési egységek latogatdi szamdra lehetGség szerint a
bejdratok 20 méteres korzetében, a bejarat fel6l lathaté mddon kell kialakitani. Amennyiben az
kozteriiletre esik, az elhelyezéshez az Onkormanyzattal tértént el6zetes megallapodas sziikséges.
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4. melléklet a 30/2018.(X11.14.) 6nkormanyzati rendelethez




