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A jelen dokumentdcid a ,,Godoll6 varos telepilésrendezési eszkdzeinek feliilvizsgalata (2018)” és a ,,GodollS varos telepllésrendezési

eszkdzeinek modositasa (2020)” cim(i dokumentaciéo munkarészeinek felhaszndlasaval és aktualizélasaval készult.
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BEVEZETES
GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

G6do6ll6 varos 6nkormanyzata a 159/2020.(1X.24.) sz. 6nkormanyzati hatarozattal médosi-
totta a G6doll6 Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl sz616 85/2009.(1V.23.) sz. onkormanyzati
hatdrozatot, illetve a 24/2020.(1X.25.) 6nkormanyzati rendelettel médositotta a Godoll6
Epitési Szabalyzatardl sz616 30/2018.(XI1.14.) 6nkormanyzati rendeletet.

A rendelet hatalyba lépését kovetGen a Pest Megyei Kormanyhivatal felszdlitasara az
egyeztetési eljaras ismételt lefolytatasa valt sziikségessé.

A jelen dokumentum a Godoll6 varos telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasarol szolo
2020.09.24-én elfogadott 6nkormdanyzati rendelet alapjdul szolgalé alatamaszté és
jovahagyandé munkarészeket tartalmazza és tartalmi valtoztatas nélkiil keriil megismételt
egyeztetésre.

A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK JOGSZABALY! HATTERE

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIIL. torvény

9/B.§ (2) bekezdése alapjan:

LA teleplilésrendezés eszkézei

a) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet a teleplilésfejlesztési koncepcid alapjdan a telepiilési
6nkormdnyzat képvisel6-testiilete dolgoztat ki és dllapit meg,

b) a helyi épitési szabdlyzat, amelyet a teleplilésszerkezeti terv alapjan a teleplilési
onkormdnyzat képviselé-testiilete dolgoztat ki és dllapit meg” ...

Godoll6 varos rendelkezik a torvényi telepilésrendezési eszk6zdkkel és az azokat
megalapozé koncepcidkkal, stratégiakkal és kapcsolédd dokumentdacidkkal:

MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOK

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szélé
1997. évi LXXVIII. térvény (ETV),

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szélé
253/1997.(XI11.20.) Korm.rendelet (OTEK)

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilés-rendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616

314/2012.(XI1.8.) Korm. Rendelet (TRK)

TELEPULESFEJLESZTES

Varosfejlesztési Koncepcié | 2006 (VFK)

Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia | 2013 (ITS)

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT):
G6doll6 Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének Godoll6 varos Telepiilésszerkezeti
Tervérdl sz616 269/2018.(X11.13.) OK. hatarozat
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Helyi Epitési Szabalyzat (GESZ)
Godollé Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Godolls varos helyi épitési
szabalyzatardl sz616 30/2018.(XI1.14.) egységes szerkezetbe foglalt onkormanyzati rendelete.

TELEPULESKEP

Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK):
Go6dollé Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének a Telepiilésképi Arculati Kézikényv
jovahagydasardl sz6l6 223/2017.(XI1.14.) OK. hatarozata

Telepiilésképi rendelet (TKR):

G6doll6 Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 24/2017. (X11.15.) dnkormdnyzati
rendelete az ezt mddositd 31/2018. (X11.14.) 6nkormanyzati rendelettel egységes
szerkezetbe foglalt szovege a telepiléskép védelmérdl.

A fentieken tulmenéen szamos dokumentum, hatdrozat, rendelet szabdlyozza a telepiilés
fejlesztését és rendezésének folyamatat.

G0odoll6 varos hatdlyos teleplilésrendezési eszkozeinek felllvizsgalatara a teleplilésfejlesztési
koncepciérdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet (TRK) alapjan kerilt sor.

A fentiek alapjan, a vonatkoz6 jogszabalyok valtozasait is figyelembe véve keriilt sor G6doll6
varos hatalyos telepiilésrendezési eszkézei modositasanak kidolgozasara.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A modositas alapjaul azok az el6zetesen megfogalmazott észrevételek, vélemények,
valtoztatdsi szandékok szolgdltak, amelyek a telepiilésrendezési eszk6z6k moddositdasa ota
eltelt id6szakban jelentkeztek.

Az egyes valtoztatdsi szandékok feldolgozasa alapjan megfogalmazott megoldasi lehet&ségek
és azok hatdsainak mérlegelésével keriltek kidolgozasra a javaslatok.

A jellegliknek megfelel6en feldolgozott javaslatok teleplilésrendezési eszkdézokre gyakorolt
komplex hatdsainak elemzése alapjan keriltek kidolgozdsra a konkrét valtoztatasok
tervezetei, Godoll6 véros helyi épitési szabdlyzatanak (GESZ), sziikség esetén a GESZ
mellékleteinek, koztlik a Szabdlyozasi Tervnek (SZT), tovabba a Telepiilésszerkezeti Tervnek
(TSZT) a modositasara vonatkoz6 javaslatok tervezetei.

A valtoztatdsi szdndékok kovetkezményeinek attekintésére az aldtdmaszté munkarészek
ellen6rzésével kerlilt sor és abban az esetben, ha az indokolt volt, sor kerilt a szakagi
munkarészek (kozlekedés kozm(i, zoldfellletek kornyezetvédelem orokségvédelem) teriiletén
sziikséges valtoztatasok megallapitasara is.

Altalanossagban megallapithaté, hogy a tervezett valtoztatasok jellemzéen kismértékdi
madositasok, pontositasok.



JAVASLATOK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASARA | 2020 | 2021

A TERVEZETT VALTOZTATASOK OSSZEFOGLALASA

VELEMENYEZGK JAVASLATOK
SSZ ELJARAS MEGKEZDESE ELOTT ERKEZETT JAVASLATOK
U01 javaslat (civil szervezet) Kertvaros | Csanak alkdzpont Ujraszabalyozdsa
U02 javaslat (lakossagi) GESZ | Fak visszapétldsara vonatkozo rendelkezés
U03 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
U04 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
U05 javaslat (tulajdonos) Mariabesny§ | Kdzteriilet hataranak médositasa
U06 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
U07 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
U08 javaslat (tulajdonos) Blaha | Ovezeti besorolds mddositdsa
U09 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
U10 javaslat (6nkormanyzat) Kiilteriletek | Kerékpdrit nyomvonalanak szabdlyozasa
U1l javaslat (6nkormanyzat) MariabesnyS | TUZEP telep szabalyozasanak mddositasa
U12 javaslat (tulajdonos) Alvég | Oldal- és hatsokert mddositasa
U13 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
Ul4 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
U15 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
U16 javaslat (NIF) Egyetem | Vasuti terilet hatdranak médositasa
Ul7 javaslat (6nkormanyzat) Alvég | Kézteriilet szabalyozdsanak médositasa
U18 javaslat (TIGAZ) Haraszt | Telekalakitds gazdasagi teriileten
U19 javaslat (TIGAZ) Haraszt | Telepitési tdvolsag mddositdsa
U20 javaslat (tulajdonos) Fenyves | Szabdlyozasi vonal médositdsa
U21 javaslat (lakossagi) GESZ | Rendelkezés médositasa
U22 javaslat (6nkormanyzat) Mariabesnyd | Kozterileti hatdr médositasa
U23 javaslat (tulajdonos) Mariabesny8 | Magdanut kialakitdsa és telekalakitas
U24 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
U25 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
U26 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
U27 javaslat (tulajdonos) Alvég | Telepitési méd mddositdsa
U28 javaslat (6nkormanyzat) Haraszt | Ovezeti jellemz6k médositdsa
U29 javaslat (tulajdonos) el nem fogadott észrevétel
U30 javaslat (tulajdonos) K6zpont | Beépitési magassag mddositasa
U31 javaslat (6nkormanyzat) GESZ | GESZ és Szabalyozasi terv jelmagyarazat
U32 javaslat (6nkormanyzat) Ovezeti besorolds médositédsa
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VELEMENYEZOK JAVASLATOK
SSZ A PARTNERSEGI EGYEZTETES SORAN ERKEZETT ESZREVETELEK
PO1 lakossagi észrevétel GESZ médositasi javaslatok
P02 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | U29 szamu modositas
PO3 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | hrsz 7448/5 atsorolas
P04 tulajdonosi észrevétel U12 szamu maédositas
PO5 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | UO1 szamu modositas
PO6 tulajdonosi észrevétel U01 szamu maédositas
PO7 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | hrsz 4041 beépitése
PO8 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | paraméter (Kossuth L. u.)
P09 tulajdonosi észrevétel U17 szdmu moddositas
P10 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | UO7 szamu modositas
P11 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | atsorolas
P12 tulajdonosi észrevétel U17 szdmu moddositas
P13 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | U24 szamu modositas
P14 tulajdonosi észrevétel U01 szdmu moddositas
P15 tulajdonosi észrevétel U01 szdmu moddositas
P16 tulajdonosi észrevétel Epitési hely hatdranak pontositasa
SSZ A HIVATALI VELEMENYEZES SORAN ERKEZETT ESZREVETELEK
HO1 Mérndkilroda Beépitettség ndvelése
HO2 F&épitészi Iroda el nem fogadott észrevétel
HO3 Mérndki lroda Epités: dltaldnos mez6gazdasdgi (M3) teriilet
HO4 F&épitészi Iroda Lakdfunkcid elhelyezése (Vt, a Vi 6vezetek)
HO5 JegyzGi lroda Szabdlyozasi jellemz6k mddositasa (K-Vi-01)
HO6 Mérnoki lroda/Jegyz6ilroda el nem fogadott észrevétel
HO7 Mérndki lroda el nem fogadott észrevétel
HO8 F&épitészi Iroda GESZ 1. melléklet szerkezetének mddositasa
HO9 F&épitészi Iroda U01 Telekalakitds
H10 VUSZI Kft. Eszrevételek a médositashoz
H11 Fd&épitészilroda Epitési hely hatdrdnak pontositasa

MEGJEGYZES: az ,,ESZREVETELEK” oszlopban szereplé mddositasokra kattintva, a konkrét javaslatokhoz juthat (egyidejlleg ,Ctrl”+”Enter”)
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GOdoll§ varosrészei (forras: TAK) Az elGzetes véleményezés soran
beérkezett észrevételek helyszinei

A partnerségi egyeztetés soran A hivatali észrevételek helyszinei
beérkezett észrevételek helyszinei
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A TERVEZETT
VALTOZTATASOK
BEMUTATASA

MODOSITASI ELJARAS
[ELOZETES JAVASLATOK]
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UO01 | KERTVAROS | CSANAK ALKOZPONT SZABALYOZASA

RESZLETESEN: LASD 1. MELLEKLET

Helyszin: Csanak tervezett alkézpont teriilete

Helyrajzi szam: 8000/22, 8000/36, 8000/147, 8000/148, 8000/149, 8000/154,
8000/155, 8000/156, 8000/157, 8000/158, 8000/159, 8000/160

Probléma leirasa: A Csanakért Egyeslilet kezdeményezte a terlilet szabdlyozdsanak

maodositasat, a Vt-10 és Vt-12 6vezeti besorolds felllvizsgdlatat,
a terllet beépitése kevésbé intenziv beépithet6séggel igazodjon
a kornyez6 kertvdarosias beépitéshez, a zéldfelllet (kozpark) meg-
tartasdval és a kozterlletek sziikségességének fellilvizsgdlataval.

Javaslatok: A Telepiilésszerkezeti Terv médosul.
A Szabalyozasi Terv moédosul.
A GESZ 30.§ (12) bekezdés hatalyat veszti.
A GESZ 30.§ (13) a) pont helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
»a) az ovezeti el6irasban meghatarozott legkisebb telekteriilet
madsfélszeresét meg nem haladé méretli telkek esetén legfeljebb
1 db f6épitmény létesithetd, amelyben legfeljebb 1 db lakas és
legfeljebb 1 db egyéb 6ndllé rendeltetési egység alakithaté ki.
Egyéb esetben minden 800 m? telekteriilet utan legfeljebb 1 db
féépitmény, és féépitményenként legfeljebb 1 db 6nallo
rendeltetési egység (lakds vagy egyéb, az 6vezetben
megengedett funkcio) létesithetd.”
A GESZ 1. melléklet 52. sor hatalyat veszti.

Indoklas: A terileten a kérnyezetben kialakult alacsonyabb intenzitasnak
megfelel§ szamu telek kialakitasara, illetve kevesebb lakas
épitésére keriilhet sor, a megvaltozott igényeknek megfelel6en.
Az intenzitds csokkentésével a kornyezetterhelés is csékken,
ennek megfeleléen a kozteriiletek kiterjedése csokkenthetd.

A terlileten a zoldteriletek kiterjedése névekszik (Zkp-05).

obgle Earth y 6 L 4 L
» N H N e L‘ } - ¢
A terllet ortofotdja (forras: Google Earth Pro)
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U02 | FAK VISSZAPOTLASA VONATKOZO RENDELKEZES

Helyszin: -

Helyrajzi szam: -

Probléma leirasa: A kivagott fak visszapotlasa sordn kihelyezend6 uj fak legkisebb
mérete a torzs atmérdje helyett a torzs keriiletével legyen
meghatarozva

Javaslatok: A GESZ 5.8 (1) bekezdés ed) pontja helyébe a kdvetkezd

rendelkezés lép:

»ed) a potlas érdekében telepitendd fa kétszer iskolazott,
legalabb 10/12 cm térzskeriilet(i (t6rzskorméretii), a
termd6helyi adottsagoknak megfeleld, honos egyed kell, hogy
legyen;”

Indoklas: A varos kozigazgatasi teriletén 1évé novényallomany meglrzése,
novelése a kdzérdeket szolgalja. Ugyanakkor a valamely okbdl
kivagott fak visszapdtlasat szolgald fak jelenleg elGirt,

1 m magassagban legalabb 10 cm torzsatmérd (30-32 cm
torzskérméret) miatt mar csak gépi segitséggel helyezhetd ki,
ami érzékelhet6en noveli a telepités koltségeit.

Ezért a kihelyezésre keril6 fak torzskeriletének 10 cm értékben
tortén6é meghatarozasa javasolt: ~3 cm torzsatméré.

Telepiilésszerkezeti A Telepulésszerkezeti Terv nem maddosul.
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Koézlekedés: nincs valtozas
Kézmii: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas

10
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U03 | MARIABESNYO | BE NEM EPITHETO RESZ TORLESE

el nem fogadott észrevétel

U04 | MARIABESNYO | OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA

el nem fogadott észrevétel

U05 | MARIABESNYO | KOZTERULETI HATAR MODOSITASA

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi Osszefiiggés

Batthyany utca
3904

A Batthydny utca 116. (hrsz 3904) telek kozterileti hataranak a
kerités vonalara igazitasa, az elGtte |év6 kozterlileti savnak a
telekhez szabdlyozasat kéri.

A Szabalyozasi Terv médosul.

A Batthyany utca forgalmi szerepe szerint gy(jtéat; szabalyozasi
szélessége a 253/1997.(XI1.20.) Korm.rendelet (OTEK) alapjan 22,0
méter kellene, hogy legyen. Az utca szervezl szerepéhez mérten
kialakult kozteriilet jelenlegi jellemz6 szélessége is sz(ikos. Az
adottsagokat is figyelembe véve, egy csokkentett jellemzdékkel
kialakitott , kiemelt szerepkor( lakéutca” minimalis keresztmet-
szete is legalabb ~15-16 m kellene, hogy legyen [6-7 m Utburkolat,
2 m zOldsdv, 2 m jarda (1,5 m +0,5 m biztonsagi sdv), illetve 1 m
padka vagy 2 m zéldsav, 1,5-2 m arok, 2 m jarda (1,5 m +0,5 m
biztonsagi sav]. Jelenleg a terepviszonyok és a nyilt arok miatt az
utca délnyugati oldalan a telekhatarok és az utburkolat kézott
~3,75 m adott, az Utburkolat keskenyebb mint 6 m, a zéldsav ~2
m, a jarda ~1,3 m (és a kerités fel6l nincs biztonsagi sav), a
keresztmetszet jelenleg is sz(k: 12,8-13,9 m. Az utca gydjtéut
feladatok ellatasara alkalmas tavlati kialakitdsa érdekében a
kozterilet sz(ikitése nem indokolt. Az kozteriilet fel6l épitési
hatdrvonal (el6kert) jeloli az épulet elhelyezésének maédjat.

A Telepulésszerkezeti Terv nem maddosul.

Alatamaszté munkarészek

Ko6zlekedés:
Kézmli:
Zoldfeliiletek:
Kérnyezetvédelem:
Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
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U06 | FENYVES | OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA

el nem fogadott észrevétel

U07 | KOZPONT | KAMPIS TER, SZABALYOZASA

torolve (lakossagi egyeztetés)

U08 | BLAHA | OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA

Helyszin: Flzfa utca
Helyrajzi szam: 2069/10
Probléma leirasa: UdilSteriiletbdl (Uh-01 jel(i épitési dvezetbdl) lakdteriiletbe

(Lke-02 jelli épitési dvezetbe) kéri a telek atsoroldsat,
az 6vezethatdr modositasaval

Javaslatok: A Szabalyozasi Terv mdédosul,
a jogszabalyban meghatdrozott telepiilésrendezési
szerz6désben rogzithetd tovabbi feltételekkel.

Indoklas: Az UdulGterilet terlletfelhasznalasi egységbe ,benyuld” telek
atsorolasaval a telek a szomszédos telkekkel azonos helyzetbe
keril, egységes épitési szabdlyok érvényesitheték.

Telepiilésszerkezeti A Telepiilésszerkezeti Terv modosul.
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Koézlekedés: nincs valtozas
Kozmdi: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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A hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv (részlet)

A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
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U09 | ALVEG | OVEZETI JELLEMZOK MODOSITASA

el nem fogadott észrevétel

U10 | KEREKPARUT NYOMVONALANAK SZABALYOZASA

Helyszin: Isaszegi ut — HAAGK teriilet
Helyrajzi szam: 0152/3
Probléma leirasa: Isaszegi Uton a kerékparut épités miatt a HAAGK telkeken a

szlikséges teriilet biztositasa.

Javaslatok: A Szabalyozasi Terv modosul.

Indoklas: A tervezett kerékparut kialakitdsahoz sziikséges 2,6 méter széles
sav szabalyozdsa lehet6vé teszi a beruhdzds szamdra szikséges
terllet biztositasat.

Telepiilésszerkezeti A Telepiilésszerkezeti Terv modosul.
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: A bicikliut teriiletének biztositasan tulmendéen nincs valtozas
Kozmdi: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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P

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)
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A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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0175

0152/3

A Szabalyozasi Terv modositasanak tervezete
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U1l | MARIABESNYO | TUZEP TELEP SZABALYOZASA

Helyszin: A Banki Donat utca és a Besnyd utca kdzotti tomb
Helyrajzi szam: 4195
Probléma leirasa: Jelenleg Gksz-22, épitési 6vezetekben lévé ingatlan.

A terileten a jov6ben a szomszédos 4195 hrsz.-U ingatlan
tulajdonosa gazdasdagi tevékenységet szeretne megvaldsitani.

Javaslatok: A Szabdlyozasi Terv modosul.
A GESZ 34.§ (20) bekezdése a kdvetkezd c), d) és e) pontokkal
egésziil ki:

»C) Legfeljebb 3 épiilet Iétesithetd.

d) A tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgalo
lakds nem létesithetd.

e) az ingatlanok kisvarosias lakéteriilet felé esé telekhatarai
mentén legaldbb 6 méter széles, haromszintli névényzet
telepitésével kornyezetvédelmi célu zoldfeliiletet kell
kialakitani.”

Indoklas: A tombben kialakitott hrsz 4188/10 kozterilet tényleges
(keritések kozott mért) szélessége 3-6 méter kozott valtozik.
A kozteriletrdl torténik a sorhazak hatsokertjeinek feltarasa,
illetve itt haladnak a gdzvezeték és a szennyvizcsatorna
nyomvonalai, ezért legaldbb a kodzterilet tényleges
keresztmetszetének fenntartasa indokolt.

A Banki Donat utca feldl kialakithatd maganut legkisebb
szélessége a jarm(ivek mozgdsahoz és fordulasahoz sziikséges
legkisebb szélesség biztositdsa, ezért a szabad keresztmetszet
8 méter ala nem csokkenthetd (nagyobb tehergépkocsik
mandverezésének helyigénye miatt).

A patak fenntartdsahoz sziikséges parti sav hasznalatat a nagyvizi
meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, hasznositasardl, valamint
a folydék esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrél sz616
83/2014.(111.14.) Korm.rendelet 2.§ (3) bekezdése szabalyozza:

LA parti sav szélessége:
a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Kérésék és a Bodrog mindkét
partjan a partvonaltdl szamitott 10 méterig,
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b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdardlagos dllami tulajdont
vizfolydsok, tavak, tdrozok és holtdgak mentén a partvonaltdl
szdmitott 6 méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozo vizek és kézcélu
vizilétesitmények partvonaldtdl szamitott 3 méterig

terjed.

(4) A tulajdonos vagy a fenntarto kérelmére a viziigyi hatdsdg a
(3) bekezdés b) és c) pontjaban meghatdrozott szélességtél
eltérd, de legfeljebb 10 méter szélességli parti savot is
megdllapithat, ha azt a szakfeladatok elldtdsa feltétlentil
indokolja”.

Telepiilésszerkezeti A Telepiilésszerkezeti Terv médosul.
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas, lényegében a kialakult allapot keriil atvezetésre
K6zmi: nincs valtozas
Zoldfeluletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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A hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv (részlet)

A Telepiilésszerkezeti Terv mddositasanak tervezete
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U12 | ALVEG | OLDAL- ES HATSOKERT MODOSITASA

Helyszin: A Méhész koz kialakult beépitési tertletek (MAX LAND)
Helyrajzi szam: 084/5
Probléma leirasa: az érintettek a telekmegosztasi terviiknek megfelel6en

modositani szeretnék a GESZ Gip-06 jel(i épitési dvezetre
vonatkozo elGirasait (oldalkert, hatsokert).

Javaslatok: A GESZ 36.§ (5) bekezdése kiegésziil a kdvetkezé uj c) ponttal:

»C) Meglévd épiiletekkel mar beépitett teriileten, kizarolag a
teriilet tulajdonviszonyainak rendezése érdekében sziikséges
telekalakitas soran, az el6kert, oldalkert és hatsokert mérete

0,0 m, az épiiletek homlokzatai koz6tti legkisebb (telepitési)
tavolsag kiilon jogszabalyban meghatarozott keretei k6z6tt.
Meglévé épiilet, épiiletrész bontdsa, Uj épiilet létesitése

esetén az épiileteket az altalanos elGirasokban
meghatarozott épitési hatarvonalakon beliil kell elhelyezni.”

A teriilet ortofotdja (forrds: Google Earth Pro)
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Indoklas:

1. MELLEKLET A 30/2018. (XII.14.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZAS! JELLEMZOI

A korabban s(irlin beépitett telephely privatizacidja soran
kialakult tulajdonviszonyok rendezésének egyik lehetséges
eszkoze a tulajdoni egységek 6nalld hrsz alatti bejegyzése, ami
rendezett tulajdonviszonyokat teremhet.

777

A terileten kialakult beépités és az dvezetre el8irt szabalyozasi
jellemz8k 6sszességlikben dsszhangban allnak, de a
telekalakitdshoz sajatos — engedményes — telepiilésrendezési
megoldas alkalmazasa szlikséges.

AN

900995 pest \/‘* ;s
¥/ XA 2

A Gip-06 jell épitési 6vezetek Godolls teleplilésrendezési eszkdzeiben
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A GESZ a Gip-06 jel(i épitési dvezetet csak a fenti két, egymashoz
kozeli teriileten alkalmazza, ezért az épitési 6vezetre vonatkozé
elGirasok mddositasa mas teriileten nem alkalmazhaté.

77

Az ovezeti elGirasok javasolt kiegészitése:

Az 6vezeti elGirasokban a telek el8irt legkisebb teriiletének
(2.000 m?) megtartdsaval

- a telek szélességének 40 méterrél 34 méterre,

- a telek mélységének 40 méterrél 34 méterre

csokkentése javasolt.

A tervezett telekalakitas és az altalanos szabalyok alapjan az épitési helyeken tulnyulo épliletrészek.

Telepiilésszerkezeti A Telepulésszerkezeti Terv nem maodosul.
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Koézlekedés: nincs valtozas
Kézmii: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)

T = = T

\ 503

503

A Szabdlyozasi Terv moédositasanak tervezete
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U13 | FENYVES | OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA

el nem fogadott észrevétel

U14 | FENYVES | OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA

el nem fogadott észrevétel

U15 | HARASZT | OVEZETI JELLEMZOK MODOSITASA

el nem fogadott észrevétel

U16 | EGYETEM | VASUTI TERULET MODOSITASA

Helyszin: Szabadsag Ut mentén a vasuti bevagas (rézsd)
Helyrajzi szam: 5895, 5896
Probléma leirasa: A vasut korszerUsitéséhez kapcsoléddan — rézs(iépités miatt —a

vasuti terlilet novelése sziikséges, amely kisajatitassal érinti a
5895 és 5896 telkek teruletét.

Javaslatok: A Szabalyozasi Terv modosul.

Indoklas: Az 6nkormanyzati tulajdonu telkeket érinti a vasuti teriletek
novelésének igénye, amelyre a rézsi kialakitasa érdekében van
sziikség.

A vasuti teriilet sziikséges névelésével a visszamaradd, ~800 m?
terliletd telkek zoldterilet besoroldsa javasolt. A teriilet jelenleg
is jellemzéen névényzettel fedett.

Telepiilésszerkezeti A Telepiilésszerkezeti Terv modosul.
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Koézlekedés: nincs valtozas
Kézmii: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kornyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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A hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv (részlet)

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
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U17 | ALVEG | KOZTERULET SZABALYOZAS MODOSITASA

Kilon eljarasban keriil egyeztetésre

U18 | HARASZT | TELEKALAKITAS GAZDASAGI TERULETEN

Helyszin: Liget utca (TIGAZ)
Helyrajzi szam: 8099
Probléma leirasa: A kialakult beépitési gazdasagi teriileteken (TIGAZ teriilet) a

telekalakitds lehet6ségének szabalyozasa

Javaslatok: A GESZ 36.§ kiegésziil a kovetkezé Uj (6a) bekezdéssel:

»(6a) A Gip-08 jelli épitési ovezetben:

Meglévé épiiletekkel mar beépitett teriileten, kizardlag a
teriilet tulajdonviszonyainak rendezése érdekében sziikséges
telekalakitas soran, az el6kert, oldalkert és hatsokert mérete
0,0 m, az épiiletek homlokzatai kozotti legkisebb (telepitési)
tavolsag kilon jogszabalyban meghatarozott keretei k6zo6tt.
Meglévé épiilet, épiiletrész bontasa, Uj épiilet létesitése esetén
az épiileteket az altalanos elGirasokban meghatarozott épitési
hatarvonalakon beliil kell elhelyezni.”

Indoklas: A mar beépitett telkek tulajdonjogi rendezésének egyik
lehetséges eszkoze a tulajdoni egységek 6nalld hrsz alatti
bejegyzése, ami rendezett tulajdonviszonyokat teremhet.

A terileten kialakult beépités és az dvezetre elbirt szabalyozasi
jellemzbk és a tervezett telekalakitas 6sszhangban allnak, de a
telekalakitdshoz sajatos — engedményes — teleplilésrendezési
megoldas alkalmazasa szikséges.

A hrsz 8099 telek tervezett megosztasaval kialakuld telkeken tobb
épllet all.

A foldszintes csarnokkal beépitett telek hatso-kertjének mérete —
m(iszaki adottsagok (rakoddérampa, szintkiilonbség, mdltargyak
stb.) miatt — nem éri el az altalanos elGirasok szerinti méretet,
ezért a tulajdonviszonyok rendezése érdekében engedményes
értékek keriilnek megallapitasra.

A GESZ 1. melléklet 113. sor vezeti jellemz8i nem valtoznak.
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Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv nem maddosul.
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Ko6zmi: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
%) N
N n'n.;a
X : 5 >
[ \v\wsh //
o Gip-08 AN 032111 ///
/ 03212
Vs \\ ///
8100 \ e
043/11 \\\ . X //
“ ....\.—\ ///
74 ™ ~
/ N
/ \\ ‘.' \
X .
\A-Q * % \\
N Eg-01 KA
S, X .
‘\~\ N S '...\'\ 6950
B W
\‘\ /,% 8099
\ / &9
8079/5 {‘9.
X
1Y
N
N
N
N
M
050/4

A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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A Szabalyozasi Terv modositasanak tervezete

U19 | HARASZT | TELEPITESI TAVOLSAG MODOSITASA

Helyszin: Liget utca (TIGAZ)

Helyrajzi szam: 8099

Probléma leirasa: A kialakult beépités(i gazdasagi teriileteken (TIGAZ teriilet) az
épitési hely szabdlyozasa

Javaslatok: LASD: U18.
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U20 | FENYVES | SZABALYOZASI VONAL MODOSITASA

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi 6sszefiiggés

Juhar utca — Gesztenye utca tervezett csatlakozasa
4623

A Juhar utca szabalyozasi vonala torésének modositasa a
Gesztenye utcai csatlakozasnal

A Szabdlyozasi Terv modosul.

A hatdlyos szabalyozds egy nagyobb terlletigényl Utcsatlakozasi
megoldassal szdmolt. A csatlakozas teriiletigényének csokkentése
a kozlekedésbiztonsdgi szempontok betartdsaval lehetséges.

A csatlakozd utcak belathatésaganak biztositasa érdekében —
figyelembe véve a terileten redlis haladdsi sebességet, a
terepviszonyokat és az utcak szélességét is — a telek sarkdnak 5-5
méteres szabdlyozasa indokolt.

A telek sarkdnak a Gesztenye utca tuloldalan is alkalmazottal
azonos , levagasa” megfelelS beldthatdsagot biztosit az utcakban.

L
pelathatd tévo!§a_9
uttengelyek kozott: 29m

A Telepiilésszerkezeti Terv modosul.

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés:
K6zmi:
Zoldfeluletek:
Kornyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas
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A Telepiilésszerkezeti Terv mddositasa
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A Szabalyozasi Terv modositasanak tervezete
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U21 | GESZ | RENDELKEZES MODOSITASA

Elfogadott észrevétel alapjan tordlve

U22 | MARIABESNYO | KOZTERULETI HATAR MODOSITASA

Helyszin: Ibolya utca
Helyrajzi szam: 3864/1, 3865/2, 3866/2, 3870/1, 3871/2, 3875/3, 3828, 3844
Probléma leirasa: A vizelvezet6 arok a kozterileten kiépdilt, a telkeken huzédo régi,

de megsziintetett, kivaltott arok telke megsziintetheté és a
terlilet — a Szabalyozasi Terv mdédositasa utan — a lakételkekhez
csatolhatd. Telepulés-lizemeltetési szempontbdl nincs szlikség a
belsé arok telkének fenntartasara.

Javaslatok: A Szabalyozasi Terv médosul.

Indoklas: Az Ibolya utca menti arok és az utca kiépitettsége indokoltta teszi
a kozterilet kialakult dllapotnak megfelelS rendezését.
Az Ibolya utca (hrsz 3828) és az 6nallé hrsz alatt nyilvantartott
arok (hrsz 3844) egységes kialakitdsa célszerd, a kozteriiletek
hatdranak rendezésével, a geodéziai felmérés alapjan.

Az Ibolya utcai kiépitett arok (forras: Google Earth Pro)

Telepiilésszerkezeti A Telepiilésszerkezeti Terv médosul.
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Kozmdi: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kornyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
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U23 | MARIABESNYO | MAGANUT ES TELEKALAKITAS

Helyszin: Ibolya utca vége
Helyrajzi szam: 3911/1, 3906
Probléma leirasa: Az Ibolya utca folytatasaban a hrsz 3906 telek megosztasanak

érdekében a hrsz 3911/1 telek teriletének rendezése sziikséges.

Javaslatok: A Szabdlyozasi Terv modosul.

Indoklas: Az Antalhegyi utca és az Ibolya utca kozott Lke-02 besorolasu
lakéterilet alakult ki, de az Ibolya utca folytatasara a tulajdonosi
szandékoknak megfelel6en, 1épésrél-lépésre keriil sor.

Az Gjabb telek a hrsz 3911/1 telekbdl a hrsz 3906 telekhez csatolt
teriilettel megnodvelt telek megosztasaval keletkezhet, a
megfelel6 kozileti kapcsolat tulajdonosok kozotti megallapodas
alapjan torténd kialakitasaval. Mindkét érintett telek kertvarosias
lakéterilet teriiletfelhasznaldsi egységbe, az egyik telek Lke-01, a
masik Lke-02 jell épitési 6vezetbe tartozik; az dvezeti hatarvonal
ennek megfelel6en mdédosul.

Telepiilésszerkezeti A Telepulésszerkezeti Terv nem maddosul.
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Koézlekedés: nincs valtozas
Kézmdi: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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A Szabalyozasi Terv modositasanak tervezete

U24 | KERTVAROS | KOZTERULET TORLESE

el nem fogadott észrevétel

U25 | MARIABESNYO | OVEZETI JELLEMZOK MODOSITASA

el nem fogadott észrevétel

U26 | HARASZT | OVEZETI JELLEMZOK MODOSITASA

el nem fogadott észrevétel
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U27 | ALVEG | TELEPITESI MOD MODOSITASA

Helyszin: Isaszegi Ut, tervezett id6sek otthona
Helyrajzi szam: 5554, 5555
Probléma leirasa: A tervezett id6sek otthonat a meglévé F+2 szintes kozponti

éplilet megtartasaval, a tervezett rendeltetésnek megfelel6
F+1 emeletes éplletben szeretnék megvaldsitani, ezért a
beépitettség novelését kérik.

L e Ba 2~ A

A teriilet beépitése (forras: Google Earth Pro)

Javaslatok: A Szabalyozasi Terv moédosul.

A GESZ 30.§ (5) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(5) A Vt-05 jelli épitési 6vezetben:

a) Kizarolag alapfoku oktatdasi-nevelési (6voda, altalanos
iskola), egészségiigyi, szocialis, valamint termalviz
hasznositasat szolgalé kézforgalmu épiilet és az azokat
kiszolgalé sport, vendéglatd, szallas funkcidju épiiletek
helyezhetdk el.

b) Vizgazdalkodasi teriilettel hataros oldalkert mérete 2
méterre csokkenthetd.

c) A legfeljebb pince +foldszint +emelet (P+F+1) szintszamu U;j
épiilet létesitése esetén a beépitettség +15%-kal novelhetd és a
legkisebb zoldfeliilet 5%-kal csokkenthetd.”

A GESZ 1. mellékletének 45. sora helyébe a kovetkezé
rendelkezés lép:
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A Gip-06 jell épitési oOvezet dvezeti jellemz8i (hatalyos és mddositasi javaslatok)
e
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1. MELLEKLET A 30/2018. (XII.14.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Indoklas:

3

A teriilet ortofotdja (forras: 6nkormanyzat)A meglévé F+2 emeletes kézponti
épulet oldalkertje nem felel meg az altalanos elGirasoknak; a fejlesztés meg-
valdsitasa érdekében az oldalkert kialakult allapotnak megfelel6 szabalyozasa
célszer(, de az érintett épulet(rész) bontdsa esetén az engedmény fenntar-
tdsa nem indokolt. Vt-05 jell épitési 6vezet csak a Rakos-patak ugyanazon
szakaszanak két oldalan fordul el6, ezért az engedmény csak az érintett terl-
eten érvényesiil. Kizarolag alapfoku kozintézmény és legfeljebb F+1 szintes
épllet |étesitése esetén a beépitettség +10%-kal torténd névelése indokolt.

Telepiilésszerkezeti A Telepulésszerkezeti Terv nem mddosul.
Tervi Osszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Koézlekedés: nincs valtozas
Kézmii: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kornyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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U28 | HARASZT | OVEZETI JELLEMZOK MODOSITASA

Helyszin: Haraszti ut, kosarlabda csarnok teriilete

Helyrajzi szam: 8110

Probléma leirasa: Uj épiilet utcai homlokzatmagassaganak megfeleltetése
Javaslatok: A GESZ 1. mellékletének 86. sora, ,,M” jelii oszlopa

(a megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag (m))
kiegésziil a kovetkezd labjegyzettel:
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A Gip-06 jell épitési Ovezet dvezeti jellemzbi (hatdlyos és mddositasi javaslatok)
= —
2 &
X
86.| Gksz-06 | SZ |2000| 50| 35 | 40 08| 25 75|75 + - 0
©
= a
¥ ¥ sportolasi célu épitmény esetében: 10 m”
Indoklas: A sportolasi célu éplletek megvaldsitasa esetén az elGirt szabad

belmagassag és az alatamasztas nélkil athidalandé nagyobb
méret miatt nagyobb szerkezeti magassag sziikséges, mint a
terlileten elhelyezhetd, jellemzéen gazdasagi célu (Uzemi,
tdrolasi) éplletek esetében, ezért indokolt a sportolasi célu
éplletek engedményes kezelése.

Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv nem maddosul.
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Kézmii: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kornyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)

U29 | KOZPONT | EPITESI HELY HATARANAK MODOSITASA

el nem fogadott észrevétel
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U30 | KOZPONT | BEEPITESI MAGASSAG MODOSITASA

Helyszin: Ddzsa Gyorgy ut

Helyrajzi szam: 402

Probléma leirasa: A legkisebb homlokzatmagassag meghatarozasa

Javaslatok: A GESZ 30.§ (6) bekezdés kiegésziil a kovetkezé uj c) ponttal:

,»C) Védett éplilethez csatlakozoé uj épiilet kozteriilet feldli
homlokzatanak legkisebb magassaga, legaldabb a csatlakozé
szomszédos telkeken allo épiiletek koziil az alacsonyabb épiilet
homlokzatmagassaga kell, hogy legyen.”

Indoklas: A foghij telek beépitése soran illeszkedni kell a szomszédos hotel
méemlék épiiletéhez és a Varosi Kényvtar épiiletéhez is. A GESZ
1. melléklete meghatarozza az épitési dvezetben megengedett
legnagyobb éplletmagassdag (10,5 m) és a legnagyobb
homlokzatmagassag (7,5 m) értékét. Tekintettel a koérnyezet
védett éplleteire és a varoskoézpont arculatara, a létesithet6
legkisebb beépitési magassdag meghatarozasa is indokolt.

A Dézsa Gy. ut latvanya a miemlékhez csatlakozé A Dézsa Gy. ut latvanya a miiemlékhez csatlakozé

homlokzatmagassaggal homlokzatmagassaggal
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A Dézsa Gy. Ut latvanya a miiemlékhez csatlakozd

homlokzatmagassaggal, magastetGvel

Telepiilésszerkezeti Tervi
Osszefiiggés

Alatamaszto munkarészek
Koézlekedés:

K6zmi:

Zoldfeluletek:

Kornyezetvédelem:

Orokségvédelem:

homlokzatmagassaggal, lapostetével

A Teleplilésszerkezeti Terv nem maddosul.

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas

A Dézsa Gy. Ut latvanya a mlemlékhez csatlakozé
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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U31 | GESZ ES SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZAT

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

A GESZ és a Szabalyazasi Terv jelmagyarazata kdzott zavard

eltérés tapasztalhaté

A GESZ 41.§ (1) bekezdésében a ,,(kdziti kdzlekedési teriilet)”
szovegrész helyébe a ,,(kozuti kozlekedési teriilet, kozlekedési
célu kozteriilet)” széveg lép.

A GESZ 41.§ (1) bekezdése a KOu-01 jel(i 6vezet teriiletét ,kozuti
kozlekedési terliletként” azonositja, mikdzben a Szabalyozasi Terv

jelmagyarazatdban
szerepel.

A két meghatdrozas

,kozlekedési célu

kozterilet”
egységesitése célszerld az

fogalom

értelmezési eltérések kikliszobolése érdekében.

— e Kiiigazgatist terflet hatirs
— e Megmarad bekerfiet hatira

e Megsains beltertiel hatiea

o+ Tervezett beMerilel hatira

en | Byt Gveret, Svezet jele
7| Epuisinety
7] Telek Mizavolag Cerepszin alatt beeépithets része
| Epiest atary onal ebikent haties onala)

f—

TEFEE} ek be mem éptes e
R ————

s Kitelezo fasitis terfilete

Kitelezi fasor

| Zaateteckint kiatakitands tertiet

T Avki, i, tha
3 Vegyes hacomiiata peppirmie

@ @@ Gralogse. yatonos kapesolat

] Scabtoct st el v - Kkt
o ] Tolaj s Kibemyezetyedelm terfler

[ R ——

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
] Koakekedést coi kiatertiet
| Nem Kilekedist céla Kbutertled (ribdertiet)
= s Gavasol) telekdatie
| Magim
| Kozhasmalat céljarn atadhats teriilet
] .t
boee] Kedbpin
G0 Bettenkitlezettség e i
] Mepsetotets gl
E— Jelentos stimtbent gepjarmit arolo hatara
"1 b jele. fexohielyszima

Telentas szt alatt) gepjarminarelo hatara
| s e, fevohelyszama

ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

| Misesni

| Bt védtent ek

Telepileskep-vedelmi teriiet hatars

heanbéks Kinmyeze hatéra (6ajekoztat jelega)
Régéstettterillet hatira ' azonosit

|| Reégészet vt tertie hatirs

ALAPTERKEPI ELEMEK
717 | Mg telekhuse
Meghévo epiied
[ rvenwes szabatyorast tery hatara szama
Fayel alapterkep clemek

[ERMESZETVEDELEM

Natara 2000 teriiletek

[ e ———
] Orsehrosskoogtt iz - Magtesie

[ OrsehaosSkoogtt hiza - Putter et

== T Gadilio Dombyidek Tajvédelni Korzet hatiea
== Fokototan edet texiet htien

e | Ovszgos elentosgn természety el terilet hatira

= Vedett ndveny dhibelye
= [pu—————

Helyl et inégn termesets édehmi eriilet hatara

Helyt Jelem st g0 v edett termeszetl emiek

KORNYEZETVEDELEM

Boo | éves elérést e vovisbizts "A” védoterdilet
2 | 50 éves elrest dej ivavizbizis "B védstertiet

Boo | Kl vedoudon felszint vetlete

KOZLEKEDES

Autobusz patyaudy ar

HEV  vavat tengelyvonala

G Szinthent vasit kevesttezbidés

HEV vagy vasitillomss
Repaliaés

KOZMUVEK, HIRADAS
e E < Nomyfesziiségi (120 il 220KV) szabad vezeték

O — Temékveretek (Baratsag kookjvereték)

BN~ Nagymyomdsi fiklgazyezeték (MOL)

BN Magyar stlovitk DN 500 nagymyomisi follgars ezetk

[p—
P
Villamos alilomis
Giritadi, giafogadd llounis

Atjitsz illomis

EGYEB JELEK
Virfehilet
Veédtertler, védotivolsig. védosay hatira

Rannn] Zapveds tal

Kirigargatis terilet hatira

© Megmaradd belterfilet latinn

Megszina belteralet hatara

© Tervezett beltertlet hatira

ABALYOZASI ELEMEK

777 Telek Kizirotag terepszing alatt bespithets része
] pwest atirsonsh (elokert s onala)

Fpiest vomal

Telek be newn pithets észe

Telek ndoterfletként fenmtartando része

T Kitelezo fasitas tertilete
O O] Kwetezs taver
[ | Zakatehietkent Kialakitands terlet

o o] Vedetttasos
= . Atpare, athaje

SRR——
S————

abilyozistszéesség. ke G olsig (K - Kinlakat)
= | Talaj. és Rnnyezetvédemi teribet

3K Measatess i

TAJEKOZTATO SZABALY OZASI ELEMEK

| Koalekedést col kdateridet (KOu)

|| Newm Kiekedést céli Kintertlet (z6Mheriler)
2= iy Gavasol) tebekiatir

| Magmit

|| Koauamilat cetpira atadiato terdled
e
b oee] Kerebpin
0] Betetis kteesetséed et hathen
3R] Megstmets et

| elendon saidbend geppmtar ok hatara

| ex e, férshelyseima

S Jelentis stint alati géplirmatirols hatir
1 bs jole, fexohelyszima

ZABALYOZASI ELEMEK
EDELEM  Gogsz shgjin pontositar)
ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
] Mtk
1| Helyt vedett artek
Telepléskép.vedeb tevidet hatira
Fomebid Nkt Kitmyezet hatirn (t4p¢keztato Jlleg)
------ 7 Régészett tertbet atir - azomasits

| Régészedt nidekis et hatirn

ALAPTERKEPI ELEMEK
[Toast: Meghtvé telek husz

[T | Meatéve epites

[ Fivényes szabialyoast tery hatara - szima

Eeyeh alaptrkepl elemek

TAJ ES TERMESZETVEDELEM
ORSZAGOS TAJ S TERMESZETVEDELEM

s 2000 etk
L ————
= Oraagos skobogtal hatozat - Magtertet
T -
T A——

=== | Fokozottan védett terilet hatie
e R T e ——r—r Ay
e Vedett naveny hohetye

=R Erdieesevitm tertetinek hatir
T T rp———

Orszigos Jelemtosega vedett természets embek: (fonras)

O roraum

HELYITAJ ES TERMESZETVEDELEM

] et jlentiné g természet e et hatira
IR rurp————
KORNY EZETVEDELEM

oo\ S éves ehristMeja ovibink "A" véditertie
S| 50 éves eléréa el viviabize "B vttt

Boo | Kl védkdon felszind vetilete

KOZLEKEDES

Autobusz palyandyar

HEV vasit tengelyvonala

Qe Scimibeni vasiti evesstezodés

HEV vagy vasitallonsis
Repilités

KOZMUVEK, HIRADAS
e £ = Nagyfesziiltségi (120 B 220kV) szabad vezetek
———— O — Temwkvereték (Baratsig kéolajvereteh)

BN Nagymyomisa fkdgayezetek (MOL)

BN~ Magyar szlovik DN 500 nagyuyomisis fildgar ezeték

Meglevd tervezett magy
[
-

Nllamos alallomis

Garatado. garfogado Allomis
e —

EGYEB JELEK
Viafebilet
Vedaterilet, védotivolsig. vedosin hatira

fnnnnl Zapveds fal

A hatalyos Szabalyozasi Terv
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U32 | OVEZETI BESOROLAS MODOSITASA

Helyszin: Incsé lakoterilet
Helyrajzi szam: 6978/1, 6978/2
Probléma leirasa: A laképark (részben dnkormanyzati tulajdonu) tertiletén magan-

tulajdonban lévé kézm(ivek haladnak.

Az dnkormdnyzat a zoldfelliletet meg kivanja Grizni. A teriletet a
kornyezettel azonos teriletfelhasznalasi egységbe kivanja sorolni
tulajdoni allapot rendezése érdekében, a zoldfelllet megtartdsa

mellett.
Javaslatok: A Szabalyozasi Terv médosul.
Indoklas: A zoldteriletként (Zkp) jelolt terlleten jelenleg magantulajdon-

ban 1évé kozmlvezetékek (szennyviz csatorna és vizvezeték)
huzddnak és a teriilet egy részét parkoldsra is igénybe veszik.
A kozpark kialakitdsdhoz a kozm{(ivek kivaltasara volna sziikség és
a teriiletet ki kellene sajatitani, de az ehhez sziikséges forrds nem
all rendelkezésre. Ezért a terliletet a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkdzokben rogzitett célnak megfeleléen, a zoldfelllet megtarta-
saval, a csatlakozd teriletfelhasznaldsi egységbe célszer(
atsorolni (Lk-07 jelli épitési dvezet), ,zoldfellletként kialakitandd
terilet”-ként.

woul Sk A AL~ &

A teruleten athaladé kézmlivek (forras: onkormanyzat)
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Telepiilésszerkezeti A Telepiilésszerkezeti Terv médosul.
Tervi Osszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas (kozterilet hatdra mddosul, de a kozteriilet
szlikséges, kiépitett terllete fennmarad)

Kozmdi: nincs valtozds (a nyomvonalak nem valtoznak, a terilet
tulajdonjoga rendezdédik)

Zoldfeliiletek: nincs valtozas (a zoldfelllet mérete nem valtozik, de nem
zoldtertlet, hanem ,zoldfeltletként kialakitando tertlet” kerdil
kijelolésre)

Kérnyezetvédelem: nincs valtozas

Orokségvédelem: nincs valtozas

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (részlet)
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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A PARTNERSEGI
EGYEZTETES
JAVASLATAI

MODOSITASI ELJARAS
[PARTNERSEGI EGYEZTETES
SORAN ERKEZETT ESZREVETEL]
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VELEMENYEZOK ESZREVETELEK
SSZ A PARTNERSEGI EGYEZTETES SORAN ERKEZETT ESZREVETELEK
PO1 lakossagi észrevétel GESZ médositasi javaslatok
P02 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | U29 szamu modositas
PO3 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | hrsz 7448/5 atsorolas
P04 tulajdonosi észrevétel U12 szamu maédositas
PO5 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | UO1 szamu modositas
PO6 tulajdonosi észrevétel U01 szdmu moddositas
PO7 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | hrsz 4041 beépitése
PO8 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | paraméter (Kossuth L. u.)
P09 tulajdonosi észrevétel U17 szdmu modositas
P10 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | UO7 szamu maodositas
P11 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | atsorolas
P12 tulajdonosi észrevétel U17 szdmu moddositas
P13 tulajdonosi észrevétel el nem fogadott észrevétel | U24 szamu modositas
P14 tulajdonosi észrevétel U01 szdmu moddositas
P15 tulajdonosi észrevétel U01 szdmu moddositas
P16 tulajdonosi észrevétel Epitési hely hatdranak pontositasa

MEGJEGYZES: az ,,ESZREVETELEK” oszlopban szereplé mddositasokra kattintva, a konkrét javaslatokhoz juthat (egyidejiileg ,Ctrl”+”Enter”)
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A partnerségi észrevételek helyszinei
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P01 |GESZ MODOSITASI JAVASLATOK

Helyszin:
Helyrajzi szam:
Probléma leirasa:

1. Javaslat:

Indoklas:

2. Javaslat:

Indoklas:

szerinti méret(

1. A melléképiletek- kiegészit6 épililet méretének korlatozas
felolddsa /50m?/.

2. A szomszéd fel6li parkdnymagassag értelmezése legyen
atlagos, mint homlokzatmagassag tehat /felllet/hossz/, mert
Ohatatlan néha sziikség van t(izfalra a szomszéd felé /pl. tul kozeli
melléképllet, vagy lejt6s telek/.

GESZ 3.§ 8. pontja kiegésziil a kovetkez6 rendelkezéssel:

»A brutté 50 m2-t meghaladé alapteriileti méret(i épitmény —
egyéb elGirds hianyaban — f6épitménynek tekintendd.”

A GESZ 15.§ kiegésziil a kovetkez6 uj (14) bekezdéssel:

»(14) Kiegészit6 épiilet alapteriileti mérete az 6vezetben
kialakithato legkisebb telekteriiletet nem meghaladé méreti
telkek esetén legfeljebb brutt6 50 m? lehet. Egyéb esetben a
kiegészito épiilet alapteriileti mérete a telekteriilet és a
kialakithato legkisebb telekteriilet aranyaban novelhetd.”

A GESZ 15.§ (5) bekezdésében a ,,,legfeljebb 50 m? brutté
alapteriiletii” szovegrész helyébe a , legfeljebb a (14) bekezdés

s}

szovegrész keriil.

A GESZ — 6sszhangban az OTEK el&irasaival — a , kiegészits
épulet” fogalmat alkalmazza. A célja, hogy a f6épitményt
kiegészit6 funkciok (garazs, tarold stb.) elhelyezhetSk legyenek,
de az ennél nagyobb alapteriilet esetén az épliletre vonatkozd
rendelkezéseket kell alkalmazni.

A GESZ 15.§ (12) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés I1ép:
»(12) Oldalhataros beépités esetén az Uj épiilet oldalhatartol
mért 3 méteren beliili, az oldalhatar felé néz6 homlokzatanak
parkanymagassaga — a tet6térbe vezetd lépcsé
tetofelépitménye és a szomszédos épitmény kozelsége és a

777

fels6bb jogszabalyok tlizvédelmi elGirasai miatt sziikségessé
valé tiizfal kivételével — P+F+T létesithet6 szintszam esetén
legfeljebb 4 méter, P+F+1+T létesithetd szintszam esetén
legfeljebb 6 méter lehet, amelyet a telekhatarra ebben a
magassagban illesztett, 45 fokos lejtésli sik alatt az 6vezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékéig novelhetd.
Lejtss terep esetén, a telekhatartél mért 3 méteren beliil a
parkanymagassag fenti mértéke legfeljebb 10%-kal, de
legfeljebb 1 méterrel tulléphets.”

A GESZ a parkanymagassag fogalmat csak az oldalhatéron allé
beépités esetén alkalmazza. A pontositds a szomszédos
éplletekhez torténd megfelel6 illeszkedést biztositja.
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P02 | LASD: U29 SZAMU MODOSITAS

P03 | OVEZETI ATSOROLAS (BONCSOK DULO)

el nem fogadott észrevétel

P04 | U12 SZAMU MODOSITASHOZ

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

A Méhész koz kialakult beépitési tertletek (MAX LAND)
084/5

Egyetlen egy észrevételem van, melyet még nem tudom pontosan,
hogy jol értelmeztem-e, de segitségiiket szeretném kérni a tisztan
latdsom érdekében. Az Onék javaslata alapjan "a véltoztatasi
igények” nev( mileirds U12 jel(i pontja szerint a terlleten a
kialakithaté 0] telek legkisebb szélessége és mélysége egyarant 34
méterben van meghatdrozva. Mint ismert, a terlleten taldlhaté
telkek kozill bizonyos esetekben a meglévé Gthaldzat hatarozta
meg a telekhatarokat. igy tértént ez a Mobilia SH Kft tulajdonaban
Iévé telek esetében is, mely a Lovas utcdval parhuzamos és a Lovas
utca illetve a belsé Ut kozotti 29,4 méter széles teriletre esik. A
telek befoglalé mérete 105,92 méter x 29,4 méter melynek teriilete
az Uthaldzat okozta "lecsapdssal' csokkentve 3100 m2. Errél
mellékeltem egy foldméré altal készitett felmért alaprajzot, illetve
egy ortofotdt, melyeken jeloltem a kérdéses teriletet. A kérdésem
az, hogy ennek a teleknek a hasznositasa a fent javasolt elGirasok
életbe lépése esetén megoldhaté-e? Lehetséges-e kérvényezni,
hogy emiatt a terlleten a kialakithatd Uj telek legkisebb szélességét
az Onok altal javasolt 34 méter helyett 29,4 méterre médositsak?

A GESZ 36.§ (5) bekezdése kiegésziil a kdvetkezé Gj c) ponttal:

Y24

,»C) Meglévd épiiletekkel mar beépitett teriileten, kizarélag a
teriilet tulajdonviszonyainak rendezése érdekében sziikséges
telekalakitas soran, az el6kert, oldalkert és hatsokert mérete
0,0 m, az épiiletek homlokzatai kozétti legkisebb (telepitési)
tavolsag kiilon jogszabdlyban meghatarozott keretei k6z6tt.
Meglévé épiilet, épiiletrész bontasa, Uj épililet Iétesitése esetén
az épileteket az altalanos elGirasokban meghatarozott épitési
hatarvonalakon beliil kell elhelyezni.”

A GESZ 1. mellékletében foglalt tablazat D:111 és E:111
mezG6jében a ,,40” szévegrész helyébe a ,,29 szoveg lép.

60




JAVASLATOK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASARA | 2020 | 2021

A

B

c | p| E|FlGg|H] 1] J] K

L mM|N|]oO]|P[a] R

Az épitési bvezet)

Az épitési telek

Az épiilet

—~
. |8
< 5] S| 8|y
X S 3 >0
o =~ — S -~ g T o
S >
3 S < RIERS < < =| &/ s|§&
IS Q Q @yl K] k) 2| . N | 8B
1S & — Q S E| 99X o [S) QS —~ S| B 2(a§
o g — S N O X 8 B S g S N x -
M [} S S [S) S|l O & <) [ IS N IS v | o8
g e x x & 3 S sl 8<% € S _ | S5 R S| T IS
LYYyl L < S| Swol 8 < S @ N 2| 2|ED
kY, I3 |89 T Y S S o oL S E|l g £ 3|1 8| 3|53
o 28 | 2% 29 QL QL 9o V35| ¥ kY L 3| = 21 3| 2|30
= 3 e S I I PO P RS B PURRSU R~ B i~ 2| Q[T
> = O B EXR[ L E| B S |2 35| 8> S O Q < 8
9 0 © V5| e S =l o>~ o S| o &€ TS| Q2 3L ‘Q S = RS
- = = = v E S o - = S . X 9 S 2 = N 0 e w3
2 S 8§ | S N|BE < | S = = S gl © el 2| 2|3
— 2 S |83 8 ~ Q| O T I Il BN Y R S B~ =2 < < N
K] ] SS9 | So|lsSo| £l |22 2| 22| 3|25 25| = S| 2| 2|82
= e SS9 |X9|lZ9|Z|s|lcE| S/ 8|S el X |S| N N8
= O S Q S O +— X L O VN L~ v =S L U X S &= ] ] ; =
S| S| s2 (S8 Els|vs(og|eg e e 33558
2 2 2 s 3 X 2|8
g 23|28 S| 8|Eg|ey|es|83|e5|es| £ 3/2|2(2§
Q < | < << 8T TR0 S| || T|T <
. . 1w s 2 - . - .. 2 P P P PR
A Gip-06 jell épitési Ovezet dvezeti jellemzbi (hatalyos és mddositasi javaslatok)
= =
=] +
111.| Gip-06 | SZ | 2000 © 40 1,21 25| 12| 12| +
29| 29 | ® +
4 [a

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi 6sszefiiggés

1. MELLEKLET A 30/2018. (XI1.14.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI JELLEMZOI

sr  rr

A kordbban sir(in beépitett telephely privatizadcidja soran
kialakult tulajdonviszonyok rendezésének egyik lehetséges
eszkoze a tulajdoni egységek 6nallé hrsz alatti bejegyzése, ami
rendezett tulajdonviszonyokat teremhet.

A terlleten kialakult beépités és az Gvezetre el8irt szabalyozasi

jellemzd6k 6sszességiikben 6sszhangban allnak, de a
telekalakitashoz sajatos — engedményes — teleptilésrendezési

megoldas alkalmazdasa sziikséges.

A Teleplilésszerkezeti Terv nem valtozik.

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés:
Koézmi:

Zoldfeluletek:

Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)

T = = T

\ 503

503

A Szabdlyozasi Terv modositasanak tervezete
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PO5 | U01 SZAMU MODOSITAS

el nem fogadott észrevétel

P06 | LASD: U01 SZAMU MODOSITAS

elfogadott észrevétel

P07 | MARIABENYO | TELEK BEEPITHETOSEGE

el nem fogadott észrevétel

P08 | KEMENCES ETTEREM BOVITESE

el nem fogadott észrevétel (Uj egyeztetést igényel)

P09 | LASD: U17 SZAMU MODOSITAS

elfogadott észrevétel

P10 | LASD: U07 SZAMU MODOSITAS

torolve (lakossagi egyeztetés)

P11 | TELEKTERULET CSOKKENTESE

el nem fogadott észrevétel

P12 | LASD: U17 SZAMU MODOSITAS

dontést nem igénylG észrevétel
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P13 | LASD: U24 SZAMU MODOSITAS

el nem fogadott észrevétel

P14 | LASD: U01 SZAMU MODOSITAS

részben elfogadott észrevétel

P15 | U01 SZAMU MODOSITAS

el nem fogadott észrevétel

P16 | EPITESI HELY HATARANAK PONTOSITASA

Helyszin: Szabadsag tér
Helyrajzi szam: 401
Probléma leirasa: Reformatus Liceum igénye (hrsz 401): A tornacsarnok bdvitési

lehetdségét kérik a hatsdkert irdnyaba, arra tekintettel, hogy a
szomszédos ingatlanokon hatsokert eltartdsa nélkil, kvazi keretes
beépités alakult ki.

Javaslatok: A Szabdlyozasi Terv mdédosul.
Indoklas:
Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv nem valtozik.

Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Koézlekedés: nincs valtozas
Kézmli: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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A Szabdlyozasi Terv modositasanak tervezete
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HIVATALI
ESZREVETELEK

MODOSITASI ELJARAS
[PARTNERSEGI EGYEZTETES
SORAN ERKEZETT ESZREVETEL]
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VELEMENYEZOK ESZREVETELEK
SSZ A HIVATALI VELEMENYEZES SORAN ERKEZETT ESZREVETELEK
HO1 Mérndkilroda Beépitettség ndvelése
HO2 F&épitészi Iroda
HO3 Mérndki Iroda Epités: altaldnos mez&gazdasagi (M3) teriilet
HO4 F&épitészi Iroda Lakéfunkcid elhelyezése (Vt, a Vi 6vezetek)
HO5 Jegyzdi lroda Szabdlyozasi jellemz&k mddositasa (K-Vi-01)
HO6 Mérnoki lroda / Jegyz&i lroda
HO7 Mérndki lroda
HO8 F&épitészi Iroda GESZ 1. melléklet szerkezetének médositasa
HO9 F&épitészi Iroda U01 Telekalakitas
H10 VUSZI Kft. Eszrevételek a médositashoz
H11 F&épitészilroda Epitési hely hatardnak pontositasa

MEGJEGYZES: az ,,ESZREVETELEK” oszlopban szereplé mddositasokra kattintva, a konkrét javaslatokhoz juthat (egyidejileg ,Ctrl”+”Enter”)

A hivalali észrevételek helyszinei
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HO1 | BEEPITETTSEG NOVELESE

Helyszin: Tormay Karoly Egészségligyi Kozpont Il. szamu rendeld
Helyrajzi szam: 411
Probléma leirasa: Vi-04 6vezetben beépitési %-ot 100%-ra, szintterileti mutatot

felemelni, hogy az udvart is be lehessen épiteni.
Esetleg attenni Vi-03-ba, mint a Tormay I., ott 100 % most is?

Javaslatok: A GESZ 1. mellékletében foglalt tablazat H:60 mez6jében
a,,80” szovegrész helyébe ,100” szévegrész keriil

1. melléklet a 30/2018. (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelethez
AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI JELLEMZOI
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Indoklas: A Vi-04 jell épitési ovezet 3 helyen fordul el a varoskdzpontban,
ezért a beépitettség 100%-ra novelhets, a tobbi paraméter
valtozatlanul hagyasaval.
A GESZ 1. mellékletének 60. sora médosul.
Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv nem valtozik.

Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Kozmdi: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kornyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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HO2 | A, PARTI SAV” SZABALYOZASA

Helyszin: -
Helyrajzi szam: -

Probléma leirasa: GESZ 6.§ ,A vizfolydsok mentén karbantartds céljdra, jogszabdly
rendelkezésének hidnydban:
a) dllami kezelésben Iévé vizfolydsok és egyéb vizfeliiletek, a
Rdkos-patak és mellékdgai, a Besny6-patak, valamint
O6nkormdnyzati kezelésben lévé vizfolydsok és egyéb vizfeliiletek
partéleitél 4-4 méter,
b) a nyilt drkok mentén, azok mindkét oldaldn, legaldbb 1 méter
szélességli savot szabadon kell hagyni, melyen beliil épitmény
(ide értve a keritést is) — az ut kivételével — nem helyezheté el,
névényzet nem telepithetd.”
Atgondolni, hogy SZT-n be nem épithet6 teriiletsavként jeldlni a
patak menti 4-4 métert, drok menti 1-1 métert. Bar a GESZ
el8iras keritést sem enged.

Javaslatok: VALTOZTATAS NEM JAVASOLT
Indoklas: A kormanyrendeletben elGirt ,parti sav” célja a vizfolydsok,

arkok karbantartdsahoz sziikséges hozzaférés biztositdsa.

Az illetékes hatdsag eltérGen, de legfeljebb 10 m-ben is
megallapithatja a parti sav szélességét, de az 6nkormanyzat nem
rendelkezik felhatalmazassal az eltérd szabalyozasra (esetileg — a
partél, rézsl koronavonal geodéziai felmérése alapjan —
jelélhet6 a telek kozhasznalat céljara atadhaté része, ugyanakkor
egyes terileteken a tervlapok M=1:4000 méretaranya miatt a
Szabadlyozasi Tervlap értelmezését is nehezitheti a jeldlése).

A nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakadd vizek dltal
veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl, hasznositdsardl, valamint a folyok
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmdra vonatkozd szabdlyokrdl szo16 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet
2.§ (3) A parti sdv szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Kérésék és a Bodrog mindkét partjan a
partvonaltdl szamitott 10 méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizardlagos dllami tulajdonu
vizfolydsok, tavak, tdrozok és holtdgak mentén a partvonaltdl szamitott 6
méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozo vizek és k6zcélu vizilétesitmények
partvonalatdl szamitott 3 méterig

terjed.

(4) A tulajdonos vagy a fenntarté kérelmére a viziigyi hatdsdg a (3)
bekezdés b) és c) pontjdban meghatdrozott szélességtél eltérd, de
legfeljebb 10 méter szélességli parti savot is megdllapithat, ha azt a
szakfeladatok elldtdsa feltétlentil indokolja.
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HO3 | EPITES: ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

Helyszin: -
Helyrajzi szam: -

Probléma leirasa: 4) Uj épiilet — kozegészségiigyi okokbdl — legaldbb elégséges koz-

m(ivesitettséggel helyezhetd el, az alabbiak figyelembe-vételével:
a) a csatorndzatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat
megépitéséig, atmeneti kdzmipotld berendezésként, csak
ellenérizhet6en kivitelezett, zart szennyviztdroz6 medencék
létesithet6k ellendrzotten szivargasmentes kialakitassal.
b) hidrogeoldgiai védébteriileteken és ,Talaj- és kornyezet-védelmi
teriileten” zart szennyviztdrozd Uj lakdegység, mas szennyviz
keletkezését eredményez6 huzamos emberi tartdézkodasra
alkalmas épitmény, rendeltetési egység — falusias lakéterilet,
UdulGterlilet és altaldanos mez6gazdasagi teriilet kivételével —
ideiglenesen sem létesithet6, meglév6 szenny-viztarozd Uj
lakéegység, mas szennyviz keletkezését eredményez6 huzamos
emberi tartdzkodasra alkalmas épitmény, rendeltetési egység
|étesitése esetén nem vehetd figyelembe.

Javaslatok: A GESZ 10. § (4) bekezdés b) pontjaban ,falusias lakéteriilet,
tidiil6teriilet kivételével” sz6vegrész helyébe ,falusias
lakoteriilet, lidiil6teriilet és altalanos mezdgazdasagi teriilet
kivételével” szovegrész keriil.

Indoklas: A rendelkezés enyhitése az altalanos mez8gazdasagi teriileten csak
viszonylag kevés és viszonylag nagykiterjedés( telket érint.

Telepiilésszerkezeti A Telepiilésszerkezeti Terv nem valtozik.
Tervi 6sszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Koézmi: nincs valtozas
Zoldfeluletek: nincs valtozas

Kérnyezetvédelem: nincs valtozas

Orokségvédelem: nincs valtozas
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HO4 | LAKOFUNKCIO ELHELYEZESE (VT, A VI OVEZETEK)

Helyszin: -
Helyrajzi szam: -

Probléma leirasa: A GESZ Vt és Vi épitési dvezetekben elirja, hogy "lakéfunkcié uj éndllé
rendeltetési egységként vald kialakitdsa esetén a lakdfunkciohoz tartozo,
jogszabdlyban eldirt szamu parkolohelyet éplileten beliil kell biztositani".

Javaslatok: A GESZ 29.§ (6) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés
lép:
,»(6) Lakéfunkcid uj 6nallé rendeltetési egységként vald
kialakitasa esetén - ideértve az eltérd rendeltetési egységeket
tartalmazo épiiletek létesitését is - a lakéfunkciohoz tartozd,
jogszabalyban elGirt szamu parkoldhelyet épiileten beliil kell

biztositani.”

A GESZ 31.§ (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés
lép:

777

,(8) Uj épiilet épitésénél eqyéb évezeti elGirds hianydban
biztositani kell a funkciok alapjdan szamitott parkolo-mérleg
szerinti, telken beliili gépkocsitdroldst. Gardzs, jarm(itdrolo
koézvetleniil a kézteriilet fel6l nem nyithato, kivéve ha az a
kialakult dllapot miatt miiszakilag mdas modon nem
biztosithato. Lakéfunkcid uj 6nallé rendeltetési egységként valé
kialakitasa esetén - ideértve az eltérd rendeltetési egységeket
tartalmazo épiiletek létesitését is - a lakéfunkciohoz tartozé,
jogszabdlyban elGirt szamu parkoléhelyet épiileten beliil kell
biztositani.”

Indoklas: A félreértésre modot add rendelkezés pontositasa a Vt és a Vi jell
épitési dvezetekben.

Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv nem valtozik.
Tervi Osszefiiggés

Alatamaszté munkarészek

Koézlekedés: nincs valtozas
Kézmii: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Koérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas
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HO5 | SZABALYOZASI JELLEMZOK MODOSITASA (K-VU-01)

Helyszin: -

Helyrajzi szam: -

A K-VU-01 6vezet paraméterein kell valtoztatni, hogy csarnok
épllet épithet6 legyen rajta.

Beépitettség mértéke: 50-60 %

zoldfellilet: a be nem épitett teriilet 50 % azaz 20 %
épliletmagassdg: 12 m.

Javaslatok: ELFOGADASRA NEM JAVASOLT

Probléma leirasa:

A GESZ 1. mellékletében foglalt tablazat H:135 mezdjében a
»25"” szovegrész helyébe ,40” szovegrész keriil.

1. melléklet a 30/2018. (X11.14.) 6nkormanyzati rendelethez
AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI JELLEMZOI
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Indoklss: Az OTEK 2. szamu melléklete alapjan kiilonleges terlileten:

- a beépitettség legfeljebb 40% lehet,

- a legkisebb zoldfellilet aranya legalabb 40% kell, hogy legyen.
Mivel GodollS terlletén csak 2 helyen (egymds mellett) taldlhato
K-Vii-01 jel(i épitési dvezet, a paraméterek az OTEK keretei
kozott médosithaték, az OTEK 111.§ szerinti eltérési engedély
nélkal.
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Telepiilésszerkezeti A Teleplilésszerkezeti Terv nem valtozik.
Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Kozlekedés: nincs valtozas
Kézmii: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas

“Utca
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A hatalyos Szabalyozasi Terv (részlet)
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HO6 | U11 SZAMU MODOSITASHOZ

Helyszin: Banki utca

Helyrajzi szam: 4188/10

1. észrevétel:

U11 sz. médositas: a szbvegben a 4188/3 az /10 kellene legyen.
2. észrevétel:

8,0 m helyett 6,0 méteres magdanut?

Probléma leirasa:

1. Javaslat: ATVEZETESRE KERULT

Indoklas: A hrsz javitasra kerllt.

2. Javaslat: ELFOGADASRA NEM JAVASOLT

Indoklss: A GESZ alapjan a magdanut legkisebb szélessége altaldnos

esetben 10 méter. Ett6l eltérni olyan korilmények kozott
célszer(, ahol az Ut vonalvezetése és haszndlati mddja lehetévé
teszi.

Az adott esetben a derékszogl és a csatlakozdsnal is csak ~6
méter széles koz alatt huzodd gdzvezeték és szennyvizcsatorna
megkozelitése érdekében az Uzemeltet6k altal hasznalt
tehergépkocsik és munkagépek behajtdsi lehet&ségét s
biztositani kell. Mivel a Besny§ utcaval és a Banki utcaval
parhuzamos koézben a nagyobb jarmlivek mandverezési
lehetésége minimalis, a forduldshoz sziikséges teriletet a
Besnyd6 utca és a Banki utca kozott tervezett uton kell biztositani,
ezért indokolt a 8 méter szélesség fenntartdsa, figyelembe véve
az utburkolat, a felszini vizelvezetés, a kozvilagitas és a fasor
helyét is, kilon jardaval nem szamolva.

HO7 | VAROSRESZ MEGNEVEZESE HIBAS

Helyszin: -

Helyrajzi szam: -

Probléma leirasa: Az U04 és UO05 fejlécben BLAHA szerepel, holott az Antalhegy.
Javaslatok: ATVEZETESRE KERULT
Indoklas: Kijavitasra kerult.

75




JAVASLATOK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASARA | 2020 | 2021

HO8 | GESZ 1.

MELLEKLET SZERKEZETENEK MODOSITASA

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Egyszer(isiteni kérjilk a GESZ 1. mellékletében 1évS tablazatot.
Vannak olyan oszlopok (hatsokert, megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség, elhelyezhet6 épiletek szama,
elhelyezhet6 f6éplletek szdma, tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamara szolgdlé lakas szama), ahol alig van informacio,
gyakorlatilag Uresek ezek a cellak. Jobb lenne ezek az oszlopokat a
mellékletben megsziintetni és ahol van adat, azt az épitési ovezetnél,
Ovezetnél a szOveges részben szerepeltetni.
Vannak épitési Ovezetek, ahol a szoveges részben szerepel
fGépitmény szam, ugyanakkor a tdblazatban a f6éplletszam,
épliletszdm nincs meghatdrozva. Ez igy a térinfé lekérdezé feliletén
egymas alatt feltlintetve ellentmondasos.

(Nem teljesen egyértelm(, hogy egyszerre 3 fogalmat

is hasznalunk: f6épitmény, f6épllet, épiilet.)

ELFOGADASRA NEM JAVASOLT (lasd: rendelettervezet)

A GESZ 25. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»(2) Az Lk-02 jel(i épitési ovezetben:

a) Az el6kertben 1 db, legfeljebb 20 m2-es labon all6 kerti tetd
épithetd.

b) Legfeljebb 1 lakas létesithetd.”

A GESZ 32.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
»(1) A Vi-01 jelli épitési 6vezetben:

a) Kiegészito épiilet kizardlag a f6épitménnyel egy témegben,
annak takarasaban épithetd.

b) Legfeljebb 3 épiilet helyezhetd el.”

A GESZ 32. § (10) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
»(10) A Vi-15 jelli épitési 6vezetben:

a) Legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.

b) Legfeljebb annyi lakas helyezhet6 el, hogy jelen rendelet
gépjarmii-tarolasra vonatkozd elGirdsainak betartasaval az épiilet
parkolo-mérlege telken beliil biztosithato legyen.”

A GESZ 32. § (14) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(14) A Vi-20 jelli épitési 6vezetben:

a) Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

b) Legfeljebb annyi lakas helyezhet6 el, hogy jelen rendelet
gépjarmii-tarolasra vonatkozé el6irasainak betartasaval az épiilet
parkold-mérlege telken beliil biztosithaté legyen.”
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A GESZ 32. § (17) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(17) A Vi-23 jelli épitési ovezetben:

a) Az épiilet lejtd feldli oldalan kialakitott szint felett lakas abban
az esetben is elhelyezhetd, ha az emeleti szint a terepszint
emelkedése miatt foldszintnek mindsiil.

b) Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.”

A GESZ 34. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(1) A Gksz-01 jelli épitési ovezetben:

a) Kiegészito épiilet nem épithetd.

b) A tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgaloé lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
»(3) A Gksz-03 jelli épitési ovezetben:

a) Kiegészito épiilet nem épithetd.

b) A tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas

nem létesithetd.”

A GESZ 34. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(4) A Gksz-04 jelli épitési ovezetben:

a) Kiegészito épiilet nem épithetd.

b) A tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas

nem létesithetd.”

A GESZ 34. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(7) A Gksz-09 jelli épitési ovezetben:

a) Epitmény elhelyezésének feltétele az dvezetben kialakithaté
legkisebb telekteriilet (4000 m2) maradéktalan, az SZT-nek
megfelel6 kialakitasa.

b) Legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el.

c) A tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakas

nem létesithetd.”

A GESZ 34. § (11) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(11) A Gksz-13 jelli épitési ovezetben:

a) lejtd felé néz6 homlokzat magassaga legfeljebb 17,5 méter lehet.
b) Legfeljebb 3 db, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet

<z n

szamara szolgdlé lakas létesithetd.

A GESZ 34. § (12) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(12) A Gksz-14 jelli épitési ovezetben:

a) Uj épiilet foldszinti alapteriilete nem lehet kisebb a
megengedett legnagyobb beépitettség 30%-anal.

b) Legfeljebb 1 épiilet lIétesithetd.

c) A tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34. § (14) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(14) A Gksz-16 jel(i épitési ovezetben:
a) A telkek zéldfeliileteit — a beliltetési ktelezettséggel jelolt sav
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kivételével — 3 szintes névényallomannyal kell kialakitani. A
szabalyozasi tervlapon beiiltetési kotelezettséggel jel6lt helyen,
cserjeszintet és fasort kell kialakitani 6 méteres t6tavolsaggal, vagy
magas novekedésli, 6rokzold novénysavot kell telepiteni 0,8
méteres t6tavolsaggal.

b) Legfeljebb 3 épiilet Iétesithetd.

c) A tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34. § (15) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(15) A Gksz-17 jelli épitési ovezetben:

a) A Gksz-10, Gksz-11, Gksz-12 és Gksz-13 dvezetek lizemeltetését
biztosito lizemi épitmények (csapadékviz tarozo stb.) és az lizemi
épitményt kiszolgald épiilet (porta- drszolgalat, 61t6z26,
szivattyuhaz, stb.) helyezhetd el.

b) Legfeljebb 1 épiilet lIétesithetd.

c) A tulajdonos, a hasznaloé és a személyzet szamara szolgalo lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34. § (16) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(16) A Gksz-18 jelli épitési ovezetben:

a) Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i
magassagot.

b) A tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34. § (18) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(18) A Gksz-20 jelli épitési ovezetben:

a) Az épitmények magassaga nem haladhatja meg a 263mBf-i
magassagot.

b) A tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34. § (22) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(22) A Gksz-24 jelli épitési ovezetben:

a) Kiegészit6 épiilet nem épithetd.

b) Legfeljebb 1 épiilet lIétesithetd.

c) A tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 25.§ (1) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:

2

,»C) Legfeljebb 2 lakas létesithetd.”

A GESZ 25. § a kdvetkez6 (3a), (3b) és (5a) bekezdésekkel egésziil
ki:
»(3a) Az Lk-04 jelli épitési 6vezetben legfeljebb 6 lakas létesithetd.

ye))

»(3b) Az Lk-05 jel(i épitési ovezetben legfeljebb 2 lakas létesithetd.

zn

»(5a) Az Lk-08 jelli épitési 6vezetben legfeljebb 2 lakas létesithetd.

A GESZ 25. § a kovetkez6 (9), (10) és (11) bekezdésekkel egésziil ki:
»(9) Az Lk-12 jelli épitési 6vezetben:

”
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Legfeljebb annyi lakas helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmdi-
tarolasra vonatkozo elGirasainak betartasaval az épiilet parkolé-
mérlege telken beliil biztosithaté legyen.”

»(10) Az Lk-13 jelli épitési 6vezetben:

Legfeljebb annyi lakas helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmii-
tarolasra vonatkozo elGirasainak betartasaval az épiilet parkolé-
mérlege telken beliil biztosithaté legyen.”

»(11) Az Lk-14 jeli épitési ovezetben:

Legfeljebb annyi lakas helyezhet6 el, hogy jelen rendelet gépjarmdi-

tarolasra vonatkozo elGirasainak betartasaval az épiilet parkolo-
mérlege telken beliil biztosithaté legyen.”

A GESZ 32.§-a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:
»(1a) A Vi-02 jell épitési 6vezetben:
Legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el.”

A GESZ 32.§ (2) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:
»C) Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.”

A GESZ 32.§-a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A Vi-04 jell épitési 6vezetben:
Legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el.”

A GESZ 32.§-a kovetkez6 (2b) bekezdéssel egésziil ki:

»(2b) A Vi-05 jelli épitési ovezetben:
Legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el.”

A GESZ 32.§ (3) bekezdése a kdvetkezd d), e) pontokkal egésziil ki:
»d) Legfeljebb 1 épiilet helyezhet? el.

e) Védett épiilethez csatlakozo uj épiilet kozterilet feldli
homlokzatanak legkisebb magassaga, legalabb a csatlakozé
szomszédos telkeken allé épiiletek koziil az alacsonyabb épiilet
homlokzatmagassaga kell, hogy legyen.”

A GESZ 32.§ (4) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:
»C) Legfeljebb 3 épiilet helyezhetd el.”

A GESZ 32.§ (5) bekezdése a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki:
»d) Legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el.”

A GESZ 32. §-a kdvetkez6 (5a) bekezdéssel egésziil ki:
»(5a) A Vi-09 jelli épitési 6vezetben:
Legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el.”

A GESZ 32.§ (6) bekezdése a kdvetkezd e) ponttal egésziil ki:
»e) Legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el.”

A GESZ 32.§ (7) bekezdése a kdvetkezd e) ponttal egésziil ki:
»€) Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.”

A GESZ 32.§ (8) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:
»C) Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.”
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A GESZ 32.§ (9) bekezdése a kdvetkezé f) ponttal egésziil ki:
»f) Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.”

A GESZ 32. §-a kdvetkez6 (9a) bekezdéssel egésziil ki:
»(9a) A Vi-14 jell épitési 6vezetben:
Legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el.”

A GESZ 32.§ (11) bekezdése a kévetkezd d) ponttal egésziil ki:
»d) Legfeljebb 1 épiilet helyezheté el.”

A GESZ 32.§ (12) bekezdése a kdvetkezd d) ponttal egésziil ki:
»d) Legfeljebb 1 épiilet helyezheté el.”

A GESZ 32. §-a kovetkez6 (12a) bekezdéssel egésziil ki:

»(12a) A Vi-18 jelii épitési ovezetben:
Legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el.”

A GESZ 32. §-a kovetkezd (18) bekezdéssel egésziil ki:
»(18) A Vi-24 jelli épitési 6vezetben:
Legfeljebb 1 épiilet helyezhet6 el.”

A GESZ 34.§ (2) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:
,»€) 1 db a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalé
lakas létesithetd.”

A GESZ 34.§ (5) bekezdése a kdvetkezd d), e) pontokkal egésziil ki:
,»d) Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

A tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34. §-a kovetkez6 (5a) bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) A Gksz-06 jelli épitési 6vezetben:

a) A tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas
nem létesithetd.

b) Sport funkcidju épiilet elhelyezése esetén az épiiletmagassag,
utcai homlokzatmagassag legfeljebb 10 méter lehet.”

A GESZ 34.§ (6) bekezdése a kdvetkezd c), d) ponttal egésziil ki:
»C) Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

d) A tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgaloé lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34. §-a kovetkez6 (6a) bekezdéssel egésziil ki:

»(6a) A Gksz-08 jelli épitési 6vezetben:

a) Legfeljebb 3 épiilet helyezhetd el.

b) A tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara szolgalé lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34.§ (8) bekezdése a kdvetkezd c), d) pontokkal egésziil ki:
»C) Legfeljebb 3 épiilet helyezhetd el.
d) Legfeljebb 3 db, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet

<z n

szamara szolgdlé lakas létesithetd.
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Indoklas:

A GESZ 34.§ (9) bekezdése a kdvetkezé c), d) pontokkal egésziil ki:
»C) Legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.”
d) Legfeljebb 1 db, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet

<z n

szamara szolgdlé lakas létesithetd.

A GESZ 34.§ (10) bekezdése a kdvetkezd e), f) pontokkal egésziil ki:
»€) Legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el.

f) Legfeljebb 1 db, a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgdlé lakas létesithetd.”

A GESZ 34.§ (13) bekezdése a kovetkezé c), d) pontokkal egésziil ki:
»C) Legfeljebb 1 épiilet helyezhetd el.

d) A tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34.§ (17) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:
»C€) A tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamdra szolgalo lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34.§ (19) bekezdése a kdvetkezd c) ponttal egésziil ki:
,»C€) A tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalé lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34.§ (21) bekezdése a kdvetkezd c), d) pontokkal egésziil ki:
»C) Legfeljebb 3 épiilet létesithetd.

d) A tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 34.§-a kovetkez6 (23) bekezdéssel egésziil ki:

»(23) A Gksz-25 jelli épitési ovezetben:

A tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgdlé lakas
nem létesithetd.”

A GESZ 39.§-a kovetkez6 (3a) bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) A K-Okt-04 jelli épitési 6vezetben:

Lakas nem létesithetd.”

A GESZ 47.§ (1) bekezdése a kdvetkezd e) ponttal egésziil ki:

2

»€) Legfeljebb 3 db féépiilet létesithetd.”

A GESZ 47.§ (2) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:
,»d) Legfeljebb 1 db féépiilet Iétesithetd.”

Természetesen mindkét megoldas lehetséges:

1. a tablazat kiegészitése az Ovezeti tartalommal és ezzel egyidejlileg
az elGirasokbdl torténd torlés, vagy

2. a tdblazat modositasa és atemelése az ovezetekhez.

Ez utdbbi valtozat alkalmazdsa célszerdbb.
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A fogalmakat egységesen kell értelmezni, azok eltéré épitmény-
tipust jeldlnek, 6sszhangban az ETV és az OTEK el&irdsaival.

épitmény (ETV 2.§ 8.): épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermék-ként
az épitési helyszinre szallitott, - rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara,
késziiltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkil - minden olyan helyhez kotott
miszaki alkotas, amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti
légtér megvaltoztatasaval, beépitésével jon létre

(az épitmény az épllet és mitargy gyUjt6fogalma).

féépitmény (OTEK 1. melléklet 41.): az Svezeti elGirasok megtartasaval épitett,
elsGsorban a teriiletfelhasznalasi egység jellegének megfeleld, masodsorban a
teleplilésrendezési eszkbzben meghatarozott, a terilethasznalatot nem zavaré
rendeltetésd épitmény;

féépiilet: a féépitmények belll, a féépitmény fogalomnak megfelelé épiilet;
épiilet (ETV 2.§ 10.): jellemz6en emberi tartézkodas céljara szolgaléd épitmény,
amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egylttesét
zarja koriil meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével Osszefiiggé
tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés, illetve tarolas céljabal.
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HO9 | UO1 TEL

EKALAKITAS

Helyszin:
Helyrajzi szam:

Probléma leirasa:

Javaslatok:

Indoklas:

Telepiilésszerkezeti
Tervi Osszefiiggés

Csanak
8000/148, 8000/159

A két telek kozott nem tervezziink ujabb telket a kozterilet
helyett, egy k6zépss irdnyadd telekhatart kériink szerepeltetni
az SZT javaslaton.

A Szabalyozasi Terv médosul.

A tervezett telekhatdr nem kotelez6 szabdlyozasi elem, de
feltliintethetd.

A Teleplilésszerkezeti Terv nem valtozik.

Alatamasztoé munkarészek

Koézlekedés:
Kézmii:
Zoldfeliiletek:
Kérnyezetvédelem:

Orokségvédelem:

nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas
nincs valtozas

nincs valtozas
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A Szabalyozasi Terv mdodositasanak tervezete

(lasd még: UO1 mddositdsi javaslat)
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H10 | ESZREVETELEK A MODOSITASHOZ

Helyszin:

Helyrajzi szam:

1. Probléma leirasa:

Javaslat :

Indoklas:

2. Probléma leirasa:

Javaslat :

Indoklas:

3. Probléma leirasa:

Javaslat :

Indoklas:

U02: fak pdtlasa: 10/12 torzskerileti méret a minimalis a fak
pétlasanal. A szakma a 10/12-es méretkategdriat haszndlja,
javaslom az beirni a GESZ-be. A fak pétlasi idépontjatdl fiiggen
oktéber-marcius kozott foldlabdas, (november-februar kozott
lehet szabadgyokerd), aprilis és szeptember kdzott konténeres
fak (ltetése javasolt. Indoklasban beirhaté még, hogy a
méretcsokkenés segiti a szarazabb idGjarasi kortilmények kozt a

telepitett fa megmaraddasat, gyokeresedését.

A GESZ 5.8 (1) bekezdés e) pont ed) alpontjaban i
a,legaldbb 10 cm térzsatmérdjii” szovegrész helyébe
a ,legalabb 10/12 cm térzskeriilet(i (torzskérméretii)”
szoveg lép

Pontositas

U03, U04 és UO5 nem Blaha-i helyszinek.
Pontositasra keriilt.

Hibajavitas

U05 szamomra ellentmonddsos: javaslatban a SZT médosul,
rajzban nem latszik, szoveges részben ,a kdzterilet sz(ikitése
nem indokolt”. Az SZT médositds az el6kert és épitési vonal
bevezetése, ha jol értem, szerencsés lenne jobban
megfogalmazni.

VALTOZTATAS NEM JAVASOLT

.....
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4. Probléma leirasa:

Javaslat :

Indoklas:

5. Probléma leirasa:

Javaslat :

Indoklas:

6. Probléma leirasa:

Javaslat :

7. Probléma leirasa:

Javaslat :

Indoklas:

U11 a parti sav szélességének 3 m-re csokkentését két okbol sem
tdmogatom (Jelenleg Go6dollén 4 m): 1. a helyben jellemzé
homoktalaj miatt a rézs(i élén vald gépi munkavégzés nagyobb
biztonsagi helyet igényel, 2. az atépllt Besnyd utcai aluljaro
miatt a terlileten fokozottabb kotrdsi igény varhatd a jov6ben. A
GESZ moédositas alapjan a 4188/1 hrsz-U dnkormanyzati teriilet
értékesitése tervezett??? Ha igen, akkor jelzem, hogy a tliizép
el6tti tertlet alkalmi depdként hasznalatban volt, jé lenne
legalabb részben megtartani.

A , parti sav” szélességét kormdanyrendelet szabalyozza.

A parti savot a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado
vizek dltal veszélyeztetett terlletek hasznalatardl,
hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozd szabalyokrdl sz6l6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet
szabalyozza, az 6nkormanyzatnak nincs felhatalmazasa.

U17 Indoklasban kicsit értelmetlen mondat: Ezen a szakaszon a
kézteriilet szélességét a Doktoranduszok Hdza keritésének
lagbazata O tovdbb csékkent.

JAVITASRA KERULT.

A mondat helyesen:
»,Ezen a szakaszon a kozterilet szélességét a Doktoranduszok
Haza keritésének labazata tovabb csokkenti.”

U27, U29 a Rakos-patak foldrajzi nevet kotdjellel irjuk
JAVITASRA KERULT.

U32: probléma leiras els6 mondatat kérem &atnézni, ha lehet
magyarositani.

JAVITASRA KERULT.

A mondat mddositva:

A laképark (részben 6nkormanyzati tulajdond) teriletén magan-
tulajdonban Iévé kozmlivek haladnak.

Az dnkormanyzat a zoldfeliiletet meg kivanja Grizni. A teriiletet a
kornyezettel azonos teriletfelhasznalasi egységbe kivanja sorolni
tulajdoni allapot rendezése érdekében, a zoldfelilet megtartdsa
mellett.”
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H11 | EPITESI HELY HATARANAK PONTOSITASA

Helyszin: Reformatus Liceum
Helyrajzi szam: 401
Probléma leirasa: A tornacsarnok bdvitési lehet6ségét kérik a hatsdkert irdnydba,

arra tekintettel, hogy a szomszédos ingatlanokon hatsdkert
eltartdsa nélkiil, kvazi keretes beépités alakult ki.

Javaslatok: A Szabalyozasi Terv mdédosul.
Indoklas: Az épitési hely hatdrdnak médositasaval kezelhet a javaslat.
Telepiilésszerkezeti A Telepllésszerkezeti Terv nem valtozik.

Tervi Osszefiiggés

Alatamasztoé munkarészek

Koézlekedés: nincs valtozas
Kézmii: nincs valtozas
Zoldfeliiletek: nincs valtozas
Kérnyezetvédelem: nincs valtozas
Orokségvédelem: nincs valtozas

(lasd még: PO5 mddositasi javaslat)
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MELLEKLETEK
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1. MELLEKLET: CSANAK, JOGAR UTCA-KORONA TER SZABALYOZASA

Helyszin: Csanak, Jogar utca, Korona tér, Ersek utca kornyéke

Helyrajzi szam: 8000/22, 8000/36, 8000/147, 8000/148, 8000/149, 8000/154,
8000/155, 8000/156, 8000/157, 8000/158, 8000/159, 8000/160

Probléma leirasa: A Csanakért Egyesulet a s(r(iség, és ezzel 6sszefliggésben a
tervek atalakitasat, Uj telekosztas kialakitasat kérik.
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AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
A TERVEZESI TERULET

A tervezési teriilet lehatarolasa a kdvetkezd: Godolls varos hrsz
8000/21, 8000/22, 8000/36, 8000/147, 8000/148, 8000/149,

o 8000/154, 8000/155, 8000/156, 8000/157, 8000/158, 8000/159,
8000/161 telkek terilete telkek tertlete.

A vizsgalt terlilet G6dolI6 varos kertvarosias beépitési részén
helyezkedik el. A teriilet kozlekedési kapcsolatai kedvezéek. A
terlilet megkozelitése megoldott a kiépitett kozlekedési haldzati

Csanak, Jogar utca elemeken keresztiil.
kornyezete

654518 teriletén belil. A tervezési teriiletre vonatkozdan a Teleplilésszerkezeti Terv

(TSZT), a Helyi Epitési Szabalyzat (GESZ), valamint a Szabalyozasi
Terv (SZT) modositasa egyitt, 6sszehangoltan torténik.

A tervezési terlilet ortofotdja (forras: Google Earth Pro)
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TERVI ELOZMENYEK

A MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL SZOLO 2018. EVI CXXXIX. TORVENY | OTRT-2018

A terlletre vonatkozé teleplilésrendezési eszk6zok a magasabb szintl tervek, jogszabalyok
rendelkezéseire alapulnak. Godollé teleplilésrendezési eszkdzeinek moddositasa soran
biztositani kell az dsszhangot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (OTRT-2018) elbirdsaival és a Budapesti Agglomeracié
Szerkezeti Tervével, amely szerint a terlilet besoroldsa ,teleplilési térség Ovezete”, tehat
megfelel.

TELEPULESSZERKEZETI TERV

8572009, (IV.23)
. Onkomanyzati hatbrozattal jovahagyva,
9/2020. (113
* 8nkorms

A hatalyos Telepuilésszerkezeti Terv
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULET
B (10 3.0) Nagyviirosias lakiteriilet
I (1 1.5) Kisvirosias lakiteriilet
[ (Lke 0.6) Kertvirosias lakiteriilet
[ (1£0.5) Falusias lakteriilet
VEGYES TERULET
B (vt 1.5 belvirosban 2.4) Telepiiléskizpont teriilet
[0 (Vi 1.5 belviirosban 3.5) Intézményi terilet
GAZDASAGI TERULET
[T (Gksz 1.5) Kereskedelmi, szolgiltaté teriilet
(Gip 1.2) Ipari egyéb teriilet
UDULOTERULET
[ ] (n02) Udiithizas idiititeriilet
KULONLEGES TERULET
[TTTT] (K-Okt 1,0) Oktatisi, kutatisi teriilet

| (K-Hon 1,0) Honvédelmi teriilet
(K-Hit 0.5) Egyhizi teriilet, kegyeleti park
(K- 1.2) Szociilis, egészségiigyi, oktatisi teriilet
(K-Sp 1.0) Sport, szabadidé teriilet
(K-Rep 0.6) Repiilotér teriilete
[ (K-Rek0.3) Nagy zildfeiitettel rendelkezo rekreicids teriilet
L] (K-Mii 0.6) Mezogardasiigi izemi teriilet
[ (K-Vii 1,0) Virosiizemeltetési teriilet
[ (K-Eay 10) Kiilinleges eayéb fejlesetési teriilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULET
[ (KOw Kozt
| (KOK) Kotbtepilyis
[ o Légi
ZOLDTERULET
[ (zkp) Zoldteriilet
ERDOTERULET
P ) Védetmi
[T (Eo) Gazdasigi

B (Ec) Exyéb (egyetem)

MEZOGAZDASAGI TERULET

[ OmKertes

[ k) Ateatimos

ViZGAZDALKODASI TERULET

[ (V) Visgazdilkodisi
TERMESZETKOZELI TERULET

[ (W Természetizeli

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
£ 7 (Kb) Killonleges beépitésre nem szint teriilet
HHHE (Kb-Arb) Arborétum teriilete

[LLTL (Kb-Kas) Kastély teriitete

(Kb-Rek) Nagy teriilet
(Kb-Z) Egyéb nagy zoldfeliilettel rendelkezo teriilet

] b-rem) Temetk teriitete

MUVI ERTEKVEDELEM

ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEA
4 Régészeti teriilet hatira

| Régészeti érdekii teriilet hatira

i

TAJ ES TERMESZETVEDELEM
ORSZAGOS TAJ ES TERMESZETVEDELEM
[ Natura 2000 teriiletek
[ Orszigos ikoligiai hilizat - kologiai folyosd teriilet
[ Orsziigos ikoligiai hikizat - Magteriilet
@ Orszigos ikologiai hilozat - Puffer teriilet
T Gidilloi-Dombvidék Tajvédelmi Kirzet hatira
= Fokozottan védett teriilet hatira
Orszigos jelentoségii természetyédelmi teriilet hatira
24 Veédett nivény élohelye
o] Erdérezervitum teriiletének hatira
[ | Orsigos jelentiségi tijképy édelmi teriilet
[ % | Orszigos jelentiségit védett természeti emlék (forris)
[ ® | Eevedi tajérték
HELYITAJ ES TERMESZETVEDELEM
=t Helyi jelentiségi természetyédelmi teriilet hatira
[ e o] Helyi jelentiségii védett természeti emlék

A hatalyos szabalyozasi terv jelmagyarazata (hatalyos 2020.03.24-t4l)

A Teleplilésszerkezeti Terv részlete (hatélyos allapot)
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KOZLEKEDES

Meglév / tervezett gyorsforgalmi it (autépilya, autéit)
Megléve / tervezett fot (1. rendii)

Megléve / tervezett orszigos mellékit

Megléve / tervezett helyi gyijtot

Meglévo / tervezett szintbeni csomépont

ceesesses  Kerélpirit

il

(=] Autébusz- pilyaudvar
HEV / vasit

Qe Suzintheni vasiiti keresztezidés

@ HEV vagy vasitillomis

® Repiilotér
KOZMUVEK, HIRADAS
—<E>  Nagfesziiltségi (120 il 220kV) szabad vezeték
— (Baritsag

6N~ Nagynyomisd foldgizyezeték (MOL)
Magyar-szlovik DN i

Vizmiikit
Szennyviztisztitomi
Villamos alillomis
Gazitado, gazfogado allomas
Atjatszo llomis

SOOO®@

EGYEB JELEK

[ ] Viatetiter

== Veéditivolsig, véditeriilet hatira
Talaj- és kiirnyezetvédelmi teriilet
INTEZMENYEK

Igazgatisi kizpont (hivatal, birosig)
Oktatisi kiszpont (évoda, iskola)
Mavelodési kiizpont (mizeum, kinyvtir)
Egyhizi kiizpont, templom
Egészségiigyi intézmény
Kereskedelmi kiizpont

Temets

Uszoda, strand

Szllis, kemping

Sportteriilet, sportpilya

Posta

OPEOOOPOH@DO®
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Godoll6 varos hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terve a varos teljes terlletére rogziti a
terlletfelhasznalasi egységek, a fontosabb kozlekedési haldzatok (kozutak, vasutak stb.)
hdaldzatok szerkezetét, a védelmeket és a korlatozasokat.

A vizsgalt terilet a hatalyos Telepilésszerkezeti Terv szerint telepiiléskozpont terilet (Vt),
kozlekedési és kozmdteriilet (KOu) és zoldteriilet (Zkp) teriiletfelhasznélasi egységekbe
tartozik. A kornyezet jellemz6en kisvarosias lakoterulet (Lk) és kertvarosias lakoéteriilet (Lke)
teriletfelhaszndlasi egységbe tartozik.

SZABALYOZASI TERV

A hatdlyos szabdlyozasi terv egy kozteriiletekkel tagolt teleplilésszerkezetet iranyzott elG.
A terllet beépitése és kialakitdsa megkezd6dott, de még nem fejez6dott be.

A csatlakozé teriiletek a Kokarda utca, Orszagalma utca, Kard utca és Korona tér mentén
beépiiltek. A vizsgalt teriileten az Ersek utca Kard utca mentén épitési teriilet talalhatd, az
éplletek épitése folyik.
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A Szabalyoza5| Terv részlete (hatalyos allapot)
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A terilet képe az Orszagalma utca feldl

A szabdlyozasi terv rogziti a kozterileteket, a zoldteriilet és a lakéteriiletek hatdrat.

A terlllet kozéps6 része beépitetlen lejtds terllet: északkeleti és déli kitettségl lejté,
,dombtets”. A teriilet legmagasabb pontja a Palast utca — Ersek utca csatlakozasanal, mig a
legalacsonyabb pontja a Babati Ut — Orszagalma utca csatlakozasanal talalhaté. A domb
gerincvonala az Ersek utca vonaldban huzédik, ettSl észak és dél felé csokken a terep
magassaga. El6bbi esetén 5-6,5%, utdbbi esetén 6-7% a lejtés.
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A terilet telekszerkezete és domborzata
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GODOLLO EPITESI SZABALYZATA (GESZ)

A teriiletre vonatkozd épitésjogi kdvetelményeket a GESZ elGirdsai rogzitik, amelyet a
telepliléskép védelmérdl sz616 helyi rendelettel és a magasabb szintl jogszabdlyokkal egylitt
kell alkalmazni. Az aldbbiak a teriiletre vonatkozo Iényegesebb elGirasokat tartalmazzak.

23. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
29.%

(1) Az épitési 6vezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzéket az 1.
melléklet felhaszndldsdval kell meghatdrozni.

(2) A telepiiléskdzpont terliletbe sorolt épitési 6vezetek terliletén a vonatkozd jogszabdlyban
megengedett épliletek, valamint nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra
(3) A beépités feltétele — telepliléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges
kézmiivesitettség megvaldsitdsa.

(4) Egyéb elGirds hidnydban egy féépitmény helyezhetd el.
(5) Egyéb ovezeti elbirds hianydban legfeljebb 2 lakdegység alakithato ki.

(6) Lakofunkcio uj 6ndllé rendeltetési egységként vald kialakitdsa esetén a lakofunkciohoz
tartozd, jogszabdlyban elbirt szamu parkoldhelyet épiileten beliil kell biztositani.

(7) Kiegészitd épiilet egyéb bvezeti eléirds hianydban a féépitménnyel eqy témegben vagy
kézteriiletr6l nem Iathato modon a féépitmény takardsdban épitheté.

(8) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato uj telkekre eléirt
legkisebb telekteriiletet vagy telekmélységet a hdatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:
a) sem a telken épiteni kivdant vagy jogerds és végrehajthatoé hatdsdgi engedély alapjdn
meglévé, helyiséget magdba foglald épiilet, épliletrész hdtsdkertre nézé tényleges
homlokzatdnak magassdgndl,

b) sem az 6vezetre meghatdrozott legnagyobb épiiletmagassdg felénél,

c) sem 3 méternél.

(9) Labon dllo kerti tets, eqgyéb bvezeti eldirds hianydban, csak a féépitmény takardsdban
helyezhetd el. Saroktelek esetében a takards szempontjabdl a kézuti hierarchiaban magasabb
szintii kézterliletet, azonos besoroldsu kézteriiletek esetében a szélesebbet, azonos szélességli
kézteriiletek esetében a telek kézigazgatdsi cimét kell meghatdrozonak tekinteni.

(10) Allattartdsra szolgdld épitmény nem helyezhetd el.

30.§

(10) A Vt-10 jelli épitési 6vezetben:

a) 1 db épiilet helyezhetd el,

b) az elhelyezheté lakdsok szdma legfeljebb a telekteriilet /200 m? lefelé kerekitve.

¢) vendéglatdsra (kocsma, sérézé, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkciondlis egység nem
létesitheté.

d) lakdsonként 2 db parkoldhely biztositandé épiileten bellil.
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(11) A Vt-11 jelii épitési 6vezetben:

a) 1 db épiilet helyezhetd el.

b) az elhelyezheté lakdsok szdma legfeljebb a telekteriilet /150 m? lefelé kerekitve.

¢) vendégldtdsra (kocsma, sérézé, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkciondlis egység nem
létesithetd.

d) lakdsonként 2 db parkoldhely biztositando éplileten beliil.

(12) A Vt-12 jelli épitési 6vezetben:

a) a telken 1 db épiilet helyezheté el.

b) az elhelyezheté lakdsok szdma legfeljebb a telekteriilet /200 m? lefelé kerekitve.

¢) vendégldtdsra (kocsma, sérézé, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkciondlis egység nem
létesithetd.

d) lakdsonként 2 db parkoldhely biztositando éplileten beliil.

(13) A Vt-13 jelli épitési 6vezetben:

a) 1 db épiilet helyezhetd el.

b) vendégldtdsra (kocsma, séréz6, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkciondlis egység nem
létesithetd.

43.§

(5) A Zkp-05 jelii (diszkert) bvezet teriiletén:

a) elhelyezheté:

aa) diszburkolat,

ab) sz6kékut,

ac) kézmdii-épitmények.

b) nem épitheté:

ba) éplilet,

bb) felszini vagy felszin alatti parkold,

bc) teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,

bd) vendéglatds céljdra szolgadld éplilet.

c) Az 6vezetben a fdsitottsdg mértékének el kell érnie az 1 db kézepes vagy nagy lombkorondju
fa/200 m? (25%-os lombkorona boritottsdg) értéket.

A GESZ 1. mellékletében foglalt tablazat F:53 mez6jében az ,5” szdvegrész helyébe a ,8”
szovegrész kerdil.
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1. MELLEKLET A 30/2018. (XI1.14.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI JELLEMZOI
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Megallapithaté, hogy a teriileten alkalmazott épitési 6vezetek jellemzéi eltéréek:
® a2 megengedett telekméretek 300-1200 m?,

® a megengedett beépitettségek 25-80%,

® a megengedett szintterlleti mutatdk 0,6-2,4 m?/m?,

® az elbirt legkisebb zoéldfellilet 10-50 %,

® a megengedett legnagyobb épliletmagassag 5-6 m,

® a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 5-6 m

értékek kozott valtozik, és

® a megengedett szintszam egységesen P+F+T (pince +foldszint +tet6térbeépités).
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HELYZETFELTARAS | VIZSGALATOK
KEPEK A TERULETROL

Az Orszagalma utca A teriilet képe az Orszdgalma utca feldl
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o % 4

A terulet a Korona tér feldl A terilet a Korona tér feldl
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iy

A teriilet a Korona tér fel6l a Kard utca felé Az épiil6 beépités a Korona tér feldl

A Korona tér a Palast utca felé A Korona tér
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A terilet a Palast utca feldl A terilet a Palast utca feldl

A et v 5

#

A Korona tér meglévé beépitése

101



JAVASLATOK A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASARA | 2020 | 2021

bl ‘ "BORKIEE
\
, e P . BooiTe } Socos . A
) 1 -
o 8000/21
N %, e LN &
copll Korona'tér
N 8000/148 8000/22
wo0ee & ceg OK
0N _
B0 ‘F
&% 8000/147 AN
i 4 R %

Q ~ L 2P
% 8000/149 , u
) ) NN e O
0 A moa \OK @ . <

5§ .
&% 8000/159 o N
‘90 soo1st cég {_‘bs N
% s
B
s & 8000/160 oy
5 OK o S
&/ 80001158 oo 0\0'3’
» & /- ok | &
g & S A4y oy
> / < 8000/368rg,
. Sy Sk g
x(-’} 8000/154 8000155 /go00/157 —_ 0K Ca
© cég /. /
OK | cég
‘ / 8000/161
T / cég
o / 8000/145
oo ! 8000/156 | cég
oo ceg ‘
231; bl

A vizsgalt teriilet tulajdonviszonyai (forras: dnkormanyzati adatszolgaltatas)

A teriilet tulajdonviszonyairdl megadllapithatd, hogy a telkek — beleértve az épités alatt allé

7 7.

épllete telkeit is — cégtulajdonban vannak. Az egyszer(siti a tulajdonosi 6sszetételt, hogy az
Ersek utca altal két részre vagott teriilet északkeleti oldalan a tulajdonviszonyok egységesek,
mig a déli oldalon a Jogar utca két oldalan is egységesek.

A BEEPITES JELLEMZOI

A kialakult beépités jellege, karaktere megfelel az kérnyezet jellemz8inek, ugyanakkor a

sr 17

szabalyozasi jellemz6k nagyobb beépitési slrliséget is megengednek. A tulajdonosok a

kordbbi alkdzponti rendeltetéstdl

érdekeltek.

eltér6en a kornyezetnek megfelel6 besorolasban
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KOZLEKEDES, PARKOLAS
A teriilet kozuti megkozelitését és feltarasat kiépitett uthdldzat biztositja.
Az Orszagalma utca, a Kard utca, A Korona tér, a Palast utca és a Kokarda utca kiéplltek.

Az utcak mentén a jardak, a kozvilagitas, a kdzmuvek kiéplltek.

A terlileten -tekintettel arra, hogy a beépités még nem fejez6dott be és a terlilet nagyobb
része beépitetlen — a parkolds nem okoz problémat. Az épiilé lakdsokhoz tartozé gépkocsik
elhelyezése telken belll biztositott és az Ujabb beépitések esetében is telken belll kell

megoldani a lakdsokhoz és egyéb rendeltetési egységekhez tartozd személygépkocsik
elhelyezését.

Orszagalma utca: kiépitett Utburkolat és jarda fasorral Korona tér: kiépitett Utburkolat és jarda fasorral
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KO6zMUVEK

Vizikézm(ivek (forrds: 6nkormanyzat) Energiakézmvek, hirkozlés (forras: 6nkormanyzat)

A nyilvantartott kozm(ivek szintetizalt térképe (forras: dnkormanyzat)

Az 6nkormanyzati k6zm(iadatok alapjan a teriilet és kérnyezete kozmi(vesitett.

A teriileten a teljes kozm(iellatottsag biztosithato.
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Az e-kézm( nyilvantartasi adatai (forras: https://ekozmu.e-
epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas)

A terlileten a Jogar utca megsziintetése esetén a villamosenergia és a hirkozlés egyes nyomvonalait at kell
helyezni. A Jogar utca vegyeshasznalatu utként térténd megtartdsa esetén ezeket a vezetékeket nem kell
athelyezni, de a vezetékek megkozelitését biztositani kell.

A teriileten a teljes kozm(ellatottsag biztosithato.
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ZOLDFELULETEK

A Korona tér zoldterilet (Zkp-05) céljara kijeldlt terilet.

ZOLDTERULETEK

A telepilésrendezési eszkdzokben zoldteriilet céljara kijeldlt Korona tér parkként jelenleg
nincs kiépitve, de helyén zoldfeliilet talalhatd. Varhatdan a beépitéssel egyltt vagy azt
kovet8en valdsul meg. A teriileten kijeldlt ~500 m? zéldteriilet dvezeti besorolasa: Zkp-05.

KOZTERULETI ZOLDFELULETEK

Az utcak mentén kialakitott zoldsdvok megvaldsultak és jellemz&en kihelyezésre kertltek a
fasorok is (kivéve az épitéssel varhatdan érintett utcaszakaszokat).

Az utburkolatok melletti és az egyéb zoldfelliletek altaldban gondozottak.

A LAKOKERTEK ZOLDFELULETEI

A mar beépitett szomszédos teriiletek telkein gondozott kertek, el6kertek talalhatok.
A zoldfeliiletek aranya:

® a beépitett teriileteken az dvezeti jellemzéknek megfeleld,

@ a tovabbi teriiletek beépitetlenek.
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KORNYEZETI ALLAPOT

ALTALANOS SZEMPONTOK

A teriilet dltaldanos kornyezeti allapota megfelel a varosszerkezetben elfoglalt helyzetének, a
kertvarosias lakoterilet-jellegli kornyezetnek.

® A kornyezeti zaj lényegében lehanyagolhaté. A teriileten pontszer( zajforras nem
taldlhatd. Az M3 autépadlya a terilett6l 6-700 méter tavolsagban halad, részben rézsikkel
arnyékoltan.

® A levegdszennyez6 pontforras a terlileten nem taldlhatd; a flitési rendszerek kibocsatasan
tulmenden.

® A lejtGs terep miatt figyelmet kell forditani a felszini vizek megfelel6 elvezetésére. A
felszini vizek elvezetését a kiépitett rendszerek biztositjak, de a teriilet beépitésével megné a
kezelend§ vizek mennyisége.

® A teriileten a kommundlis hulladék elszallitdsa megoldott.

EGYEB
® A teriilet ,talaj- és kdrnyezetvédelmi teriilet”, a GESZ rendelkezéseit kell alkalmazni.

® a Kard utca északkeleti végénél védelem alatt all6 erd6teriletek helyezkednek el.

OROKSEGVEDELEM

A teriilet G6doll6 Ujabban beépitett teriletén fekszik.
® A teriilet a varosképvédelmi dvezeten kivil fekszik.
® A terlileten miiemlék épiilet nincs.

® Helyi védelem alatt allé éplilet nincs.

® Régészeti védettség nem érinti a teriiletet.
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OSSZEFOGLALO ERTEKELES / ERTEKEK / PROBLEMAK
ERTEKEK

B A teriilet a varoskdzponttdl EK-re taldlhato.

B Aterilet beépités alatt all, részben beépitett, jelentés beépitetlen teriilettel.
B Aterilet kornyezete rendezett kertvarosias karakterd terilet.

B Az EK-i és D-i kitettség(i teriilet enyhén lejtés (5-7%).

B Aterilet szomszédsagaban (Babati ut) jelent6s kiterjedésl erd6k taldlhatok.
|

A terilet tulajdonviszonyai jellemz&en rendezettek.

PROBLEMAK | FELADATOK

A teriilet alkozponti jellegének médositasa (Iényegében lakdteriiletté torténd atmindsitése)
teleplilésrendezési szempontbdl lehetséges, ugyanakkor a kérnyéket ellatd kisebb
szolgaltatd, kereskedelmi funkciok megtelepedésének lehet6ségét nem célszerd kizarni.

B Ateriilet sir(iségi jellemzéi:

® A lakoéteriileti jelleg er6s6dése miatt indokolatlan a kérnyezettél eltérd beépitési
intenzitds (40-80 % beépitettség, 1,0-2,4m?/m? szintterileti mutatd) fenntartasa;
® a teriilet tervezett karaktere egységesen foldszint +emelet +tetStérbeépités marad.

B Kozlekedés

® a kozlekedési terliletek médositasa javasolt a terlilet hasznalatdanak megvaltozasaval:
- a kozosségi kdzlekedési megéllé megfelel megkozelitése az Ersek utca vonaldban,
- a burkolt felliletek és ezzel 6sszefliggésben a fenntartasi koltségek racionalizaldsa,

B Kozmiivek

® a terlileten a teljes k6zmdellatottsag biztositott.
® a megvaltozd beépités miatt egyes kozmlivek athelyezése valhat sziikségessé.

B Zoldfeliiletek

® 3 z6ldterlletként kijel6lt mintegy 500 m? kézpark megdrzése indokolt,
® a Korona tér a tervezett tér megkeriilésével épiilt meg,
® a3 telkek zoldfelileteinek 10-30 %-rdl 50 %-ra emelése kedvezd.

B Kornyezeti allapot

® a terlileten és kozvetlen kdrnyezetében pontszer(i zajforras nem taldlhatd,

® a levegb8szennyez6 pontforras a terlleten nem taldlhato,

® a lejtds terep miatt figyelmet kell forditani a felszini vizek megfelel6 elvezetésére,
@ a terlileten a hulladék elszallitasa megoldott.
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JAVASLATOK

A terilet ujragondolasa komplex megkozelitést igényel. A telepllésrendezési-, varosépitészeti
kovetelmények moddositasa és a tulajdonosi érdekek mellett, tekintettel kell lenni, a
kornyéken lakdk kérnyezeti- és életkorilményeire, a kdrnyezeti adottsagokra stb.

A teriilet kordbban tervezett funkcionalis szerepe mdédosithatd, mivel az alapfoku intézmény-
ellatds rendszerét nem érinti. Ugyanakkor tavlatilag célszer(i fenntartani annak a lehet&ségét,
hogy igény esetén néhany kisebb, a kornyezet ellatdsat segit6 szolgaltatas a terileten
elhelyezhet6 legyen; ezért a terliletnek a hatalyos teleplilésszerkezeti Terv szerinti
besorolasanak (Vt jell teleplléskozpont teriletfelhasznaldsi egység) modositdsa nem
szlikséges.

A terilet kozlekedési rendszere atalakithatd, de biztositani kell az épitési telkek kialakitasahoz
és kiszolgaldsahoz sziikséges kovetelményeket, valamint a kozosségi kozlekedés elérésének
lehetdségét.

Az épitési telek fogalmat a 253/1997.(XI1.20.) Korm.rendelet (OTEK) 1. szdmU melléklete
definialja.
A teriileten a Korona téren tervezett kdzpark (Zkp-05) megGrzése mellett a tervezett Ujabb

zoldteriletek is javitjak a kornyezeti dllapotot (a Babati Ut — Orszdgalma utca saroknadl kozel
1000 m? 4j kozpark jelélhetd ki).

A tulajdonosok nem kivanjak megvaldsitani az alkdzponti funkcidkat, helyettiik jellemzéen
lakasokat szeretnének épiteni.

A teriilet telekalakitasanak atalakitasaval — a jogszabalyi rendelkezések alapjan — a
kozteriiletek csokkenthetdk.

A teriiletet kevesebb kozteriilettel is feltarhato, de ebben az esetben figyelemmel kell
lenni a kézteriiletek egyéb feladataira is, tobbek kozott a felszini vizek megfelel6
elvezetésére, kiilonos tekintettel a lejtos terepre.

Tovabbi feladat, hogy biztositani kell a kozosségi k6zlekedés megalléjanak megfeleld,
biztonsagos és akadalymentes megkozelitéséhez sziikséges teriileteket.
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A TERULET JAVASOLT SZERKEZETI OSSZEFUGGESEI
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Telepiiléskozpont
(Vt-13 dvezet)

A teriilet szerkezete, kapcsolatai

INDOKLAS

1. alogar utca Korona tér — Ersek utca kdzotti szakasza megsz(inik, a teriilet megvaltozott
hasznadlati igényének (alkdzponti terilet helyett vegyes, jellemz&en lakas célu
hasznalatanak) megfelelGen,

2. aterilet beépitési intenzitasanak fellilvizsgalata — a beépitettség, a megengedett
szintteriileti mutatd csokkentése és zoldfellletek novelése indokolt,

3. aKorona tér alakja mddosul, de a zéldteriilet teriileti kiterjedése (500 m?) nem csokken,

4. alogar utca (hrsz 8000/155) Korona tér — Ersek utca kozotti szakasza és a hrsz 8000/148
és hrsz 8000/159 telkek terilete egységesen Vt-13 jel(i épitési dvezetbe kerul.

5. alogar utca (hrsz 8000/155) Ersek utca — Orszagalma utca kdzotti szakasza 10 méterre
szlikitve, vegyeshasznalatu utként fennmarad,

6. alogar utca (hrsz 8000/155) Ersek utca — Orszagalma utca kdzotti szakaszanak tovabbi
része és az attdl nyugatra fekvé telek terilete (hrsz 8000/154) egységesen a csatlakozd
épitési ovezetbe kerul (Vt-13),

7. aKard utca mentén fekvd, épités alatt allo Vt-11 jell terilet besorolasa nem valtozik,
8. alogar utca (hrsz 8000/155) Ersek utca — Orszagalma utca kozotti szakasza, tovabba,
9. az Ersek utca Jogar utca — Kard utca kozotti szakasza vegyeshasznalatu Ut lenne és

10. az Ersek utca Kard utca — Babati Ut kozotti szakasza gyalogutként biztositja a
buszmegallé megkozelitését.
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SZABALYOZASI JAVASLAT

A JAVASLAT ELONYEI ES HATRANYAI

ELONYOK

El A teriilet kialakult funkciondlis terhelése csokken.

E2 A terlet kialakult beépitési slirlisége, intenzitasa csokken. nem valtozik.

E3 A kozlekedés rendje atalakul, a kdzlekedésbdl szarmazé kornyezetterhelés csdkken.
E4 A terlleten a zoldterilet terileti kiterjedése emelkedik.

E5 A terlleten a zoldfellletek terileti kiterjedése emelkedik.

E6 A tertlet kialakitdsa 6sszhangba keriilhet a tulajdonosi szandékokkal.

GESZ MODOSITASI JAVASLATOK

A Telepuilésszerkezeti Terv médosul,
a Szabalyozasi Terv médosul:
a GESZ médosul:

30.§ (13) A Vt-13 jelli épitési 6vezetben:

a) 1 db éplilet helyezheté el.

b) vendégldatdsra (kocsma, sérézé, kavézo, étterem, stb.) alkalmas funkciondlis egység
nem létesithetd.

A GESZ 30. § (13) bekezdés a) pontja helyébe a kdévetkezd rendelkezés lép:

,a) az Ovezeti el6irasban meghatarozott legkisebb telekteriilet masfélszeresét meg nem
haladé méret( telkek esetén legfeljebb 1 db f6épitmény Iétesithet, amelyben legfeljebb
1 db lakas és legfeljebb 1 db egyéb 6nallé rendeltetési egység alakithato ki. Egyéb esetben
minden 800 m? telekteriilet utan legfeljebb 1 db f6épitmény, és féépitményenként
legfeljebb 1 db 6nallé rendeltetési egység (lakds vagy egyéb, az 6vezetben megengedett
funkcid) létesithetd.”

® a GESZ 30.§ (12) bekezdése hatalyat veszti;
® a GESZ 1. melléklet 52. sor hatalyat veszti.

EGYEB SZEMPONTOK

® A teriileti mérleg a kozlekedési teriiletek csdkkenésével valtozik.

® A teriileten a kozlekedési teriiletek csokkenésével a bioldgiai aktivitasérték novekszik.
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A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

Tre;
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULET

- (Ln 3,0) Nagyvirosias lakoteriilet

P (L 1.5) Kisvirosias lakoteriilet

l:l (Lke 0,6) Kertvirosias lakoteriilet

\:l (Lf 0,5) Falusias lakoteriilet

VEGYES TERULET

- (Vt 1,5; belvirosban 2,4) Telepiiléskozpont teriilet
l:l (Vi 1,5; belvirosban 3.5) Intézményi teriilet
GAZDASAGI TERULET

l:l (Gksz 1,5) Kereskedelmi, szolgiltato teriilet
l:l (Gip 1,2) Ipari egyéb teriilet

UDULOTERULET

[ ] (mo2) Cdiléhizas ddiiléteriilet
KULONLEGES TERULET

(K-Okt 1,0) Oktatasi, katatasi teriilet

(K-Hon 1,0) Honvédelmi teriilet

(K-Hit 0,5) Egyhizi teriilet, kegyeleti park

(K-Eii 1.2) Szociilis, egészségiigyi, oktatasi teriilet
(K-Sp 1,0) Sport, szabadido teriilet

(K-Rep 0,6) Repiilotér teriilete

(K-Rek 0.3) Nagy zildfeliilettel rendelkezo rekreaicios teriilet
(K-Mii 0,6) Mezogazdasigi iizemi teriilet

(K-Vii 1,0) Virosiizemeltetési teriilet

(K-Egy 1,0) Kiilinleges egyéb fejlesztési teriilet

[ OO0000- &

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULET
[ ] (KOu) Koziti
[ (OK Kotottpilyis
[ xon Legi
ZOLDTERULET
[ ] (zxp) Zoaeeriitet
ERDOTERULET
[ Ev) védelmi
I:l (Eg) Gazdasigi
I (o) Egyéb (egyetem)
MEZOGAZDASAGI TERULET
’—} (MK) Kertes
(Ma) Altalinos
VIZGAZDALKODASI TERULET
(V) Vizgazdalkod:si
TERMESZETKOZELI TERULET
(TK) Természetkozeli
Ki"]i‘)NLF_(;F.s BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
(Kb) Kiilénleges beépitésre nem szint teriilet
(Kb-Arb) Arborétum teriilete
(Kb-Kas) Kastély teriilete
(Kb-Rek) Nagy zildfeliilettel rendelkezo rekreicios teriilet
(Kb-Z) Egyéb nagy zoldfeliilettel rendelkezo teriilet

(Kb-Tem) Temetok teriilete
MUVI ERTEKVEDELEM
ORSZAGOS MUVT ERTEKVEDELEM

A Reégészeti teriilet hatira

| Régészeti érdekii teriilet hatira

TAJ ES TERMESZETVEDELEM
ORSZAGOS TAJES TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 teriiletek
= —] Orszigos ikologiai hilozat - Gkolégiai folyoso teriilet
=] Orszigos ikologiai hilozat - Magteriilet

Orszigos dkologiai hilézat - Puffer teriilet
[ . _}‘ Gidiolloi-Dombvidék Tajvédelmi Korzet hatara
i

'“ Fokozottan védett teriilet hatara

[
rﬁ&-

‘r{ ==
-. Védett nivény élohelye

h Erdorezervitum teriiletének hatara
— ()rumgm jelentoségi tajképvédelmi teriilet
:l Orszigos jelentoségi védett természeti emlék (forris)
[ (® | Egyeai tajértik
HELYTTAJ ES TERMESZETVEDELEM
E—ntd Helyi jetentéségii természetvédelmi teriilet hatira
® o o o Helyi jelentoségii védett természeti emlék

" Orszigos jelentoségii természetvédelmi teriilet hatira

KOZLEKEDES

Meglévo / tervezett gyorsforgalmi ut (autopilya, autént)
Megléva / tervezett font (1. rendi)
Meglévo / tervezett orszagos mellékat

Megléva / tervezett helyi gyiijtonat

il

Meglévo / tervezett szintbeni csomopont
sesseccec  Kerékparit
@ Autobusz-palyaudvar

HEV / vasiit tengelyvonala

i P Syzintbeni vasiti keresztezodés
@ HEV vagy vasitallomis
® Repiilitér

KOZMUVEK, HIRADAS
—< E >  Nagyfesziiltségii (120 ill. 220kV) szabad vezeték

O —  Termékvezeték (Baritsig koolajvezeték)
GN - Nagynyomisu foldgizvezeték (MOL)
GN-  Magyar-szlovik DN 800 nagynyom:isu foldgazvezeték

Meglévo/tervezett nagykizépnyomasu foldgazvezeték
Vizmiikut

Szennyviztisztitomi

Villamos alallomis

Gazatado, gazfogado allomas

OO

Atjatsza dllomis
EGYEB JELEK

]
—

=T q Talaj- és kirnyezetvédelmi teriilet

Vizfeliilet

Veédotavolsag, védoteriilet hatiara

INTEZMENYEK

Igazgatisi kézpont (hivatal, birésig)
Oktatasi kizpont (6voda, iskola)
Miivelodési kizpont (mizeum, kinyvtir)
Egyhizi kozpont, templom
Egészségiigyi intézmény
Kereskedelmi kizpont

Temetd

Uszoda, strand

Szillas, kemping

Sportteriilet, sportpilya

OPOROODPOH@DO®

Posta

A hatalyos szabdlyozasi terv jelmagyarazata (hatalyos 2020.03.24-t6l)
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A Szabdlyozasi Terv modositasanak tervezete
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JELMAGYARAZAT

o - - e Kizigazgatisi teriilet hatara
— o wm—+  Negmarado belteriilet hatira
=i —H— Megszino belteriilet hat:ira

= w o Tervezett belteriilet hatira

KOTELEZO ERVENYU SZABALYOZASI ELEMEK

E Tervezett szabalyozasi vonal
E] Epitési vezet, dvezet hatira

Epitési vezet, dvezet jele
7| TEpitési hely
% ’//2/;51 Telek kizarolag terepszint alatt beépitheto része
:] Epitési hatarvonal (elokert hatiarvonala)
@ Epitési vonal
EEH Telek be nem épitheto része
Telek erdoteriiletként fenntartando része
Kotelezo fasitas teriilete
Kotelezo fasor
[ ] zowfeliietként kialakitando teriilet

E] Védett fasor

Arkad, atjare, athajto

Vegyes hasznalata gépjarmint

Gyalogt, gyalogos kapcsolat
220 Szabilyozisi szélesség, eloirt tavolsag (K - kialakult)

o 17]
E Talaj- és koimyezetvédeli teriilet

Megsziinteto jel

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
Kozlekedési céla koztertilet
Nem kozlekedeési célu koztertilet (zoldteriilet)
Iranyado (javasolt) telekhatar
Maganut
Kozl alat céljara atadhato teriilet

L]
L]
o,
EEE
g} Hid. feliiljaré
poes
o
= -

Kerékpart
Beiiltetési kotelezettségii teriilet hatiara
Megsziinteté jel

Jelentés szintbeni gépjirmitirolé hatara
és jele, férohelyszama

Jelentos szint alatti gépjarmitarolo hatara
és jele, férohelyszama

MAS JOGSZABALY ALAPJAN ALKALMAZANDO
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

l\ItT\T ERTEKVEDELEI\I (jogsz alapjan pontositando)
ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

Miiemlék

Helyi védett érték

Telepiiléskép-védelmi teriilet hatara

Muiemléki komyezet hatara (tajékoztato jellegii)

Régészeti teriilet hatara / azonosito

REIT

Régészeti érdekii teriilet hatara

ALAPTERKEPI ELEMEK

Meglévi telek/hrsz
E Meglévé épiilet
I:I Ervényes szabalyozisi tery hatira / szama

TAJ ES TERMESZETVEDELEM
ORSZAGOS TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Egyéb alaptérképi elemek

Natura 2000 tertiletek

Orszagos 6kologiai halozat - kologiai folyosé tertilet
Orsziagos 6kologiai halozat - Magteriilet

Orszagos dkologiai halozat - Puffer teriilet

T| Gédéléi-Dombvidék Tajvédelmi Korzet hatara
Fokozottan védett teriilet hatara

Orszagos jelentoségi természetvédelmi teriilet hatira
Védett nivény élohelye

Erdorezervatum teriiletének hatara

Orszagos jelentoségi tajképvédelmi teriilet

Orszagos jelentoségii védett természeti emlék (forras)

Egyedi tajérték

SRMEHHEUTHH

HELYI TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Helyi jelentoségii természetvédelmi teriilet hatira

El Helyi jelentoségii védett természeti emlék

KORNYEZETVEDELEM

E 35 éves elérési idejii ivovizbazis "A" védoteriilet
E! 50 éves elérési ideji ivovizbazis "B" védotertilet
Boo | Kilss védoidom felszini vetiilete

KOZLEKEDES

\:A@) Autobusz-palyaudvar

HEV / vasit tengelyvonala
(P Szintbeni vasiti keresztezodés
HEV vagy vasitallomas

Repiilotér

KOZMUVEK, HIRADAS
=&~ E = Nagyfesziiltségi (120 ill. 220kV) szabad vezeték
O — Termékvezeték (Baritsiag koolajvezeték)

GN - Nagynyomasu foldgazvezeték (MOL)

GN - Magyar-szlovik DN 800 nagynyomasu foldgazvezeték
Meglévo/tervezett nagykozépnyomasa foldgazvezeték
Vizmiikut
Szennyviztisztitomi
Villamos alillom:is
Gazatado, gazfogado allomas

Atjatszo allomis

EGYEB JELEK

Ij Vizfeliilet

E Védoteriilet, védotavolsag, védosav hatara

@ Zajvédo fal

A hatalyos szabdlyozasi terv jelmagyarazata (hatalyos 2020.03.24-t6l)
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2. MELLEKLET: TERULETI MERLEG VALTOZASA

[részletesen lasd kiilon: Telepiilésszerkezeti Terv leirdsal

GOdoll6 varos teriileti mérlegének valtozasait az aldbbi tablazat rogziti.
Az adatok a G6doll6 varos kozigazgatdsi terliletén lehatarolt teriletfelhasznaldsi egységek
valtozassal érintett terlletfelhaszndlasi egységeinek mérlegét mutatjak be.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG sl e e ELTERES

(Godoll6 varos kozigazgatasi terliletén) | o et (hektar) teriilet (hektdr) teriilet (hektar)
Lk kisvarosias lakéterulet - 1908 1908
Lke kertvarosias lakoterilet - 1464 1464
Vit telepliléskdzpont - 3174 3174
Gksz  kereskedelmi szolgaltatd -2469 - -2469
Uh hétvégihazas tidiil6teriilet -1219 - -1219
K-Mi  kiilonleges mg.lizem -1588 - -1588
K-Okt kilonleges oktatdsi terilet -3448 - -3448
KOu  kozlekedési és kozmli (1.) - 4199 4199
KOu* kozlekedési és kdzmii (I1.) -3966 - -3966
KOk  koézlekedés, kotottpalyas - 2485 2485
Zkp zoldterilet -540 - -540
OSSZESEN -540 +13230 0

Osszességében megallapithatd, hogy

@ a konkrét mddositasokkal érintett teriiletek kiterjedése 6sszesen 2,6460 hektar
(a valtozasok Godoll6 kozigazgatasi teriiletének 0,04274%-at érintik),

@ a teriileti mérleg valtozasai csekélyek, az egyes teriiletfelhasznalasi egységek valtozasai
egyik esetben sem érik el az adott teriiletfelhasznalasi egység teriiletének 0,45 %-at,

@ a teriileti mérleg valtozasai G6doll6 varosszerkezetét, a teriiletfelhasznalds lényeges
aranyait nem modositjak, jelentds telepiilésszerkezeti valtozasokat nem eredményeznek.
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3. MELLEKLET: A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

[részletesen las kiilon: Teleplilésszerkezeti Terv leirasa]

T!ERULETI BAE tényezd BA'E ERTI?K
VALTOZAS VALTOZAS
(hektar)

Lk kisvarosias lakoterilet 1908 1,2 0,2290
Lke kertvarosias lakéterilet 1464 2,7 0,3954
Vt  telepliléskozpont 3174 0,5 0,1587
Gksz kereskedelmi szolgdltaté -2 469 0,4 -0,0988
Uh  hétvégihazas tidilSteriilet -1219 3,0 -0,3658
K-Mu kiilonleges mg.lizem -1 588 0,7 -0,1112
K-Okt kiilonleges oktatasi terilet -3447 3,0 -1,0341
KOu kozlekedési és kdozmli (I.) 4199 0,5 0,2099
KOu* kdzlekedési és kzm(i (I1.) -3 966 0,6 -0,2380
KOk kozlekedés, kotottpalyas 2485 0,6 0,1491
Zkp zoldterilet -540 6,0 -0,3241
OSSZESEN 0 -1,0298

A bioldgiai aktivitasérték a tervezett mdédositasok utan -1,0298 értékkel csokken.

A 314/2012.(XI1.8.) Korm.rendelet (a tovabbiakban TRK) 9.§ (9) bekezdésének megfeleléen a
9/2020.(11.13.) 6nkormanyzati hatdrozattal elfogadott — jelenleg is hatalyban Iév6 —
Teleplilésszerkezeti Terv leirdsa rogzitette, hogy a bioldgiai aktivitasérték névekménye:
+10,6106. A tobbletértékbdl felhasznalt -1,0298 érték levonasat kovet6en a tovabbiakban
+9,5808 érték hasznalhato fel a Telepiilésszerkezeti Terv teljeskorii fellilvizsgalataig.

A bioldgiai aktivitasérték csokkenését legnagyobb mértékben a Szabadsag Ut mentén
tervezett kerékpdarut kialakitasdhoz szlikséges teriilet okozza, mert a meglévé fasorok
megdbrzése érdekében nagyobb teriiletet kell igénybe venni (a csokkenés mértéke csak ebben
az esetben =-0,8599), ami az 0sszes mddositds okozta valtozas tobbségét jelenti. A fasorok
kivadgdsa esetén a tervezett kerékpdrut kialakitdsahoz szikséges terilet 46,45%-0s
csokkentésével a bioldgiai aktivitasérték nem csokkenne.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a csokkenés nem Gjonnan beépitésre szant teriiletek
kijelolése miatt jott létre és a novekményt a Telepiilésszerkezeti Terv 9/2020.(11.13.)
onkormanyzati hatdrozattal elfogadott leirdsa rogzitette (+10,6106 tobbletérték), a
tovabbiakban felhasznalhaté névekmény: +9,5808 a Telepiilésszerkezeti Terv kovetkezd
teljeskordi fellilvizsgalataig.
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4. MELLEKLET: TERULETRENDEZESI TERVI OSSZHANG IGAZOLASA

[részletesen las kiilon: Telepiilésszerkezeti Terv leirasa]

_eu28 .
Y48, U9 |

A tervezett médositasok (a tertletfelhasznalasi egység valtozasaval érintett mddositasok kiemelésével) és a
Jtelepllési térség” lehatdroldsa a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018.
évi CXXXIX. torvény, Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Terve — Szerkezeti Terv szerint.

Megallapithatd, hogy a tervezett, a teriiletfelhaszndlasi egység modositasaval jaro
valtoztatasok csak ,telepiilési térség”-ként nyilvantartott teriileteket érintenek.

Megallapithato, hogy a tervezett valtoztatasok a Magyarorszag és egyes kiemelt térségek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény szerinti Budapesti Agglomeracio
Teriiletrendezési Terve — Szerkezeti Tervének térségi 6vezeti lehatarolasainak megfelel6ek,
azokkal 6sszhangban allnak.
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