GODOLLO VAROS POLGARMESTERE

ELOTERJESZTES

a KépviselG-testiilet 2022. februar 10-én tartandé tilésére

Targy: Javaslat az 5870 hrsz-u, természetben a G6dollo, Szabadsag 0t 2. szam alatti
dnkorményzati tulajdond épiilet és a nevezett ingatlan koriil (részben ideiglenes
keritéssel elkeritelt), az épiiletet korillvevd szabadtéri teriiletbdl lehatdrolt 628 m?
teriilet bérleti szerzddésének megkttésére

Eléterjeszto: dr. Gémesi Gyorgy
polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok ¢s helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabéalyokrol sz616 25/2018. (X.19.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: OR.) 2.§ (3)
bekezdés értelmében az Onkorméanyzat tulajdondban allo lakdsok ¢s helyiségek
hasznositasarol, bérbeadasarol kizarolag a Képviseld-testiilet dont.

,Huszonkét éve, minden évben november elsd napjaiban nyitja meg kapuit G6dollén a
Karacsonyhdz, ami az utobbi években nemcsak egyedi ¢s kiilonleges hangulatd, orszagos hirti
karacsonyi trendbemutatéva és vasarra nétle ki magat, hanem méltan valt olyan turisztikai
attrakciova, ahova nemcsak hazankbdl, de az orszaghataron talrél is évente tobb tizezer
latogato ¢rkezik.”

Krutdk Zséfia Anna a Tulipa Dekor Kft ligyvezetoje kérelemmel €lt, melyben jelezte, hogy
szeretné Godolld hirnevét tovabb erdsiteni, fejlesztési oOtleteit az impozans Varkapitanyi
lakban megvalositani.

A Karacsonyhaz neve a hosszi évek alatt osszeforrt Godollovel, valamint egy magas
szinvonali Magyarorszagon egyediilalld trendbemutatoval és vasarral. A Karadcsonyhéz olyan
kiilénleges ¢és mesés dekoracios elemeket felvonultatd tizlet, amelyben szivesen toltenek idot
gyerekek ¢s felndttek egyarant.

Godolls Varos Onkorményzata 2017. évben szandéknyilatkozattal 5 évre biztositott
lehetbséget arra, hogy a Varkapitanyi lak muemléki épiiletében rendezzék meg azt a
karacsonyvard programsorozatot, ahol minden a karacsonyi késziilédésrél, az iinnepi
dekoraciokrdl szol.

Az OR. 34. § (2) bek. szerint az 6nkormanyzat tulajdondban 4llé helyiségekre legfeljebb 5
évre sz010, hatarozott id6tartami bérleti szerzodés kothetd, melyben a bérlonek a szerz0dés
lejartat kovetd tovabbi 5 évre elobérleti jog biztosithato.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képvisclé-testiiletet a hatdrozati javaslatban

megfogalmazott dontések meghozatalara! ,

Godolls, 2022, februar 0 9,,.

L

dr. Gjémqsijr(} gy

polgdrmester _
H '\‘J -~
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Hatarozati javaslat

Godolls Véros Onkorményzata Képviselé-testilete az 5870 hrsz-ii, természetben a 2100
Godolls, Szabadsag ut 2. szam alatt fekvo, forgalomképtelen, milemlékvédettség alatt allo
sajat tulajdonat képez6 ingatlan 608 m” nagysagt épiiletrésze, az alabbiak szerint:

a) a foldszint teljes teriilete (271 m?),

b) az emelet - mellékelt alaprajzon jelslt - helyiségei (289 m?),

¢) az épiilet két loggidja (dsszesen: 48 m?2), valamint

d) a nevezett ingatlan koriil (részben ideiglenes keritéssel clkeritett), az épiiletet
koriilvevd szabadtéri tertiletbd] Ichatarolt 628 m? teriillet hasznélata targyiban az
onkormanyzat ¢s a Tulipa Dekor Kit. kézott megkdtendd mellékelt bérleti szerzédést
clfogadja.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairdsara.

Hatiridd: a szerz0dés aldirdsara: 15 munkanap
Felelés:  dr. Kiss Arpad jegyz6
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BERLETI SZERZODES
a Godolls, Szabadsag at 2. szam alatti miiemlék ingatlan egy részére (hrsz.: 5870)
mely 1étre)dtt az alulirott napon, az alabb megnevezell szerz6dd Felek kozott a kovetkezdkben

meghatérozott feltételekkel:

1. Szerzodé felek

e Bérbeadd:

GODOLLO VAROS ONKORMANYZATA

(Székhely: 2100 Godolls, Szabadsag tér 6., torzskényvi azonositdé szadm: 731267,
allamhazlartasi egyedi azonositd: 740856, addszam: 15731261-2-13, bankszémlaszdma:
12001008-00155330-00100004 képviseldje: dr. Gémesi Gydrgy Andras polgarmester)

- a tovabbiakban: Bérbeadé -

o Bérld:

Tulipa Dekor Kft.

(Székhely: 2100 Go6dolld, Matyas kirdly utca 75., cégjegyzék szama: Cg.13-09-188886,
képviseldje: Krutak Zsofia Anna ligyvezetd, adészam: 26112644-2-13)

- a tovébbiakban: Bérld -

A tovabbiakban egyiittesen a Felek.

2. A szerzodés fargya, elézménvek, a szerzodés célja

2.1. Az ingatlan bérlemény: a G5doll6, Szabadsdg Ut 2. szam alatt fekvd, a godollér 5870
hrsz. alatt felvett, forgalomképtelen, mliemléki védetiség alatt all6, a Bérbeadd 1/1 tulajdonat
képez6 ingatlan 608 m” nagysaga épliletrésze, az alabbiak szerint:
a) a foldszint teljes teriilete (271 m?),
b) azemelet - mellékelt alaprajzon jelslt - helyiségei (289 m?),
¢) az épiilet két loggidja (6sszesen: 48 m?), valamint
d) a nevezett ingatlan koriill (részben ideiglenes keritéssel clkeritett), az piiletet
koériilvevs szabadtéri teriiletbd] az 1. szamu mellékletként csatolt térképen lehatarolt
628 m? teriilet.

2.2 A bérlemény adottsagai: a bérlemény az Alsépark teriiletén, a Go6dolldl Kiralyi
Kastéllyal szemben helyezkedik el, felgjitott allapotban van, a bérleti szerzédés megkdtésekor
mér alkalmas a rendeltetésszeri hasznalatra. Az épiilet kortl kerités csak a Smarni étterem
oldala fel6l talalhato, tovabbi kerités 1étesitésére a bérlet id6tartama alatt sincs lehetdség. Az
épiilethez tartozd telken a Bérbeadd kialakitotta az épiilet megkézelitését szolgald kozlekedd
utakat és a csapadékyviz elvezetést.
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Az épiiletben kiépitésre keriilt, rendelkezésre all6 elekiromos daram 3*50 amper teljesitmény.

A jelen szerzddést a felek a Bérld ajanlata alapjan, a Bérbeadd altal elfogadott feltételek
szerint, kozos egyeztetést kvetden kitik meg.

2.3. A bérlet célja és iddotartama: A bérlemény karacsonyi dekoracids vasar és bemutatd
1d0szakos miikodtetése céljabol hasznalhatd. A bérleti jogviszony hatarozott ideig, 5 éves
id6tartamra sz, melyet a bérld a kdvetkez0 idoszaki felosztasban vesz igénybe

- 2022, szeptember 15. napjatél — 2023. januir 31. napjaig -

- 2023. szeptember 15, napjiatol — 2024, januar 31. napjaig —

- 2024, szeptember 15, napjatol — 2025, januar 31. napjaig —

- 2025. szeptember 15. napjatol - 2026. januar 31. napjaig —

- 2026. szeptember 15, napjatol — 2027, januar 31. napjiig —

3. A bérleti dij

3.1 A bérlemény bérleti dija 2022. szeptember 15. napjatol - 2023. januar 31. napjiig
terjedd idészakban ncttd 1.490.000 Ft + 27% /—'\FA, azaz brutté 1.892.300 Ft, azaz brutto
cgymillio-nyoleszazkilencvenkettoezer-haromszaz forint, mely bérleti dij automatikusan
évente 10 %- al emelkedik.

Az &ltalanos forgalmi adot a mindenkor hatélyos, idevonatkozd jogszabalyi eldirdsok szerint
kell szamitani, a szerz6dés megkotésckor 27%.

A felek a bérleti dij 8sszegét legkésdbb minden év dprilis 1-ig feliilvizsgaljak.

4. A bérleti dij fizetése

4.1. A Bérl6 a bérleti dijat - idészakonként, 5 havi bontasban- a Bérbeadd altal kiallitott
szamla alapjan, 8 napos [izetési hataridé meglartdsa mellett, banki atutaldssal koteles
meghizetni.

4.2, Az ingatlanban l¢vé kozmiivek szolgaltatasainak igénybevétele utén jard dijak
megfizetésérdl jelen szerzdés 6. pontja rendelkezik.

4.3. A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij késedelmes fizetése csetén a Bérbeadd
késedelmi kamatot szamit fel. A késedelmi kamatfizetésre a Polgdri Torvénykinyv 6:155. §
(1)-(4) bekezdéseiben foglaltak az iranyadéak.
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5. A bérlemény idiszakos tizemeltetése:

5.1. Bérbeadd nyilatkozik, hogy a bérlemény szerz6désszerlli hasznalhatosdganak biztositasa
érdekében sajat koltségén biztositja az alabbi kdzmivek szolgaltatisait, melyet utolag — a
bérleti szerz6dési 1ddszak megsziinésének napjan — egy 6sszegben kiszamlaz a Bérlé részére:

» clekiromos aramellatds dijat: mér66ra-allas alapjan,
» foldgaz ellatas (fités) dijat: mérbora-allas alapjan,
» ivoviz, szennyviz kdzmi clldtds dijat: méréora-allas alapjan.

5.2 A felek a Bérld birtokba lépésének és a birtok clhagyasdnak napjan képvisel6ik utjan
,» Birtokbaaddsi/birtokbavételi  jegyzékonyvekben”  rOgzitik  tébbek kozott a  fenti
mérdoraallasokat is.

5.3. Bérlo vallalja, hogy amig a bérlemény birtokaban van, az épiilet pincéjébe a lejutast sem
alkalmazottai, partnerei, sem pedig a latogatok szamara nem teszi lehetové,

5.4. A bérlet idétartama alalt a kardcsonyi bemutaté és vasar helyszine: a bérleménynek az
épiilet 16ldszintjén és emeletén elhelyezkedd része, valamint az épiiletet koriilvevd szabadtéri
teritlet.

6. A koziizemi szolgaltatasok megfizetésénck modja:

6.1. A felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés 5.1 pontjaban meghatarozott
kdzmivek szolgéltatasainak igénybevételéért - a mér6orak altal igazolt mennyiségben - a
Bérld egydsszeglt szamlat allit ki a bérleti szerz6dési idészak megsziinésének napjan a teljes
bérleti 1dészakra nézve.

6.2. A szamla nem havi bontasban, de koziizemi dijanként elkiildnitetten tartalmazza a
mérddra-allasoknak megfeleld rezsifogyasztast.

6.3. A kozmiiszolgaltatasok dijanak szamitdsa a kozmiiszolgaltaték Afaval terhelt
cgységarakban meghatarozolt dijszabasanak megfeleléen torténik - és mivel kozvetitett
szolgaltatasnak mindsiil - az altaldnos forgalmi adét a mindenkor hatalyos, idevonatkozd
jogszabaly1 eléirdsok szerint ehhez hozz4 kell szdmitani.

6.4.A Bérlo a kozmiszolgaltatasok dijat a Bérbeadé altal kiallitott szamla alapjan kételes -
banki atutaldssal - megfizetni, 8 napos fizetési hataridé megtartdsa mellett.

7. A bérlemény allagvédelme

7.1. Bérl6 kifcjezetten vallalja, hogy az ingatlan haszndlatanak idétartama alatt fokozott
gondot fordit a bérlemény allagvédelmére. A karacsonyi dekoracio fel- ¢s leszerclése, a
készletek taroldsa sordn a fal-, a mennyezet, és a padlofeliiletek allagsérelmével jaro fizikai
tevékenységet nem végezhet, csak a Bérbeadd képviseléjével egyeztetett megoldasokat
alkalmaz.

L2
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7.2. Bérlo vallalja, hogy a sajat koitségén az ingatlan foldszinti loggidjdba - minden olyan
bejdrati ajtondl, ahol a killtéri helyszinrdl vald bekozlekedés biztositot - szennyfogd
szOnyeget helyez el és mas mddon is gondoskodik arrdl, hogy az aljzat burkolata ne
szennyezodjon.

7.3. Bérld vallalja, hogy az emeleten 1év8 valamennyi helyiségben és a lépes6kon, ahol az
aljzatburkolat faalapt, szényegburkolassal védi meg a feliiletcket a karcmentesség érdekében.

7.4. Berld vallalja, hogy az épiiletben elvégzett restaurdcios munkdk 4llaganak védelme
érdekében minden f6ldszinti és emeleti helyiségben (ideérive a bérleti szerz8dés altal nem
érintett helyiségeket is) gondoskodik arrdl, hogy a bérleti szerzédés idStartama alatt a
temperalt hdmérséklet a helyiségekben folyamatosan legalabb 13 Celsius fok legyen.

8. A bérlemény birtoklasa, hasznalata:

8.1. Birtokbavétel:

A Bérbeadd az alabbi idészaki bontasban - 2022. szeptember 15, napjatol
- 2023, szeptember 15. napjatol
- 2024. szeptember 15. napjatol-
- 2025. szeptember 15. napjatol
- 2026. szeptember 15. napjatol

adja 4t birtokba a bérleményt Bérlének. Ennek célja, hogy Bérld kardcsonyi dekoracios
bemutaid és vasar helyszini elokészité munkait elvégezhesse.

8.2. A bérlemény hasznalata:

e abérleményt a jelen szerzddésben megjelilt tevékenység céljdra lehet haszndlni,

e a bérleményen 1évé éplileten belill és a hozzé tartozé foldteriileten, a bérelt ingatlan
kbzvetlen kodrnyezetében Bérlének a tevékenységével Osszefliggd takaritast sajat
koltségére rendszeresen el kell végeztetni, a szelldztetést az egész épiiletben biztositani

» Bérld koteles a szerzodés tartama alatt a bérlemény édllagat meg6vni a 6. pontban foglaltak
szerinti fokozott gondossaggal,

* a bérlemény haszndlata soran Bérlo koteles a munka-, tGz-, baleset-, és kdrnyezetvédelmi
szabalyokat betartani,

o a Bérlé koteles gondoskodni arrdl, hogy a bérlemény haszndlata rendeltetésszeriien,
gondosan, masok jogainak és térvényes érdekeinek sérelme nélkiil torténjen a bérlet
id6tartama alatt,

» Bérl6 a bérleményt albérletbe nem adhatja, tovabba mas jogcimen sem kothet harmadik
személlyel a bérlemény hasznositasara vonatkozé szerzédést,

e a Felek a bérlemény hasznalhatdsdgat, allapotat érinté korilményekrél, illetve a
bérleményen végzendd munkdlatokkal kapcsolatosan egymast irasban, kapcsolattartdjuk
utjan tajékoztatni kotelesek,

* a Felek az elobbickben [elsorolt feladataik ellatiasa soran kotelesek a masik {81 érdekeit
szem elott tartva, egymadssal cpytittmikédve eljarni,

4
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o Bérld a bérlemény Orzését, vagyonvédelmét a sajat koltségén jogosult és koteles
megoldani. Bérbeadd a vagyonbiztonsdg clésegitése céljabél az ingatlanba beszerelt
riasztd/tavielligyeleti biztonsdgi rendszeréhez és tlizjelzé tavfelligyeleti rendszeréhez
haladéktalanul hozzaférést biztosit a Bérlé részére, ahogy az hasznalatra alkalmas
allapotba keriil.

e Bérbead6 az épiilet rendeltetésszerli hasznélatdra vonatkozd érintésvédelmi (elsd fizembe
helyezési) dokumentaciot a Bérl rendelkezésére bocsajija. Amennyiben a Bérl§ 4ltal
elkészitendd egyéb clektromos installédcio késziil, amire érintésvédelmi jegyzdkonyvet kell
késziteni annak megléte a Bérls feladata,

* A (lizvédelmet szolgdld tzoltdé késziilékeket a Bérbeadd az ingatlan rendeltetésszerd
haszndlatdhoz sziikséges mértékben rendelkezésre bocsajtja Bérld részére, azonban a
hatésagok altal az ingatlan hasznalati jellegére (pl.: vasar) eldirt tiizvédelmet szolgild
berendezések meglétét a Bérld biztositja.

8.3. Karok, kérveszély

o a Bérld kartéritési feleldsséggel tartozik minden, a bérleményben okozott karért, személyi
sérillésckért,

e a Bérlé maga gondoskodik a bérleményben 1év8, sajat tulajdonat képezd berendezési,
felszerelési és vagyontargyai 6rzésérol,

* a Bérlo a bérleti szerz6dés teljes idétartamara, tovabbd a birtokba 1épés iddpontjatdl a
birtokelhagyésig kételes olyan feleldsségbiztositist kétni, amely egyarant megtériti a
Bérlo és a vasarlok altal a Bérbeaddnak okozott karokat is,

* a Bérbeadd a szerzodésszerli hasznalat biztositdsa mellett a Bérlé vagyonat ért karért
kartéritési feleldsséggel nem tartozik,

» aBérbeadd nem felelds semmiféle, a Bérlé tevékenységével osszefiiged, a bérleményben,
illetve az ingatlanban bekdvetkezd karért, veszteségért, személyi séritlésekért,
balesetekért,

9, A bérleti szerz6dés megsziinése

9.1. A bérleti jogviszony megsziinik:
- a szerz6désben rogzitelt hatdrozott id elteltével,
- a rendkiviili felmondéssal,
- a Bérld, mint jogi személy jogutdd nélkiili megsziinésével,
- ha a Bérlének az ingatlanban végzett tevékenységhez sziikséges cngedélyét
visszavonték vagy azt a bérld visszaadta,
- a Bérld csod- vagy felszamoldsi eljaras ala keriil,
- a Bérlé nem felel meg az atlathatd szervezet 16rvényi feltételeinek,
-az ¢ves feliilvizsgélat soran barmelyik félnek a bérleti dij dsszege nem elfogadhato,
- koz6s megegyezéssel.

9.2. Rendkiviili, azonnali hatalyti felmondésra stlyos szerz6désszegés esetén all fenn a
lehetfség, melyre okot adhat kilénosen az a kérlilmény, ha a Bérlé a bérleményt a
szerz6déstol eltéréen haszndlja vagy hasznositja, a bérbeadd elbzetes engedélye nélkiil
alalakitasi munkdkat végez, vagy a szerzOdésben vallalt édllagvédelmi kételezettségét
megszegi.
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9.3. A bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd mepsziinése csetén a Bérlé koteles az
ingatlant kitirftve, tisztdn, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas 4llapotban a bérbeadénak a
jogviszony megszinésével cgyidejiileg visszaadni.

9.4. A bérleti jogviszony barmely okbol t6riéné megsziindse esetén a Bérld sem
cserehelyiségre, pénzbeli kartéritésre, sem pedig maés clhelyezésre nem tarthat igényt.

10. Vis maior

Bérbeadd és bérld a jelen bérleti szerzGdés hatdlyanak vonatkozasaban masodlagosan
megallapodnak abban, hogy amennyiben COVID 19 virus okozta vilagjarvany,
veszélyhelyzet miatt, a bérleti szerz8désben kikotott iddpont eldtt be kell zdrni a
»Kardcsonyhazat”, akkor a bérleti jogviszony addig all fenn, amig a felek megallapodasa
alapjn a szerzddést nem sziintetik meg.

11. A bérlemény visszaadisa

A Bérld az alabbi idészaki bontasban —2023. janudr 31. napjaig -
—2024. januar 31. napjaig —
— 2025, januar 31. napjaig -
—2026. januar 31. napjaig —
—2027. januar 31. napjsig —
adja at birtokba vissza a bérleményt a Bérbeadénak. Ennck célja, hogy a kardcsonyi bemutatd
¢és vasar berendezéseit, kellékeit leszerelje és a bérleménybdl elvigye. A bérleti jogviszony
cgyéb okbol tortént megsziinése esetén Bérld koteles a  bérleményt a  szerzédés
megszinésének napjdtd]l szamitott 15 napon beliil kitiritett dllapotban a Bérbead6 birtokaba
bocsatani.

A birtokba visszaadasrdl jegyzOkonyv késziil.

12. A bérleti jog atruhazasa:

A bérleti jog nem ruhazhato 4t.

13. A Felek egyéb megallapodasai:

13.1 A felek kélcsondsen rogzitik, hogy Bérld a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI tv.
(Nvt.) 3. § (1) bekezdésének 1. ponija b) alpontja szerinti atlathaté szervezet, olyan belfoldi
jogi személy, amely

- tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds ¢és a terrorizmus finanszirozasa megel8zésérél és
megakadalyozasardl szolo térvény szerint meghatarozott 1ényleges tulajdonosa megismerhetd,

- Magyarorszagon rendelkezik adéilletéségpel,

- nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint meghatarozott
ellenérzott kiilf6ldi tarsasagnak,

- a gazdadlkodd szervezetben kozvetleniil t6bb mint 25%-os tulajdonnal bird személy
természetes személy.
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13.2 Felek részérél kapesolattartd személyek:

Bérbeadd részérdl;

név: Mag FErika Erzsébet
telefonszam: 06 70 886 8733
e-mail cim; mag.erika@godollo.hu

Bérl6 részérdl:

név: Krutak Zs6fia Anna
telefonszam: 06 20 366 7694
e-mail ¢im: tulipazsofii@gmail.com

13.3. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désbdl szarmazd esetleges jogvitdikat békés
megegyezéssel szandékoznak rendezni, amennyiben ez nem vezet eredményre, a sérelmet
szenvedett ¢l az altaldnos hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birdsaghoz fordulhat a
jogvita elddntése végett.

13.4. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben felek jogviszonyara a Ptk. és az
Nvt. rendelkezésci az iranyadoak.

13.5. Szerzédd Felek képviseléi kijelentik, hogy a jelen szerzédést, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt irjak ala.

Jelen szerz6dés 5 eredeti példanyban késziilt, melyb&l 2 példany a Bérlt, 3 példany a
Bérbeaddt illeti.

Godolls, ,, .,
Bérbeadé részérdl: Bérlo részérol:
dr. Gémesi Gydérgy Andras Krutak Zso6fia Anna
polgarmester ligyvezeto

Ellenjegyzem: ,,”.

dr. Kiss Arpad
Kamarai Jogtanacsos 36079263
Pest Megyei Ugyvédi Kamara
Mellékletek:

1. szdmu melléklet - Az ingatlan foldszinti alaprajza
2. szamu melléklet - Atlathatésagi nyilatkozat
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