Godaéllé Varos Polgarmestere

Eldterjesztés
a Képviseld-testiilet 2022. november 17-i {ilésére

Targy: Javaslat a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 24/2017. (X11.15.) rendelet médositasara

Eifterieszt6:  Dr. Gémesi Gybrgy polgdrmester



Tisztelt KépviselG-testilet!

2022. szeptember 22-i (lésen déntdttlnk a Telepiilésképi rendelet {Tovdbbiakban: TKR) mddositasi
eljarasanak meginditasardl. A telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet
59.8 (2) bekezdésének a) pontjanak megfelel6en a TKR médositdsat, és annak meghatdrozott
egyeztetési folyamatat a Képvisel&-testlilet a 154/2022. (IX.22.} sz. énkormdnyzati hatdrozatdval
inditotta el. A tervezési munkat a telepuléstervezési jogosultsaggal rendelkezd féépitész végezte el.

A GO6dBlI6, Damjanich Janos utca 119. szam alatti {4055 hrsz-() ingatlan helyi egyedi védelem ald
helyezését, amelynek orokségvédelmi értékvizsgalatardl a f6épitészi véleményt csatoljuk, valamint
egyuttal a kisebb, a TKR haszndlata kézben jelentkezett, de inkdbb technikai jellegli, normaszévegbeli
Orékség védelmével kapcsolatos szabdlyokrél sz0l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 3. mellékletében
meghatdrozott adatok megkiildésével — egy tjonnan rendelkezésre bocsatott elektronikus egyeztetési
platformon, az E-TER fellletén kezdeményeztiik.

A telepiilésképi rendeletet — elfogadds elstt — egyeztetni kellett a partnerségi egyeztetés helyi
szabélyai szerinti érintettekkel, és a jogszabalyban meghatdrozott allamigazgatisi szervekkel.

A TKR modositas tervezetével kapcsolatban a partnerségi egyeztetés soran észrevétel nem érkezett.

Az dllamigazgatasi szervekkel térténd egyeztetés az E-TER feliiletén szintén megtortént. (A tervezetek
véleményezésére a meghatarozott szerveknek jogszabaly szerint 15 nap allt rendelkezésre.)

A meghatdarozott allamigazgatdsi szervekkel tértént véleményeztetés sordn a Pest Megyei
Korményhivatal Allami F8épitészétél, a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésagats) és Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsagtol érkezett észrevétel,

A419/2021. (V.15 ) Korm. rendelet 66.§ (7) bekezdése alapjan a véleményezést kdvetSen a beérkezett
véleményeket — egyeztetés esetén az emlékeztetSt és a jegyzékdnyvet — ismertetni kell a képvisel§-
testiilettel, a dontés dtruhdzdsa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogaddsardl vagy el nem
fogadasardl a képviselé-testillet, illetve atruhdzds esetén a déntésre jogosult dint. A vélemény,
észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést indokolni kell,

A vélemények ismertetését, az azokra adott tervezdi vilaszt, valamint indokldsukat az alabbi tablazat
tartalmazza:

{Eszrevétel széveg
1. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatsdg - 70 e e e
A benytjtott tervezet szerinti médositds taj- | Dontést nem igényld észrevétel.
és természetvédelmi szempontbal
problémat nem vet fel. A telepiiléskep
védelmerdl szolo 24/2017. (X11. 15.)
dnkormanyzati rendelet 15/A.§ (1)
bekezdésének maédositdsa, valamint 3.
mellékletének kiegészitése ellen
lgazgatdsagunk kifogast nem emel.

2. Pesﬁ_ Megyei Korményhivatal Allami F&épitészi Iroda

1. Fethivjuk a figyelmet, hogy a A rendelet-modositas tervezetét a kért médon
jogszabalyszerkesztésrdl szold 61/2009. (XI. | javitjuk.

14.) IRM rendelet 52.§ (3) bekezdése
értelmében a bevezetd részben meg kell




jeloini, ha a rendeletet mas, jogszabalyban
kifejezetten, az adott rendelet megalkotdsa
vonatkozasdban véleményezési hatdskorrel
felruhazott szervvel vagy személlyel
egyetértéshen, valamint ha mas szerv vagy
személy véleményének kikérésével alkotjak
meg.

Fenti jogszabalyi hivatkozdsra tekintettel a
bevezetd rész kiegészitését kérjik,

2. ATKR-tervezet 15/A.§ (1) bekezdésével
dsszefliggésben felhivjuk a figyelmet, hogy
az R. 36. § (6) bekezdés alapjan helyi egyedi
védelem alatt 4116 épitmény kivételével a (3)-
(5) bekezdés szerinti egyedi épitészeti
koveteimény az épitmény kbzteriletrdl,
kéizhasznalat( tertletrdt nem lathatd
épitményrészére, az épitmény belsd
udvardra nem vonatkozhat, és kerités
esetében csak a kozteriileti telekhataron
[évE keritésre allapithato meg teleplilésképi
kévetelméeny.

A rendelet 15/A.§-dnak kifogasolt el§irdsai nem
jelen rendeletmddositassal keriilnek be a
normaszdvegbe, azok jelenleg is hatdlyban vannak.
Ezt a lakossagi, illetve szakmai {helyi épitészek altal
megfogalmazott} észrevételek alapjan, a
gyakorlatban felmeriilt specialis helyzetek miatt
most csak pontositjuk, korrigaljuk.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 36.§ (4)
bekezdése szerint:

»Atdmegformalasra vonatkozé kbvetelmény
kiterjedhet az éplilet

a) megengedett legnagyobb szélességi és
hosszanti méretének vagy ezek ardnyanak,

b) tetGzet kialakitdsi modjanak,

c) tetégerincének a telek homlokzatdhoz képest
meghatarozott irdnyainak, és

d) tetéfelépitményeivel, tet@izetet érinté
nyflaszérdival kapcsolatos kévetelmények
meghatarozasara.”

A tervezett el@irds fentiek miatt allaspontunk
szerint megfelel a jelenleg hatélyos
kormanyrendeleti elGirasnak is.

3. Kérjik, hogy a telepllésképi rendeletben a
teleplilésképi szempontok alapjén lehatarolt
teriiletekre vonatkozdan allapitsanak meg
eldirasokat és nem pedig a helyi épitési
szabalyzat alapjan lehatdrolt
teriiletfelhaszndlasi egységek alapjan.
Felhivjuk a figyelmet, hogy a jelenlegi
megfogalmazds miatt egy késSbbi HESZ
modositds soran a teleplilésképi rendelet
madesitdsa is szilkségessé vélhat.

A korabban a helyi épitési szabalyzatban (az egyes
épitési Gvezetekre} meghatérozott telepiilésképi
kovetelmények kerGltek at —a vonatkozd
jogszabdlyoknak megfelelfen —a TKR-be. A TAK-
ban lehatarolt teriilettipusok joval nagyobb
egységek, melynél differencidltabban szabalyozott
ennek megfelelden a TKR.

A TKR G3doll varos teljes kizigazgatasi tertiletét
telepiilésképi szempontbhdl meghatarozé teriiletté
nyilvanitja, igy mindenhol megallapithatd
teleplilésképi kbvetelmeény.

(A 419/2021. (Vll. 15.} Korm. rendelet 2.§ 21.
pontja szerint ,telepllésképi szemponthdl
meghatdrozo teriilet: jellegzetes, értékes,
hagyomanyt 8rzé épitészeti arculatot,
teleptiléskaraktert hordozé vagy meghatérozo
teleplilés, vagy egy telepiilés ilyen jellemzékkel
bird lehatarolhaté teleplilésresze”.)

Sem a Tktv., sem a 418/2021. (VIi. 15.) Korm.
rendelet nem zérja ki, hogy a telepllésképi




szempontbdl meghatarozott teriileten beliil a TKR
differencidlja a telepilésképi kévetelményeket —
akar épitési Gvezethez igazodva (igy biztositva az
dsszhangot a TKR és a helyi épitési szabalyzat
kozott).

Az egyes épitési Ovezetek fejezik ki egyébként
legrészletesebben az eltéré karakter(
teriiletegységeket. Ezen lehatdrolasok TKR-ben
vald rogzitését dupla szabdlyozdsnak gondoljuk,
nem tartjuk sem praktikusnak, sem
felhasznalébaratnak.

3. Nemzeti Média- &s Hirkézlési Hatdsag - SRR
A modositasi anyag tartalma — 4055 hrsz-U Déntést nem igényld észrevétel.
ingatlan helyi egyedi védelme kapcsan
térténd telepiilésképi rendelet médositas —
hirkdzlési érdeket nem sért, az elfogadés
ellen a Hatdsag kifogast nem emei.

Az elfogadott vélemények alapjan véglegesitett TKR-modositds tervezetet az eléterjesztés melléklete
tartalmazza.

A polgdrmester az elfogadott TKR modositédst legkésébb a hatélybalépése napjan feltolti az E-TER
feliletére. (419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 72.§ (1) bekezdés)

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (Jat) 17.§ (1) bekezdése alapjén a jogszabaly
el6készitdjének — a jogszabdly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — elGzetes hatdsvizsgélat
elvégzésével fel kell mérnie a szabalyozds varhaté kdvetkezményeit. Az elzetes hatdsvizsgélat
eredményérél dnkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormdnyzat képviselé-testilletét tajékoztatni
kell.

A Jat. 17.8 (2) bekezdése meghatérozza, hogy a hatdsvizsgélat soran vizsgéini kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelent8snek itélt hatdsat, kil6nésen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, kbltségvetési hatdsait,

ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsait, valamint

b) a jogszabdly megalkotdsdnak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhaté
kdvetkezményeit, és
¢) a jogszabaly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket,

A TKR mddositdsdrdl szél6 dnkormanyzati rendelet tervezetének elézetes hatdsvizsgilata:

a) A rendelettervezetnek jelentds (tarsadalmi, gazdasagi, kéitségvetési és adminisztrativ terheket
befolyasold) hatdsai, tovdbba {(kdrnyezeti és egészségi) kdvetkezményei nincsenek.

b) A rendelettervezet megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak vdrhatd
kdvetkezményei:
Amennyiben a TKR modositdsa nem ker(l elfogadasra, az 6rokségi érték fenntartdsara
igényelhetd palyazati forrasokat nem tudja igénybe venni a helyredllitast végezni kivand
tulajdonos. Tovabba egyértelmi jogi helyzetet teremt a rendelet szévegének értelmezésében.

c) A rendelettervezet alkalmazasdhoz nem szlkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltétel.



Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem Onoket, hogy az el6terjesztés megismerése és megvitatdsa utdn tamogassak és hagyjak jova a
hatarozati-javaslatot és a mddositd rendeletet!

Godollg, 2022. november 17.

\




Hatdrozati javaslat

G&dall6 Véros Onkormdnyzatdnak Képvisel§-testillete Godalls véros telepiiléskep védelmérd! szolo
24/2017. {Xi1.15.) rendeletének modositdsara érkezett észrevételeket megismerte és azokra adott
tervezdi valaszokat, szakmai indokldsokat elfogadja.

Hatdrida: folyamatos
Felelds: Dr. Gemesi Gydrgy polgdrmester (a f§épitész Gtjan)



Gidollé Viros Onkormanyzata Képviselé-testitletének .../2022. (...) 6nkormdnyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérdl sz616 24/2017. (XI1.15.) snkormanyzati rendelet
médositasardl

G6dolld Varos Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény
12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjén, a telepiilésfejlesztési koncepci6rél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VIIL
fejezetében Dbiztositott véleményezési jogkorében eljaré partnerségi egyeztetés szerinti
¢rintettek ¢s allamigazgatdsi szervek véleményének kikérésével, a Magyarorszag helyi
onkormaényzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban, a
teleptiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdésében és az épitett
kérnyezet alakitdsarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (2)-(3)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 24/2017. (X1 15.) énkormanyzati rendelet 15/A. § (1)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Lakéepilet és épiilet lakofunkeiot tartalmazé egysége telekmélység felé es6, jellemzéen

hosszanti mérete nem haladhatja meg:

a)  altalanos esetben az épitési Hvezetben meghatdrozott, kialakithaté 4j telek legkisebb
mélységének az adott telekre elirt elé- és hatsdkert méretével csokkentett méretét.

b)  Lk-01,Lk-05, Lke-01, Lke-05, Lke-06, Lke-07, Lke-15, Vt-01, Vt-02, Vt-04, Vi-05, Vt-
08, Vt-16 vezetekben az épitési vezetben meghatérozott, kialakithaté 4 telek legkisebb
mélysége 1,5-szeresének az adott telekre eldirt elé- és hatsokert méretével csokkentett
méretét.”

2.§

A telepiiléskép védelmérsl szold 24/2017. (XII. 15.) énkorményzati rendelet 3. melléklete az
1. melléklet szerint modosul.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Gémesi Gyorgy Dr. Kiss Arpad
polgarmester jegyzl



1.
meli¢kletében foglalt tablazat a kovetkez6 16a. sorral egésziil ki:

k]

1._melléklet

A telepiiléskép védelmérdl szolé 24/2017. (XII. 15.) onkorményzati rendelet 3.

(A |B C D E F G
nyilvantart |védelem |védett érték|cim hrsz. védelem
dasi szam fokozata)

tipusa megnevezés
e
16a (1/2022 egyedi  {lakdépiilet |Damjanich Janos utcal4055 teljes
119.




A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

GODOLLOI POLGARMESTERI HIVAT A

ASP20_PROUD_IRAT_MEB [
FOEPITESZI IRODA

Ugyiratszam: 104/118-2/2022

Targy: 2100 G6dollg, Damjanich Janos utca 119. (4055 hrsz.)
Helyi egyedi védelemhez értékleltar

Kérelmezs: Storcz Csaba, 2100 G6dollS, Damjanich Janos utca 113.

FOEPITESZI VELEMENY

A 2100 G6doll6, Damjanich Janos utca 119. szam alatt 1év6 4055 hrsz.-U ingatlan meglévé lakdépilet helyi egyedi védelemre
beadott kérelme kapcsan vizsgdltuk annak épuletészeti, 6rokségi értékét.

Létrejotte kotédik ahhoz az idGszakhoz, amikor Mariabesnyén a kolostor és templom megépitése utdn
megnodvekedett a népesség. Az els6 kialakult hdzsor, a Héthaz utca vonalat kovetve, a mai Damjanich utca mentén sorra
épliltek fel Gjabb hazak. Az elsé ilyen hazak egyike az omindzus épiiletiink. Epitésének idejét tekintve, a Kataszteri térképeket
alapul véve biztosra vehetd, hogy 1882-ben mar allt.
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1.abra: Mdriabesnyd, templom kérnyéke (Kataszteri térkép, 1882-es felmérés)

v 4

A telken felépitett lakdépiilet a kornyékbeliek elmondasa szerint paplakként, apacalakasként is funkcionalt. Ezért
elmondhatd, hogy Mariabesnyd torténetében fontos szerepe lehetett, és mdig megérizte épitéskori allapotat, kordnak
funkcionalis és épitéstechnoldgiai hagyomanyait.

Ny«

2.dbra: Jelenlegi dllapot (forrds. G6déllG térinformatikai rendszere, Kdptalan Mindigis)

Tel.: +36-28/529-194 2100 GODOLLO E-mail: foepitesz@godollo‘hu
SZABADSAG TER 6.



Az épllet orokségi értékeit Mednyanszky Miklés miiemlékvédelmi szakértS altal készitett felmérés alapjan, az alabbi
pontokba szedtiik:

1. az utca (Damjanich utca) felé fordulé homlokzat aranyai, amelyek a g6dollGi polgari épitkezési stilus jegyeit hordozzak
2. a mai mar nagyjabdl 30%-ban sériilt homlokzati diszités kialakitdsa

3. az utca felé fordulé homlokzat négy ablakanak igényes, belsé spalettas kialakitasa

4. az épulet tetGzetének formaja, d6lésszoge és az utcaképre jellemzs, hagyomanyos fedése

5. az épulet belsé udvari teraszanak kilénleges korlatformaja, amely — G6doll6é tobb, hasonld kispolgari éplletén is
megtalalhatd

6. az éplilet belss teraszara felvezet6 |épcs6 és annak pofafalai
7. az éplilet belsd teraszardl nyild nyilaszardk kialakitasa
8. az éplilet els6 szobdiban fellelhetd padldburkolat

9. az ingatlan hatsé, domboldalra felfutd teriletén talalhatd Gsfas novényzet

10. Mariabesnyé torténetében betoltott szerepe (paplak, apacalakas, stb.).

Tel.: +36-28/529-194 2100 GODOLLO E-mail: foepitesz@godollo.hu
SZABADSAG TER 6.



Figyelembe véve, hogy az U] tulajdonos hajlandésagot mutat az igen rossz mdszaki allapotban Iévé éplilet épitészeti
értékeinek megmentésére, eredeti szépségének helyreadllitasara, a kérésére elSterjesztett, helyi egyedi védelembe vételt
fentiek alapjan, szakmailag tdmogatom.

Javasolt hasznositas

Funkcidjat tekintve tdmogatom a kérelmez6 javaslatat, miszerint kozosségi célokra, kiscsoportos tevékenységek vagy
kiallitasok szamara nyitnak az épliletet meg.

Go6dollg, 2022. oktdber

Mészaros Judit
fGépitész

Tel.: +36-28/529-194 2100 GODOLLO E-mail: foepitew@godollo.hu
SZABADSAG TER 6.



