GOdoll6 Varos Polgarmestere

ElSterjesztés
a Képvisel6-testiilet 2023. majus 25-i Ulésére

Targy: Javaslat Godoll6 véros telepiilésrendezési eszkdzei (TSZT, GESZ) mddositasanak
meginditasara

El6terjeszt6:  Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester




Tisztelt Képvisel6-testilet!

A G6doll6i Uzleti Park Zrt. a Gédéll&i Innovdcids és Logisztikai Park (tovébbiakban: GIP) teriiletén
beruhazdst tervez8 gazdasagi vallalatok (pl.: XiMo Hungary Kft., Samyang Biopharm Magyarorszag
Kft., Biodigit Kft.) képviseletében kereste meg Godoll6 Varos Onkorményzatét, hogy a GIP teriletére
vonatkozéan moédositsa Godoll6 varos helyi épitési szabalyzatat (a tovabbiakban GESZ). A beadott
mddositasi kérelmek féként a GESZ meghatdrozott gazdasagi-kereskedelmi, szolgéltaté odvezete
(Gksz-12) paramétereire (épiletmagassdg, épiletek szama), illetve a terepalakitas elGirasainak
modositasara vonatkoznak.

A GIP teriiletén kordbban f6ként kis-, és kozépvdllalkozasok telepedtek le, igy az Ujparcelldazasu
teriletrészeken korabban a parkot lizemeltet6 cég ennek megfelel6 Gvezeti besorolast kért. A
kdzelmultban azonban egyre tobb, a XIMo -hoz hasonlé, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld,
de ipari termelést folytaté nagyvallalat jelentkezett be, hogy szeretne itt beruhdzni. A valtozé
igényekhez alkalmazkodva, és a teriilet fejlesztését koncepcidzusan atgondolva, szakmailag indokolt
megyvizsgalni azt, hogy a tervezett tevékenységeknek jobban megfelel§ teriletfejlesztési kategériaba
(gazdasagi-kereskedelmi, szolgaltatd Gksz-Ovezetek helyett altalanos gazdasagi teriiletbe) keriljon
atsorolasra a GIP teriiletének egy része, vagy egésze. Célunk ezzel az, hogy a G6doll6i Innovacids és
Logisztikai Park teriiletére betelepiilni vagyd cégek fejlesztési elképzeléseit lehet6ség szerint
rugalmasan kiszolgald, ugyanakkor a telepiilésfejlesztést, a varos miikddését, valamint a hosszu tavu
fenntarthatdsdagot is biztositd szabalyzatot alkossunk.

Fentieken kiviil a Haraszti Ut menti gazdasagi teriileten a kézelmdultban letelepedett Kedali Hungary
Kft. is jelezte fejlesztési igényét, és tovabbi teriileti bévitéséhez sziikséges Ovezeti atsorolast
kezdeményezett. ‘

Tekintettel arra, hogy a jelent8s fejlesztési potenciallal bird G6dolli Innovacids és Logisztikai Park,
valamint a Haraszti Gti ipari teriilet a varos gazdasaga szempontjabdl kiemelt fontossagu, javaslom,
hogy mind a GIP teriiletét, mind a Haraszti Ut menti ipari-gazdasagi terilet jelenleg kissé
alulhasznositott, részben még kiilteriileti teriiletegységét a KépviselG-testiilet nyilvanitsa kiemelt
fejlesztési teriiletté, igy a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjdén Gn. egyszerisitett eljards keretében vizsgalhatd a kért mddositas varosrendezési szempontu
teljesithet6sége, és ennek alapjan folytathatd le az ezzel kapcsolatos tervmédositas.

A telepliilésrendezési tervmddositasi dokumentacio elkészitésére - a legutébbi mdédositast is készité -
Véros-Teampannon Kft-t javasoltuk felkérni. A G6dollSi Uzleti Park Zrt. vallalja a telepiiléstervez6i dij
50%-0s koltségviselését, ennek megfeleléen a telepiléstervezési szerz8dés-tervezetben a
tervmodositasi dokumentacié elkészitésének koltségviselGjeként 50-50 %-ban GOdolls Varos
Onkormdényzata és a G6dolSi Uzleti Park Zrt. szerepel.

Mind a XiMo Hungary Kft., mind a Kedali Hungary Kft. kérése az volt, hogy a GESZ-mddositas minél
el6bb torténjen meg, célunk ezért, hogy a moddositas elfogadasat a Képvisel-testiilet lehet8ség
szerint a 2023. szeptemberi iilésére terjessziik el6, hogy a beruhazas megvalositdsat minél el6bb
megkezdhessék.




Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Fentieknek megfelelGen javaslom G&ddllé Véros Telepiilésrendezési eszkdzei (Telepiilésszerkezeti
Tervet és a Godoll6i Epitési Szabalyzatot) modositdsi eljdrasanak meginditasat. A jogszabaly szerinti
kotelez6 véleményeztetés meggyorsitasa érdekében pedig javaslom a GodollGi Innovacios és
Logisztikai Park teriiletét, valamint a Haraszti Uti gazdasdgi terulet az alabbi helyrajzi szamokat érint6,

egybefiiggd egységét (hrsz 6890/2, 6891, 6890/1, 029/1, 8110, 8109) kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitani.

Kérem Onoket, hogy az el6terjesztés megismerése és megvitatasa utdn tdmogassak és hagyjak jova a
hatarozati-javaslatokat!
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Hatdrozati javaslat

1. Go6doll6 Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete kezdeményezi Godoll§ varos hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzei (telepulésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat) modositasi
eljarasanak meginditasat a Godoll6i Innovacios és Logisztikai Park (tovabbiakban GIP) teriiletére,
valamint a Haraszti Gti gazdasdgi teriilet alabbi helyrajzi szamokat érint6, egybefiigg6 egységére
(hrsz 6890/2, 6891, 6890/1, 029/1, 8110, 8109), elfogadva a moédositasi tervdokumentacio
megalapoz6 vizsgalatanak és az alatdmaszto javaslatdnak tartalmat meghatdrozé - a hatdrozat
mellékletét képez6 - fGépitészi feljegyzést, egyuttal felhatalmazdst ad a polgdrmesternek a GIP
teriiletére vonatkozé telepuléstervezési szerz&dés alairasara.

2. Godolle Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a GodollGi Innovacids és Logisztikai Park
teriiletét, valamint a Haraszti Uti gazdasagi terilet aldbbi helyrajzi szamokat érint6, egybefiiggd
egységét (hrsz 6890/2, 6891, 6890/1, 029/1, 8110, 8109) kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Hatarid6: folyamatos
FelelGs: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester (a f6épitész utjan)




4 GODOLIOI POLGARMESTERI HIVATAL

FOEPITESZI [RODA

Szam: 104/49-6/2023 Targy: Alatamaszto munkarészek sziikségessége GOdold véros
telepiilésrendezési eszkdzeinek Godoll6i Innovacios és
Logisztikai Park, illetve a Haraszti Gti gazdasagi teriiletre
vonatkozd modositdsa kapcsan

FOEPITESZI NYILATKOZAT

A telepiitéstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 418/2021. (VH. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Korm. rendelet) 7. § {7) bekezdése a) pontja szerint nyilatkozom, hogy a Godallé varos
telepillésrendezési eszkdzeinek GBdOIISH Innovacids és Logisztikai Park teriiletére, illetve a Haraszti
ati gazdasagi terilet alabbi helyrajzi szamokat érint6, egybeflggs egységére {(hrsz 6890/2, 6891,
6890/1, 029/1, 8110, 8109} t6rténd modositdsa kapesdn a megalapozd vizsgdiat tartalmi
kévetelményei a kdvetkezdk:

A teriiletrendezési tervekkel valé Osszefuggés vizsgdiata, a mddositdsi kérésnek megfeleld
kozlekedési, kozm(, kornyezetvédelmi szakagi javaslat, az adott tervezési célhoz, feladathoz relevans
vizsgalatok, aldtdmaszté munkarészek (tulajdonviszony, beépités jellemzdi, kozlekedés, parkolas,

kdzmivek, z&ldfelilletek, kdrnyezeti allapot, értékelés) készitjenek el.

Indoklas:
Goddls Véros telepulésrendezési eszkdzeinek atfogd feliilvizsgalata 2018-ban készilt el, az ennek
soran készitett megalapozo vizsgdlatok figyelembe vehetdk, Szakmai aldtamasztds csak a

médositassal érintett telep(lésrészek vonatkozd szakagi terilletei esetén szitkséges.

G6dolls, 2023. méjus
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