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teriiletére vonatkozé - mddositésanak jévahagyasara

ElSterjesztd: Dr. Gémesi Gydrgy polgdrmester



Tisztelt Képviseli-testiilet!

A 108/2023. (V.25.) szam( 6nkormdanyzati hatdrozattal dontSttink Godolld varos teleplilésrendezési
eszkdzel modositdsi eljardsanak meginditdsardl a GodollGi Innovacids és Logisztikai Park {GIP}, valamint a
Haraszti Gti gazdasagi teriilet vonatkozdséban. A tervezési munkara a Varos-Teampannon Kft.-nek adtunk
meghizast.

Tekintettel arra, hogy mindkét teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitottuk, igy a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormdnyrendelet) alapjan an.
egyszerdsitett eljaras keretében folytathaté a tervmddositas.

A GIP teriiletén korabban féként kis-, és kozépvillalkozdsok telepedtek le, igy az Ujparcelldzasa
teriiletrészeken kordbban a parkot lizemeltetd cég ennek megfelel§ Gvezeti besorolast kért. A kdzelmaltban
azonban egyre tobb, a kérnyezetre jelnetds hatdst nem gyakorld, de ipari termelést folytatd nagyvallalat
jelentkezett be, hogy szeretne itt beruhazni. A valtozo igényekhez alkalmazkodva, és a teriilet fejlesztéset
koncepcidzusan dtgondolva, szakmailag indokolt volt megvizsgalni azt, hogy a tervezett tevékenységeknek
jobban megfeleld teriiletfejlesztési kategdriaba {gazdasagi-kereskedelmi, szolgdltaté Gksz-6vezetek helyett
altalanos gazdasagi teriiletbe) keriiljén atsoroldsra a GIP terllete. Célunk ezzel az, hogy a G6doliGi
Innovécios és Logisztikai Park teriiletére betelepiilni vagyé cégek fejlesztési elképzeléseit lehetdség szerint
rugalmasan kiszolgdld, a kisebb és nagyobb telkek beépitését differencidlé, ugyanakkor a
telepiilésfejlesztést, a varos miikddését, valamint a hosszu tavu fenntarthatdsagot is biztosité szabalyzatot
alkossunk.

A Haraszti (t menti gazdaségi tertileten a kézelmultban letelepedett Kedali Hungary Kft. is jelezte fejlesztési
igényét, és tovabbi terlleti bévitéséhez sziikséges dvezeti atsoroldst kezdeményezett. A tervezés sordn ezen
a teriileten is Altaldnos gazdasagi teriilet Gvezeti besoroldst javasolt a tervez§. Altalanos gazdasagi teriileten
tobbek kézott a kereskedelmi, szolgédltatd funkciok mellett, a kdrnyezetre jelentds kedvez&tlen hatast nem
gyakorld ipari épitmények is elhelyezhetdk.

A telepiilésrendezési eszkozisk tervezetét 2023. 07. 19-én a Korm. rendelet szabdlyai szerint partnerségi
egyeztetésre bocsatottuk, a tervezeteket az Onkorményzat honlapjén tettiink elérhetévé. 2023. julius 27-re
online lakossdgi férumot hirdettink meg, melyre a megadott hataridig nem regisztralt érdekl6dd, igy
megtartasdra nem keriilt sor. A beérkezett frasos észrevételeket 2023. jilius 31-ig fogadtuk.

A partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményekrél a 162/2023. (VIil.14.) és a 163/2023. (VII..14.)
hatarozatokka! déntottiink.

A partnerségi vélemények szerint modositott tervezeteket a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami
FGépitészének z4rd véleményezésre augusztus 17-én benydjtottuk. Az éllami fdépitész az egyeztets
targyaldst 2023. szeptember 13-dra hivta Ossze, zar6 véleményét az elGterjesztéshez csatoljuk.

Az egyeztet&targyaldsra beérkezett, és a targyaldson elhangzott véleményeket, valamint az azokra adott
szakmai vélaszokat az elGterjesztés melléklete tartalmazza.

Tekintve, hogy mind a GIP teriiletét, mind a Haraszti ati gazdaségi terlletet az Onkormanyzat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvdnitotta, a tervmddositast €s annak kormanyrendelet szerinti véleményeztetését
két kiildn eljardsban inditottuk és futtattuk, Tettiik ezt annak érdekében, hogy ha valamely tervezési teriilet
kapcsan barmely hatdsag a tervezésre vonatkozo esetleges specidlis elvarasa miatt a tervezés és/vagy a
véleményeztetés folyamata elhOzodna, akkor az ne veszélyeztesse a masik teriiletre vonatkozd
tervmédositas véleményezietését és elfogadasat.

Ennek értelmében a partnerségi egyeztetésre és az dllami fépitészi zarovéleményezésre mindkét teriilet
vonatkozasaban kiilon dokumentaciot nyljtottunk be.



Mivel a két terv véleményeztetése sordn nem merilt fel ilyen, a folyamat elhizéddsat eredményezd
szempont, lehetdség lenne mindkét rendeletet egy azon képvisel§-testileti Glésen elfogadni. Jogtechnikai
szempontbdl azonban ez csak lgy lenne megoldhaté, ha a két rendeletet egybe szerkesztve fogadna el a
testiilet. Ezt azonban allami f6épitész Gr nem tamogatja, ugyanis a két eljarast kiilén-kiilon rendelettel
kéri lezarni.

Ennek okan — bar mindkét folyamatban lévé mdédositasunk eljarasa lezarhato - jelen képviseld-testiileti

tlésre csak az Uzleti Park rendeletmddositdsat terjesztjiik eld, A Haraszti uti gazdasdgi teriiletre
vonatkozé médositast pedig oktdberben hozzuk majd a képviselG-testiilet elé.

(A rendelettervezetben egyébként — a konnyebb tdjékozddas érdekében — délt betiivel, vastagon szedve
szerepeltettiik a hatalyos GESZ-hez képest eszkdzolt tényleges tartalmi modosuldsokat.)

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Kérem az el6terjesztés megismerése és megvitatdsa utan az alabbi hatdrozati-javaslatokat és rendelet-
tervezetet tdmogassak és hagyjak jova!

Godollg, 2023. szeptember /”’l




Alairé: Varadi Tibor (2023.09.14. 12:40:05)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00271-23/2023 Targy: Godollé (Uzleti Park teriilete) — telepiilésrendezési
eszk6zOk modositasa egyszerisitett eljaras
keretében zaré szakmai vélemény

Hivatkozasi szam: 104/49-50/2023

Kérjik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester részére
G6dollé Varos Onkormanyzata

2100 GODOLLS

Szabadsag tér 6.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdél szélo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén belll az alabbi zaré6 szakmai véleményt adjuk Go6dollé modositott
telepuilésrendezési eszkozeirdl:

A megkiildott dokumentacidoval kapcsolatos észrevételeink:

— A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtortént.
A dokumentacido partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkulldott tajékoztatasa szerint
lefolytatasra kerdilt.

Az alatdamaszté és jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— Az alatamaszté és jovahagyandé munkarészekkel kapcsolatban a jegyz6kényvben rogzitett
észrevételeket kérjuk figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkoz6 megjegyzéseink:

— Felhivjuk a figyelmét, hogy a rendelet dokumentacidjat az R. IX. fejezet szerint, a partnerekkel
egyeztetni kell.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 67.§ (10) bekezdése alapjan a zar6 szakmai vélemény 6 hénapig
érvényes.

— Felhivjuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a polgdrmesternek sziikséges a rendeletet legkésébb
a hatalybalépése napjan feltdlteni az E-TER feliiletre.

— Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER lizemeltet6je észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténé
feltdltésének elmaradasat, a hataridd lejartatél szamitott 30 napon belil kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E-TER-be t6rténé 15 napon beliili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a toérvényességi felligyeleti eljarast 30 napon belil kezdeményezheti a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal.”

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Megyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00271-23/2023

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az
onkormanyzat képvisel6 testllete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységebe. Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet
mas jogszaballyal nem lehet ellentétes.

Felhivjuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informaciés Kézpontrol,
valamint az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontjaban foglaltak értelmében a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékleteket az
onkormanyzat dontését kéveté 30 napon belll a jegyzd, kdteles a Dokumentacios Kézpont részére
ingyenesen atadni vagy megkdldeni.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

Varadi Tibor
allami féépitész

Ertesiil:
1. Cimzett
2. lIrattér - helyben

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. kertlet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Alairé: Varadi Tibor (2023.09.14. 12:39:49)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00271-22/2023 Targy: Gédollé (Uzleti Park teriilete) — telepiilésrendezési
eszk6zOk modositasa egyszeriisitett eljaras keretében
Idépont: 2023. szeptember 13.
Helyszin: Pest Varmegyei Kormanyhivatal
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em.
Melléklet: dllasfoglalasok masolatai

JEGYZOKONYV

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
kdszontotte, majd tajékoztatta a megjelenteket, hogy a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68. § szerinti egyszerisitett eljarast Godollé Polgarmestere
kezdeményezte.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor elmondja, hogy az egyeztetd targyalas Godollé
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa érdekében, a R. 68. § (1) bekezdése szerint kerdl
lefolytatasra.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor felkéri az onkormanyzat részérél és képviseletében
megjelenteket, hogy réviden ismertessék a telepulésrendezési eszkdzok tervezett modositasat.

Go6dolléd Onkormanyzata képviseletében, Mészaros Judit Féépitész: Roviden ismertette a tervezési
feladatot, beszélt a terllettel kapcsolatos el6zményekrdl, valamint nagyvonalakban ismertette a
telepllésrendezési eszk6zok lényeges megallapitasait.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: az eljarasban érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kerlltek. Azon szerveket, melyek nem adtak véleményt, illetve a targyalason nem jelentek meg,
egyeteért6 félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéseéig a kovetkez6 allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, véleményuk
megkulldése mellett:

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly iktatészam: -

A targyalason megjelent. Kifogast nem emelt.

BFKH Orszagos Kozuti és Haj6zasi Hatésagi iktatészam: BP/0801/00014-11/2023.
Fdéosztaly

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag ‘ iktatoszam: DINPI/3867-4/2023

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
EKM Hajozasi Hat6sagi Féosztaly ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

EKM Vasuti Hatosagi Féosztaly ‘ iktatészam: -

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00271-22/2023.

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

EKM Léginavigacios és Repiilétéri Hatésagi iktatészam: -
Foéosztaly

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

Foévarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésag ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emeld véleményezd.

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly ‘ iktatészam: 351-5/2023/h

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly ‘ iktatészam: 12473-2/2023/h.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Kozép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatésag ‘ iktatészam: 005184-0009/2023

Kifogast nem emelt. Javitast kért. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Nemzeti Féldiigyi Kézpont | iktatoszam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emelé véleményezé.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag ‘ iktatbszam: EE/18859-2/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6konyv melléklete.)
Orszagos Atomenergia Hivatal ‘ iktatészam: OAH-2023-00591-0707/2023
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Foldmiivelésiigyi és Erdészet Foosztaly ‘ iktatészam: -

Vélemény nem érkezett. Kifogast nem emel6 véleményezé.

PVKH Féldhivatali Féosztaly ‘ iktatdszam: 10.105-5/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, iktatdszam: PE-06/KTF/36881-4/2023.
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly ‘ iktatészam: PE/EPO/33-9/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, |iktatészam: PE/TV/01362-2/2023
Novény- és Talajvédelmi Féosztaly

Kifogast nem emeilt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
PVKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly ‘ iktatoszam: PE/UT/00076-5/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag ‘ iktatészam: 36300/3070-1/2023.4lt.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Rendér-fékapitanysag ‘ iktatoszam: 13000/11527-1/2023.4lt.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga ‘ iktatészam: SZTFH-BANYASZ/ 11682-2/2023.
Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)
Pest Varmegyei Féépitész ‘ iktatészam: 8-4/2023.

Kifogast nem emelt. (Az allasfoglalas jelen jegyz6kdnyv melléklete.)

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal 3. oldal PE/AF/00271-22/2023.

BFKH Népegészségiigyi Féosztaly képviseletében Konkoly Szilvia:
Kbzegészségligyi szempontbdl nem emel kifogast a tervezett médositas ellen.
Természetes gyogytényez6 érintettségére vonatkozéan nem emel kifogast a tervezett modositas ellen.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor az alabbi észrevételeket tette:
- Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervdokumentacié 10. oldalan tévesen ugy szerepel, mintha a ,Kéu”
tertiletfelhasznalas csokkenne, de ebben nem térténik médosulas a dokumentacio szerint.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy a jogalkotasrol széld 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (1) bekezdése

értelmében az 6nkormanyzati rendeletnek a cimzettek szamara egyértelmien értelmezhet6
szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie.
Fenti jogszabdlyi helyekre hivatkozva atgondolanddnak tartjuk és modositasra, pontositasra
javasoljuk azoknak a rendelkezéseknek a megszovegezését, amelyek épitésjogi szempontbdl
vitathatoak, illetve nem mentesek a szubjektiv megitélés lehetéségétdl. [Pl.: HESZ-tervezet 15.§
(1) bekezdés; 16.§ (1) bekezdés; 36/B.§ (2) bekezdés b) pont]

G6dollé Onkormanyzata képviseletében, Mészaros Judit Féépitész: Az elhangzottak kapcsolatban
elmondta, hogy mar meglévé rendelkezések maodositasardl van sz6, azok érdemben nem valtoznak,
ezért a modositd rendelkezést szOvecserésen fogjak atfogalmazni.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor: Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 10.§ (2) bekezdése kimondja, hogy
,azZ egyes épitési bvezetekben vagy Gvezetekben az dvezet sajatos hasznalatanak megfelelb, e rendelet
szerinti rendeltetéseken kiviil csak olyan mas rendeltetés engedheté meg, amely hasznalata soran a
teriilet sajatos hasznalatat nem korlatozza vagy attdél nem igényel védelmet, és az adoftt teriiletre
vonatkozé Ovezeti elbirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilbn jogszabalyi elSirasoknak
megfelel.”

Kérjik, hogy az &vezeteken belill elhelyezhetd rendeltetések az OTEK alapjan keriiljenek
meghatarozasra. [Pl.: HESZ-tervezet 36/A.§ (2) bekezdés] Amennyiben az OTEK-tdl eltérd
rendeltetéseket is meghataroznak, ugy a tervdokumentacié alatamaszté munkarészének kiegészitését
kérjik az OTEK 10.§ (2) bekezdésének torténé megfeleléséggel.

G6dollé Onkormanyzata képviseletében, Mészaros Judit Féépitész: At fogjak gondolni, hogy melyek
azok a rendeltetések, amelyek elhelyezhet6sége mindenképp szikséges az érintett dvezetben.

PVKH Allami Féépitésze, Varadi Tibor:
- A HESZ-tervezet 36/A.§ (4) bekezdésének atdolgozasat javasoljuk. Allaspontunk szerint

amennyiben rendeletetéshez (portaépilet) kotik adott épllet elhelyezhet8ségét az elbkertben,
ugy egy esetleges rendeltetésmodositassal az eldiras megkerilhetd.

- Felhivjuk a figyelmet, hogy kézmi{ivesitettség meglétét [tekintettel a 312/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 18.§ (1) bekezdés e) pontjara] nem lehet az épités elbfeltételéal elbirni.
Az OTEK 8. § (1) bekezdése alapjan a kdzmuellatas mértékét és maodjat az épitési dvezetekre
vonatkozdan allapithatja meg a helyi épitési szabalyzat és nem pedig az épitési tevékenységgel
Osszefliggésben.
Fentiekre tekintettel a HESZ-tervezet 36/A.§ (5) bekezdésének torlését kérjik.

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 4. oldal PE/AF/00271-22/2023.

- Az oldalkert méretének pontos meghatarozasat, a ,nem lehet kisebb, mint...”szévegrész torlését
kérjiuk. [HESZ-tervezet 36/B.§ (1) bekezdés a) pont]

- Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjan az épitési Svezeteket,
Ovezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kilbnbségeik
alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe tartozdé, azonos adottsagu telkeket azonos
értékl épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Az épitési dvezeten belll zartsoru beépités
esetén a saroktelekre vonatkozéan, valamint kialakult allapotu terlleten az &vezeti
sajatossagoktdl eltéré adottsagu telkekre eltérd épitési jog is megallapithatd.

Fenti jogszabalyi hivatkozasra tekintettel, valamint az egységes jogalkalmazas érdekében
atgondolasra javasoliuk a HESZ-tervezetben egy Ovezeten belil eltéré eldirasok
megfogalmazasat.

Pl.: HESZ-tervezet 36/B.§ (1) bekezdés b) pont; 36/B.§ (2) bekezdés b)-c) pont; nem lehet két
legnagyobb éplletmagassagot el6irni — 1. melléklet 1. tablazat 174. sor ,L.” oszlop

- A modosito rendelet-tervezet 4.§-anak (2) bekezdésének kiegészitését kérjik azzal, hogy a 2.
melléklet a tervezési terilet vonatkozasaban modosul.

- Felhivta a figyelmet a Kdzép-Duna-volgyi Vizlgyi Igazgatésag 005184-0009/2023. szamu
véleményében foglaltakra, amelyben a tervdokumentacio javitasat, pontositasat kérte.

G6dollé Onkormanyzata képviseletében, Mészaros Judit Féépitész: A sziikséges javitasokat el
fogjak végezni, a targyalason elhangzott észrevételeket az anyag véglegesitésénél figyelembe fogjak
venni.

A targyalas és jegyz6konyv lezarasra kerdl.
Kelt: Budapest, az elektronikus alairas id6bélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u.25.4.em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Hatdrozati javaslat |I.

GodollE Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete GodollE varos telepiilésrendezési eszkdzeinek
108/2023. (V.25.) szdmu 6nkormanyzati hatarozattal meginditott, a GodollGi Innovacids és Logisztikai Parkra
vonatkozd modositasa zard szakmai véleményezése sordn megkapott (a hatarozat mellékletében
tablazatban felsorolt) véleményekre adott szakmai valaszokat elfogadja és hozzajarul azoknak a rendelet-

tervezeten torténé atvezetéséhez.

Hataridé: folyamatos
FelelGs: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester (a f6épitész Utjan)
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Pest Megyei Kormanyhivatal

Allami F&épitészi Iroda zaré
szakmai vélemény

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervdokumentacié 10. oldaldn tévesen ugy szerepel, mintha a , Kéu”
teriletfelhaszndlas csdkkenne, de ebben nem torténik mdédosulas a dokumentaciod szerint.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a jogalkotasrdl szél6 2010. évi CXXX. torvény 2.8 (1) bekezdése értelmében az
onkormanyzati rendeletnek a cimzettek szamara egyértelmiien értelmezhetd szabdlyozasi tartalommal kell

rendelkeznie.

Fenti jogszabalyi helyekre hivatkozva atgondolanddnak tartjuk és modositasra, pontositasra javasoljuk
azoknak a rendelkezéseknek a megszovegezését, amelyek épitésjogi szempontbdl vitathatdak, illetve nem
mentesek a szubjektiv megitélés lehetSségétdl. Pl.: HESZ-tervezet 15.§ (1) bekezdés; 16.§ (1) bekezdés;
36/B.§ (2) bekezdés b) pont

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 10.§ (2) bekezdése kimondja, hogy , az egyes épitési 6vezetekben vagy évezetekben az
6vezet sajdatos haszndlatanak megfelels, e rendelet szerinti rendeltetéseken kiviil csak olyan mds rendeltetés
engedheté meg, amely haszndlata sordn a teriilet sajatos hasznalatdt nem korldatozza vagy attol nem igényel
védelmet, és az adott teriiletre vonatkozd Ovezeti elbirdsoknak, tovdbbd a rendeltetése szerinti kiilén
jogszabdlyi eléirasoknak megfelel.”

Kérjiik, hogy az 6vezeteken beliil elhelyezhetd rendeltetések az OTEK alapjan keriiljenek meghatarozasra.
Pl.: HESZ-tervezet 36/A.§ (2) bekezdés

Amennyiben az OTEK-tdl eltérd rendeltetéseket is meghataroznak, gy a tervdokumentécié aldtdmaszt6
munkarészének kiegészitését kérjiik az OTEK 10. § (2) bekezdésének torténd megfelelGséggel.

Javitjuk.

tovabbiakban GESZ) 15. § (1) bekezdése hatalyban Iévé elGiras. A médositas soran csak az
elGirasban mar szerepl6 ovezetek korét bovitjiik, az Uj 6vezet, az altaldnos gazdasagi terilet
Ovezetével.

A rendelet-tervezetet az észrevétel nyoman ugy modositjuk, hogy szévegcserével csak az uj
eldirast emeljiik be.

A rendelet-tervezet 1. § tehat igy moédosul:

A GOdolIG vdros helyi épitési szabdlyzatdrol sz616 30/2018 (Xil.14.) nkormdnyzati rendelet
15. § (1) bekezdésében az , ipari gazdasdgi, mez6gazdasdgi és kiilénleges tertiletek, valamint
kézlekedési és k6zmiliteriiletek kivételével” szévegrész helyébe a , ipari gazdasdgi, dltalanos
gazdasdgi, mez6gazdasagi és kiilénleges teriiletek, valamint kzlekedési és kézmditeriiletek
kivételével” sz6vegrész kertil.

A 16. § (1) bekezdése mddositasanal is csak az Uj ,,egyéb Gvezeti elGirds hianyaban”
szovegrész keriil majd a bekezdésbe szovegcserével:

A G6d6lls varos helyi épitési szabdlyzatdrdl sz6l6 30/2018 (XI1.14.) 6nkormdnyzati rendelet
16. § (1) bekezdésében az , a tervezett terepszint a természetes terepfeliilettél legfeljebb az
aldbbiak szerint térhet el” szévegrész helyébe a , Egyéb 6vezeti elirdsi hianydban a tervezett
terepszint a természetes terepfeliilettdl legfeljebb az aldbbiak szerint térhet el” szévegrész
kertdil.

36/B.§ (2) b) esetén meghatarozott telekméret esetén tesszik lehetévé az emelt
paramétersor alkalmazasat. Alldspontunk szerint — bar nem szokvéanyos — de igy is teljesen
egzakt mddon, egyértelmien értelmezhet6 a szabalyozasi tartalom.

A rugalmassdgra azért van sziikség, mert a magén tulajdont Uzleti Park a telkek alakitdsaval
igyekszik a piaci igényekhez rugalmasan alkalmazkodni. Nem egyen méretd, kialakult
telekstrukturdval van tehat dolgunk, amire kdnny( lenne az azonos épitési jogokat
megallapitani, hanem adott esetben hénaprdél hdnapra valtozo telekrajzolatrél, ahogy —
egyébként a HIPA (Nemzeti Befektetési Ugynokség) altal kikdzvetitett cégek fokozatosan
népesitik be az tzleti parkot.

Az észrevételt megfogadva ugyanakkor a paramétereket tartalmazé tablazatot javitjuk,
hogy ne szerepeljen két eltér6 érték benne, hanem csak utalunk az 6vezeti elGirdsokban
megfogalmazott eltérési lehet&ségre, igy a jogszabalyértelmezés alldspontunk szerint mar

teljesen egyértelmd lesz.

Az észrevételnek eleget téve a 36/A.§ (2) bekezdésben korrigaljuk a rendeltetések korét,
kiegészitjlik a munkasszallé és didkszallé fogalmaval a szabalyzatot, és egyes funkciok
esetében az alatamaszté munkarészben indokoljuk a gazdasagi funkcidval valé
OsszeférhetGséget.
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HESZ-tervezet 36/A.§ (4) bekezdésének &tdolgozasat javasoljuk. Alldspontunk szerint amennyiben
rendeltetéshez (portaépllet) kotik az adott épllet elhelyezhet&ségét az el6kertben, Ugy egy esetleges
rendeltetésmaodositassal az el6iras megkeriilhetd.

36/A.§ (4) bekezdést az észrevétel nyoman maodositjuk:
»Egy darab, max. 30 m? alapteriilet(, 1 ha feletti épitési telek esetén max. 100 m?
alapteriletl portaépilet elhelyezésére vonatkozé el6kerti méret: 0,0 méter. A portaépilet

utdlagos rendeltetésmodositasa nem megengedett.”

Felhivjuk a figyelmet, hogy kozmiivesitettség meglétét [tekintettel a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 18.§ (1)
bekezdés e) pontjara] nem lehet az épités el6feltételédl elGirni.
Az OTEK 8. & (1) bekezdése alapjan a kézmUellatas mértékét és modjat az épitési dvezetekre vonatkozdan

.....

Fentiekre tekintettel a HESZ-tervezet 36/A.§ (5) bekezdésének torlését kérjiik.

36/A.§ (5) bekezdését modositjuk:
»A kozmdUellatas elSirt mértéke elégséges.”

Az oldalkert méretének pontos meghatarozasat, a,,nem lehet kisebb, mint...”szovegrész torlését kérjiik. [HESZ-
tervezet 36/B.§ (1) bekezdés a) pont]

Az oldalkerti el6irdst médositjuk: ,, Az oldalkert mérete 6,0 méter.”

Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjin az épitési dvezeteket, Svezeteket a meglévé
vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségik és karakterbeli kiildnbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az
egy Ovezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék
meg. Az épitési dvezeten belll zartsorl beépités esetén a saroktelekre vonatkozéan, valamint kialakult
allapotu teriileten az dvezeti sajatossagoktdl eltéré adottsagu telkekre eltérG épitési jog is megallapithatod.

Fenti jogszabdlyi hivatkozasra tekintettel, valamint az egységes jogalkalmazas érdekében atgondolasra
javasoljuk a HESZ-tervezetben egy dvezeten beliil eltérd el8irasok megfogalmazésat. Pl.: HESZ-tervezet 36/B.§
(1) bekezdés b) pont; 36/B.§ (2) bekezdés b)-c) pont; nem lehet két legnagyobb épliletmagassagot elGirni —
1. melléklet 1. tablazat 174. sor ,L” oszlop

36/B.§ (1) b) ill. 36/B (2) c)

Allaspontunk szerint a terepalakitas mértékének telekmérethez valé igazitasa az azonos
telkekre azonos épitési jogokat biztosit. A terepalakitdsra vonatkozé altalanos el8irasok
mértéke lakdovezeti telkekre lett szabva, nagyobb gazdasagi telephelyek esetén indokolt az
ettél valo eltéréi lehet6ség biztositdsa.

36/B.§ (2) b) esetén Isd fentebbi valaszt:

(Meghatdrozott telekméret esetén tessziik lehet6vé az emelt paramétersor alkalmazasat.
Allaspontunk szerint — bar nem szokvanyos — de igy is teljesen egzakt médon, egyértelmien
értelmezhet6 a szabdlyozasi tartalom.

A rugalmassagra azért van szilkség, mert a magan tulajdonu Uzleti Park a telkek alakitasaval
igyekszik a piaci igényekhez rugalmasan alkalmazkodni. Nem egyen méretd, kialakult
telekstrukturdval van tehat dolgunk, amire kdnny( lenne az azonos épitési jogokat
megallapitani, hanem adott esetben hénaprdl hdnapra valtozo telekrajzolatrél, ahogy —
egyébként a HIPA (Nemzeti Befektetési Ugynokség) ltal kikdzvetitett cégek fokozatosan
népesitik be az Uzleti Parkot.

Az észrevételt megfogadva ugyanakkor a paramétereket tartalmazé tablazatot javitjuk,
hogy ne szerepeljen két eltér6 érték benne, hanem csak utalunk az dvezeti elGirdsokban
megfogalmazott eltérési lehet&ségre, igy a jogszabalyértelmezés alldspontunk szerint mar
teljesen egyértelmi lesz.)

Mindkét esetre igaz, hogy az egy 6vezetbe tartozo, azonos adottsagu (tehat méretii)
telkekre azonos épitési jogokat allapitunk meg.

A moddositd rendelet-tervezet 4.§-anak (2) bekezdésének kiegészitését kérjuk azzal, hogy a 2. melléklet a

tervezési terlilet vonatkozasaban maédosul.

Mddositjuk az elBirast:
»(2) A G6doll6 varos helyi épitési szabalyzatardl szolé 30/2018 (XI.14.) dnkormanyzati
rendelet 2. melléklete a tervezési teriilet vonatkozasaban a 2. melléklet szerint médosul.
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Ko6zép-Duna-Volgyi Viziigyi A véleményezésre kiildott egyeztetési anyagban tervezett médositasok ellen kifogast nem emelnek. A kért pontositast az alatdmaszté munkarészben atvezetjiik.
Igazgatdsag A dokumentdcidban az alabbi pontositasokat kérik:

A ,GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA, Gadsllsi
Innovacios és Logisztikai Park szabalyozasanak felllvizsgélata” cimd
dokumentum 9. oldalédn az alébbi javitésokat, modositdsokat tartjuk
szilkségesnek:

A VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK részben:

LA tertiletet a szomszédos tertileten |évd vizmiikut ,,B” védétertilete érinti.”
Helyett:

A teriiletet EK-i része a DMRV Duna Menti Regiondlis Vizmi Zrt. altal
lizemeltetett, sériilekeny fdldtani kdrnyezetld Godallai vizbazisok FKI-KHO:843-
4/2015. szamon modositott FKI-KHO:843-3/2015. szamon kijeldlt hidrogeoldgiai
LB~ véddateriiletén talalhato.

A 5. TEROLETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA részhen:

LA terlilet kozvetlenil a vizminGség-védelmi teriilet Gvezetével érintett,
ugyanakkor a modositds soran a gazdasagi fé hasznalat nem valtozik, amellett,
hogy tovébbra sem lehet kérmyezetre jelentés hatdst gyakorld tevékenységet
elhelyezni a tertileten.”

Helyett:

A terllet kodzvetlenidl a vizmindség-védelmi terlilet Gvezetével érintett, ezért a
modositasckat kovetden tovabbra is barmely tevékenység csak a vonatkozo elSirasok
betartasa mellett végezhetd. Tovabba a Godolldi vizbazisok kijeldlt hidrogeclogiai ,B”
veddteriiletén barmely tevékenyseg kizardlag ,a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivdvizelldtast szolgald vizilétesitmények védelmérdl” szdlé 123/1997. (VII. 18.)
Korm. rendelet és a vizbdzis védétertileteit és véddidomait kijel6ld hatarozat eldirdasainak
betartasa mellett lehetséges.

A GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA, Haraszti (it 6890/1-
2, 6891, 8109, 8110, 029/1 hrsz. terilet szabdlyozdsanak mddositdsa cimd
dokumentumokban a fentiekkel hasonlé mddositasok sziikségesek, annyi kiilénbséggel,
hogy az egész teriilet vizbazis védelmi teriletre esik, nem csak egy része.

8. oldal

A teriletet a szomszédos terlleten lévd vizmidkdt ,,B" véddterilete érinti.”

Helyett:

A teriiletet teljes egészében a DMRV Duna Menti Regionalis Vizmd Zrt. altal dzemeltetett,
sérilékeny foldtani kdrnyezetli Gaddolldi wvizbazisok FKI-KHO:843-4/2015. szamon
modositott  FKI-KHO:843-3/2015. szameon kijeldlt hidrogeoclogial ,B" veddéteriiletén
taldlhats.

9. oldal

A terilet kézvetlenil a vizmindség-védelmi teriilet dvezetéwvel érintett, ugyanakkor a
modositds soran a gazdasagi f6 hasznalat nem valtozik, amellett, hogy tovabbra sem lehet
kdrmyezetre jelentds hatast gyakorlé tevékenységet elhelyezni a terlileten.”
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Helyett:

oA terilet kdzvetlendl a wvizmindség-védelmi teriilet &Gvezetével érintett, ezért a
modositasokat kdvetden tovabbra is barmely tevékenység csak a vonatkozd eldirasok
betartasa mellett végezhetd. Tovabb3 a terlleten barmely tevékenység ,a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizelldtast szolgald vizilétesitmények védelmérdl” szolo
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet és a vizbazis véddteriileteit és véddidomait
kijeldld hatarozat eldirdsainak betartasa mellett lehetséges.

Tajekoztatjuk tovabba, hogy a Godolldi Innovacids és Logisztikal Park terilletét érintd
modositas kisvizfolyast nem érint, a Godollé Haraszti Ot - Dézsa Gydrgy Ut — Kenyérgyari
Ut 3ltal hatdrolt terilet a R3kos-patak Szilhati-mellékdg mellett helyezkedik el.

A fentiekben mar emlitetteken kividl 3 tervezés soran az alabbi jogszabdlyokban lévd
eldirdsokat kell betartani:

- A vizgazdilkodasrol” szolo 1995, évi LVIL. térvény;

- A kémyezet védelmének 3ltalanos szabalyairdl” szélé 1995. évi LIII. Térvény;

- A wvizek hasznositdsdt, wvédelmét é&s kartételeinek elhdritasat szolgdlé
tevékenyseégekre és létesitményekre vonatkozé szabalyokrol” szélé 147/2010.
(Iv. 29.) Kormanyrendelet;

- A vizgazdilkodasi hatdsagi jogkor gyakorldsarol” szolé 72/1996. (V.22.) Korm.
rendelet;

- LA vizek és a kozceld vizilétesitmenyek fenntartasara vonatkozé feladatokrdl” szolo
120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet;

- LA Vizikdzmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol” szolo 58/2013. (I1. 27.) Korm. rendelet;

- A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd wvizek 3ltal veszélyeztetett
tertiletek hasznalatardl, hasznositd3sardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrél”
szolo 83/2014. (II1. 14.) Korm. rendelet;

- A felszini vizek mindsége védelmeének szabalyairél” sz6l6 220/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet;

- A vizszennyezd anyagok kibocsdtdsaira wvonatkozd  hatdrértékekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl” szdlé 28/2004.(XII. 25.) KvVvM rendelet;

- oA vizek hasznositdsdt, védelmét és kartételeinek elhdritasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre wvonatkozé milszaki szabalyokrol” szdélé
30/2008. (XII.31.) KvVM rendelet;

- LA foldtani kbézeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez
sziikséges hatdrértékekrdl és a szennyezések mérésérdl” szolé 6/2009 (IV. 14.)
KvVM-EiiM-FVM egyiittes rendelet.

Az eljarasban érintett tobbi allamigazgatasi szerv kifogast nem emelt.



Hatarozati javaslat I1I.

G6dollé Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2023. ( ) hatdrozata

Go6doll6 Varos Teleplilésszerkezeti Tervének és leirdsdanak mddositdsarol

Go6dollg Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete - jelen hatdrozat melléklete szerint, az azon jelélt
mddositdssal érintett terlilet vonatkozasaban - moddositja Godoll6 varos kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasat meghatarozé, a 85/2009. (IV. 23.) sz. oOnkormanyzati hatdrozattal jévahagyott

teleplilésszerkezeti tervének aldbbi munkarészeit:

1. Telepiilésszerkezeti tervlapjat (1. melléklet)
2. Telepllésszerkezeti terv leirdsat (2. melléklet).
Hatarid6: folyamatos

FelelGs: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester (a f6épitész utjan)

dr. Gémesi Gyorgy dr. Kiss Arpad

polgdrmester jegyz6
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2. melléklet a.../2023.(...... ) hatarozathoz:
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. TERULETFELHASZNALAS

Godolld Varos teriiletfelhaszndlasdnak szerkezete csak a ,,gazdasagi” teriiletfelhasznalason beliil
valtozik. Uj teriiletfelhasznélas keriil bevezetésre, az altalanos gazdasagi teriilet. A G6dol16i
Innovacios és Logisztikai Park teriilete kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletb6l altalanos
gazdasagi teriiletbe keriil atsorolasra a meglévo kialakult, belsd feltaro utakkal egyiitt.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek
e Nagyvarosias lakoteriiletek (Ln) nincs valtozas
e Kisvarosias lakoteriiletek (LK) nincs valtozas
e Kertvarosias lakoteriiletek (Lke) nincs valtozas
e  Falusias lakoéteriiletek (Lf) nincs valtozas
Vegyes teriiletek
e Intézményteriilet vegyes (Vi) nincs valtozas
e Telepiiléskozpont vegyes (V1) nincs valtozas
Gazdasagi teriiletek
e Kereskedelmi, szolgaltato (Gksz) valtozas
e Egyéb ipari (Gip) nincs valtozas
e altalanos gazdasagi (Gd) valtozas
Udiiléteriiletek
e  Hétvégihazas tidiiloteriiletek (Uh) nincs valtozas

Kiilonleges teriiletek

e  kiilonleges-oktatasi (K-Okt) nincs valtozas
e  kiilonleges-sport (K-Sp) nincs valtozas
e kiilonleges-rekreacios (K-Rek) nincs valtozas
e kiilonleges-nagy zoldfeliiletii (K-2) nincs valtozas
e kiilonleges-egyhazi (K-Hit) nincs valtozas
e kiilonleges-kastély (K-Kas) nincs valtozas
e kiilénleges-arborétum (K-Arb) nincs valtozas
e kiilonleges-mezdgazdasagi lizemi  (K-Mii) nincs valtozas
e kiilonleges-varosiizemeltetési (K-Vii) nincs valtozas
e  kiilonleges-temetd (K-Tem) nincs valtozas
e kiilonleges-egészségiigyi-szocialis  (K-Eii) nincs valtozas
e  kiilénleges-honvédelmi (K-Hon) nincs valtozas
e kiilonleges-egyéb teriilet (K-Egy) nincs valtozas

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek

o kozlekedési-kdzuti (KOu) nincs valtozas
e  kozteriilet, egyéb kozlekedési teriilet (KOu*) nincs valtozas
e  kozlekedési-kotottpalyas (KOk) nincs valtozas
e kozlekedési-légi (K-Rep) nincs valtozas



Zoldteriiletek

e  zoldteriilet-kdzpark-kdzkert (Zkp) nincs valtozas
Erddteriiletek

e erdéteriilet-gazdasagi (EQ) nincs valtozas

e erdéteriilet-védelmi (Ev) nincs valtozas

e erdéteriilet-egyetemi (Ee) nincs valtozas
Mezogazdasagi teriiletek

e mezdgazdasagi-altalanos (M3) nincs valtozas

e mezOdgazdasagi-kertes (MK) nincs valtozas

Vizgazdalkodasi teriiletek
e vizgazdalkodasi V) nincs valtozas

Természetkozeli teriiletek
e természetkozeli (TK) nincs valtozas

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

e kiilonleges arborétum (Kb-Arb) nincs valtozas
e kiilonleges-temetd (Kb-Tem) nincs valtozas
e kiilonleges-nem beépithetd (Kb) nincs valtozas

1.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM
A modositas ta) és természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletet nem érint.

1.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER (ZOLDTERULETEK, ZOLDFELULETEK)
A modositas a teleplilésszerkezeti terv zoldfeliileti rendszerét nem érinti.

1.4. OROKSEGVEDELEM
A teriilet miemlékkel, miiemléki kornyezettel, vilagorokségi értékkel, régészeti teriiletekkel nem
érintett

1.5. KOZLEKEDES
A modositas a telepiilés fohalozatat nem érinti.

1.6. A KOZMUELLATAS
A modositasok szerkezeti jelentdségli kozmithalozati elemet nem érintenek, 0 beépitésre szant
teriilet nem kertil kijelolésre.

1.7. AKORNYEZETVEDELEM
A teriiletfelhasznalas valtozassal alapvetéen nem valtozik meg a gazdasagi teriiletfelhasznalas,
kornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenység nem helyezheto el.

1.8 VEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

A teriiletet EK-i része a DMRV Duna Menti Regionalis Vizmii Zrt. 4ltal iizemeltetett, sériilékeny
foldtani kornyezetii Godoll6i vizbazisok FKI-KHO:843-4/2015. szamon modositott FKI-
KHO:843-3/2015. szamon kijel6lt hidrogeologiai ,,B” véddteriiletén taldlhato.



2. TERULETI MERLEG

A teriileti mérleg a modositas sordn a kdvetkezOképpen valtozik:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG csokkenés | novekedés ELTERES
(Godolls varos kozigazgatasi teriiletén) terilet terilet terilet
(hektar) (hektar) (hektar)
Gksz kereskedelmi szolgaltato -89,51 - -89,51
G4 altaldnos gazdasagi - 96,71 96,71

A modositas soran 1j beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre, az érintett teriilet gazdasagi f6
jellege valtozatlan marad.

3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A mobdositas soran 0 beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre. A hatalyos terv szerinti egyéb
ipari teriiletnek, valamint a helyette ujonnan kijeldlt altalanos gazdasagi teriiletnek az
értékmutatdja a vonatkozo eléirasok szerint egyarant 0,4 pont/hektar, igy a 204/2022. (X11.15.)
Oonkormanyzati hatarozat szerint megéallapitott 8,51 pontérték valtozatlan marad és a
telepiilésrendezési eszk6zok kovetkezd feliilvizsgalataig felhasznalhato.

4. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Go6dolld Varos Pest varmegyében talalhato kozel a fovaroshoz, igy a kovetkezd magasabb szintli
tervek eldirdsainak betartdsa sziikséges a modositas soran:
e Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: Trtv)

e A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban MvM rendelet)
e Pest Megye Onkormanyzata Kozgytilésének 10/2020. (V1.30.) dnkormdanyzati rendelete

(tovabbiakban: PMTrT)
A teriilet telepiilési térségbe tartozik, ahol barmely dvezet vagy épitési ovezet kijelolhetd. Uj
beépitésre szant teriilet nem kertil kijelolésre és az ovezeti atsorolas nem befolyasolja a tomb
kornyékén 1évd miiszaki infrastruktira-haldézat miikodését (gyorsforgalmi ut, nagy tavlata
foutfejlesztés, meglévo egyéb utak).
A teriilet kdzvetleniil a vizmindség-védelmi teriilet 6vezetével érintett, ezért a modositasokat
kovetden tovabbra is barmely tevékenység csak a vonatkozo eldirasok betartasa mellett végezhetd.
Tovabba a Godolldi vizbazisok kijeldlt hidrogeoldgiai ,,B” véddteriiletén barmely tevékenység
kizardlag ,,a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl” szolo 123/1997. (V1. 18.) Korm. rendelet és a vizbazis védéteriileteit és
véddidomait kijelold hatarozat eldirdsainak betartasa mellett lehetséges.
A honvédelmi és katonai célu teriilet, a foldtani veszélyforras teriilete, az innovacids-technologiai
fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete, €s a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének
Ovezete a varos kozigazgatasi teriiletének megjelolésével tortént. Honvédelmi teriilet, foldtani
veszélyforras a teriiletet nem érinti, turizmusfejlesztés nem torténik, illetve kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi teriilet kijelolése sem torténik. Igy a teriiletrendezési tervekkel a modositas
Osszhangban van.



Go6doll6 Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Go6dollé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 30/2018 (XI1.14.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Go6dolld Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi dnkorményzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény
6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésben biztositott
véleményezési jogkorében eljard dallamigazgatasi szervek, illetve a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép védelmével 0sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairol szo16
20/2017. (X.19.) oOnkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

rrrrr

a kovetkezo 22. és 23. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdasdban:)

»w22. Munkasszallas: Olyan szallashely, amelyet a munkaado biztosit a vele munkaviszonyban
vagy munkavégzésre iranyulo egyéb jogviszonyban léve munkavallaloja részére és ahol a
munkavallalo életvitelszeriien tartozkodik.

23.  Didkszalldas: Olyan szallashely, amely szakmai tovabbképzés céljabol lehetdséget biztosit az
oktatdsi szolgaltatdasokat igénybe vevo didkok, tanulok elhelyezésére.”

2.§

A G0Odollé varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 30/2018 (XII.14.) dnkormanyzati rendelet a
kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»26/A. Altaldnos gazdasdgi teriiletek (Gd)
36/A. §

(1) Az épitési dvezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzoket az 1. melléklet
felhasznalasaval kell meghatdarozni.

(2) Az adltalanos gazdasagi teriiletbe sorolt épitési ovezetek teriiletén, egyéb ovezeti eloirds
hidanydban, a vonatkozo jogszabdlyban megengedett, a kornyezetre jelentos kedvezotlen hatdst nem
gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu, ipari, kereskedelmi, szolgaltato és raktar-rendeltetésii
épiiletek, épitmények, valamint igazgatdsi, parkolohaz, iizemanyagtolto, sport, hitéleti, egyéb
kozosségi szorakoztato épiiletek, diak- és munkdsszallas, kozép- és felsofoku szakmai képzést
biztosito oktatdsi rendeltetés, a teriileten dolgozok ellatdsat szolgadlo ovoda, bolcsode, egészségiigyi
rendeltetés helyezhetok el.



(3) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizarolag egy szolgadlati lakas
alakithato ki.

rrrrr

(4) Egy darab, max. 30 m? alapteriiletii, 1 ha feletti épitési telek esetén max. 100 m? alapteriiletii
portaépiilet elhelyezésére vonatkozo elokerti méret: 0,0 méter. A portaépiilet utolagos
rendeltetésmodositasa nem megengedett.

(5) A kozmiiellatas eloirt mértéke: elégséges.

(6) Egyéb ovezeti eldirasi hianyaban technologiai miitargy legmagasabb pontja legfeljebb 25 méter
lehet.

36/B. §

(1) A Ga-1 jelii épitési ovezetben:

a) azoldalkert merete 6 méter.

b) AI6. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglaltaktil eltéréen a feltoltés és a bevigas mértéke
legfeljebb 3,0 méterrel, 1 ha-ndal nagyobb telkeken legfeljebb 6 méterrel térhet el a
természetes terepfeliilettol,

(2) A Ga-3 jelii épitési ovezetben:

a)  a hdtsokert mérete nem lehet kisebb, mint a meghatdarozott legnagyobb épiiletmagassag fele,

b) 1 ha-t elérd, vagy azt meghalado épitési telek estén max. 16,0 méteres épiiletmagassdggal,
legfeljebb 22 méteres lejto felé nézd homlokzatmagassaggal (utcai is) is elhelyezhetd épiilet,
de ebben az esetben az oldalkert legkisebb mérete min. 8 méter,

c¢) alé6. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban foglaltaktol eltéroen a feltioltés és a bevagdas mértéke
legfeljebb 3,0 méterrel, 1 ha-ndal nagyobb telkeken legfeljebb 6 méterrel térhet el a
természetes terepfeliilettol,

d) a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo, legfeliebb 15 MW teljesitményii napelemes
eromii elhelyezheto. technologiai miitargy legmagasabb pontja legfeljebb 30 méter lehet.”

3.8

(1) A Go6dollo varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 30/2018 (XI1.14.) onkormdnyzati rendelet 1.
melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) A Godolld varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 30/2018 (XI1.14.) dnkorményzati rendelet 2.
melléklete a tervezési teriilet vonatkozasaban a 2. melléklet szerint modosul.

4. §

A G0dolld varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 30/2018 (XI1.14.) onkormanyzati rendelet

a) 15. § (1) bekezdésében a ,,gazdasagi, mezOgazdasagi” szdvegrész helyébe a ,,gazdasagi,
altalanos gazdasdgi, mezOgazdasagi” szoveg,

b)  16.§ (1) bekezdés nyitod szovegrészében az ,,A” szovegrész helyébe az ,,Egyéb ovezeti eldirds
hidanydaban a” szoveg

1ép.



5.§

Hatalyat veszti a Godollo varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 30/2018 (XI1.14.) dnkormanyzati
rendelet

a) 34.§ (8)—(10) bekezdése,
b) 1. mellékletében foglalt tablazat 90-92. sor,
6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Godollo varos helyi épitési szabalyzatarol szold 30/2018 (XII.14.) dnkorményzati rendelet 1.
mellékletében foglalt tablazat a kovetkezd 120a—120c. sorral egésziil ki:

bkl

(A4 |B |C |D |E F GH |I (J |K |L M N |O|P|Q
Az épitési |Az épitési telek Az épiilet

ovezet

OvezlA A |4 |A Elokert HA |A A |A |A A A

eti |beé |kiala|kiala|kialak|(m) at \meg|\me \meg|legk|\megen \megeng|kiala

jel |pite |kitha|kitha|ithato so|eng |ge |eng |iseb |gedett |edett |kitha
ttsé |to uj |to uj |uj ke|edet|\ng |\edet|b |legnag |legnagy|to

g |telek |telek |telek rt|t |ed |t |kial |yobb |obb szint
jelle\legki |legki |legkis ( |leg |ett |leg |akit |épiilet \utcai |szam
mzd|sebb |sebb |ebb m |nag |leg \nag |and \magas \homlok
mo |telek |széle (mélys ) |yob |na |yob |6 |sdg |zatmag

dja |teriil |sség |ége b |gy|b |zold|(m) assdag
ete |e (m)|(m) beé |ob |szin |felii (m)
(m2) pite |b |tter |let
ttsé |ter |iilet |(%)
g |eps|i
(%) |zin |mut
t |ato
ala|(m2
ti |/m2
be |)
épi
tett
ség
(%
)
Beépitésre szant teriiletek ovezetei)
120a |G&-1(SZ |6000 (60 (120 |SZT - {50 2,0 25 |12,5 |15 -
szerint,
ill 8.
120b |G4-2(Sz (100025 |30 5 - {50 1,5 |25 (10,5 |10 -
120c |Ga-3 [SZ 1000|125 |30 5 - |50 2,0 (25 (10,5 |10 -
vagy |vagy
HESZ |HESZ
36/B.§ |36/B. §
2 |@
bek. |bek.

b) pontb) pont
szerint |szerint

2



2. melléklet az .../2023. ( ) onkormanyzati rendelethez

G6dollo varos helyi épitési szabalyzatardl szold 30/2018 (XII.14.) 6nkorményzati rendelet
2. melléklete modosul az alabbi tervlapon jellt, modositassal érintett (tervezési) teriileten.

eV
o

o
o®

Ma-01

~ 099/19

099/77

l99'

Ma-02  K-Vii02
099/75

71
73
AN

Jelmagyarazat:

m— = =Teryezésiterilet hatara



JELMAGYARAZAT

— e w e Kizigazgatisiteriilet hatira
— o wmn o Negmarado belteritlet hatara
—H— —H— Megszino belteriilet hatara

w— o o+ Tervezett belterillet hatira

KOTELEZO ERVENYU SZABALYOZASI ELEMEK

Tervezett szabalyozasi vonal

Fpitési Gvezet, vezet hatara

Fpitési dvezet. vezet jele

Epitési hely

Telek kizarolag tevepszint alatt beépitheto része
Epitési hatarvonal (elokert hatarvonala)
Epitési vonal

. Telek be nem epitheto része

Telek exdoteriiletként fenntartando vésze
Kiitelezo fasitas teriilete

Kiitelezo tasor

Zoldfelietkent kialakitando terilet

Veédett fasor

Arkad. atjaré, athajto

Vegyes hasznalata gépjanmint

Gyalogut, gvalogos kapcsolat

Szabilyozisi szélesség, eloit tavolsig (K - kialakult)
Talaj- és Koinyezetvédelmi tertilet

Megsziinteto jel

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK
[ ] Kolekedési céli kozterilet (KOu)

Nem kézlekedési célu kdztertilet (zoldtertilet)
Iranyado (javasolt) telekhatar

Maganut

Kozhasznalat céljara dtadhaté terillet

Hid. felitljind

Kerékpait

Beiiltetési kitelezettségu teriilet hatinm

Megsziimtetd jel

Jelentos szintbeni gépjanmiitarolo hatira
s jele, ferohelyszama

T Jelentos szint alatti gépjanmiarolo hatira
=== és jele, férohelysza

ML

MAS JOGSZABALY ALAPJAN ALKALMAZANDO
KOTELEZO SZABALYOZASI ELENMEK

MUVI ERTEKVEDELEM  (ogsz alapjan pontositendo)
ORSZAGOS MUVI ERTEK VEDELEM

Miiemlék

Helyi védett érték

i

P

0[ Telepiiléskép-veédelmi teriilet hatira
Miiemléki kimyezet hatara (¢4 jékoztatd jellega)

Régészeti teriilet hatira / azonositd

Iil Régészeti évdeku teriilet hatara

ALAPTERKEPI ELEMEK
2512 | Meglévo teleklusz

U
EI Megléveo epiilet

:l Ervényes szabalyozasi terv hatara / szama
Egyeéb alapterkepi elemek

TAJ ES TERMESZETVEDELEM
ORSZAGOS TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 tertiletek

Orszigos dkologiai hitlozat - SKologiai folyosé teriilet
Orszagos dkologini hialozat - Magterillet

Orszigos ikologini leilozat - Pulfer teriilel
Giddloi-Dombvidék Tajvédelni Korzet hatir
Fokozottan védett terilet hatira

Orszigos jelentoségin termeszetvedehni terillet hatara
Védett nivény élohelye

Erdorezerviatun terilletének hatina

Orszagos jelentoséga tijképvédelni teriilet

==
==
[
ot
e}
=
=

Orszagos jelentoxégi védett természeti emlék (forr:is)
Egyedi tajerték

HELYI TAT ES TERMESZETVEDELEM

Helyl jelentisé gt természetvédelni terfilet hatira
El Helyl jelentoségit védett természeti emlék

KORNYEZETVEDELEM
E oo Q S évey elérési ideji ivovizbazis "A" védoteriilet
E e ) S0 éves elérési ideji ivovizbizis "B védoterillet

Kiilsé védoidorn felszind vetillete

KOZLEKEDES
@ Autobusz-palyaudvar
HEV | vasit tengelyvonala
Qe Szintbend vasiti Revesztezodés
HEV vagy vasutillomss
Repiilotér

KOZMUVEK, HIRADAS
—a—- E - Nagyfesziiltségii (120 ill. 220kV) szabad vezeték
QO — Termékvezeték (Baritsig koolajvezeték)
——GN
GN - Magyar-szlovak DN 800 nagynvomasn fildgazvezeték

Nagynyomasi foldgazvezeték (MOL)

Meglévo tervezett nagvkozépnyomnasa foldgazvezetek
Vizoukiit

Szennyviztisztitémn

Villamos alallomas

Gazatado, gazfogado allomias

Atjatszo allomas

EGYEB JELEK

[ Vistentet

E Veédoterillet, védotavolsag, védosav hatara

@ Zajvéds fal
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