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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Legal Rest Zrt. cégrehajtást kérO (hivatkozasi szá ma: LIN-2017/01108), Kátai Mihály adOs ellen megindult végrehajtási ugyekben
tájékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteldsek behajtása érdekdben adós tulajdonában állO ingatlanra a birósági
vdgrehajtásról szOld 1994.évi Lifi. törvény (továbbiakban: Vht.) 159.~. (5) bekezdése alapján árverést tuizäk ki. Az árverés ldtOzésére a
korábbi folyaniatos árverezds iránti hirdetmény közzétételét követö 3 hónap elteltével, a 023.V.1174/2022. szarnü végrehajtási eljarásban
a ~grehajtást kérö kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabályhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kerult sor. A ‘Vht. 159.~ (6)
bekezdésében foglaltak szerint jelen árverésre az elsô árverésre vonatkozO szabályokat kell alkaln,azni.

Az alapugyben a végrehajtást dr. Papp Klára közjegyzO 34019/13/30821/2018/3 szãmü határozata alapján dr. Papp lCIára kOzjegyzô
a~z~ 34019/U/7032912020/2 szárnon kiAllitott végrehajthatO okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennállO 298 923 Ft fdkoveteles
ds járulékai behajtása iránt.

TovAbbl végzehajtásl ugyck;
Vóprehaitkt kérñ(hiv szñm~ Ursszám Kiiv.inc’cime

INTRUM Zrt. Kãtai Mihély 023.V.3189/2018 kolcsonosszeg 242 506 Ft
(8330800001 18OVH)
INTRUM Zrt. Kátai Mihály 023.V.319112018 kolcsonösszcg 927 369 Ft
(8330900000860VH)
MKK Magyar Kavcteléskczeld Zrt. Kátai Mihély 023N.0536/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 414 469 Ft
(V-2605433)
Bereczki Zoltán Károly Kátai Mihély 023.V.l 174/2022 vállalkozási szerzödés 820911 Ft
(Vállalkozási szerzddésBZvh)

Az ánerésre kerülO ingatlan-tulajdoni hánvad nvihüntartási adatal:

cIn~: 2100 C&lOllö,Hôs ii. 16.,megnevezése: kiwtt lakOház, ucivar,
fekvése: GODOLLO BFLTERULEr, helyrajzi száim: 3619
tulajdoni hányad: 1/12,
jellege: lakOingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenizé tulajdonságai: Tulajcloni lap tanüsága szerint: kiwtt lakOház, uthur, 715 m2, adO- és
drtékbizonyth~iny alapján: épitmény: személyi tulajdon, fekvése belterületi, periférikus, megközelfthetOsége kiépitett, pormentes
ñt, rendeltetOse lakás, fiiépület: fOldszintes, alapozása beton, falazata vályog-tégla, tetOszerkezete eserép, épiilet állapota JO,
alapterülete 71 m2, fütése gáz, kOzmü’i~ek: wzetékes siz-gáz-~illany-csatorna

Az ingatlanrOl készfilt fdnyképfelvétel tájdkoztatô jellegü.

A 2011. evi. CCIX törvény 51.~. (5) bekezddse - ha a vizikozrnü-szolgáltatónak a felhasználási helyre vonatkozóan korábbi
kozszolgáltatási szerzOdds alapján rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasználás hely tekintetében az 58.~. (1) bekezdés
szerintjárhat el.

Tájékoztatjuk az árverési ajánlattevôt, hogy antnnyiben az ingatlanon vizszolgáltatást létesitettek ds annak szolgáltatási helyén
dijtartozás rner[iItInnuI fel, ebben az esetben a bIrOsági végrehajtónak a dijtartozás mértékérOl valarnint a kovetelés fennállásárOl nines
tudomása. A regisztrált árverezO ezen tájékoztatások megismerése tudatában tesz vételi ajénlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan özwgyi joggal terhelten, lakottan kerul ãrwrésre.
Az ingatlan becsértéke/kikiáltási ára lakottan: 2 082 500 Ft,

ánerési elOleg: 208 250 Ft,
Iieitküszöb: 42 000 Ft.

Az árverés elsO, niásodik illetve harmadik szakaszában tehetö legalacsonyabb ajánlat a kikiáltási ár 90/70/50% -a, melynek összegeit
illetve a szakaszok kezdö és befejezô idôpontját az alábbi táblázat tartalniazza.
A végrehajtOi letéti bankszárnla szántt: MBllBank Nyrt, 10103836-56466900-02000004.
Az átutalási rnegbizáson kOzleményként rnmden esetben tUntesse fel a végrehajtási Ugyszárnot, az EAR által generált egyedi
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karaktersorozatot és az ngatlan fekvését és helyrajzi szánit.

Az itigatlant külsö szemrevetelezéssel bármikor, belülröl pedig köz~tlenül a tulajdonossal (hentlakóial) elöre egyeztetett
idöpontban lehet rnegtekinteni.

Vételi aiánlattétel idötartama: 2025.05.29.-tól 2025.07.28. 19:00-ig.
Vételi ajánlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcImen a Magyar Birósági Végrehajtói Kar által

muIködtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az árverés szakaszai és a Iegalacsonyabb vételi ajánlat(ok) összege:

Kezdö idöpont: Befejezô Legalacsonyabb vételi
idöpont: ajánlat összege:

1. szakasz 2025.05.29. 2025.06.18. 19:00 1 874 250 Ft.
2. szakasz 2025.06.18. 19:00 2025.07.08. 19:00 1 457 750 Ft.
3. szakasz 2025.07.08. 19:00 2025.07.28. 19:00 1 041 250 Ft.

Az árverés (licitálás) a vételi ajánlattételi idötartam végéig tart. Az árverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelöen kerUlnek
meghatározásra. Ha az árverés elsö vagy rnásodik szakaszában vételi ajánlat érkezik az árverési rendszer megvizsgálja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatározott mininiál aron vagy afOlött érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha êrkezett az án’erés befejezôdik, acm nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tájékoztatom a feleket, egyben felhivom az árverezök figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az árverés befejezesere — az árverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az ãrverés bofejezédik a licitnapló a Vht. l45/B.~ (5) pontja alapján automatikusan lezárásra
kerul, további ajénlat, licit 11cm teheté! Ha az árverés barmely szakaszábaa a szakasz befejezôdéset megelözö ot percen belul üjabb vételi ajánlat
érkezik az ãrverOs adott szakasza a vételi ajanlatteteltôl számitott öt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az árverés befejezesenek
idôpontjában az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezárja és kozzéteszi abban a lezárás idôpontját, azt, bogy az árverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hány százalékában volt elérheté a felhasználék szárnára, es azt a kezdô és befejezé idôpontot, melyek kozott a
hirdetmény acm volt elérhetö a felhasználók számára
A lakóingatlanra a lakasok es helyisegek berletére, valamint elidegeaitesukre vonatkozó egyes szabalyokrol szolo 1993. evi LXXVIII. törvény 85/F. §
~zezititI feltételek feunállá5a eseléii ha bekolto1.lic~io dllapotbun éilékesiteudé a lakOingatlan fekvé~e b,.eiinlI telepilé~i öitkonnáiiytalnak
ãrverésen gyakorolhaté elöárverezési joga van. A Polgári Torvénykoayvröl szóló 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapján a tulajdoaostárs az elövásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja, amit elöárverezési jognak kell tekiateai. Ha tulajdoaostars
kivan eloarverezesi jogot gyakorolni, e jogât kizarolag 30 napnâl acm régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtónál elöterjesztve igazolhatja. Az
árverezés corn a kUlonbOzö jogszabáiyokon alapuló elôárverezési jogok kozott sonend bs rangsor nem érvényesul. Fla az árverésen tobb
elöárverezésre jogosult vesz részt és az egyikuk a legmagasabb összegti, érvényes vbteli ajénlat vonatkozásában gyakorolja elöárverezési jogét, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen összegü vételi ajénlat vonatkozasaban elöárverezési jogot acm gyakorolhat, kizarólag magasabb összegü
veteli ajénlatot tehet.
Az árverési vétel során a végrehajtás ale vont ingatlant megszerzö üj tulajdonos tulajdonjogCt csak a Vht. l37.~ (1) bekezdése szerinti terhek
terheihetik. B kérben a Vht. l37.~ (1) bekezdés d) pontja szeriat az ingatlant terhelheti tOrvdnyen alapuló haszoaélvezeti jog akkor is, ha nines az
iagatlan-nyilvCntartCsba bejegyezve. Az ingatlan-ayilvántartCsba be nemjegyzett törvéayea alapulé haszoaélvezeti jog vonatkozCsaban a végrehajtô
felelbssége kizárt illetve a végrehajtb felelbsségét kizCrja. EgyCttal jelen hirdetmdnyben rögzitésre kerul, bogy a vCgrehajtCsi eljCrCs lefolytatasa során
az eljáró végrehajtdnak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvCntartCsba be neni jegyzett törvényen alapuló haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvCntartCsba az ingatlan teherlapjára feljegyzett tények az Crverési vételt kovetôen to~~rIésre acm kerülnek.
B kërbea az ingatlannal szemben hamiadik személy(ek) által tCniasztott esetleges peresItett vagy peren kivuli igényekért a végrehajtôt feleléssCg acm
terheli és a vbgrehajtóval szemben ilyen igény acm tCmasztható.
Az eljCró végrehajtâ kifejezetten felhivja a IicitClók figyelniét arra, bogy az Crverési hirdetmények nyilvCntartCsCba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tCjékoztató jellegü, mely tényt a felhasználási szabályzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizCrl, és a képfelvételekhezjogkövetkezmény neal flizbdik. Az ingatlan valôs tennészetbeai allapota a képfelvételtbl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitáló felelosségi körébe tartozik és annak elmulasztCsa a licitãlo és Crverési vevñ terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) FelhasznClási SzabClyzat 4. pontja alapjCn: Az EAR nyilvántartása(ba bejegjzett, Waive a rendszerben
kdzzétett adatok valódiságádri a regisztraltfeihaszndlók tartoznakfelelJsséggeL Afelhasznd!ó tudoniásid veszi, hogy az EAR-ben közzdtett árverdsi
hirdetményekhen és árverésekró’l szdld egvdb tájékoztatáso/than az dn)erdsre meghirdeteti vagyontd~’gy adatainak feltuntetdse neill fe/anti a
vagyantdrgy tulajdoiisdgainak tel/es kdrG ismertetésdt, a közzdt~tel fr~jjj intézkedö végi-ehajtó vagy a lair ré~zér6l a i’agyontthgy jIzikal, ,n,7szaki
állapotádrt, rnindségéért, továbbá a vagyontdrgyfelhaszndlo által nern dszlelt hibáiért, hiányosságaiért vallaltfelelJsseget.
TCjékoztatom az adóst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltuntetett valamenayi kovetelést és jCrulékait kizCrélag eljCró végrehajtóaCl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja . több kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitó erejé magCnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az Crverés elhalasztásCt, tovCbbC a végrehajtCsi eljCrCs(ok) költségei kiegyenlitésre
kerUlnek, ügy a vételi ajCnlattételi idétartam vége elött a végrehajtó a licitnaplbt lezCija és ezzel az ingatlan elCrverezésére nem kerul sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyaa idépoatig kell teijesiteni, bogy az eljáró végrehajtó a Iicitaapló lezCrCsa érdekébea érdemben iatézkedai tudjon.
Tájékoztatom az érdeklbdöketlCrverezöket, bogy a fenti birOsCgi végrehajtCs ütjCn behajtando, az értekesitendb iagatlan-tulajdoni hCnyadra
bejegyzett végrehajtási jogokkal biztositott kovetelbseken felfil a végrehajtónak egyéb kévetelésrél nines tudomCsa. Egyes kozüzemi szolgCltaték
azonban a fogyasztCsi helyen esetlegesen fennál]ó követelbseiket — kulon Cgazati jogszabCly alapjCn, jelen eljCrCson kivill - a tulajdonjogot szerzô
árverbsi vevöa is érvéayesithetik, mely jelen eljCrásban semmilyea módoa acm érvbayesIthetö!
EljCró végrehajtâ kifejezettea felhivja az árverési vevö figyelmét ana, bogy az ingatlaat érintd vizmü-szolgáltatCs feffliggesztésérdl vagy
korlCtozCsCról nines tudomCsa. Ettbl fliggetlenul az Crverési vevb, mint az ingatlan vonatkozCsábaa vizmil-szolgCltatást igdnybe vevé tulajdonos,
mint lakossCgi felhasznCló a vizmü-szolgáltatbsról szólo 2011. evi CCIX. térvény egycs rendelkezéseinek végrehajtCsáról szOló 58/20 13. (11.27.)
Korm. readelet 72.~ (5) bekezdése és egyes egyéb Cgazati torvények és readeletek readelkezései alapjCn az ingatlan vonatkozCsCbaa fennClló
dijtartozCsCnak, valamint a korlCtozCs feloldCsával és a vizmii-szolgáltatCs visszaCllItdsCval kapcsolatban felmeruld dijaak a rendezésdt lehet
koteles igazolni a vizmfl-szolgáltatb felb.
A Vht. 145/A. § alapjCn intbzkedemjelen hirdetménynek az elektronikus Crverési hirdetmények nyilvCntartásCban vale kozzétCtelérbl. Az Crverés
kozhiné tételéhez fiizbdô jogkovetkezmény a hirdetmeay közzétételétbl a Iicitnapló lezarasáig törtéaö kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fflzbdik. Nem tekinthetb kozzétettnek az Crverés, ha az elektronikus C~vp~si hirdetmények nyilvCntartCsa a kozzétételi idotartam 10%-Ct meghaladb



idotartamban nern volt cléihctö a i~lhasznalok sznmára.

Az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántartása nyilvános. dIimentesen me~tekinthetö.

Az ingatlanra vételi ajánlatot a vételi ajánlattétel idôtartama alan, elektronikus Oton, a Magyar Birósági Végrehajtói Kar által mflkodteten
https: arveres.rnbvkhu internetcimen elérhetö Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajánlat tételéhez szUkséges árvei-ezöi
minôségben történô belépesre az árverezök elektronikus nyilvántartásába bejegyzett felhasznalo jogosult az e célból megállapItott és aktivált
felhasznaloi nevének és jelszavAnak megadásával. Az árverezôk elektronikus nyilvantartasaba bamiely szernély vagy szervezet kérheti a felvételet,
aid az Elektronikus Arverési Rendszer árverezöként tOrténô használatának feltételeit rogzitö felhasználási szabályzatban foglaltakat elfogadta. Az
árverezök elektronikus nyilvántartàsába történö bejegyzés és az adatvéltozás bejegyzése az árverezô adatainak igazolására szolgáló iratok
bemutatása és a bejegyzés dijának megfizetése mellett, személyesen, bármely onáIló blrósági illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. Ha a vételi
ajánlatot tenni kivánO felhasználó mar szerepel az árverezôk nyilvantartásaban, akkor az árverés szakaszainak befejezését megelözöen Iegalább 3
munkanappal megelôzöen elôterjesztett aktivációs kérelme alapján - az Elektronikus Arverési Rendszer árverezôként torténö használatához
szukséges felhasználói nevet és jelszót az eljáró végrehajtó aktiválja amennyiben az árverezô az ingatlan kikióltasi ára lO°o-ának megfelelô árverési
elöleget avegrehajtónàl letétbe helyezte, vagy ãtutalta a MBH Bank Nyrt, 10103836-56466900-02000004 számü végrehajtói letéti szamlara es az
eloleg a letéti számlánjovairasra kerult. Ha az árverezô ingatlanszerzese engedélyhez kotott, az elektronikus árverési rendszer árverezöként tOrténö
használatához az is szukséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktiválási kérelemmel egyidejüleg csatolásra keruljon. Az aktiválas után, az
árverezô, az árveréshez tartozé licitnaplo Iezárásáig az aktivált felhasználói nevének és jelszavának, valamint a vételi ajénlat osszegének megadásával
elektronikus ~iton vételi ajánlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rägziti, és egyidejflleg kozzéteszi az árveréshez tartozé licitnaplOban. Nem teszi
kozzé a vételi ajánlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem en el a Iegkisebb vételárat vagy nem haladja meg Iegalább a fentebb
meghatározott licitkUszob összegével az elözôleg kozzétett vételi ajánlatot. Az ajánlatot tevö árverezö vételi ajanlatbt nem vonhatja vissza!

A licitnanló nviMnos es dilmenlesen meetekinthetö az Hektronikus Arwrési Rendczerhen.
A licitnapló lezárásának idôpontjában Iegnagyobb érvényes vételi ajánlatot tevé árverezôt, mint árverési vevöt a végrehajtó felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feluletén keresztul, bogy az árverési jegyzôkonyv aláIrása céljából a végrehajtô irodájában a felhivás kézhezvételétôl számitott IS
napon belul jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elôlegét elveszti. Az árverési vevö koteles a teljes vételárat az árverésijegyzökonyv aláirásának napjától
- ha pedig az árverést jogorvoslattal támadták meg, a jogorvoslatot elbiráló határozat rendelkezese szerint annak jogerbre emelkedésétôl - számitott
IS napon beIUl befizetni vagy átutalni a végrehajtói letéti számlára; ha ezt elmulasztja, eIôlegbE elveszti.
A végrehajtO a vételár megfizetésére legfeljebb 2 hónapig terjedö halasztást adhat, ha ezt a vételér nagyobb összege vagy más fontos kortilmény
indokoLttá tecn
Ha az árverési vevô az árverési vetelarat nem fizette meg az elsô árverés sikertelenségének megállapitãsat koveto 30 napon belUl második árverést
keN tartani. A mésodik árverésre az elsö árverésre vonatkozó szabályok az irányadók azzal, bogy a vetelar megfizetését elmulasztó árverezö nem
árverezhet. Ha a további árverezés során kevesebbet ajánlanak, mint amennyit a niulasztó árverési vevö nyertes vételi ajánlatként megtett akkor a
kulonbozetet a mulasztó árverési vevé kOteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtást foganatositO birôság öt a kUlonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. l55.~ (I) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. l56.~ szerinti árverés sikertelen volt az árverés sikertelenségének megállapitását követö 15 napon
beltil folyamatos árverezés iránti hirdetmény kibocsájtására kerul sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo IezArását kovetb 30. napon automatikusan torli az elektronikus árverési hirdetmények
nyilvántartásából az árverési hirdetményt és a hozzá tartozó licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informãciok az ingatlanarveresrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezesek, a veteli ajanlattetel feltetelei es
tartama, a vételér megfizetése, ismételt arverés tartása) az Elektronilcus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bckezdésc szerint a beesérték snttelt nx~gáIlapitása iránti kérelern bcérkczését kövctö munkanapon a végrehajtó törli
az ingatlan lhlyarrntos árverezése iránti hirdetntnyét az elcktronikus árverési hirdetm≥nyek nyilvántartásából, a heesérték isin~tclt
in~gá]lapitásátOl — végrelia~tási kithgás eläteijesztése esetén pedig a becsérték tárgyáhan hozott iogerös hirósitgi határozat
kézhezvételétöl — szánitott 30 napon belül pedig közzéteszi az isn’ételten megállapitott becsérték alapján elkészitett. folyantuos
árverezés iránti tij hirdetntnyt. Ha a kérclemheérkczésének idöpontjáhan az árverési hirdetntny fir közzététclre kerult, a végreliajto
az áiwerés bet’cjezését kbvetöen sikertelen árverés esetén intézkedik a beesértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isnttclt
nx~gAlIapitása iránt.

Tájékaziatonz, hogy a hiidsdgi végrehajtas;o/ szoio 1994. ei’i LIII. torvény (V/u.) 217. § (1) hekezdése a/ap/dn a végrehajras/ e/járds szabályair ds az
elóteijesztJjagát ~‘agyjogos érdekit /éil,J’egesen sé,-t6 /nrkkedés (,nulasztd9 el/en a kézbesitEstJi szd,ni!a!t 15 ‘Japan be/ui végrehajtdsi kifogdst te~jeszthet
eM. A kifogási a vêgrehajtónd/ Ice/i henyüjtani a vég,’el,ajrásr foga,,azasflô hiróságnak ~ ezve. A: /i/etEkekrJi szóló 1990. dv! XCIIL Ilirvdny (hi’.) 43. §
(8) beicezddse a ~‘dgrehajtdsi kiJbgás i/ietdke 15.000 F,, am c/yet a: Iti’. 74. § a/apjan a Bb-ósági Fizetài Portá/,’ó/ lad/tact uta/dssai, kdzvet/en bank!
dtuta/dx.val a: 1/lerdkes hirósdg eijdrási 1/letdk heszedEs! .cd~n/djára, vagy készpénz-dtuta/dsi ineghizás (hIrósdgon rendszeresitett ..sárga csekk”,)
izasz,zälatdva/fIzet/iet a, eg.

Hatósági felbIvis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapján értesItem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzöt, valamint
megkeresem az illetékes Polgármesteri Hivatalt és ingatlanügyi hatóságot, bogy a saját honlapján, valamint az
OBH-t, bogy a biróságok kozponti honlapján az ingatlanárverési hirdetményt a hirdetötábláján a vételi
ajánlattétel idôtartamára tegye közzé, majd . ‘ a után törölje azt. FeihIvom továbbá az illetékes
ingatlanUgyi hatósãgot, bogy az árve ré s hit”. ‘é nek ‘n e gyezze fe I az ingatlan-nyilvantartasba.
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