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. BEVEZETES

GO6dollé Varos Onkormanyzata a 61/2025. (IV. 03.) Kt. hatarozataban dontétt a modositasokrol (1. melléklet).

A telepilésrendezési eszkdzok maodositasa a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 (419/2021. (VIl.15.) kormanyrendelet értelmében altalanos eljarasban
torténik az alabbi helyszineken:

Ta1. Mariabesnyd, Erdészél utca menti hétvégi hazas terilet atsorolasa lakéteriletbe: Uh -> Lke
T2. Telek egy részének atsorolasa gazdasagi teriiletb6l killonleges teriletbe: Gksz -> Kel

T4. Kertvarosias lakoteriletben Iévo telek telepiléskdzpont vegyes teriletbe sorolasa a gyGjtoutig
T6. Godoll6i Liceum Gimnazium fejlesztése

T7. Egészségigyi intézmények 6vezethataranak modositasa telekalakitas céljabol: Z->Vi, Z->Kdu, Kéu->Vi
SZ1. Mandula utcaban a szabalyozasi szélesség korrekcidja

SZ2. Penta Epitdipari Kft. telkénél a tervezett Utszélesités torlése

SZ3. Besnyd utca szabalyozasi szélességének korrekcioja a TUZEP teriiletét érintéen

Ka.1. Kozterilethatar-rendezés a Blahané utat érint6en, a Galamb utcai keresztezédésnél

K1.2. Kozterilethatar-rendezés az Oreghegyi utat érintden

K1.3.Kozterilethatar-rendezés a Vasvari Pal és Kereszt utca sarkanal

K1.4. Szanto — Kovacs utcaban kozterilethatar-rendezés az 5272/2 hrsz-U telek novelésével

K1.5. KozterUlethatar-rendezés a Hegy utca mentén két telket érintden

K1.6 Kozterilethatar-rendezés a Hegy utcai buszfordulé mentén

K3. Kecskés-di16, 7054/3 hrsz. — keresztiranyu atkotés kiszabalyozasanak torlése a kialakult allapotnak megfelel6en, kertes
mez6gazdasagi terileten

K4. Préshaz utca-Csanak utca kikotés torlése a kialakult allapotnak megfeleléen

Ks. Kozterilet, kozlekedési terUlet szabalyozasi szélességének korrekcidja a 0221/46 hrsz-0 lakdingatlan mentén kialakult
allapotnak megfelel6en

K6. Rigo utca, kertvarosias lakaterilet és vizgazdalkodasi terilet hataranak pontositasa a kialakult allapotnak megfeleléen
Ma. Sziv utca, 2879 hrsz-U telekhez maganut kijel6lése

M2. Besny6 temet6hoz Ut — maganut kijel6lése a 0255 hrsz.-0 telken (8 m szélességben)

M3. Boncsoki di16ut mentén kijelolt maganut jelolések feliilvizsgalata, torlése

O1. Szilhat utca - dvezethatar modositas Vit és Lk kozott

O2. Blahané utca 9o., 2467/3 és a 2462/19 hrsz-U telkek kozotti 6vezethatar korrekcidja: Vt -> Lke

03. Az Antalhegyi Uti ingatlanokat érintd kertvarosias lakéterilet és hétvégi hazas idiléterilet hataranak korrekcidja a
3960/3 hrsz-U ingatlan hatso telekhataranak vonalahoz igazitva: Lke -> Uh

O4. Ady Endre Sétany és a Batsanyi J. utca kozott kertvarosias lakoteriilet és kisvarosias lakoterilet hataranak médositasa
kialakult allapotnak megfelel6en: Lke -> Lk

Os. Facén sor, 4963 és a 4964 hrsz.-0 telkek kozotti dvezethatar korrekcidja: Vi -> Lke

06. Kertvarosias lakoteriilet és telepiléskdzpont vegyes terilet hataranak modositasa a Rét utcaban, kialakult allapotnak
megfeleléen: Lke->Vt

07. Incsé, Szkita korut — Lke Svezetek hataranak modositasa

E1. Incsd, Szkita korut — 6978/78 hrsz. épitési helyre vonatkozé szabalyok felilvizsgalata

E2. Incsé, Szkita kérit — 6978/20 hrsz. épitési hely felilvizsgélata

E4. Besnyé Bazilika, latogatokdzpont épitése céljabol a ,telek be nem épithetd teriletének” felilvizsgalata

B1. Belterilethatar valtozasok atvezetése a szabalyozasi terven

B2. Bajcsy-Zs. utca és a patak kozotti tomb — zoldfeliletként fenntartandé terilet kdtazasanak pontositasa

G. GESZ rendelet el8irasait érintd széveges modositas

CSa. Zoldterilet kijelolés csereteriiletként a beépitésre szant teriletek konturjanak kisebb korrekcidjahoz kapcsolodoan
G6doll6 varos hatalyos telepilésrendezési eszkozei a kovetkezok:

o 85/2009. (IV. 3.) Képvisel6-testileti hatarozat a telepUlésszerkezeti tervrdl;
® 30/2018. (XII. 14.) dnkormanyzati rendelet a helyi épitési szabalyzatrol.
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G6doll6 hatalyos telepllésrendezési eszkozei a varos honlapjan és a Nemzeti Jogszabalytarban érhetdek el:

o https://www.godollo.hu/poltervekkoncepciok/godollo-varos-telepulesrendezesi-eszkozei/
o https://or.njt.hu/eli/731267/r/2018/30

Jelen dokumentum tartalmazza a modositasi javaslatot (jovahagyandd munkarészek), valamint azok aldtamasztésat (aldtamaszto
javaslat). A dokumentacio a féépitészi feljegyzés tartalmi kovetelményei alapjan kerilt kidolgozasra, mely az 1. mellékletben
talalhato.

A kornyezet védelméért felelGs szervek elGzetes észrevételei alapjan a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa nem szikséges,

melyet a beérkezett vélemények és az dsszefoglald tablazat is megerdsit, az errdl sz6l6 dnkormanyzati dontés a szeptember 18-i
testileti Ulésen megtortént. (3. melléklet).

Ry

Tervezési teriletek bemutatdsa a hatdlyos szerkezeti terven, a modositdsi tételek sorszamaival


https://www.godollo.hu/poltervekkoncepciok/godollo-varos-telepulesrendezesi-eszkozei/
https://or.njt.hu/eli/731267/r/2018/30
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

I.1. MODOSITASOK TELEPULESRENDEZESI OSSZEFUGGESE!

1. BEEPITESRE SZANT TERULET TERULETFELHASZNALASANAK
MODOSITASA FUNKCIOVALTAS ERDEKEBEN (TSZT ES SZT MOD.)

{ Jelmagyarazat A

== Meglévs gyorsforgalmi ut

Meglévs mellékut

= Hév

| m—Meplévd fEGE
B Torvezett f60t
===n Meglévd egyéh
térzshalézati vasuti palya
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T1. MARIABESENY®, ERDOSZEL UTCA MENTI HETVEGI HAZAS TERULET ATSOROLASA
LAKOTERULETBE: UH -> LKE

1.1. TERVEZESI FELADAT — MODOSITASI IGENY

A tervezési terilet az Erd6szél utca mentén talalhato. A
mddositds célja, hogy az érintett hétvégi héazas telkek (Uh
ovezetbdl) a meglévs terilethaszndlattal ~ sszhangban
lakoteriletbe (Lke Gvezetbe) keriljenek.

Lomb utca melletti teriilet (sajat kép) Kankalin utca melletti terdlet (sajat kép)

A mddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkozd elSirasai a kovetkezok:

27. Hétvégi hazas terilet (Uh)

37-§

(1) Az épitési Gvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) A hétvégi hazas Udul6teriletbe sorolt épitési Gvezetek terlletén:

a) egy UdilGegységes Uduléépilet,

b) legfeljebb egy f6 rendeltetési egységes panzid,

c) a terllet alapfoku ellatasat szolgald, legfeljebb 100 m2 alapteriletl kereskedelmi, szolgaltato épilet, valamint

d) sportépitmény helyezhetd el.

(3) A hétvégi hazas Uduloteriletbe sorolt épitési Gvezetek teriletén lakas rendeltetési egység nem helyezhet6 el.

(4) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol - az elégséges kézmuvesitettség megvaldsitasa.
(5) Egy féépitmény helyezhetd el.

(6) A lejt6re néz6 homlokzatmagassag legfeljebb 5,5 méter lehet.

(7) Kiegészitd épilet — tamfalgarazs kivételével - kizardlag a féépitménnyel egy témegben épithet6.

(8) Az épUletek lejtd felé néz6 oromfalszélessége legfeljebb 7,0 méter lehet.

(9) Allattartésra szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

8)
9)
1.2. VIZSGALATOK

A 6441-6442, 6447, 6450-6451, 6454-6455, 6458-6459, 6462-6463, 6466-6467, 6470, 4010/9-10, 4010/13, 4011/8, 4013/5, 4013/8,
4014/8, £014/10, 40218, 4021/10-11, 4022[11, 4022[19, 4022[21-22, 4022[24, 4022[27, 4022/29, 4023/1-2, 4023/4-5, 4037/10, 4038/5,
4038(7, 6527, 6529, 6532-6548, 6552-6569 €s 6570/1 hrsz.-U. terileteken mar tobb épilet GdUlG6 funkcidja atalakult lakofunkciova. A

8
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terlleten szamos lakoépilet talalhato, és kevésbé jellemzd az Gdil6funkcid fenntartasa. Ha nem is hivatalos forméban, de a lakas célo
ingatlanhasznalat mar inkabb a jellemz4. Méltanyolva a tulajdonosok hosszU évek ota megfogalmazott kérését a terilet
atminGsitésére, annak érdekében, hogy a lakdsépitéssel és lakdingatlan-hasznalattal kapcsolatos kedvezd finanszirozasi
lehetéségeket kihasznalhassak, az dnkormanyzat - kompromisszumos megoldasként, miutan a fébb kdzmUvek (kbzizemi vizellatas,
gaz, villamos aram, szennyvizcsatorna) a terileten mar kiépUltek - tamogatja ezt a lakossagi igényt. Az atsorolast azonban olyan
paramétersorral indokolt megvalositani, hogy a tervezési terijleten a jelenleg megengedett beépithetGségi intenzitas ne novekedjen,
ezért egy Uj Lke dvezet létesitésére van szikség.

Nagyrészt kialakult llapot jellemzi a teriletet, az atalakulas azonban folyamatos a komfortfokozat ndvelése érdekében. A
modositassal érintett terllet természetvédelmi oltalom alatt nem &ll, de szomszédos a G6dolléi Dombvidék Tajvédelmi Korzettel.
Emiatt is indokolt a meglévé lakodvezet beépitési intenzitasaban egyfajta fokozatossag érvényesitése, és alacsonyabb intenzitasu
beépités lehetdvé tétele a 15% beépitettség megtartasaval és a 60% minimalis zoldfelilet kialakitasaval.

1.21. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

Atervezési terilet Godoll6 belteriletének Mariabeseny varosrészén az Erddszél utca mentén helyezkedik el. A tervezési terilet a
Lomb utca és a Malyva utca feldl biztositott.

1.22. TULAJDONVIZSGALAT

A 85 665 m?nagysagu tervezési terilet tulajdonviszony vizsgalata
a2025. majusi allapot szerinti E-TER adatok alapjan kész(lt.

A modositassal érintett terllet féként természetes személyek
kezében van 3 telek kivételével, ami gazdasagi tarsasagoké. A
kozteriletek tulajdonjoga az onkormanyzathoz tartozik. A
korilotte léve telkek természetes személyek és az allam
tulajdonéban allnak.

Jelmagyarazat
Tulajdonviszonyok:
W Allami teriletek
I Egyhizak & egyesiiétex teriiete )
I Gazdassy tirsasdgok tertlete
Onkorményzatok terilete
Természetes személyek terillete
B Egyéb jogi személyek teriilete:
I S:ovetkezeti teriletek
I Tartds fidhasznsid terilet

1.23. MUVELESI AGAK BEMUTATASA:

A tervezési teriilet mUvelés aldl kivett dgként hasznosul, északra
erdéterUleteket talalhatunk.

Mivelési dgak
szhnte

B Gyep
B3

Kert
W Gyumolcsts
N Nadas

Miivelés alol kivett [N
W Fasftott terilet

1.24. TELEKMERET VIZSGALATA

A tervezési terilet 1000 m? alatti és 1000-1500 m? kozotti
telekmeéretGek. A szomszédos telkek valtozatosak, vannak 1000
m? alattiak, de eléfordul a nagyobb 10 ooo m?f6létti is, ezek a
nagy kiterjedésl erdéteriletek.

Telekmeéret részletes vizsgalata
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1.3. MODOSITASI JAVASLAT

1.31. TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGESEK ES JAVASLATOK:

A telepilésszerkezeti terv modosul. A tervezési terilet hétvégi hazas UdilGteriletbdl kertvarosias lakoteriletbe keril atsorolasra
7,35 hektar nagysagu terileten.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

1.32. HESZ MODOSITASI JAVASLAT

Ahétvégi hazas idilGterilet kertvarosias lakoteriletbe sorolasaval Uj Lke dvezet [étrehozasa javasolt. A szomszédos Lke-02 épitési
mellékletében szereplé dvezeti tablazat kiegészitése szikséges egy Uj Lke-21 épitési dvezettel, mivel a hatélyos Uh-o1 épitési
Ovezet épitési paramétereinek intenzitasa egyik hatdlyos Lke épitési dvezetnek sem feleltetheté meg. A 15%-0s max.
beépithetdség és a 60% min. zoldfelileti mérték megtartasa a szomszédos érzékeny természeti terlletek miatt indokolt
(Natura2000, magterilet, él6hely biodiverzitas és védett ndvények). Ezzel dsszefliggésben ezen az Uj lakéterileten telkenként csak
egy lakas rendeltetési egység megengedett, mely eldirassal kiegészil a HESZ 27. §:

(16) A Lke-21 jeld épitési Gvezetben legfeljebb egy lakds helyezhetd el.

Az alabbi tablazatban bemutatdsra keril a hatalyos és a tervezett dvezet:

Al B | C b | E [ F e[ W [ 1 | J | K L M N
Az épitési dvezet Az épitési telek Az épilet
A A A A megtnge megI:nge A
A kialakith k|a|a'k]Fh k|a|e3ky|th megenge dett dett legkiseb A A A
beépitett ato yj atoy) atoy) dett legnagyo legnagyo b megengede megengedett kialakith
Ovez A telek telek El6kert Hatsok ey tt legnagyobb .
- seg telek ) N legnagyo bb bb kialakita ) ato
etijel . Y X legkiseb legkiseb (m) ert(m) . . . , legnagyobb utcai o
jellemzé legkisebb bb terepszint szintteril ndo P szintsza
. . b b L - . RN épiletmaga homlokzatmag
modja telekteril szélessé mélysé beépitetts alatti eti z6ldfeldl ssq (m) assiq (m) m
ete (m2) e(m) N (tn) 9 ég(%) beépitetts mutatd et (%) 9 9
9 ég(%) (m2/m2)
121, Uh- (o] 700 14 30 kialak 15 0,4 60 4,5 4,5 P+F+
o1 ult T
Lke kialak
392. 1 0 700 14 30 olt 15 - 04 60 45 45 P+F+T

"

A mddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkozo elGirasai a kovetkezok:

21.Kertvarosias lakaterilet (Lke)

26.§

(1) Az épitési Gvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) A kertvarosias lakoteriletbe sorolt épitési dvezetek terlletén a szallas jellegl rendeltetés kivételével a vonatkozo
jogszabalyban megengedett épUletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatdsi épilet, a terilet rendeltetésszer( hasznalatat nem
zavaro kézmuipari épUlet és igazgatasi épilet helyezhetd el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmUvesitettség megvaldsitasa.

(4) Egyéb eldiras hianyaban egy f6épitmény helyezhetd el.

(5)* Egy telken, egyéb dvezeti eldiras hianyaban, legfeljebb két 6nalld rendeltetési egyséq (lakas, iroda, Uzlet, egyéb az dvezetben
megengedett funkcio) létesithetd.

(6) Kiegészit6 épilet — tamfalgarazs kivételével — egyéb dvezeti eldiras hianyaban a féépitménnyel egy tdmegben vagy az utcai
telekhatartdl mért legalabb 15 méteren til a 15. § (5) bekezdés rendelkezéseinek keretei kozott 6nalldan épithetd. Allattartas céljara
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szolgalo kiegészitG épllet és helyiséget magéaban foglald ol melléképitmény Gsszesen legfeljebb bruttd 5o m2 alapterilet mértékig
helyezhetd el.

(7)* Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd Uj telkekre el6irt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerGs és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan meglévo, helyiséget magaba foglald épilet,
épUletrész hatsokertre nézé tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatarozott legnagyobb épiletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(8) Allattartasra szolgald épitmény egyéb dvezeti el6iras hianyaban nem helyezhetd el.

(9) Ahol a tet6tér helyett lapostetds emeleti szint is kialakithatd, ott a megengedett legnagyobb épiletmagassag és a megengedett
legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7 méter lehet.

Az idUl6terUlet atsorolasanak olyan hatasa is van az érintett terileten, ami a telken belili csapadékviz-gazdalkodassal figg dssze.
A hatélyos HESZ 7. § (4) bekezdése rendelkezik a ciszternak méretezésérél, és ezt javasolt kiegésziteni a rendeltetésmddositssal,
hogy a lako ingatlanna valaskor is megépiljenek a zart csapadékviz tarolok:

7.§ (4) Lako-, UdUIG- és telepiléskdzpont terileti besorolasy telken torténd Uj beépités, épiletbovités, rendeltetésmodositas vagy
a burkolt feliletek novelése esetén a telek burkolt és a beépitettségbe beszamitandd modon beépitett részének minden
megkezdett nettd 50 m2-e utan 1 m3 tarolokapacitasy zart csapadéktarozo tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni.

1.33. SZABALYOZASI TERVI JAVASLAT
G6doll6 varos belterileti szabélyozasi terve — g. szelvény mddosul. A beépitésre szant hétvégi hdzas idulSterilet Uh-o1 helyett
Lke-21 épitési dvezet ker{ilt meghatarozasra.

N

Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgat ~ Javaslatasza

1.4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.41. TAJRENDEZES:

A modositassal érintett terilet beépitésre szant, hétvégi hazas
Udul8terilet. Eszakkeletrél szomszédos a GodolI8i Tajvédelmi
Korzettel (orszagos jelentdségl egyedi jogszaballyal védett
természeti terilet, mely a vélgyvonalig az orszagos okoldgiai
halézat Okoldgiai folyosd Ovezetébe tartozik). A védett
természeti teriletet védelmi rendeltetési erddteriletek
boritjak. A tervezett lakoterilettel parhuzamosan fut a 25/NY
jelt nyiladék (Iégvezeték nyomvonalaban). A telkek mélysége a
Hovirag utcatol a Kankalin utcaig 43 m-tdl 51 m-ig fokozatosan
né.

Uj beépitésre szant terilet kijelélése nem térténik. A javasolt
azonos beépitési paraméterek mellett is terllethasznalat
intenzitdsa kismértékben né a tervezett teriletfelhasznalas
valtassal. A természetvédelmi teriletek iranyaba a zavaras /

cs6kkentése és a nyiladék (fokozottan védett természetvédelmi  Természeti adottsdgok (domborzati viszonyok-lila, ivévizbdzis védSov-
teriletek) iranydba torténé telekmegnyitdsok elkerilése kék, orszdgos Gkoldgiai hdlozat évezetei - sdrga)
érdekében javasoljuk egy 5 mszéles zéldfeliletként kialakitandd

szabalyozasi elem alkalmazasat. A javasolt lako dvezetben egy

lako rendeltetés elhelyezése megengedett.

o

A modositas nyoman a késdbbiekben varhatéan a hatalyos
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tervben kijelolt hétvégi hazas Gvezetekben is felmeril a lako
dvezeti atsorolas igénye.

1.42. ZOLDFELULETEK:

=5

Tervezési teriilet dltal érintett régészeti lelohelyek (nyilvantartott
régészeti lel6hely-piros szaggatott)

AtelepUlési zoldfelileti rendszer a tervezett atsorolassal nem sérdl.

1.43. KOZLEKEDES:

Kozlekedési szempontbdl a meglévd beépitettség miatt nem varhato valtozas.

1.44. KOZMUVESITES:

Go6dall8 E-Ny-i részén Mériabesnyd- Erddszél utca menti
hétvégi hazas terilet atsorolasa tervezett a kialakult
allapotoknak megfeleléen kertvarosi lakoteriletbe, ahol az
utca mindkét oldala mentén nagyrészt mar beépitéssel
rendelkezd telkek fekszenek.

A teriletfelhasznalas valtozassal érintett kb. 7,25 ha-os
beépitésre szant terilet az E-kdzmU nyilvantartas alapjan mar
teljes kozmuellatassal rendelkezik. Az Erddszél utca 12 m-es
szabalyozasi szélességén bell kiépitésre kerilt a kdzizemd
vizellatas, a kozcsatornas szennyvizelvezetés, a vezetékes
termikus energiaellatds, a villamosenergia elldtds és az
elektronikus hirkdzlés halozata is. Az ErdGszél utca lejtési
adottsagabol eredéen az dsszegy(lt csapadékvizek D-K felé, a
Kankalin utca iranyaba folynak le az Utburkolaton, a Kankalin
utcanal egy szakaszon pedig nyilt burkolt, energiatorékkel
ellatott drokban vezetve. Az utca tlziviz ellatdsa a vizelosztd
halozatra telepitett fold feletti kiépitésy tlzcsapokkal
biztositott.

2 ,’ ik

Kézmuellatds- kivagat az E-k6zmd nyilvantartdsbol

AjovGben amég beépitéssel nem rendelkezd telkek beépitése estén varhatd kozmiigény novekedés, mely az utcaban mar kiépitett

kéziizemU kozmUhaldzatokrdl varhatoan kiszolgalhato.

Az Erddszél utca menti beépitésre szant teriilet a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelete alapjan vizminGség-védelmi terilet Gvezetében
fekszik és az utca egy szakaszat felszin alatti vizbazis hidrogeoldgiai védéterilete is érinti.

1.45. KORNYEZETI HATASOK:

Karos kornyezeti hatasok nem varhatoak. Az Ujonnan kijeldlésre keril6 lakoterileten a fényszennyezés megel6zésére javasolt

figyelemmel lenni.

1.46. OROKSEGVEDELEM:

A teriletfelhasznalas valtozassal érintett telkek kozil a 6562-6566 és 6534-6539 hrsz-U 11 db telket érinti a 26009 azonositdju

régészetilel6hely. Uj beépitésre szant terilet nem keril kijelolésre.
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T2. TELEK EGY RESZENEK ATSOROLASA GAZDASAGI TERULETBOL KULONLEGES TERULETBE

2.1. TERVEZESI FELADAT — MODOSITASI IGENY:

Atervezési ter(let Godoll6 nyugati részén talalhato. A modositas
célja a telek egy részének atsorolasa gazdasagi teriletbdl
kilonleges teriletbe a kialakult allapot miatt.

2.21. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE:

A tervezési terilet G6doll6 belterlletének Alvég varosrészén, a
Szabadsag Uttél délre, a Ganz Abrahédm utca mentén talalhatd. A
Madach Imre Szakkozépiskola, Szakiskola és Kollégium a
tervezési terllettel szemben fekszik, keletre pedig a G6dollGi
Waldorf Altalanos Iskola és Alapfokd M{vészeti Iskola talalhato.

Al

Légifoté a modositassal érintett teriiletrél (Ortofotd, LTK 2024)

2.2. VIZSGALATOK:

A 080/6 hrsz.-U, allami tulajdonban (Magyar Agrar- és Elettudomanyi Egyetem (MATE)) lévd telek észak-keleti részén az
onkormanyzati izemeltetést meglévé szocialis intézmény (Godoll6i Forras Szocialis Segit6 és Gyermekjoléti Kozpont) épiletei
talalhatok. A telek kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasarol dontdtt a varos a 62/2025. (IV.3.) 6nk. hatarozataban, hogy a
megfelel6 Gvezetmodositas végrehaijtasaval a szocialis intézmény hosszutavy fenntarthatdsagat biztositsa és a telek egy részén
kizarolag kézfunkciora szant terlltfelhasznalasra (egészségigyi, szocialis, varosizemeltetéséi funkciora) alkalmas dvezetet hozzon
létre. A megvaldsitas érdekében szikséges a jelenlegi Gksz besorolds modositasa kilonleges terlletre a szabalyozasi tervlapon
szerepl6 irdnyadd telekhatar mentén, kb. 1,04 hektar nagysagban. A kilonleges egészségiigyi szocialis terilet kijelolése
lehetdséget biztosit a meglévé intézmény hosszitavi fennmaradasara és bovitésére, ezaltal jogbiztonsagot teremtve a raszorulok
és az Uzemeltet6k szamara. A telek 7,9 hektar kiterjedést, melyen a szocidlis intézmény épiletei nincsenek feltintetve az LTK
szolgaltatta téradatokban, azonban a tulajdoni lapon szerepelnek A-tdl J jeld épiletként. A telken tobb szolgalmi jog is be van
jegyezve, illetve nagykdzépnyomasu foldgazvezeték talalhato az északi telekhatar mentén a gaznyomasszabalyozd-allomas 080/
hrsz-U telkéig és attol keletre. A szocidlis intézmény teriletén 7 db épilet talalhato (1 db Gzemi épilet 108 m2, tovabba 238, 237,
240, 252, 160, 52 M2 egyéb épilet), 6sszesen 1287 m2 nagysagban, mely a lehatarolt iranyadé telekhataron belil kb. 12,5%. A telek
kedvez¢ zoldfelileti adottsagokkal rendelkezik, tébbszintli ndvényallomannyal.

A Szabadsdg Ut és a Ganz Abrahdm utca taldlkozdsa melletti teriilet A Szabadsdg Ut és a Ganz Abrahdm utca taldlkozdsa melletti teriilet
(2024) (2024)

A mddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkoz elSirasai a kovetkezok:

25. Kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz)

33.§

(1) Az épitési Gvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

13



G0doll6 TRE modositasa — Tobb részterilet altalanos eljaras Véleményezési dokumentacid

(2) A kereskedelmi, szolgaltato terlletbe sorolt épitési Gvezetek teriletén, egyéb Gvezeti eldirds hianyaban, a vonatkozo
jogszabalyban megengedett épiletek, valamint igazgatasi, parkolohaz, Uzemanyagtoltd, sport, hitéleti, nevelési, oktatasi,

egészségigyi, szocialis, egyéb kdzdsségi szorakoztatd épiletek helyezhetdk el.

(3) Abeépités feltétele —telepUléshigiéniai és talajvédelmi okokbol - az elégséges kézmivesitettség megvaldsitasa.
(4) Meghatarozott idGtartamra létesitett ideiglenes épitmény — a kézszolgaltatasi célu ideiglenes épitmény kivételével — nem
létesithetd.

(5) Allattartasra szolgéld épitmény nem helyezhetd el.

Jelmagyarazat

Tulajdonviszonyok

W Allami terletek

I Egyhizak és eqyesletek terulete

B Gazdasigi tirsasdgok teriiete
Onkormanyzatok terilete
Természetes személyek terliete

I Egyén jogi személyex terillete

I Szovetkezeti teruletek

I Tartis foldnasznalok teriiet

Tulajdonvizsgalat

8106\
Jelmagyarazat
Milvelési agak

széntd
W Gyep
ek
Kert
W Gyiimblesss
W Nidas
. Erdd
B Halasto

N T S oy

Tervezési terilet és térségének mivelési dgak szerinti megoszldsa

I 3/

I\ I 1000 m atatn
l [ 1000 - 1500 m# kizitt
L1 1500 - 2500 m? kisaistt

Telekméret részletes vizsgalata

2.22. TULAJDONVIZSGALAT:

A 78852 m? nagysagu tervezési terilet tulajdonviszony vizsgalata
a2025. méjusi allapot szerinti E-TER adatok és az énkormanyzat
szolgaltatta foldkdnyv alapjan készilt.

A tervezési terilet és a kornyezd telkek az Allam tulajdonaban
alnak két kis telek kivételével, ami a Godéllsi Onkormanyzat és
Gazdasagi tarsasagok terilete. Eldbbitelek (075 hrsz.) kivett sajat
haszndlaty Ut (Ganz Abrahdm Ut), utdbbi telek (080/5 hrsz.)
gaznyomasszabalyozd-allomas. A 080/6 hrsz-U allami telket tobb
szolgalmi jog bejegyzés érinti: Uthasznalati (Godollsi Onk.) és
vezetékjog (Opus Tigaz Zrt., DMRV Duna Menti Reg. Vizm{ Zrt.,
G6dollé Uzleti Park Zrt., ELMU). Az A, B, C, D, E, F, G, H, I, J jeld
10 db épilet, egyéb épitményként van bejegyezve, melyeket
foldhasznalati jog terhel kiilon ingatlanként 1998. marciusatol.

2.23. MUVELESI AGAK BEMUTATASA:

A kilterileten fekvd tervezési terilet mivelés aldl kivett
telephelyként szerepel a nyilvantartasban. Nyugatra szanté és
erd6 mivelési agu alrészletek is talalhatok. Az északi és keleti
szomszédos telkek szintén movelés alol kivett telkek, mig
nyugati iranyban szanto besorolasu teriletek talalhatok.

2.24. TELEKMERET VIZSGALATA:

A tervezési terilet és a szomszédos telkek 10 ooo m? feletti
nagysaguak, de két telek kivételt jelent. Az egyik ingatlan 2000 m2
alatti, a masiké pedig 1500 és 2500 m? koz6tti.
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2.3. MODOSITASI JAVASLAT

2.31. TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGESEK ES JAVASLATOK

A telepilésszerkezeti terv modosul. A tervezési terilet beépitésre szant kildnleges egészségigyi szocialis teriletbe kerdl
besorolasra 1,04 hektar nagysagu terileten, mely alrészlete a 080/6 hrsz-U allami teleknek, és az Gsszes szocidlis épilet ezen a
telekrészen talalhato.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Javaslat a telepiilésszerkezeti terv modositdsdra

2.32. HESZ MODOSITASI JAVASLAT

A hatalyos helyi épitési szabalyzat szerint a tervezési terilet Gksz-20 épitési Gvezetben van.

Agazdasagifunkcio helyett itt a meglévé szocialis funkcid megtartasa tervezett telekalakitasi szandékkal, ezért a Kei épitési vezet
és azon belil a Ke(-o1 jell dvezet a megfeleld erre a teriletre. Az épitési Gvezet paraméterei a tablazatban talalhatok. A nagy
zoldfeliletben taldlhatd szocialis rendeltetés épiletek szabadon allnak. A foldszintes épiletek fejlesztése, korszerUsitése
tervezett. Konkrét beruhazasi javaslat még nem ismert, mert elsé Gtemben a telek kialakitasa a cél az intézmény fenntartasahoz.
Az Uj 6vezethatar mentén kialakitando telekre teljesil a Kel-o1 Gvezetre vonatkozo dsszes paraméter: 4000 m? min. telekméret ->
10414 m? javasolt teleknagysag, 30% beépitettséq -> jelenleq 1,5%, 60% zéldfelilet -> jelenleg 70%, és a szabadonalld beépités.

A | B | c D | E | F | G | H | | | J | K L M N
Az épitési vezet Az épitési telek Az épilet
A Akialakithato A A A mege:gedett A A A
) beépitett Gitelek kialakitha kialakitha megengedett legnagyobb megengedett legkisebb megengedett Amegengedett
Ovezeti P o ob toUjtelek | toujtelek | Eldke | Hatsoker oo oo gnagy legnagyobb | Kalakitan | 19 b legnagyobb utcai |  Akialakithato
jel €9 Y g \se. legkisebb legkisebb rt(m) t(m) egf@gyol terepsz‘mt szintterleti do 'eg.nagyo homlokzatmagas szintszam
Jellgmzo telekterilete szdlessig mélysége beépitettség 'a\’am ) mutaté séldfelile epu\'etrnagas ség(m)
médja (m2) e(m) i (%) beep(\::)ttseg (mafma) 06 sag (m)
10 Gksz- Sz 1800 40 45 SZ - 40 0,8 25 10,5 - P+F+
0. 20 T 2+T
12 K-EU- Sz 4000 - - - - 30 1 60 7,5 7.5 P+F+1+
5. o1 T
Amddositassal érintett teriiletre a HESZ vonatkozd eldirasai a kdvetkez8k:
28. Kilonleges teriletek
38.§
(1) Az épitési Gvezetek terlletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzéket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) A beépités feltétele egyéb dvezeti eldiras hianyaban az elégséges kdzmUvesitettség megvalositasa.
(3) Lakofunkcid, lakas rendeltetési egység egyéb dvezeti eldiras hidnyaban nem létesithet6.

(4) Egyéb Gvezeti el6iras hianyaban tobb féépitmény is elhelyezhetd.

(5) Allattartasra szolgéld épitmény egyéb dvezeti eléiras hidnyaban nem helyezheté el.

A szabalyozasi terv masutt is alkalmazza a Kei-o1 épitési dvezetet, de mivel az épitési paraméterei megfeleldek erre a teriletre is,
ezért nem szikséges Uj épitési 6vezet bevezetése.

A 'zéldfeliletként kialakitandd terilet’ fogalommagyarazataval kiegészitésre keril a HESZ 3. §:
20. Zoldfeltletként kialakitando terilet: a telek SZT-ben lehatarolt része, melyet zoldfeluletként kell kialakitani, és amelyben

15



G0doll6 TRE modositasa — Tobb részterilet altalanos eljaras Véleményezési dokumentacio

kizarolag - egyéb dvezeti elGiras hianyaban —a telken elhelyezked6 épilet megkozelitését szolgald Ut, valamint kdzmUGépitmények
helyezhetdk el.

2.33. SZABALYOZASI TERVI JAVASLAT

G6dollé varos belterileti szabalyozasi terve — 8. szelvény mddosul a tervezési terileten. A beépitésre szant kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi Gvezet Gksz-20 helyett a — valds allapotnak megfelel6en - Kei-o1 Gvezet keril meghatarozasra a 080/6 hrsz-
U telken belil. A telek keleti hataran 16 m szélességben telken beliil szabalyozott ‘telek be nem épithetd része’ megtartasra keril,
mely a Ganz-Abrahdm utca déli tovabb vezetésének tavlati nyomvonala. Az vezethatéron tervezett szabélyozasi vonal is
megmarad az északi telekhatarnal, mely a beékel6dé K-Vi-02 dvezeti jel( gaznyomasszabélyozo telkéig (080/s5 hrsz.) vezet. Uj
szabalyozasi elemként jelolésre kerll a Gksz-20 jell gazdasagi dvezet teriletén belll az Uj Kel-o1 dvezethatar mentén és a
gazvezetéken kivili terileten északi iranyban a hatalyos jelkulcsban szerepld “zéldfeliiletként kialakitandd teriilet’ 10 m
szélességben, mely most is fas terilet. A GESZ nem tartalmazza ennek a zéldfeliletként kialakitandd teriletnek a
fogalommagyarazatat, ezért az meghatarozasra keril.

e ' § I

Kok

i

Hatalyos szabalyozdsi terv kivdgat

2.4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.41. TAJRENDEZES:
A mddositasnak tajrendezési vonatkozasa nincs.

Természeti adottsagok (domborzati viszonyok-lila, ivévizbazis veddov-keék,
orszdgos 6koldgiai halozat dvezetei - sarga)

2.42. ZOLDFELULETEK:

A telepilési zoldfelileti rendszert nem érinti hatranyosan. A meglévd szocialis intézmény dvezethatara mentén és a kézeli iskola
iranyaba telken belil javasolt jeldIni a zoldfeliletként kialakitandd teriletrészt min. 10 m szélességben.

2.43. KOZLEKEDES:
A modositasnak nincs kdzlekedéshaldzat fejlesztési vonzata.

16



G6dollé TRE modositasa — Tobb részterilet altalanos eljaras Véleményezési dokumentacio

2.44. KOZMUVESITES:

A modositassal érintett 080/6 hrsz-U telek GOdoIIG Ny-i részén,
az Alvég varosrészben talalhato, a Szabadsag Uttol délre nyilo
Ganz Abraham utcaban.

A telek észak-keleti részén mikodo szocialis intézmény ‘
fejlesztése, atépitése miatt a hatalyos tervekben beépitésre | b
szant Gksz-20 jell kereskedelmi gazdasagi terllet egy " 0
részének 4tsoroldsa tervezett szintén beépitésre szant
kilonleges szocidlis intézmény teriletbe.

Afejlesztéssel érintett telek teljes kozmuellatassal rendelkezik, // e
annak ellenére, hogy az E-kézm( nyilvantartds nem ezt : /,,:_;'_jf;/'*y ~
mutatja. A teljes kézmielldtasra a vizsgalt telken mar a .

kézlzem( ivovizellatast, kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a // ‘If‘-.

csapadékviz elvezetést, a villamosenergia ellatast, a -

foldgazellatast és az elektronikus hirkdzlést is kiépitették. A Kézmdellatds- kivagat az E-kézmd nyilvéntartdsbol

vizikézmU szolgaltatdval (DMRV Zrt.) tortént egyeztetés

alapjan megallapitdst nyert, hogy az E-kézmiU rendszer

terliletre vonatkozo nyilvantartasa nem teljes korG, mivel

néhany helyen nem abrazolja a meglévé ivdviz bekétéseket, a

nyilvantartas kiegészitése folyamatban van.

A hatdlyos HESZ alapjan a terilet beépitésének feltétele — az elégséges kozmUlvesitettség megvaldsitasa, ehhez biztositani
szikséges a kdzizemU vizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia és a kozterileti nyilt vagy zart rendszery
csapadékviz-elvezetés egyittes kiépitését. A termikus energiaellatasra a TEKA lehet6vé teszi a villamosenergia alkalmazasat, igy
arra egyéb kotelezettség nincs.

A modositassal érintett terilet természeti adottsaga, hogy a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelete alapjan vizmindség-védelmi terilet
Ovezetében és felszin alatti vizbazis kijelolt hidrogeoldgiai védGteriletén fekszik, amelyre vonatkozdan a 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendelet eldirasait figyelembe kell venni.

Atervezettintézményfejlesztés, atépités soran tovabbi, figyelembe veend6 mivi korlatozd adottsagok, hogy a telek északi részébe
beékelddve, kilon helyrajzi szamon helyezkedik el a varos egyik gaznyomascsokkentd létesitménye, ahonnét leagazo
foldgazvezetékek nyomvonalai érintik a telek nyugati és északi oldalat, valamint a déli telekrészt ivoviz- és szennyvizcsatorna
vezetékek nyomvonala keresztezi. Ezeket kdzmuvezetéket és hozzajuk tartozd biztonsagi Gvezet ill. védGtavolsag igényt
figyelembe kell venni a tovabb tervezés soran. Meg kell jegyezni még, hogy a telek korabbi beépitésébdl szarmazo meglévé kozm(
bekdtésekkel és telken belili kdzmUhaldzattal rendelkezik, amely haldzatrdl nyilvantartas nem all rendelkezésre.

A tervezett fejlesztés varhato kozmUigényeinek kielégitésének feltétele a kozhalozati csatlakozasok megfeleld kiépitése, ehhez a
korabbi bekétések feltlvizsgalata szikséges. Amennyiben a meglévé bekétések a prognosztizalt igények kiszolgalasat nem tudjak
biztositani, abban az esetben azok atépitése, Uj csatlakozasok kiépitése szikséges a kézmUszolgaltatokkal egyeztetve.

"o

A csapadékvizek elvezetésénél a HESZ elGirasait kell betartani. Ezaltal biztositani kell a csapadékviz telken belil viz-visszatartasat.
Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrdl korabban
elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz visszatartasara telken belijl zaportarozot, szikkasztot kell [étesiteni.

2.45. KORNYEZETI HATASOK:
Karos kornyezeti hatasok nem varhatok.

2.46. OROKSEGVEDELEM:

A modositassal érintett terileten nem talalhato 6rokségvédelmi érték.
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T4. KERTVAROSIAS LAKOTERULETBEN LEVO TELEK TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETBE
SOROLASA A DOZSA GYORGY UT MENTI GYUJTOUTIG

4.1. TERVEZESI FELADAT - MODOSITASI IGENY:

Kertvarosias lakddvezetbe tartozo telek atsorolasa a gyUjtéut
vonalaig  telepiléskdzpont  vegyes  teriletfelhasznalasi
kategoriaba.

4.2. VIZSGALATOK:

e

A tervezett gyUjtout kettévagja az 1090 hrsz-U telket, amelynek
az utcafronti részén lakdépilet talalhato. Ez a telekrész két eltérd
dvezeti besorolasban (Lke-03, Vt-01) szerepel. A mddositas célja,
hogy a telek egységesen Vt-o1 ovezetbe legyen sorolva a
tervezett Ut hataraig 600 m2 nagysagban. A szomszédos 1091/1
hrsz-U telek teriletén kiigazitasra javasolt az dvezethatar 244 m2
nagysagban, hogy tombon belll szabalyosabb telekhatar
alakuljon ki. A két Ovezethatar igazitds Osszesen 850 m2
kertvarosias lakoterilet csokkenést eredményez.

Légifoté a modositassal érintett teriiletrél (Ortofotd, 2025)

4.21. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE:
Atervezési terllet Haraszt varosrészben, a Dozsa Gyorgy Ut mentén talalhato.

4.22. TULAJDONVIZSGALAT:

A14 287 m? nagysagu tervezési terilet tulajdonviszony vizsgalata
az E-TER 2025. méjusi allapota szerint torténik.

A tervezési terileten taldlhatd ingatlanok gazdasagi tarsasagok,
maganszemélyek és az énkormanyzat tulajdonaban vannak. A
szomszédos telkek tulajdonviszonyai hasonldképpen alakulnak,
kiegészilve néhany llami tulajdonu terilettel.

Jelmagyarazat

Tulajdonviszonyok

1 llami terlletek

W Egyhézak és egyesuletek terllete

W Gazdasdgi tarsasdgok teriilete

1 Onkorményzatok terillete
Természetes személyek terilete [

I Egyéb jogi személyek terbiete

[ Sidvetkereti teriletek

I Tartis foldhasznaiok terillet

Tulajdonvizsgalat

4.23. MUOVELESI AGAK BEMUTATASA:

A tervezési- és a szomszédos teriletek telkei mUvelés aldl ki
vannak véve.

Jelmagyarazat
Mivelési agak
Szénta
- Gyep
L
Kert
B Gyumolesss

W Mivelés aldl kivett (3
W Fasitott terilet

Tervezési teriilet és térségének mivelési dgak szerinti megoszldsa
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4.24. TELEKMERET VIZSGALATA:

A tervezési terilet 1500-5000 m? és 2500-5000 m? kozotti
telkekbdl all, de el6fordul az 5000-10 000 m? kozotti telekméret
is. A szomszédos telkek méretei hasonloképpen oszlanak meg,
nyugatrol egy 10 00o m2-t meghalado telek hatérolja.

[0 1000 - 1500 m* kazsit
L 1500 - 2500 m? kit
[0 2500 - 5000 m? kbizste
[ 5000 - 10000 m? kiizot]
I 10000 1 fedett

N

Dozsa Gydrgy ut melletti teriilet (Google 202.4) Dézsa Gyorgy ut melletti teriilet (Google 2024.)

i

A mddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkozo elGirasai a kovetkezok:

21.Kertvarosias lakaterilet (Lke)
26.§

(1) Az épitési dvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2)* A kertvarosias lakoteriletbe sorolt épitési dvezetek teriletén a szallas jellegli rendeltetés kivételével a vonatkozo
jogszabalyban megengedett épiletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatasi épilet, a terllet rendeltetésszery hasznalatat nem
zavaro kézmuipari épUlet és igazgatasi épilet helyezhetd el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmUvesitettség megvalositasa.

" "o

(4)3 Egyéb eldiras hianyaban egy féépitmény helyezhetd el.

(5)* Egy telken, egyéb dvezeti el8iras hianyaban, legfeljebb két 6nalld rendeltetési egyséq (lakas, iroda, Uzlet, egyéb az dvezetben
megengedett funkcio) létesitheto.

(6) Kiegészitd épilet —tdmfalgarazs kivételével — egyéb dvezeti eldiras hianyaban a fé6épitménnyel egy tomegben vagy az utcai
telekhatartdl mért legalabb 15 méteren til a 15. § (5) bekezdés rendelkezéseinek keretei kdz6tt 6nalldan épithetd. Allattartas
céljara szolgald kiegészitd épulet és helyiséget magaban foglald 6l melléképitmény Gsszesen legfeljebb bruttd 50 m2 alapterilet
mértékig helyezhetd el.

(7)* Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato Uj telkekre eldirt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magaba foglald
épulet, épiletrész hatsokertre nézG tényleges homlokzatanak magassagnal,
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b) sem az Gvezetre meghatarozott legnagyobb épiletmagassag felénél,
) sem 3 méternél.
(8) Allattartasra szolgald épitmény egyéb dvezeti eliras hianyaban nem helyezhetd el.

(9) Ahol a tetGtér helyett lapostetGs emeleti szint is kialakithato, ott a megengedett legnagyobb épiletmagassag és a
megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7 méter lehet.

23. Telepiléskozpont terilet (Vt)

29.§

(1) Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) Atelepiléskozpont teriletbe sorolt épitési Gvezetek teriiletén a vonatkozo jogszabalyban megengedett épiletek, valamint nem
zavaro hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiletek helyezhetdk el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmivesitettség megvaldsitasa.

(4)° Egyéb elGiras hianyaban egy féépitmény helyezhetd el.

(5) Egyéb dvezeti elGiras hianyaban legfeljebb 2 lakdegység alakithatd ki.

(6)3° Lakofunkcio Uj 6nalld rendeltetési egységként valo kialakitasa esetén - ideértve az eltérd rendeltetési eqységeket tartalmazo
épuletek létesitését is - a lakofunkcidhoz tartozo, jogszabalyban elirt szamu parkolohelyet épileten belil kell biztositani.

(7) Kiegészitd épilet egyéb dvezeti eldiras hianyaban a féépitménnyel egy témegben vagy kozteriletrdl nem lathaté modon a
foépitmeény takarasaban épithetd.

(8) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd Uj telkekre elGirt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a)** sem a telken épiteni kivant vagy joger6s és végrehajthatd hatésagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magaba foglald
épulet, épiletrész hatsokertre néz6 tényleges homlokzatanak

magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatérozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(9) Labon allo kerti tet, egyéb dvezeti eldiras hidnyaban, csak a féépitmény takarasaban helyezhetd el. Saroktelek esetében a
takaras szempontjabol a kozuti hierarchidban magasabb szintl kozteriletet, azonos besorolasu kozteriletek esetében a
szélesebbet, azonos szélességl kozteriletek esetében a telek kdzigazgatasi cimét kell meghatarozénak tekinteni.

(20) Allattartasra szolgald épitmény nem helyezheté el.

A | B | C D | E | F | G | H | I | J | K L M N
Az épitési bvezet Az épitési telek Az épllet
A A A meg/:nge A A
A ) A, k‘alék.lth klalék,lth megenge dett megenge legkiseb A Amegengedett A
-- beépitett Kalakitha atoy) ato ) dett legnagyo dett b megengede legnagyobb kialakith
Ovez . 16 Uj telek telek telek Elokert Hatsok legnagyo o t h X
- ség ; ) ) legnagyo bb kialakita utcai ato
etijel X legkisebb legkiseb legkiseb (m) ert(m) . bb X legnagyobb -
jellemzé . bb terepszint . . ndo o homlokzatmag szintsza
- telekteril b b . X szintter{l v épiletmaga .
médja - o beépitetts alatti ) . zoldfeldl . assag (m) m
ete(m2) szélessé mélység P Y eti mutato o ssag (m)
e(m) e(m) ég(%) beépitetts (m2jm2) et (%)
9 ég)
41 | Vt- 0 0o . 5 kialak o o 6o P+F+
o1 5 4 7 ult 3 /7 5 5 T
Lke P+F+
] 800 16 2 0 60
2 | -03 3 |5 5 /7 5 5 T

4.3. MODOSITASI JAVASLAT

4.31. TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGESEK ES JAVASLATOK
AtelepUlésszerkezeti terv mddosul 850 m? nagysagu terileten, kertvarosias lakoterilet keril telepiléskozpont vegyes teriletbe.

20



G6dollé TRE modositasa — Tobb részterilet altalanos eljaras Véleményezési dokumentacio

Hatdlyos telepilésszerkezetiterv kivagat Javaslat a telepiilésszerkezeti terv médositdsdra

AHESZ széveges modositasara nincs szikség.

4.33. SZABALYOZASI TERVI JAVASLAT

A szabalyozasi terv modosul, a Vt Gvezethatar bovil 850 m*-rel.

W TN
T e e
- PPy
> e 3

Lke-18 -

|
Angz L]

Hatalyos belterileti szabalyozasi terv kivagat

4.4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.41. TAJRENDEZES:
A modositasnak tajrendezési vonatkozasa nincs.

Természeti adottsagok (domborzati viszonyok-lila, ivévizbazis vedoov-kek,
orszdgos 6koldgiai halozat Gvezetei - sarga)

4.42. ZOLDFELULETEK:
Atelepilési zéldfelileti rendszert nem érinti hatranyosan.
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4.43. KOZLEKEDES:
Kozlekedési szempontbdl a meglévs beépitettség miatt nem varhato valtozas.

4.44. KOZMUOVESITES:

A modositasnak k6zmU vonzata nincs.

Kézmdellatas- kivagat az E-k6zmd nyilvantartdsbol

4.45. KORNYEZETI HATASOK:
Atervezett valtoztatds nyoman nem vérhatdak jelentds kornyezeti hatasok.

4.46. OROKSEGVEDELEM:
A modositassal érintett terileten nem talalhato 6rokségvédelmi érték.
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T6. GODOLLOI REFORMATUS LICEUM GIMNAZIUM FEJLESZTESE

6.1. TERVEZESI FELADAT — MODOSITASI IGENY:

A modositas célja a Godolléi Reformatus Liceum Gimnazium
fejlesztése miatt az épitési paraméterek kozil a legnagyobb
beépitettségi érték modositdsa, novelése és az Gvezethatar
modositasa az oktatdsi intézmény épileteinek két telken vald
elhelyezkedése miatt.

6.2. VIZSGALAT ES JAVASLAT:

A G6doll6i Reformatus Egyhazkozség tébb Utemben tervezi az
oktatasi intézmény 394 és 401 hrsz.-U telkének fejlesztését. Az .
Utemben a labashaz épil meg, a Il. Utem keretében az A épilet Uj
szarnyhoz kapcsolodo szakasz atalakitasa, valamint a D épulet
felépitése torténik meg. A lll. Gtemben a meglévé tornaterem
keril elbontasra, helyén Uj oktatasi szarny és tornaterem épill,
amely 14 tanteremmel béviti az iskola kapacitasat.

7 Py ¢\19 .5 \ ‘

Légifotd a médositdssal érintett teriletrdl (Ortofoté, 2025) A fejlesztés megvaldsitasa érdekében indokolt a telek maximalis

beépithetdségének 50%-rdl 60%-ra novelése. A Kossuth utca
feldli 394 hrsz-U telek Vi-1g jelG épitési Ovezetbe torténd
atsorolasa is szikséges, az oktatasi intézmény egy
terlletegységként valo kezelése és a késdbbi telekdsszevonas
érdekében. Vi-19 jell 6vezetben van ezen a két telken kivil még
két egyhazi intézmény telke is (Evangélikus templom a Petdfi
téren és Premontrei templom a Facan soron), de a valtozas nem
érinti hatranyosan Gket és kornyezetiket.

6.21 TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE:
Atervezési terilet Godoll6 belteriletén belil a Varoskdzpontban
a Dozsa Gyérgy Ut, Gabor Aron és a Kossuth Lajos utca kdzétti
témbben talalhato.

G6doll6i Reformatus Liceum Gimndzium és a reformdtus templom a A bovités I. iiteme (sajat foto)
Féter feldl (sajat foto)

A mddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkozd elSirasai a kovetkezok:

24. Intézmény terilet (Vi)

31.§

(1) Az épitési Gvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

épuletek helyezhetok el.

(3) A beépités feltétele - telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges kézmivesitettség megvaldsitasa.

(4)35 Uj épulet épitésénél egyéb dvezeti eliras hianyaban biztositani kell a funkcidk alapjén szamitott parkold-mérleg szerinti,
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telken belili gépkocsitarolast. Garazs, jarmitarold kozvetlenil a kdzterilet fel6l nem nyithato, kivéve ha az a kialakult allapot miatt
mUszakilag mas modon nem biztosithato. Lakdfunkcio Uj 6nallo rendeltetési egységként valo kialakitasa esetén - ideértve az eltérd
rendeltetési egységeket tartalmazo éplletek létesitését is - a lakofunkcidhoz tartozd, jogszabalyban eldirt szamu parkoldhelyet
épUleten belil kell biztositani.

(5) Kiegészit6 épilet egyéb Gvezeti eldiras hidnyaban nem épithetd.

(6) Ahol az 1. melléklet nem ir el zoldfelUleti minimumot, ott a be nem épitett terilet 50%-at zéldfeliletként kell kialakitani.

(7) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd Uj telkekre elGirt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a)® sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan meglévé, helyiséget magaba foglald
épulet, épiletrész hatsokertre nézG tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatarozott legnagyobb épiletmagassag felénél,

I3 .
) sem 3 méternél.
4 ’ VA 1, ’ "
(8) Allattartasra szolgald épitmény nem helyezhet6 el.
Al B c b [ EJF[ e | v | 1 [ 1 | K L M N
Az épitési bvezet Az épitési telek Az épilet
A A
A A A A megengedet .
beé :: ttsé kialakithatd kialakithat kialakithat megengedet t meQE:gec‘et tilelg:;:::: - : dett Amegengedett A
Ovezet cprettse Ujtelek 6 Ujtelek 6Uj telek Eldker Hatsoker t legnagyobb legnagyobb 2 aé Ieegnea geobb legnagyobb utcai kialakithat
ijel ellemzd legkisebb legkisebb legkisebb t(m) t(m) legnagyobb terepszint zignttgr"leti Z6ldfelilet . "?etmgy 4 homlokzatmagassa 6
Jelem: telekterilet szélessége mélysége beépitettség alatti szintterd} © epuetmagass g(m) szintszam
médja "y . mutato (%) g(m)
e(m2) (m) (m) (%) beépitettség (maim2)
(%)
68 Vi- 0] 700 - - 0 50 50 1,5 30 7,5 6,5 P+F+
12 14T
75. Vi- z 2000 - - 0 50 40 2,5 - 9 7,5 P+F+
19 2+T

6.22. TULAJDONVIZSGALAT:
A 24,927 m* nagysagu tervezési terilet tulajdonviszony vizsgélata
a2025. majusi allapot szerinti tulajdoni lap alapjan készilt.

A vizsgalt tomb telkei természetes személyek, gazdasagi
tarsasagok, egyhazak és az 6nkormanyzat tulajdonat képezik. A
délnyugati iranyban fekvé szomszédos ingatlanok allami
tulajdonban vannak, mig a fennmaradé kérnyezd teriletek az
onkormanyzat birtokaban allnak. A Reformatus Liceum két db
telke, @394 és a 401 hrsz- telek egyhazi tulajdonban van.

Jelmagyarazat

Tulafdonviszonyok
[ Allami terdletek .
I Egynézak és egyesilete terillete 1S
1B Gazdasigi tirsasigok terilete N\
I Onkorményzatok terlete

Természetes személyek terilete
B Egyéb jogi személyek terilete
[ Sztvetkezeti teriletek

I Tartds foldhasanskok terilet

6.23. MUVELESI AGAK BEMUTATASA:

A tervezési és a vele szomszédos teriletek ki vannak véve a
mUvelés alol.

Tervezési terilet és térségének mivelési dgak szerinti megoszldsa
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6.24. TELEKMERET VIZSGALATA:

A tervezési terUlet tobb, 1000 m? alatti telekbdl all, tovabba
harom 1000-1500 m? kozotti, két 1500-2500 m? kozotti,
valamint egy 5000-10 000 m?2 kozotti mérety telek is része. A
szomszédos ingatlanok jellemzden 2500-5000 m?, illetve 5ooo-
10 000 m2 koz6tti méretlek.

Telekméret részletes vizsgalata

6.3. MODOSITASI JAVASLAT

6.31. TELEPULESSZERKEZETI TERVI
O0SSZEFUGGESEK ES JAVASLATOK:

A telepUlésszerkezeti tervet nem kell modositani, mivel az
egész tomb intézményi vegyes terilet.

7

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

6.32. HESZ MODOSITASI JAVASLAT:

HESZ médositasa szikséges a gimnazium fejlesztése érdekében. A Vi-19 épitési dvezetben a beépitési szézalék né 50-rél, 60%-ra,
azzal a kitéllel, hogy ez a paraméter csak az oktatési rendeltetés esetén érvényes. A HESZ 32. § (13) kiegészil egy Uj d) ponttal:
Oktatasi rendeltetés esetén a legnagyobb beépitettség 60 % lehet.

Al B | ¢ b | EJF[ e | W | 1 [ 1 | K L [ m | N
Az épitési dvezet Az épitési telek Az épilet
A A
A A A megengedet .
A A . kialakithato kialakithat kialakithat A t megengedet A,IegkaEbb A Amegengedett A
5 beépitettsé - L L X s megengedett t kialakitand megengedett " v
vezet Ujtelek 6Uj telek 6Uj telek Eléker Hatsoker I bh legnagyobb legnagyobb s legnagvobb legnagyobb utcai kialakithat
ijel o9 legkisebb legkisebb legkisebb t(m) t(m) €gnagyodt terepszint gnagyond e egnagyond homlokzatmagassa 6
jellemzé - s e beépitettség szintterileti z0ldfelilet épiletmagassa M
média telekterilet szélessége mélysége % alatti mutato %) ey g(m) szintszam
Y e(m2) () () beépitettség 9
%) (m2/m2)
75 Vi- z 2000 - - 0 50 (60) 40 2,5 - 9 7,5 P+F+
19 vagy 24T
HESZ
32.§(13)
bekezdé
sd) pont
szerint
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6.33. SZABALYOZASI TERVI JAVASLAT:

A szabélyozasi terv mddosul, mivel azon feliil, hogy a Vi-19 épitési vezetre érvényes épitési paraméter egészil ki a HESZ 32. § (13)
bekezdésben és az 1. melléklet tablazataban, a két telken elhelyezkedd oktatasi létesitmények egységes kezelése érdekében a 394
hrsz-U telek Vi-12 jel Gvezet helyett Vi-19 jel( dvezetbe sorolasat is kérelmezte a tulajdonos.

)

£y %, T
Ps *s, N,
am . S
pre W US < u:u}m NI

Hatalyos szabalyozdsi terv kivagat Javaslat a szabalyozadsi terv modositasara

.,

6.4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6.41. TAJRENDEZES:

A mddositasnak tajrendezési vonatkozasa nincs.

Természeti adottsagok (domborzati viszonyok-lila, ivovizbazis véddov-kek,
. orszdgos 6koldgiai halozat dvezetei - sarga)
6.42. OROKSEGVEDELEM: >

pey

PGS

A modositassal érintett terilet (394 és 401 hrsz.) kozil a S 7
nagyobbik 401 hrsz-U Liceum telek a nyilvantartasban a / 5
Kozséghaza megnevezési (napjainkban  Erzsébet ' 2
Hotelként Gzemel) miemlék m{emléki kdrnyezetében " & NG YV
taldlhatd. Tervezési teriletet érinti a Belterilet 4 e - A
megnevezésl 26014 azonositdju  nyilvantartott
régészeti lelGhely. Helyi védett épllet a Liceum
terUletén talalhatd GodollGi Reformatus templom. A Vi-
19 jel( dvezetbe van sorolva még két ingatlan a varos
terlletén, melyek kézll a kozeli 311 hrsz-0 Godolli
Evangélikus templom helyi védett érték, a messzebbi a
Facan soron talalhatd Premontrei Szentlélek és
Gyumdlcsoltd  Boldogasszony-templom, azonban a
valtozas nem érinti hatranyosan ezeket az épileteket és
kornyezetiket.

lelGhely-piros szaggatott, memlék-piros pont, miemléki kirnyezet-barna
négyzethdlo)
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6.43. ZOLDFELULETEK:

Atelepilési zoldfelUleti rendszert nem érinti hatranyosan.

6.44. KOZLEKEDES:
A modositasnak nincs hatasa a kozlekedéshalozatra.

6.45. K6ZMUVESITES:

A modositasnak k6zmU vonzata nincs.

6.45. KORNYEZETI HATASOK:
Karos kornyezeti hatasok nem varhatok.

27
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T7. EGESZSEGUGY! INTEZMENYEK OVEZETHATARANAK PONTOSITASA TELEKALAKITAS
CELJABOL: Z->VI, Z->KOU, KOU->VI

7.1. TERVEZESI FELADAT:

A varoskozpontban talalhato két orvosi rendelG épUletének
telekalakitasa céljabol a Vi és a hatdrolo kozteriletek
dvezethataranak mddositasa, korrekcioja.

7.2. VIZSGALATOK:

A varosi fGtér és piac tombjében talalhatd 291/3 hrsz-u
egészséglgyi intézmény és a szomszédos tdmbben (Szabadsag
tér) talalhato 411 hrsz-U hasonld intézmény épiletei az utobbi
években kisebb nagyobb mddositason estek at, elbontasra
keriltek épUletrészek és Uj lépcsok, rampak alakultak ki, melyek
hatasara szikséges rendezni a telkeiket a kialakult allapot
szerint.

7.21. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE:

A tervezési terilet GOdollG belvarosaban, a Varoskozpont
Légifotd a mddositdssal érintett teriletrd| (Ortofotd, 2025) telepilésrészen a Ddzsa Gydrgy- és a Szabadsag Ut talalkozasanal
talalhato.

Az Uj dvezethatdrokat/kdzterilethatarokat a geodéziai felmérés segitségével hatarozza meg a terv:

AN

7.22. TULAJDONVIZSGALAT:
A 22170 m? nagysagu tervezési terilet tulajdonviszony vizsgalata
a2025. majusi allapot szerinti tulajdoni lap alapjan készilt.

A tervezési terllet telkei gazdasagi tarsasagok és az
onkormanyzatok birtokaban vannak. A tervezési teriletet
korilvevé telkek az &llam, az 6nkormanyzatok és a gazdasagi
tarsasagok tulajdonaban allnak.

Jelmagyarazat
Tulspdonviszonyok
1 fllami terilletek
/| 0 Egynazak és egyesiilete terilete
1 Gardassgi térsassgok terete
A 5 Grkorményzatok terilete
Természetes személyek terilete
|| B Egyeb jogi szemeélyek teriliete
[ sz6vetkezets teriletek
I Tartts fidhaszndici terilet

Tulajdonvizsgalat
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4 Jelmagyarazat
Miivelési dgak
Szantd,
N Gyep
. S0
Kert
/| W Gyumsicsos
N Nadas
I ErdS
B Halastd
T Mivelés alol kivett

Tervezési terilet és térségének mivelési dgak szerinti megoszlasa

 *

Jelmrﬁza!

Telokmérel

M 1000 m* alatt

[B 1000 - 1500 m? kazott
L 1500 - 2500 m? kiziitt
11 2500 - 5000 m* kiiziitt
[ 5000 - 10000 m?* kazott]
Il 10000 m? fisdetr

7.23. MOVELESI AGAK BEMUTATASA:

A tervezési és annak szomszédos terUletei mivelés aldl kivett
terUletként hasznosulnak.

7.24. TELEKMERET VIZSGALATA:

A tervezési terUlet telkei valtozatos méret(ek: vannak 1000 m?
alatti, 1000-1500 m? kdz6tti, 1500—2500 m? kdzotti, valamint
5000-10 000 m? kozotti ingatlanok. A szomszédos telkek
hasonld méretlek 1000-1500 m? vagy 2500-5000 m? koz6tti,
mig a déli oldalon taldlhato ingatlanok nagysaga 10 ooo m?
feletti.

Gadolléi Semmelweis Egészségkdzpont (volt Tormay Karoly
Egészséquigyi Kozpont) I. épiilete a Petdfi Sandor u. 1-3. alatt (sajdt
fotd)

G6dalléi Semmelweis Egészségkdzpont (volt Tormay Karoly
Egészséguigyi Kozpont) Il. épilete a Szabadsdg téren (sajat foto)
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A modositassal érintett teriiletre a HESZ vonatkozo elirasai a kdvetkezdk:
24. Intézmény terilet (Vi)

31.§

(1) Az épitési Gvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) Az intézményterilet épitési Gvezetek teriletén a vonatkozd jogszabalyban megengedett, valamint vendéglato funkcioju
éplletek helyezhetdk el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmUvesitettség megvaldsitasa.

(4 Uj épulet épitésénél egyéb ovezeti eléiras hianyaban biztositani kell a funkcidk alapjan szamitott parkold-mérleg szerinti,
telken belili gépkocsitarolast. Garazs, jarmitarolo kdzvetlenil a kozterilet fel6l nem nyithato, kivéve ha az a kialakult allapot miatt
mUszakilag mas modon nem biztosithatd. Lakofunkcio Uj 6nallo rendeltetési egységként valo kialakitasa esetén - ideértve az eltéré
rendeltetési egységeket tartalmazo éplletek létesitését is - a lakofunkciohoz tartozd, jogszabalyban eldirt szamu parkoldhelyet
épuleten belil kell biztositani.

(5) Kiegészitd épilet egyéb Gvezeti el6iras hianyaban nem épithetd.

(6) Ahol az 1. melléklet nem ir el6 z6ldfelUleti minimumot, ott a be nem épitett terilet 5o%-at zoldfelUletként kell kialakitani.

(7) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd Uj telkekre el6irt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a)® sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan meglévé, helyiséget magaba foglald
épulet, épiletrész hatsokertre néz6 tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatérozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(8) Allattartasra szolgald épitmény nem helyezhetd el.

Az épitési Gvezet szabalyozasi jellemz6i a HESZ 1. melléklete szerint:

A | B | c D | E | F | G | H | I | J | K L M N
Az épitési bvezet Az épitési telek Az épilet
A A A meg:nge A
A ki A, klala'k!Fh klala.k.th megenge dett megenge A A Amegengedett A
) bedpitett ialakitha ato Uj ato yj dett legnagyob dett legkisebb | megengedet legnagyobb Kialakith
Ovez o 16 Uj telek telek telek Eloke Hatsok legnaayob b legnagyob kialakita t steai até
etijel 59 legkisebb legkiseb legkiseb rt(m) ert(m) gnegy . b ndo legnagyobb P
jellemzé - b terepszint A e P homlokzatmag szintsza
o telekterdl b b - X szintterile zoldfeldl épiletmaga .
modja N o beépitetts alatti X . ) assag (m) m
ete (m2) szélessé mélység P " ti mutato et (%) ssag (m)
e(m) em) ég (%) beépitetts (maim2)
J ég00)
Vi- 10 P+F+
5 Z 1500 - - 0 100 3,5 - 15 -
03 0 3+T
Vi- z 700 - - 0 100 10 2,4 - 7,5 7.5 P+F+
04 0 1+T

7.3. MODOSITASI JAVASLAT

7-31. TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGESEK ES JAVASLATOK

A telepilésszerkezeti terv mddositasa szikséges, mivel a hatdlyos terv szerint az érintett teriletek kdzlekedési és zoldterilet
dvezetben vannak. A 411 hrsz-0 telek Uszételekként helyezkedik el a kdzpark besorolasy Szabadsag téren, ezért az intézmény
vegyes terilet hatara 235 m? nagysagban érinti a zoldteriletet Uj beépitésre szant teriletként. Zoldterilet csokkenés emiatt és a
kozlekedési terilet kijelolése miatt is torténik 6sszesen 698 m? nagysagban. A zoldterilet szamara csereteriletet biztosit a terv a
Rakos-patak mentén kozlekedési terilet és intézmény terilet zoldteriletbe sorolasaval, melynek részletesebb terve a Csi.
modositasi tételnél olvashatd.
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Hatalyos telepilésszerkezetiterv kivagat Javaslat a telepilésszerkezeti terv modositdsdra
Teriletfelhasznalas valtozasok az alabbiak: piros kontur a tervezett telekhatar

1. G6dolI6i Semmelweis Egészségkdzpont I. (FGtér)

1291/5)

N

(291/1)

Petdfi Sandor utca

Kou >Vi: 184 m?

Vi>Kou: 33 m?

2. G6dolI6i Semmelweis Egészségkozpont Il. (Szabadsag tér)

Dézsa Gydrey it

Z >Kou: 463 m?

KOu

Z>Vi: 235 m?

a1l

(408/2)

Zkp

7.32. HESZ MODOSITASI JAVASLAT
AHESZ nem mddosul.

7.33. SZABALYOZASI TERVI JAVASLAT

G06doll6 varos belterUleti szabalyozasi terve — varoskozponti rész (8. szelvény) modosul. Szabalyozasi vonalakkal kerdl
lehataroldsra a két intézmény tervezett telekhatéra, valamint egy Uj kozlekedési terilet-kiszolgalo ut keril kijeldlésre
a 411 hrsz-U intézmény Uj telekhatarahoz, mely altal megszinik az Uszdtelek statusza. A két telek mas Vi vezetben
van besorolva, mely besorolas nem valtozik, a paraméterei megfeleléek a megvaltozott telekméretekhez is. A 291/3
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hrsz-U szakrendeld jelenlegi telekmérete: 1449 m?, mely 1601 m?-re valtozik (Vi-03 jel’ Gvezetben 1500 m? a legkisebb

telekméret), a 411 hrsz-U telek jelenleg 705 m?, mely 939 m?-re vaéltozik (Vi-o4 jel0 6vezetben 700 m? a legkisebb
telekméret).

Javaslat a szabdlyozdsi terv modositdsdra ranagyitva

7.4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

7-41. TAJRENDEZES:

A meglévd épiletek kubaturajat (épllet tulnyuldsa) a
korabbi telekalakitas nem vette figyelembe. A Szabadsag
téri telekhatar korrekcio a tombtelekb6l vesz el 235 m*-t, Uj
beépitést nem eredményez, a zoldfelilet nem sérll (az
épulet tUlnyUlasa alatt burkolat talalhato). A Fétéri rendel6
korrigalt telke meglévd burkolt kdzterilet telkét érinti. A
korrekciok a telepilési zoldfelileti rendszert nem érintik
hatranyosan.

Természeti adottsagok (domborzati viszonyok-lila, ivévizbazis véddov-
kék, orszagos 6kologiai halozat Gvezetei - sdrga folytonos vonal)
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7.-42. ZOLDFELULETEK:

A telepUlési zoldfelileti rendszert a tervezett modositas
nem érinti hatranyosan, mivel csak kisebb korrekciok
torténnek a két telken.
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assalkoviehtka Amiem|ekiksrnvezet:
Tervezési terilet dltal érintett régészeti lelohelyek (nyilvantartott régészeti
lelohely-piros szaggatott, miemlék-piros pont, miemléki kornyezet-barna

négyzethalo)

7-43. KOZLEKEDES:
A modositas korrekcid, nincs kozlekedési vonzata. A 291/3 hrsz telek megkdzelitése jelenleg is megoldott. A 411 hrsz-U telekhez
azonban szikséges kozlekedési teriletet kijeldIni, mert jelenleg Zkp-06 kdzpark dvezetben Uszik az épilet telke. Az Uj kozlekedési
terllet szélessége 16 m, mert magaban foglalja a meglévo parkolokat is:

LN L -

7-44. KOZMUVESITES:
A mddositasnak nincs kdzmUvesitési és hirkozlési szakagi érintettsége.

7.45. KORNYEZETI HATASOK: Kornyezeti hatas nem varhato.

7.46. OROKSEGVEDELEM: A Szabadsag téri szakrendelét (411 hrsz.) és kérnyezetét érinti a Belterilet megnevezés(i 26014
azonositoju nyilvantartott régészeti lelGhely.

33



G6doll6 TRE mddositasa — Tobb részterilet altalanos eljaras Véleményezési dokumentacio

2. KOZTERULET RENDEZESSEL OSSZEFUGGO MODOSITASOK

SZABALYOZASI VONAL MODOSITASAVAL, MEGSZUNTETESEVEL, BOVITESEVEL JARO
MODOSITASOK

. Jelmagyarazat

== Meglév& gyorsforgalmi ut
Meglévd mellekdt
= Hév
— Meglévs fit
e Tervezett fSGt
=m=n Meglévs egyéb
torzshalézati vasiti palya

SZ1. MANDULA UTCABAN A SZABALYOZASI SZELESSEG KORREKCIOJA

VIZSGALATOK

A Mandula utca zsakutcas végén a kozteriletek hatarai mar létrejttek, igy a gyalogUt kornyezetében nem indokolt a kézterilet
besz(kitése. A Tél utcaval vald gyalogos kapcsolat a meglévé kozterileti telekhatarok mentén tovabbra is valtozatlanul fennmarad.

MODOSITASI JAVASLAT

A Mandula utca kiszolgalo utca, ezért a modositas telepllésszerkezeti szinten csak technikai korrekciot tesz sziikségessé, azaz a
kertvarosias lakéterilet és a kozuti kozlekedési terilet terlletfelhasznalas lehatarolasa valtozik a szabalyozasi tervi javaslatnak

Javaslat a telepiilésszerkezeti terv technikai korrekciojdra
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A szabalyozasi terv modositasa soran a szabalyozasi vonal torlésre keril a kdzlekedési terllet és az Lke-o5 épitési dvezetbe sorolt
tomb kozott a 4429/1 és 4429/3 hrsz-U kozterileteken, igy a 4429/5 hrsz-U telek terllete nem bévil. Az irdnyadé telekhatar
vonalak is torlésre kerilnek, mert kialakultak a telekosztasok.
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Hatdlyos belterileti szabdlyozdsi terv kivdgat Javaslat a belteriileti szabdlyozdsi terv mddositdsdra

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A mddositassal a burkolt visszaforditd hurok tovabbra is kézterileten marad, igy a modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.

SZ2. PENTAEPITOIPARI KFT. TELKENEL A TERVEZETT UTSZELESITES TORLESE

VIZSGALATOK

Atervezési terllet Haraszt varosrészben talalhatd a Ligeti utca és a Kenyérgyari u. sarkan. A Ligeti utca mentén szabalyozasi vonal
kerilt kijelolésre, ahol jelenleg egy magas rézsy talalhato, mivel a telephely ezen a szakaszon magasabban fekszik, mint a
kozterilet. A telepilésrendezési eszkdzok és a 2021-ben készilt kerékparuthalozati terv (KHT) is kerékpatut kialakitasat javasolja
ezen a szakaszon, ugyanakkor a terepviszonyok miatt kétséges, hogy a rézs( terilete alkalmas ennek kialakitasara.

MODOSITASI JAVASLAT

A Ligeti utca a helyi gyGjtout haldzat részét képezi, és érinti a tervezett kerékparut, mely nem modosul. Maga a szabalyozasi vonal
torlése a kialakult allapotnak megfeleléen a telepilésszerkezeti terv Iéptékében technikai korrekcionak tekinthetd, amely

6nmagaban érdemben a terlleti mérlegre sincs befolyassal.
S -

Hatalyos telepilésszerkezeti terv kivagat Javaslat a telepilésszerkezeti terv technikai korrekcidjara

A szabélyozasi vonal torlését kovetden a kb. 100 m*-es terilet szabalyozasi tervi szinten is a telek része marad és a 049/1 hrsz-U
telek részét képezi.
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AN L.
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Javaslat a szabdlyozdsi terv modositdsdra
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Javaslat a szabdlyozasi vonal torlésére ranagyitva

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT:

A2021. évi (KHT alapjan az érintett Utszakaszon iranyhelyes kerékparsav kialakitasa burkolatszélesitéssel tervezett beavatkozasként
szerepel. A meglévé szabalyozasi vonal torlésének érdekében javasolt lehet az Ut északi oldalan vezetett, kétiranyy kerékparut
kialakitasa, amely csupan néhany parkoldhely megszintetésével jarna az adott szakaszon.

Fontos kiemelni, hogy a KHT szerinti, az utca teljes hosszara tervezett irdnyhelyes kerékparsav tobb ponton is akadalyozott. A
szélességi korlatok, valamint terepi és targyi akadalyok miatt a sav kialakitdsa nemcsak ezen a szakaszon, hanem a tovabbi
szakaszokon is jelentGs nehézségekbe Gtkozik. Ennek megfelel6en javasolt mas projekt keretében az érintett szakasz kerékparos
szempontu felilvizsgalata és a megvalosithatdsag Ujragondolasa.

KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT:

A Liget utca- Kenyérgyar utca sarkan lévé Penta telephely az e-kdzmU nyilvantartas alapjan csak részleges kdzmuellatassal
rendelkezik, ahol a kozcsatornas szennyvizelvezetést nem épitették ki, csak a kozizemi vizelldtas, kozterileti
csapadékvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a foldgazellatas és az elektronikus hirkozlés biztositott.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a hatalyos HESZ alapjan a teriilet beépithetéségének feltétele az elégséges kozmUlvesitettség
megvalositasa, ehhez biztositani szilkséges a koziizem( vizellatas, a kozcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia és a
kozterileti nyilt vagy zart rendszery csapadékviz-elvezetés egyittes kiépitését.

A modositassal érintett terilet a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelete alapjan vizmindség-védelmi terllet Gvezetében fekszik és felszin
alatti vizbazis kijeldlt hidrogeoldgiai védGterilete is érinti, amelyre vonatkozéan a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet elGirasait
figyelembe kell venni.

A mddositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.
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SZ3. BESNYO UTCA SZABALYOZASI SZELESSEGENEK KORREKCIOJA A TUZEP TERULETET ERINTOEN

VIZSGALATOK

A TUZEP terilete kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terileten talalhatd. A kialakult &llapotnak megfeleléen a bejarat el6tti
terlleten Ggyfélparkold talalhatd, illetve maga a telephely személygépkocsival is kdrbejarhato. Maga a telephely és kdrnyezete
rendezetlen, elhanyagolt képet mutat. A 4188/23 hrsz-U és 4188/2 hrsz-U telek teljes egészében dnkormanyzati tulajdonban van, a
kialakult hasznalatnak megfelel6en kivanjak a felek rendezni a terilet szabalyozasat.

TUZEP elétti, iigyfélparkold” (sajdt fotd) Besny6-patak medre (sajdt fotd)

MODOSITASI JAVASLAT

ABesnyé utca helyi gy(ijtéUt kategoriaju a telepilésszerkezeti terv szerint. A TUZEP elétti terilet nem képezi részét a gy(Ujtéutnak,
ugyanakkor a korabbi szabalyozasi gyakorlat alapjan (kiszolgald utak is kdzlekedési terlletként jelennek meg), a tervezett

Hatdlyos telepiilésszerkezetiterv kivdgat Javaslat a telepiilésszerkezeti terv mddositdsdra

A TUZEP el6tti terilet Gksz-22 épitési dvezetbdl kdziti kézlekedési teriletbe (Kou) keril atsorolasra 12 méter szélességben. Ezzel
6sszhangban a telephely déli oldalan kijeldlt, ‘maganut kialakitasara alkalmas terUlet’ lehatérolast is korrigalni kell.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Javaslat a szabdlyozdsi terv modositdsdra

KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT:

A Beseny6 utca feldli Uj ingatlanon (hrsz: 4188/27) kozterileti
parkolohelyek és azok kozlekedési Utvonalai alakithatok ki. A
tervezett kialakitas alapjan dsszesen g db normal, merdleges
bedllasy parkoldhely, valamint 1 db mozgaskorlatozottak
szamara fenntartott parkoldhely biztosithato. A tobbi telken
(hrsz: 4188/23, 41188/24) a Banki Donat utca felé vezetden
maganut létesitése lehetséges.

KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT:

A 4188/2 hrsz-U Gksz-22 jelG kereskedelmi, szolgaltato terilet
épitési Gvezetben lévd beépitésre szant telek kézmuellatas
szempontjabdl hidnyosan kézmvesitett, jelenleg csak a
villamosenergia ellatasa biztositott.

Ahatélyos HESZ alapjan a terilet beépithetéségének feltétele az
elégséges kozmUvesitettség megvalositasa, ehhez biztositani
szikséges a  kozizeml  vizelldtds, a  kdzcsatornas
szennyvizelvezetés, a villamosenergia és a kdzterileti nyilt vagy
zart rendszer( csapadékviz-elvezetés egyittes kiépitését. A
termikus  energiaellitisra a TEKA lehetévé teszi a
villamosenergia alkalmazasat, igy arra egyéb kotelezettség nincs.

A 9/2019 (VI.14.) MvM rendelete alapjan a modositassal érintett
terUlet vizmindség-védelmi terllet dvezetében fekszik és felszin
alatti vizbazis kijelolt hidrogeoldgiai véddterilete is érinti,
amelyre vonatkozdan a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
el6irasait figyelembe kell venni. A 4188/2 hrsz-U telek kézm{
korlatozo adottsaga, hogy a déli részén athalad egy kozizemi
ivovizvezeték nyomvonal, amelynek kozteriletre torténd
kiszabalyozasa indokolt.

38

e
Y/ /A
/e /
VAR 14188/26
/ beépitetlen teriifef
A (4188/1)

ut

Kozmuellatds- kivagat az E-k6zmd nyilvantartasbol



G0doll6 TRE modositasa — Tobb részterilet altalanos eljaras Véleményezési dokumentacio

KISZOLGALO UT, ViZGAZDALKODASI TERULET KORREKCIOS MODOSITASA,
PONTOSITASOK KIALAKULT ALLAPOT MIATT

\ Jelmagyarazat A
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Ki1. KOZTERULETHATAR-RENDEZES A BLAHANE UTAT ERINTOEN A GALAMB UTCAI
KERESZTEZODESNEL

VIZSGALATOK

A kialakult allapot szerint szilkséges a kozterilet és lakoterUlet hataranak korrekcidja, modositasa a Sas utca és az M3 autdpalya

kozotti két tomb telkeit érintéen. A modositas soran a meglévé allapot jogi rendezése torténik, a helyi gyujtd Ut teriletét nem érinti,
ezért Uj beépitésre szant terilet kijeldléssel sem jar (kozut elhelyezésének céljara szolgald terilet csokkenése torténik)* a Thr. szerint.

A terUlet a Blahané utca menti teleplléskozpont vegyes terilet részét képezi. A keritések geodéziai felmérése megtortént, mely
igazolja a valos terilethasznalatot a kozlekedési terilet és a beépitett teriletek kozott. Az érintett helyrajziszdmok, ahol a Blahané
utca telkéb6l kerGl dsszesen ~250 m*keril lakoterGletbe: 1849/4, 1849/5, 1855, 1856/1. Ezen kivil a Galamb és Sas utca kozotti
tdmbben szabalyozasi vonallal keriltek csokkentésre 3 db telek az el6kerteknél, azonban ennek megvalésitasa elmaradt, ezért ez
a szabalyozasi vonal torlésre keril, mely érinti a 1856/2, 1870/1, 1870/2 telkeket 212 m? nagysagban.

* 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bek. b) pontja
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1856/1
y

4 2265

o

Javaslat a szabalyozdsi terv modosttasara a kozterilet csokkentesere

Hatalyos szabalyozdsi terv részlet (4. szelvény)

MODOSITASI JAVASLAT

Zbll,’l‘l

S1856/1

%

i na

Javaslat a szabalyozdsi terv modositasara a szabdlyozasi vonal
torlésével

A madositasnak nincs telepilésszerkezeti jelentGsége. A valtoztatds a terileti mérleget érdemben nem befolyasolja, csupan a

telepUlésszerkezeti tervlap technikai korrekciojara van szikség.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Javaslat a telepiilésszerkezeti terv technikai korrekcidjdra

Akialakult allapotnak megfelelden szikséges a kdzuti kdzlekedési terilet és a telepiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezet kdzds
hataranak igazitasa, harom lakotelket érintéen, mely minddsszesen ~250 m? valtozast jelent. A Sas utca feldli tombben a tovabbi
harom telek, mely szabalyozasi vonallal érintett 211 m? nagysagban, ugyancsak mddosul a szabalyozasi vonal torlése miatt, mely
altal igy a kozterilet vonala a kialakult &llapot szerint keril rendezésre.
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Hatdlyos belterileti szabalyozasi terv kivagat Javaslat a szabdlyozdsi terv médositdsdra

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A kialakult allapotnak megfeleléen mddosithato a szabalyozasi terv. A kialakult kozterileti telekhatarok biztositjak a telkek
megkozelitését és a megfelelé miszaki paramétereket. Az Ut kiszolgalo Ut szinty, a meglévé épitési telek és a kozterilet hatarara
keril kiigazitasra a szabalyozasi vonal, igy a valésagban nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlés.

A maodositasnak nincs tovabbi szakagi vonzata.

41



G6dollé TRE modositasa — Tobb részterilet altalanos eljaras Véleményezési dokumentacio

K1.2. KOZTERULETHATAR-RENDEZES AZ OREGHEGYI UTAT ERINTOEN

VIZSGALATOK

Atervezeési terilet kertvarosias lakoterUleten talalhato.

A 2370/4 hrsz-U telek valos terilethasznalatanak megfeleléen
a kozterilet hatarvonala a meglévé keritéshez és a tobbi telek
kézterileti hatarvonaldhoz keril kiegyenesitésre (217 m?),
geodéziai felmérés alapjan. Ez természetesen nincs hatassal a

kiszolgalo Utra, nem jar Uj beépitésre szant terilet kijeloléssel.

Geodeéziai felmérés (készitette: Geométer Kft.)

MODOSITASI JAVASLAT
A modositasnak nincs telepilésszerkezeti jelentdsége, kiszolgald utat érint a valtoztatds. A valtoztatds a terileti mérleget
érdemben nem befolyésolja, csupan a telepilésszerkezeti tervlap technikai korrekcidjara van szikség.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Javaslat a telepilésszerkezeti terv technikai korrekcidjara

A kialakult allapotnak megfelel6en szilkséges a kozuti kdzlekedési terilet és a kertvarosias lakoterilet épitési Gvezet kozos

hataranak igazitasa.
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Hatdlyos belteriileti szabdlyozdsi terv kivdgat Javaslat szabdlyozdsi terv mddositdsdra

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A kialakult allapotnak megfeleléen mddosithatd a szabalyozasi terv. Kozlekedési szempontbdl nincs valtozas, az ingatlan
megkdzelithetd marad. A modositasnak nincs tovabbi szakagi vonzata.

K1.3. KOZTERULETHATAR-RENDEZES A VASVARI PAL ES KERESZT UTCA SARKANAL

VIZSGALATOK

KozterUlethatar rendezés tervezett a Vasvari Pal és Kereszt utca sarkanal a 8000/2,3 (kdzterilet) és a 6885 hrsz-U telek hataranal a
kialakult allapot szerint.

A tervezési terileten kertvarosias lakoterilet kerilt kijeldlésre. A modositas soran a 8000/2 hrsz-U, Kdu besorolasu beépitetlen
terlletbdl 171 m? a 6885 hrsz-U telekhez keril atcsatolasra, geodéziai felmérés alapjan. Ez szabalyozasi vonal-korrekciot jelent, Uj
beépitésre szant terilet kijeldléssel nem jar.

Saroktelek klalaklt dllapota (sajat fot) Geodéziai felmeérés (készitette: Geomeéter Kft.)

MODOSITASI JAVASLAT

A modositasnak nincs telepUlésszerkezeti jelentdsége, kiszolgalo utat érint a valtoztatds. A valtoztatas a terileti mérleget
érdemben nem befolyasolja, csupan a telepUlésszerkezeti tervlap technikai korrekcidjara van szikség.
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Hatalyos telepilésszerkezetiterv kivagat Javaslat a telepilésszerkezeti terv technikai korrekcidjara

A kialakult allapotnak megfelel6en szilkséges a kozuti kdzlekedési terilet és a kertvarosias lakoterilet épitési Gvezet kozos
hataranak igazitasa.
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8000/55

Hatalyos szabalyozdsi terv kivdgat

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A kialakult allapotnak megfeleléen mddosithatd a szabalyozasi terv. Kézlekedési szempontbdl nincs valtozas, az ingatlan
megkozelithetd marad. A modositasnak nincs tovabbi szakagi vonzata.
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K1.4. SZANTO — KOVACS UTCABAN KOZTERULETHATAR-RENDEZES AZ 5272/2 HRSZ-U TELEK
NOVELESEVEL

VIZSGALATOK

Kozterilethatar rendezés torténik a Szantd - Kovacs |
utcaban a 5272/2 és 5i175/3 (kozterllet) hrsz-U telkek
kozott a kialakult allapotnak megfeleléen.

A modositas kornyezetében kertvarosias lakoterilet
talalhato. A kialakult allapot szerint az 5272/2 hrsz-u
lakotelek elékerti keritése a valdsagban az 5175/3 hrsz-U
kézterileten talalhato, mely geodéziai felméréssel
kerllt bemérésre. A Szantd-Kovacs utca zsakutca,
amelynek végforduldja, a szomszédos 5271/2 hrsz-U
telek el6tt talalhato. Id6kdzben, 2023. 6ta megvaltozott
az 5272/2 hrsz-U telekhatara, de a meglévé kozterileti
hatar rendezése miatt szUkséges a terv modositasa.
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Geodéziai felmérés (készitette: Geométer Kft. 2023. 07.13.)

MODOSITASI JAVASLAT

A modositasnak nincs telepUlésszerkezeti jelentdsége, kiszolgalo utat érint a valtoztatds. A valtoztatas a terileti mérleget
érdemben nem befolyasolja, csupan a telepUlésszerkezeti tervlap technikai korrekcidjara van szikség.

Hatdlyos telepilésszerkezetiterv kivdgat Javaslat a telepiilésszerkezeti terv technikai korrekcidjara

Akialakult allapotnak megfelel6en javasolt a kézUti kdzlekedési terilet és a kertvarosias lakéterilet épitési Gvezet kozos hataranak
igazitasa.
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Hatdlyos szabalyozasi terv kivagat Javaslat a szabdlyozasi terv modositdsdra

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A kialakult allapotnak megfeleléen mddosithato a szabalyozasi terv. Kozlekedési szempontbdl nincs valtozas, az ingatlanok
megkozelithetdk, a meglévd visszaforduld nem érintett a véltozassal.

Ka.5. KOZTERULETHATAR-RENDEZES A HEGY UTCA MENTEN KET TELKET ERINTOEN

VIZSGALATOK

Kozterilethatar rendezés tervezett a Hegy utca mentén két telket érint6en a 2131 (kozterllet) és a 21363, valamint a 2154 hrsz-0
telek kozott a kialakult allapotnak megfeleléen. A modositas kérnyezetében kertvarosias lakoterilet talalhatd. A kialakult allapot
szerint a két lakotelek eldkerti keritése a valosagban kozterUleten talalhato, mely geodéziai felméréssel kerilt bemérésre az
alabbiak szerint.

2130
‘ospiteten termist

Geodéziai felmérés (készitette: Geométer Kft.) Geodéziai felmérés (készitette: Geométer Kft.)

MODOSITASI JAVASLAT

A modositasnak nincs telepUlésszerkezeti jelentdsége, kiszolgalo utat érint a valtoztatds. A valtoztatas a terileti mérleget
érdemben nem befolyasolja, csupan a telepUlésszerkezeti tervlap technikai korrekcidjara van szikség.
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Javaslat a telepilésszerkezeti terv technikai korrekcidjara

A kialakult allapotnak megfeleléen javasolt a kozuti kozlekedési terilet és a kertvarosias lakoterilet épitési dvezet kézds hatdranak
igazitasa. A mddositasnak nincs tovabbi szakagi vonzata.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A kialakult allapotnak megfeleléen modosithatd a szabalyozasi terv, a kialakult kozterlleti hatdrok biztositjdk a telkek
megkozelitését és a megfelelé mUszaki paramétereket. A modositasnak nincs tovabbi szakagi vonzata.
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K1.6. KOZTERULETHATAR-RENDEZES A HEGY UTCAIBUSZFORDULO MENTEN

VIZSGALATOK

Kozterilethatar rendezés torténik a Hegy utcai buszforduld
kornyez6 telkein a 2505 (kozterilet) és a 2506/7, 2506/6,
2506/5, 2500/9 hrsz-U telkek kozétt a kialakult allapotnak
megfelelGen.

A modositassal érintett telkek kertvarosias lakoteriletben
talalhatok, Lke-o2 jelG Gvezetben. A 2505  hrsz-U
onkormanyzati tulajdonu telek ugyanabba az Lke-02 épitési
Ovezetben van, mint a beépllt lakotelkek, ezért itt nem
torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolés. A kialakult
allapot szerint a lakotelkek keritései a valésagban a 2505 hrsz-
U kozterileten talalhatok, melyek geodéziai felméréssel
keriltek bemeérésre. A buszforduld kozterilete rendezett, a
szomszédos 2505 hrsz-U telek egy rézs, melyet a nagy
szintkilonbség miatt kozUti szalagkorlattal valasztottak le a
2504 hrsz-U rendezett kozlekedési terilettdl, ezért nincs
kozlekedési szerepe, csak egy domboldal. A meglévé
kozterileti hatdr rendezése miatt szikséges a terv
modositasa, melynek soran a 2505 hrsz-U telek buszforduldval
hataros maradvany terilete kozlekedési teriletbe keril, mint
a buszfordulé rézsi zoldsavja.

Ortofoto (LTK 2024.)

GEOMETER Eft. Godals
2100 Gedsllé, Kossuth Lajos utca 13/4 I/33. TELEKALAKITASI VAZLAT belterilet
Munka: : 1282025

- a 2505 helyrajzi szamu foldreszlet megosztasarol
Méretardny: 1:500

e Hegy utca

17.75: az osztovonal kitizés mérete

Godald, 2005, szeptember 10,
KESZRE g
Béimért ig_ =ama: 11244
Ing. rend. min. szame: 18282003

Geodéziai felmérés (készitette: Geométer Kft. 2025. 09. 10.)

MODOSITASI JAVASLAT

Amodositasnak nincs telepUlésszerkezeti jelentGsége, mert a valtoztatas egy beépitetlen rézsut érint, melynek egy része kiszolgalo
uttavalik. A valtoztatds a terileti mérleget érdemben nem befolyasolja, csupan a telepilésszerkezetitervlap technikai korrekciojara
van szikség.
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Ilkce
Javaslat a telepiilésszerkezeti terv technikai korrekcidjara

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

Akialakult allapotnak megfelel6en javasolt a kézUti kdzlekedési terilet és a kertvarosias lakéterilet épitési Gvezet kozos hataranak

igazitasa.
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Hatdlyos szabalyozdsi terv kivagat

Javaslat a szabdlyozdsi terv médositdsara

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
A kialakult llapotnak megfeleléen modosithatd a szabalyozasi terv. Kozlekedési szempontbdl nincs valtozas, az ingatlanok

megkozelithetdk, a meglévo visszaforduld nem érintett a véltozassal.
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K3. KECSKES-DUL®, 7054/3 HRSZ. — KERESZTIRANYU ATKOTES KISZABALYOZASANAK TORLESE A
KIALAKULT ALLAPOTNAK MEGFELELOEN, KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEN

VIZSGALATOK

A Kecskés-dil6ben, a 7054/3 hrsz.-U telket érint6 keresztiranyy atkotés torlését kérik a tulajdonosok a kialakult &llapotnak
megfelelGen.

AKecskés dil6 ezen tombje (Hatdrjard Ut — Kecskés diI6 utca — Akacfa utca — Nyarkut utca) kertes mezdgazdasagi teriletbe kerilt
besorolasra, ahol elsésorban a kertgazdasagi mlveléshez kapcsolodo épiletek talalhatdk, de lakdépiletet is épitettek egyes
telkekre. A tdmb telekszerkezete is ennek megfelel6 szalagtelkes modon alakult ki. A Kecskés diI6 déli pereme, az Akacfa utca
mentén kifejezetten kertvarosias lakéteriletként kerilt kijeldlésre és beépitésre. A telepilésrendezési eszkdzokben csak ezt a
tombot érinti a tervezett keresztiranyU atkotés, mely kiszolgalo 0t szintl.

Nydrkut utca menti telkek (sajdt foto) Nydrkut utca (sajat fotd)

MODOSITASI JAVASLAT

A modositasnak nincs telepUlésszerkezeti jelentdsége, kiszolgalod utat érint a valtoztatds. A valtoztatas a terileti mérleget
érdemben nem befolyasolja, csupan a telepUlésszerkezeti tervlap technikai

Javaslat a telepilésszerkezeti terv korrekcidjdra

A szabalyozasi tervben javasoljuk a tervezett kozut teriletének torlését, kertes mezégazdasagi teriletként (Mk-o1) torténd
szabalyozasat a meglév allapotnak megfelelGen. Ezzel parhuzamosan a tdmbben hosszanti irdnnyal parhuzamosan kijeldlt 10
méter szélességl telek be nem épithetd része is korrigalasra kerdl.
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e

Hatdlyos belteriileti szabdlyozdsi terv kivagat Javaslat a szabdlyozdsi terv mddositdsdra

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Kézlekedési szempontbol a modositds nem eredményez érzékelhetd valtozast, mivel az érintett atktés jelenleg sem funkciondl
aktiv forgalmi kapcsolatként. Az érintett telkek megkdzelitése a modositast kovetden is biztositott marad. A moédositasnak nincs
tovabbi szakagi vonzata.

Kg. PRESHAZ UTCA-CSANAK UTCA KIKOTES TORLESE A KIALAKULT ALLAPOTNAK MEGFELELOEN

VIZSGALATOK

A Csanak utca Préshaz utcara tervezett kikotésének feltlvizsgalata és a kdzvetlenUl csatlakozd Remény utca kialakult szabalyozasi
szélességének rogzitése a cél a kialakult allapotnak megfelel6en.

A maodositas kertvarosias lakoterileti kdrnyezetben talalhato. A Csanak utca Préshaz utca felé es6 szakasza jelenleg zsakutca: a kb.
311 m? nagysagu telekrész érintett a kikotés miatt, mely kdzlekedési terilet nem kerilt még kialakitasra. Az itt 1évé jelentéktelen
forgalom jelenleg a Remény utca — Gomba utca érintésével éri el a helyi gyUjtout szerepl Arany Janos utcat.

A Remény utca Csanak utca felé esd szakasza a valdsagban keskenyebb, mivel annak egy részét a 2319/15 hrsz-U telek tulajdonosa

hasznalja hosszU évtizedeke 6ta, a kerités a 2319/37 hrsz-U telken talalhato.
: 7 ] Y\ - B 4 "\‘ B 3 i o,

Remény utca (sajdt fotd) Csanak utca zsdk része (sajdt fotd)

MODOSITASI JAVASLAT

A modositasnak nincs telepilésszerkezeti jelentdsége, kiszolgald utat érint a valtoztatds. A valtoztatds a terileti mérleget
érdemben nem befolyasolja, csupan a telepUlésszerkezeti tervlap technikai korrekcidjara van szikség.
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ke

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Javaslat a telepiilésszerkezeti terviap korrekcidjdra

A szabalyozasi terv modositasa javasolt a Csanak utca kikdtésének megszintetésével és valos hasznalatnak megfelel6 kijelolésével
(Kertvarosias lakoterilet, Lke-o1 épitési Gvezet). A Remény utcat a Csanak utcaval 6sszekotd Utszakaszon a kialakult allapotnak
megfelelGen javasoljuk a kdzteriletet kiszabalyozni.

Lar®

et | Y NG P AP
Hatdlyos belterileti szabdlyozdsi terv kivdgat Javaslat a szabdlyozdsi terv médositdsdra

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A telekalakitassal kialakuld zsdkutca a meglévé allapotot tikrozi, mely egy kérilbelil 20 m hosszy zsakutca. A telek szélessége, és
a meglévé visszaforduld lehetdvé teszi a visszafordulast. A 2319/36 helyszinrajzU telken futd jelenlegi kdzut haldzati szempontbdl
nem lényeges Utvonal, akar egyiranyUsithatd, igy a meglévé Utpalya szélességét elegenddnek talaljuk. Javasolt lehet lakd pihend
dvezetnek kijel6Ini, valamint javasolt kdzlekedési tiikrok kihelyezése a belathatosag javitasanak érdekében.

KézmUellatas szempontjabol a modositasnak jelentdsége nincs. Azonban fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a 2322/5 és a 2321/6
hrsz-U telkek kozterileti kapcsolatdt tovabbra is biztositani sziikséges, mivel ennek a két teleknek kézmelldtasa ezen a
kozterileten keresztUl kerilt kiépitésre.

A maodositasnak nincs tovabbi szakagi vonzata.
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Ks. KOZTERULET, KOZLEKEDESI TERULET SZABALYOZASI SZELESSEGENEK KORREKCIOJA A
0221/46 HRSZ-U LAKOINGATLAN MENTEN KIALAKULT ALLAPOTNAK MEGFELELOEN

VIZSGALATOK

Kozterilet, kozlekedési terilet csokkentése tervezett a 0221/46 hrsz-U lakdingatlan javara a kialakult allapotnak megfelelen, és
telekmegosztas lehetGvé tétele érdekében.

A tervezési terilet Besnyd varosrészben talalhato az egykori vasuti hurok mellett. A terlleten kertvarosias lakoterUlet talalhato. A
0221/46 hrsz-U kertvarosias lakoteriletben 1évé telek a 0220 hrsz-U telek egy részét is hasznélja a természetes domborzat
adottsagai miatt, ezért az dnkormanyzat egyetértésével a valos, kialakult &llapotnak megfeleld telekhatar-rendezés tervezett ugy,
hogy a kozlekedési terilet kozlekedésre alkalmas feliletei tovabbra is kdzlekedési teriletben maradnak. Ezen a részen tobb szintes
novényallomany alakult ki.

Akiteresedd rész (buszfordulo) felé szelektiv hulladékgyUjtd szigetet alakitott ki az nkormanyzat, aholimmar csak a fehér és szines
Uvegek gyUjtése torténik.

Klapka kéz a buszfordulé felé (sajat fotc) A 0221/46 hrsz-U ingatlan a Peres u. fell (sajat fotd)

MODOSITASI JAVASLAT

A modositasnak nincs telepUlésszerkezeti jelentdsége, kiszolgalo utat érint a valtoztatds. A valtoztatas a terileti mérleget
érdemben nem befolyasolja, csupan a telepUlésszerkezeti tervlap technikai korrekcidjara van szikség.

CLke

L LKA

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Javaslat a telepiilésszerkezeti terv korrekciojara

A szabalyozasi tervben javasoljuk a tervezett kozut terlletének csokkentését a kialakult allapotot figyelembe véve 14,0 méterre, a
fennmarado rész pedig Lke-20 épitési dvezetbe keriil besorolasra. A tervezett belterilethatart a valtozashoz kell igazitani.

53



G6dollé TRE modositasa — Tobb részterilet altalanos eljaras Véleményezési dokumentacio

WMa-UZ

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Akozterileti telekhatar kijeldlése a szikséges kozlekedési szélességek, valamint a meglévo rézsitetd geometridja alapjan tortént,
oly médon, hogy az utca elején elhelyezkedd szelektiv hulladékgydjt6 kozterileten belll maradjon. A 14 méter széles telek
biztositja a megfeleld helyet a jarmivek visszaforditasahoz, igy a kdzlekedési funkciok zavartalanul ellathatok.

Klapka koz - tervezett keresztmetszet

14,00

itar

‘meglévé ingatianhatér
tervezett ingatl

Utkeresztszelvény

Kozlekedési helyszinrajz

A mddositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.

K6. RIGO UTCA, KERTVAROSIAS LAKOTERULET ES VIZGAZDALKODASI TERULET HATARANAK
PONTOSITASA A KIALAKULT ALLAPOTNAK MEGFELELOEN

VIZSGALATOK

Arig6 utcai lakoterilet és a vizgazdalkodasi terilet hataranak pontositasat tervezi az dnkormanyzat a 1374, 1375 és 1366/2 hrsz-U
teleknél a kialakult allapotnak megfelelGen

A Rig0 utca egy atlagos kertvarosi utca benyomasat kelti, mivel maganak a pataknak a medre inkabb az Ut arkaként mikadik. A
patak medre néhol szilard burkolaty, a telkeket a rajta kialakitott mitargyakon lehet megkozeliteni. A helyszinelés soran a vizfolyas
kiszaradt, inkabb nagyobb eséket kdvetGen jelenik benne a folyoviz. A felsorolt harom telek esetében a 1358/1 hrsz-U telekre
(Rakos-patak) is kinyulik a lakéterilet hasznalat, mely eltérést az nkormanyzat telekhatér-rendezéssel kivanja kiigazitani. Ennek
mértéke a harom telek esetén 25-28-31 m?a lakdterilet javéra, azaz a telepiléstervezési szintl léptéket is alig ériel.
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Rigé utca a Rakos-patakkal (sajat fotc) Kialakult terilethaszndlat a Rigé utcdban (sajat fotd)

MODOSITASI JAVASLAT

A kiigazitas telepilésszerkezeti tervi léptékben alig jelenik meg, a terileti mérleg szintjén sem kimutathatd a valtozas. A
térinformatikai kovetelmények, elvarasok legfeljebb tech

nikai korrekcioként jelenhetnek meg a telepUlésszerkezeti tervben.

SZ> N

Hatalyos telepilésszerkezeti terv kivagat Javaslat a telepilésszerkezeti terv technikai korrekcidjara

AR 2

Hatdlyos szabalyozasi terv kivagat
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A Geométer Kft. dltal készitett valtoztatdsi vazrajz részlete és a kapcsolddo szabdlyozasi tervi valtozds

Az Lke-o1 épitési Gvezet és a vizgazdalkodasi terilet kozott a kialakult allapotot mutatd geodéziai felmérés alapjan torténik a
szabalyozasi terv korrekcioja.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Kozlekedési szempontbdl nincs valtozas, az ingatlanok megkézelithetéek maradnak.

A tervezett mddositas a kialakult allapotra tekintettel tervezett. A patak ezen a szakaszon jellemzéen betonmedr{ szelvényben,
onallo telken fut. A keritésvonalak korabban nem a telekkonyv szerint kerGltek kialakitasra.

Afoldhivatali nyilvantartas szerint vizgazdalkodasi teriletként nyilvantartott arok vagy patak teriletének csokkentése, mas épitési
Ovezetbe torténd atsorolasa vizjogi létesitési engedély koteles tevékenység. A vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terilet
minden esetben csak az illetékes vizlgyi igazgatosaggal egyeztetett modon, vizjogi engedély alapjan sorolhatd at mas
terUletfelhasznalasi kategoriaba.

Tovabba fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a felszini vizek, vizfolyasok, patakok mederkarbantarto parti savjat kozteriletként kell
szabadon hagyni, amennyiben a karbantartd savot kozteriletként nem lehet lejegyezni, Ugy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a
karbantartas lehetdségét biztositani. A Rakos-patak esetében, ami nem allami kezelésl patak, ez a biztositando mederkarbantart6
parti sav minimum 3-3 m-es savot jelent.

Vizfelletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot a kozépmeder allastdl kell kijeldIni. A kézépmeder allas kijeldlése
hianyaban a parti sav méretével azonos sdvot a meder telek hataratol kell kijelSlni és szabadon hagyni a mederkarbantart6 szamara.

Karos kornyezeti hatasok nem vérhatok. A telekhatar-korrekciok a valos allapotoknak megfeleldk.
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3. MAGANUT KIJELOLESEVEL KAPCSOLATOS MODOSITASOK

Jelmagyarazat

== Meglévé gyorsforgalmi it
Meglévs mellékat
- Hév
— Meglévs fEut
W Tervezett fSGt

=== Meglévs egyéh
torzshalézati vasiti palya

Ma1. SZiV UTCA, 2879 HRSZ-U TELEKHEZ MAGANUT KIJELOLESE

VIZSGALATOK

Atelek kertvarosias lakoterileten fekszik, Lke-01 épitési dvezetbe sorolt. A 2879 hrsz-U Lke-o1 épitési Gvezetben lévé csaladihazzal
beépitett terlletnek nincs jogilag rendezett kdzvetlen kozuti kapcsolat, de a valdsagban a Sziv utca feldl a 2319/6 hrsz-U telken
keresztil torténik az atjaras.

MODOSITASI JAVASLAT

AtelepUlésszerkezeti tervet nem kell modositani.

Hatalyos telepulésszerkezeti terv kivagat

A szabélyozési tervlapon maganut keril kijeldlésre, csak ekkor alakithatd ki maganUt a GESZ szerint. A maganut kialakitasat
kovetGen is megfelel az vezetre el6irt paramétereknek a 2319/6 hrsz-u telek.
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Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgat

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A maganut végén torténd bekdzlekedés — a telekhatarok alapjan — problémas lehet, ugyanakkor feltételezhetd, hogy a meglévé
allapotban a kézlekedési kapcsolat gyakorlati szempontbdl megoldott, és a jelenlegi hasznalat mUkédokeépes. A tervezett maganut

szabalyozasi szélességén belil mar meglévd, kiépitett kdzmUbe kotések haladnak.

SZELESSEGBEN)

M2. BESNYO TEMETOHOZ UT - MAGANUT KUELOLESE A o255 HRSZ.-U TELKEN (8 M

VIZSGALATOK

A mariabesnydi temet6 kozvetlen megkdzelitését szolgalo, kialakult Fogadalom utca keriilne kilon telekre a mddositassal a
természetben kialakult allapotnak megfeleléen. A jelenlegi szabalyozas ezt nem teszi lehet6vé az Ev-o1 dvezetben lévé telken,

ezért a maganut kijeldlése szikséges.
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e " s T

A maganitként kialakitdsra tervezett meglévé foldut (sajdt foto) A mdriabesnydi temetd és az eldtte léva Ut (sajat fotd)

MODOSITASI JAVASLAT

A maganut kijeldlés a terilethasznalatot nem valtoztatja meg,
atelepUlésszerkezeti terv nem modosul.

Hatalyos telepilésszerkezeti terv kivagat

A szabélyozasi tervlapon maganut keril kijelolésre, csak ekkor alakithatd ki maganit a GESZ szerint.

{11

{ /
/ /
J I

Hatalyos szabalyozdsi terv kivagat Javaslat a szabalyozdsi terv modositasara
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| ,g:?l

Viltozdsi vazrajz

Javaslat a szabdlyozdsi terv médositdsdra

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositast kdvet6en kiilon telek alakithatd ki a 8 méter szélességl maganutnak. Kézmuellatas szempontjabdl fel kell hivni a
figyelmet arra, hogy terUletet feltard maganut viztelenitését és megvilagitasara térvilagitast kell kiépiteni.

A teriletet orszagos jelent6ségl védett természeti terilet, azaz a Godoll6i Dombvidék Tajvédelmi Korzete érinti, ugyanakkor
teriletfelhasznalas-valtozas nem torténik, tovabbra is védelmi célU erdéterilet (Ev) teriletfelhasznalasban marad, csupan a
maganut kialakitasat elGsegitd szabalyozasi terv valtozik. Mivel a Fogadalom utca meglévé, mindenapos hasznalatu foldut, Incsé
feltarasat szolgald bekotd utrol nyilik a forgalmas 3. sz. f6Ut csomopontjardl, és csak ezen keresztil lehet biztonsagosan
megkdzeliteni a temetdt, ezért a telekalakitas az dnkormanyzati kozfeladatelldtas miatt is elengedhetetlen.

Fontos felhivni a figylemet arra, hogy a 8 méteres szélesség a biztonsagos kétiranyu kozlekedéshez szilkséges teriletet biztositja,
ennél nem lehet kevesebb a maganut szélessége.

A kialakult allapot jogi rendezése korrekcios modositasnak tekinthet6 (alap esetben maganut szabalyozasi tervi modositastdl
fuggetlendl is kialakithatd!), nem eredményez védettségi szint csokkentést.

M3. BONCSOKIDULOUT MENTEN KIJELOLT MAGANUT JELOLESEK FELULVIZSGALATA, TORLESE

VIZSGALATOK

A Boncsoki dil6ut mentén 1évd 2072/s5, 2072/7, 2072/8 hrsz-U telkeken kijelolt maganut jeldlések felllvizsgalata, torlése a feladat. A
maodositas célja, hogy az elzart telkekhez ezek a telkek hozzacsatolasra keriljenek, ezzel kozvetlen elérhet6ségik lesz a Boncsoki

"

dUléutra. A modositasnak nincs kornyezeti hatasa.

A terilet Godall6 egykori zartkerti részét képezte, a hatélyos szabélyozas szerint hétvégi hazas dil6teriletbe (Uh-o1) keriltek
besorolasra. A maganut kijeldlése az elzart telkek megkézelitését biztositana, de ezek a mai napig nem valosultak meg.
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MODOSITASI JAVASLAT

A maganut torlése a terilethasznalatot nem valtoztatja meg, a
telepilésszerkezeti terv nem modosul.

Amodositas soran a maganut jellés torlésre kerll a 2072/5, 2072/7, 2072/8 hrsz-U telkekrdl. Egyéb szabalyozasi elem nem modosul.
A modositast kdvetéen az elzart telkek egyesithetok a felsorolt telkek megfelel részeivel, igy kovetlen kozterileti kapcsolattal
fognak rendelkezni.

,./‘ ek ) s wans = Y N - (. 7~ .\,’, ;

Hatdlyos szabalyozadsi terv kivagat Javaslat a szabdlyozdsi terv médositdsdra

Modosuld részek nagyitva:

K i S

Javaslat a szabdlyozdsi terv médositasdra

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.
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4. OVEZETHATAR KORREKCIO 1-3 TELKET ERINTOEN

Jelmagyardzat  / 4 \

== Meglévs gyorsforgalmi it
Meglévs mellékit
= Hév

— Meglévs f5it
e Tervezett fGGt

=== Meglévs egyéb
torzshalézati vasdti palya
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O1. SZILHAT UTCA — OVEZETHATAR MODOSITAS VT-03 ES LK-01 KOZOTT

VIZSGALATOK

A Varoskozpont észak-nyugati szélén talalhato lakoterlleten a
Szilhat utcai 337 hrsz-U telek szabalytalan L alaky, és ezaltal a
telekmélysége 17 m és 61 m koz6tt valtozik, és ezt szeretné a
tulajdonos szabalyosabba tenni a szomszédos telepiléskdzpont
vegyes Gvezetben lévé telkek segitségével. A Szilhat és Bajcsy-
Zsilinszky utca mentén [évG 322 és 337 hrsz-U telkek tulajdonosai
terlletcserét terveznek a telekméret szabalyosabbd tétele
érdekében, azonban ezt jelenleg akadalyozza a témbon beldli
Vt-03 és Lk-01 épitési Gvezet hatar.

: N A hatalyos  telepilésrendezési  eszkozok  szerint
. @ LIS A ; 7| telepUléskdzpont vegyes teriletbe (Vt-03) és kisvarosias
Légifoto a vizsgdlt teriiletrdl (Ortofotd, 2025.) lakoterUletbe (Lk-01) keriltek besorolasra az érintett telkek a két

utca mentén. A Bajcsy-Zsilinszky utca menti telkek olyan Vt
Gvezetben vannak, ahol raadasul nem lehet lako rendeltetést
elhelyezni. A jelenlegi eltéré Ovezeti besoroldas nem teszi
lehet6vé a telekalakitast, ezért szikség van az Ovezethatar
korrekcidjara. A mddositas 6sszesen 537 m2 terlletet érint.

Szilhat utca melletti terilet (Google streetview) Bajcsy-Zsilinszky utca melletti teriilet (Google streetview)

"

Amddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkozd elSirasai a kovetkezok:
20.Kisvarosias lakoterilet (Lk)

24.§

meghatarozni.

(2) A kisvarosias lakoteriletbe sorolt épitési dvezetek terlletén egyéb Gvezeti elGiras hianyaban a vonatkozé kiilon jogszabalyban
megengedett épiletek helyezhetdk el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmivesitettség megvaldsitasa.

(4) Uj, lakéfunkciot tartalmazd épilet kialakitdsa esetén — egyéb 6vezeti el8irds hianyaban - a lakéfunkciohoz tartozd,
jogszabalyban el6irt szamu parkolohelyet épileten belil kell biztositani.

(5) Egyéb eldiras hianyaban egy féépitmény helyezhetd el.

(6) Kiegészit6 épilet és helyiséget magaba foglald melléképitmény egyéb Gvezeti elGiras hianyaban kizarélag a féépitménnyel egy
tomegben épithetd.

(7) A16 méternél keskenyebb telkek esetében —a kozterileti homlokzat jelent6s részét elfoglald garazskapuk elkerilése érdekében
—a garazs, jarmUtarold 6nallé éplletben is elhelyezhet6

a) védett épilet,

b) védett épiletet tartalmazo utcaszakaszon vagy

¢) helyi védett utcakép esetén.

(8) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke zartsord beépitési modu kisvarosias lakodvezetekben masfélszeresre, de
legfeljebb 60%-ra ndvelheté mindazon saroktelkek esetében,

amelyeknek két egymassal sz6get bezard telekhataran a kialakult allapot szerint zartsory a csatlakozas mddja. A legkisebb
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kialakitando zoldfellet mértéke ebben az esetben is legalabb 30%, vagy az 1. mellékletben eldirt ennél kisebb érték kell, hogy
legyen.

(9) Allattartasra szolgalé épitmény nem helyezhet§ el.

(10) Oldalhataron allé beépitési mod esetén, ahol az épiletek jellemz6 elhelyezése, kialakitasa vagy az adott telek terilete vagy
szélessége nem felel meg az dvezeti elGirasoknak, az oldalkert mérete a kialakult allapothoz igazoddan

a) az dvezetre el6irt legnagyobb épiletmagassag 2/3-a, de legalabb 3,0 méter kell, hogy legyen.

b) abban az esetben, ha az oldalkert mérete nem éri el az dvezetre elirt legnagyobb épiletmagassag felét, az épilet az Gvezeti
eloirasnal kisebb oldalkert fel6li homlokzatmagassaga legfeljebb a tényleges oldalkert méretének kétszerese lehet.

(11) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato Uj telkekre elGirt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet, egyéb dvezeti elGiras hidnyaban a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerGs és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan meglévo, helyiséget magaba foglald épilet,
éplletrész hatsokertre nézd tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatdrozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

23. Telepiléskozpont teriilet (Vt)

29.§
(1) Az épitési Ovezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzéket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) Atelepiléskdzpont terijletbe sorolt épitési dvezetek terijletén a vonatkozo jogszabalyban megengedett épiletek, valamint nem
zavaro hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiletek helyezhetdk el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmUvesitettség megvaldsitasa.

(4)° Egyéb eliras hianyaban egy féépitmény helyezhetd el.

(5) Egyéb Gvezeti eliras hianyaban legfeljebb 2 lakdegység alakithato ki.

(6)3* Lakofunkcio 0j 6nallo rendeltetési egységként valo kialakitasa esetén - ideértve az eltérd rendeltetési egységeket tartalmazo
épuletek létesitését is - a lakodfunkciohoz tartozd, jogszabalyban el6irt szamu parkoldhelyet épileten belil kell biztositani.

(7) Kiegészitd épilet egyéb Gvezeti elGiras hianyaban a féépitménnyel eqy tdmegben vagy kézteriletrdl nem lathaté modon a
féépitmény takarasaban épithetd.

(8) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato Uj telkekre elGirt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a)?sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan meglévé, helyiséget magaba foglald
épulet, épiletrész hatsokertre néz6 tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatérozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(9) Labon &ll0 kerti tet6, egyéb dvezeti eldiras hianyaban, csak a féépitmény takarasaban helyezhetd el. Saroktelek esetében a
takaras szempontjabodl a kozuti hierarchiaban magasabb szint( kozterlletet, azonos besorolasu kozteriletek esetében a
szélesebbet, azonos szélességl kozteriletek esetében a telek kozigazgatasi cimét kell meghatarozdnak tekinteni.

(20) Allattartasra szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(3) A Vt-03 jelU épitési dvezetben:

a) Saroktelken a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 60 %-ig névelhetd.
b) Laké funkcié nem alakithato ki; a kialakithato lakas rendeltetési egységek szama: o.
¢) Labon &ll6 kerti tetd az oldalkertben is elhelyezhetd.

HESZ 1. mellékletének tablazata szerint az épitési dvezetek paraméterei a kdvetkezok:

A | B | c D | E | F | G | H | [ | J | K L M N
Az épitési vezet Az épitési telek Az épilet
A A A megeAnged A
A B A, klala,k!th klalék,lth megenged ett megenged A A Amegengedett A
-- beépitett Kialakitha atoy) ato ) ett legnagyob ett legkisebb megengedet legnagyobb kialakith
Ovez . 16 Uj telek telek telek Eloke Hatsok legnagyob kialakitan ) X
- ség : ) ) legnagyob b X tlegnagyobb utcai ato
etijel . Y legkisebb legkiseb legkiseb rt(m) ert(m) . b do > A
jellemz6 . b terepszint A v épiletmagas homlokzatmaga szintsza
L telekterdl b b L ) szintterile zoldfelile . .
médja s o beépitetts alatti ) . sag (m) ssag (m) m
ete (m2) szélessé mélység P " ti mutatd t(%)
e(m) e(m) ég(%) beépitetts (m2jm2)
¢ é9%)
6. | Lk- 0] 500 12 28 0 40 1,2 40 4 4 P+F+T
01
43 Vt- z 400 12 20 o 40 1,2 40 7 6 P+F+
03 4T
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Avaltozassal érintett telkek kdzil a 337 hrsz-U telek alakja és mérete jelentdsen javul. A telek szélessége 18,6 m, nem valtozik.
A terUletcsere hatasara a 337 hrsz-U telek terllete bGvil 163 m*-rel, mely terUlet jelenleg a 323 hrsz-U telek része, és igy dsszesen
925 m?lesz a telek nagysaga és a telekmélysége pedig 38 m.

Geodeéziai felmérés a teriiletcserérdl

VALTOZASOK

Teriiletfelhasznalas valtozasok:
Telepiléskozpont vegyes teriilet (Vt) -> Kisvarosias lakotertilet (Lk): 0,0350 hektar
Kisvarosias lakoterilet (Lk): ->TelepUléskozpont vegyes teriilet (Vt): 0,187 hektar

Részletesen abran és tablazatban bemutatva:
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Telek

Valtozassal

Uj telek terilet

+163

Sorszam Erintett terilete (m2) érintett (m?) Hatalyos Tervezett
HRSZ terilet terUletfelhasznalas | terUletfelhasznalas
nagysaga (m?)

telepUléskézpont kisvarosias
1. 323 949 -163 786 vegyes terilet lakoterilet

Vit Lk

2. 322 1300 +187 és-187 1300 Vit Lk

3 337 763 +187, -187 és 925 Lk Vi

MODOSITASI JAVASLAT

Vi

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat
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Hatdlyos szabalyozdsi terv kivagat Javaslat a szabdlyozdsi terv médositasara

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.
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O2. BLAHANE UTCA go., 2467/3 ES A 246219 HRSZ-U TELKEK KOZOTTI OVEZETHATAR
KORREKCIOJA

VIZSGALATOK

A Blahané utca mentén lévo 2467/3 és a 2462/19 hrsz-U telkek
kozotti Ovezethatdr dthelyezése a tervezési feladat. Amodositas
célja, hogy a szomszédos telekhez torténd csatolas miatt a
2467/3 hrsz-U, 36 m2 nagysagu telekrész at legyen sorolva
telepiléskdzpont vegyes teriletbe.

A tervezési terllet GOdollé hatalyos szabalyozasa szerint
telepiléskdzpont vegyes terlletbe (Vt-o1) és kertvarosias
lakoterUletbe (Lke-02) ker(lt besorolasra. A modositas
kovetkeztében a terllet az Lke-o02 kertvarosias lakdovezetbdl
Vt-o01 6vezetbe keril a telekalakitasi javaslat szerint.

2462719

Telekalakitdsi javaslat
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Blahané utca melletti teriilet (2024) Kapolna koz melletti teriilet (2023)

A mddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkozd elSirasai a kovetkezok:

21. Kertvarosias lakoterilet (Lke)

26.§

(1) Az épitési dvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2)» A kertvarosias lakoteriletbe sorolt épitési Gvezetek teriletén a szallas jellegy rendeltetés kivételével a vonatkozd
jogszabalyban megengedett épiletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatasi épilet, a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem
zavaro kézmdipari épulet és igazgatasi épilet helyezhetd el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmivesitettség megvaldsitasa.

(4)* Egyéb elGiras hianyaban egy foépitmény helyezhetd el.

(5)* Egy telken, egyéb Gvezeti el6iras hianyaban, legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység (lakas, iroda, Uzlet, eqyéb az Gvezetben
megengedett funkcio) létesithetd.

(6) Kiegészitd épulet — tdmfalgarazs kivételével — egyéb Svezeti eldiras hianyaban a fé6épitménnyel egy tomegben vagy az utcai
telekhatartdl mért legalabb 15 méteren til a 15. § (5) bekezdés rendelkezéseinek keretei kéz6tt 6nalldan épithetd. Allattartas
céljara szolgald kiegészitd épilet és helyiséget magaban foglald 6l melléképitmény dsszesen legfeljebb bruttd 5o m? alapterilet
mértékig helyezhet6 el.

(7)% Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato Uj telkekre el6irt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magaba foglald
épulet, épiletrész hatsokertre nézG tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatérozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(8) Allattartasra szolgald épitmény egyéb dvezeti eldiras hianyaban nem helyezhetd el.

(9) Ahol a tet6tér helyett lapostetds emeleti szint is kialakithato, ott a megengedett legnagyobb éplletmagassag és a
megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7 méter lehet.

4.Telepiléskozpont terilet (Vt)

29.§

(1) Az épitési dvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) A telepiléskdzpont teriletbe sorolt épitési dvezetek teriletén a vonatkozo jogszabalyban megengedett épiletek, valamint
nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épuletek helyezhet6k el.

3) A beépités feltétele — telepUléshigiéniai és talajvédelmi okokbol - az elégséges kozmivesitettség megvalositasa.

4)* Egyéb el6iras hidnyaban egy féépitmény helyezhetd el.

5) Egyéb Gvezeti el6iras hianyaban legfeljebb 2 lakoegység alakithato ki.

6)¥ Lakofunkcid Uj 6nalld rendeltetési egységként valo kialakitasa esetén - ideértve az eltérd rendeltetési egységeket tartalmazo
éplletek létesitését is - a lakofunkciohoz tartozo, jogszabalyban eldirt szamu parkolohelyet épileten belil kell biztositani.

(7) Kiegészitd épilet egyéb dvezeti elGiras hidnyaban a féépitménnyel egy tomegben vagy kozteriletrdl nem lathatd modon a
féépitmény takarasaban épithetd.

(8) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato Uj telkekre eldirt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a)** sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan meglévé, helyiséget magéba foglalo
épulet, épiletrész hatsokertre néz6 tényleges homlokzatanak

magassagnal,

(
(
(
(
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b) sem az Gvezetre meghatérozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(9) Labon allo kerti tetd, eqyéb dvezeti eldiras hianyaban, csak a féépitmény takarasaban helyezhetd el. Saroktelek esetében a
takaras szempontjabol a kozuti hierarchiaban magasabb szinty kozteriletet, azonos besorolasu kdzteriletek esetében a
szélesebbet, azonos szélesséqgl kozteriletek esetében a telek kézigazgatasi cimét kell meghatarozdnak tekinteni.

(20) Allattartasra szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

A | B | S D | E | F | G | H | [ | J | K L M N
Az épitési dvezet Az épitési telek Az épilet
A A A megtnge A
A ) A, klala,k.lth klala‘k!Fh megenge dett megenge A A Amegengedett A
bedptett kialakitha ato Uj ato Uj dett legnagyob dett legkisebb | megengedet legnagyobb Kialakith
Ovez A 16 Uj telek telek telek El6kert Hatsok legnagyob kialakita t ) .
- ség : ) ) legnagyob b X utcai até
etijel . M legkisebb legkiseb legkiseb (m) ert(m) . b ndo legnagyobb -
jellemzé - b terepszint R e P homlokzatmag szintsza
" telekterdl b b " ) szintteriile zoldfeldl épiletmaga .
modja I o beépitetts alatti ) , . assag (m) m
ete (m2) szélessé mélység P ., ti mutato et (%) ssag (m)
e (m) e(m) ég(%) beépitetts (maim2)
¢ é900
Sllol
kialak
20 | Lke- ,Ult P+F+
6] 600 16 27 allap 30 0,6 60 5 5
01 T
ot
szerin
t
41 | Vt- 0 00 ) , kialak o o 6o P+F+
o1 5 4 7 ult 3 7 5 5 T

MODOSITASI JAVASLAT

AtelepUlésszerkezeti tervben a kertvarosias lakoterilet kismértékben bovil a telepiléskozpont terilet iranyaba.

Hatdlyos telepulésszerkezetiterv kivagat Javaslat a telepiilésszerkezeti terv korrekcidjdra

Godoll6 varos belterileti szabalyozasi terve — 4. szelvény — mddosul. A Ligeti Juliska utca feldli 2462/19 hrsz-U telek hataranak
korrekcidja torténik a 2467/3 hrsz-U telek hataranal 36 m? nagysagban.
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Hosin |
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i

“Lke-(
Sl

L - c%t * ksi VA
Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivagat Javaslat a szabélyoz’dsi erv médositdsdra

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.

3. AZ ANTALHEGYI UTI INGATLANOKAT ERINTO LKE-02 KERTVAROSIAS LAKOTERULET ES UH-01
HETVEGI HAZAS UDULOTERULET KOZOTTI OVEZETHATAR KORREKCIOJA A 3960/3 INGATLAN
HATSO TELEKHATARANAK VONALAHOZ IGAZITVA

VIZSGALATOK

Az Antalhegyi Ut mentén |évé 3961/1 és 3960/2 hrsz-u telkeket
érintdé Ovezethatar athelyezése a feladat a kertvarosias
lakoterUlet javara. A modositas célja, hogy a telekalakitas a valos
terilethaszndlatnak megfelelden torténhessen meg. Az
dvezethatar korrekcio érinti tovabba a szomszédos telkeket is a
3962, 3963/1 hrsz-U telkeknél, hogy az dvezethatar igazodjon a
telekhatarokhoz.

Atervezésiterilet Godoll6 hatalyos szabalyozasa szerint hétvégi
hazas idil6teriletbe (Uh-o1) és kertvarosias lakdteriletbe (Lke-
02) kerlt besorolasra. A telekrész megszerzésére a 3960/2 hrsz-
0, Uh-01 6vezetbe tartozé ingatlan tulajdonosa jogosult.

o b 2

Légifotd a mddositdssal érintett teriiletrdl (Ortofotd, 2025)

A 3960/1 hrsz-U nyeles telek telekrészt vasarol a 3961/1 hrsz-U telek tulajdonosatdl, 358 m? nagysagban. Tekintettel arra ,hogy a
szomszédos 3962 és a 3963/1 hrsz-U telkeken sem kdveti a telekhatdrt az Gvezethatar, ezeknél a telkeknél is javaslatot ad a terv az
Ovezethatar hasonld kiigazitasara. A valtozas hatasara Gsszesen 997 m?* nagysagu hétvégi hazas UdilGterilet kertvarosias
lakoteriletbe kerdl:
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EEEE/

Antalhegyi utca melletti teriilet (2023)

Antalhegyi utca (sajdt fotc)

w1

Amddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkozo elGirasai a kovetkezok:

21. Kertvarosias lakoterUlet (Lke)

26.§
(1) Az épitési dvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell

meghatarozni.
(2) A kertvarosias lakoterUletbe sorolt épitési dvezetek teriletén a szallas jellegy rendeltetés kivételével a vonatkozd

jogszabalyban megengedett épiletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatasi épilet, a terllet rendeltetésszery hasznalatat nem

zavaro kézmuipari épUlet és igazgatasi épilet helyezhetd el.
(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmUvesitettség megvaldsitasa.

(4)* Egyéb elGiras hianyaban egy féépitmény helyezhetd el.
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(5)* Egy telken, egyéb Gvezeti elGiras hianyaban, legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység (lakas, iroda, Uzlet, eqyéb az Gvezetben
megengedett funkcio) létesithetd.

(6) Kiegészitd épllet —tdmfalgarazs kivételével — egyéb vezeti eldiras hianyaban a féépitménnyel egy tomegben vagy az utcai
telekhatartdl mért legalabb 15 méteren til a 15. § (5) bekezdés rendelkezéseinek keretei kéz6tt 6nalldan épithetd. Allattartas
céljara szolgalo kiegészitd épilet és helyiséget magaban foglald 6l melléképitmény Gsszesen legfeljebb bruttd 5o m? alapterilet
meértékig helyezhet6 el.

(7)% Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithat6 Uj telkekre elgirt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magaba foglald
épulet, épiletrész hatsokertre nézG tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatérozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(8) Allattartasra szolgald épitmény egyéb dvezeti eldiras hianyaban nem helyezhetd el.

(9) Ahol a tet6tér helyett lapostet6s emeleti szint is kialakithatd, ott a megengedett legnagyobb épiletmagassag és a
megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7 méter lehet.

27.Hétvégi hazas teriilet (Uh)

37.§ (1) Az épitési vezetek terlletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) A hétvégi hazas idul6teriletbe sorolt épitési Gvezetek teriletén:

a) egy UdulGegységes UdilGépilet,

b) legfeljebb egy f6 rendeltetési egységes panzio,

¢) a terilet alapfokU ellatasat szolgalo, legfeljebb 100 m2 alapterilet( kereskedelmi, szolgaltatd épilet, valamint

d) sportépitmény helyezhetd el.

(3) A hétvégi hazas Udul6teriletbe sorolt épitési Gvezetek teriletén lakas rendeltetési egység nem helyezhet6 el.
(4) A beépités feltétele - telepUléshigiéniai és talajvédelmi okokbdl — az elégséges kdzmivesitettség megvalositasa.
(5) Egy f6épitmény helyezhet el.
(6) A lejt6re néz6 homlokzatmagassag legfeljebb 5,5 méter lehet.
(7) Kiegészit6 épilet — tamfalgarazs kivételével - kizarolag a féépitménnyel egy témegben épithet6.
(8) Az épUletek lejtd felé nézd oromfalszélessége legfeljebb 7,0 méter lehet.
(9) Allattartasra szolgald épitmény nem helyezhetd el.
A | B | C D | E | F | G | H | [ | J | K L M N
Az épitési dvezet Az épitési telek Az épilet
A okt | Kokt A megﬁnge meqenge A A
A kialakitha ato yj ato Uj megenge dett dgettg legkiseb megengede Amegengedett B A,
Ovez bee;?ltett 6 Uj telek telek telek Elékert Hatsok dett legnagyob legnagyob ) b . t Iegnagbeb klalaklth
- ség ) ) ) legnagyob b kialakita utcai ato
etijel ) M legkisebb legkiseb legkiseb (m) ert(m) . b , legnagyobb -
jellemzd telekterdl b b b terepszint szintterile ndé éntletmaga homlokzatmag szintsza
madja ¢ I - beépitetts alatti ) . zoldfeldl pUetmag assag (m) m
ete(m2) szélessé mélység , L ti mutato ssag (m)
ég(%) beépitetts et (%)
ge(m) e(m) &9 (%) (m2/m2)
21. | Lke- 0] 800 16 34 5,10, 25 0,6 60 5,5 5 P+F+
02 kialak T
ult
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t
szerin
t
n21 | Uh- 0] 700 14 30 kialak 15 0,4 60 4,5 45 P+F+T
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MODOSITASI JAVASLAT

Atelepilésszerkezeti terv modosul. A hétvégi hazas UdilSterilet hatdranak korrekcidja torténik 997 m* nagysagban.
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Javaslat a telepiilésszerkezeti terv korrekciojara

G6doll6 varos belterileti szabalyozasi terve — 5. szelvény -mddosul a telekhatar korrekciok érdekében.

N g ™y
\ §
\ B
B s
" e

Hatdlyos szabalyozadsi terv kivagat

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.
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O4. ADY ENDRE SETANY ES A BATSANYI J. UTCA KOZOTT KERTVAROSIAS LAKOTERULET ES
KISVAROSIAS ~ LAKOTERULET HATARANAK MODOSITASA  KIALAKULT ~ ALLAPOTNAK
MEGFELELOEN

VIZSGALATOK

oo

A Batsanyi Janos utca mentén lévé 5826/1, 5826/2 hrsz-U
telkeken az Gvezethatar athelyezését kérelmezte a két telek
tulajdonosa. A mddositas célja, hogy az Lk-01 dvezetben lévé
telek fejlesztését ne akadalyozza Gvezethatar, és a telekalakitas
is rugalmasan legyen kezelhet.

G6dollé hatalyos szabalyozasa szerint a tomb két Gvezetbe
tartozik, kertvarosias- (Lke-o01) és kisvarosias lakéteriletbe (Lk-
01), ezért csak az dvezethatar mddositasaval torténhet meg a
korrekcio. Tekintettel arra, hogy a Batsanyi Janos menti telken
helyi védett villaépilet all, a szomszédos telek is megkapja az Lk-
01 Gvezeti besorolast, mert csak igy biztosithaté hosszutavon a
telek fejlesztése.

s ol . " ' - o
Légifoté a mddositdssal érintett teriiletrdl (Ortofotd, 2025)

Ady Endre utca —

— 1629

Jogi telekhatar

Meglévs Bvezethatar

| |

3a7

Jogi telekhatar B

‘ JullpleKh@mrrl
- LT

Batthanyi Janos utca

Tulajdonosi kérelem (kék péttyvonal hatdlyos évezethatdr, piros péttyvonal kérelmezett Gvezeti hatdr)

Atulajdonosi kérelemben a Batsanyi Janos utca fel6l 27 m mélységben javasolja az Uj 6vezethatar kijelolését. A tulajdonosi szandék
szerinti dvezethatar nem teljesithetd, mert igy csak 448 m? nagysagu telekméret maradna vissza az Lke-o01 épitési Gvezetben 1évo
5826/2 hrsz-U telek teriletébdl. Ezért mind a két telek kisvarosias (Lk-01) Gvezetbe ker(l.

Ady Endre utcai 5826/1 hrsz-U telek (google 2023.) Batsanyi J. utcai 5826/2 hrsz-U telek (google 2023.)
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A mddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkozd eldirasai a kdvetkezdk:

20. Kisvarosias lakoterilet (Lk)

24.§

(1) Az épitési dvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozé jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) A kisvarosias lakoteriletbe sorolt épitési Gvezetek teriiletén egyéb dvezeti elGiras hidnyaban a vonatkozo kiilon jogszabalyban
megengedett épiletek helyezhetdk el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmUvesitettség megvaldsitasa.

(4) Uj, lakéfunkciot tartalmazd épilet kialakitdsa esetén — egyéb dvezeti eliras hianyaban - a lakéfunkcidhoz tartozd,
jogszabalyban eldirt szamu parkoldhelyet épileten belil kell biztositani.

(5) Egyéb eldiras hidnyaban egy féépitmény helyezhetd el.

(6) Kiegészit6 éplet és helyiséget magaba foglald melléképitmény egyéb Gvezeti eliras hianyaban kizardlag a féépitménnyel
egy tdmegben épithetd.

(7) A 16 méternél keskenyebb telkek esetében —a kozterileti homlokzat jelentds részét elfoglalo garazskapuk elkerilése
érdekében —a garazs, jarmUtarold 6nallé épiletben is elhelyezhet

a) védett éplet,

b) védett épiletet tartalmazo utcaszakaszon vagy

¢) helyi védett utcakép esetén.

(8) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke zartsoru beépitési modu kisvarosias lakdovezetekben masfélszeresre, de
legfeljebb 60%-ra névelheté mindazon saroktelkek esetében, amelyeknek két egymassal szoget bezaro telekhataran a kialakult
allapot szerint zartsory a csatlakozas modja. A legkisebb kialakitandd zoldfelilet mértéke ebben az esetben is legalabb 30%, vagy
az 1. mellékletben elGirt ennél kisebb érték kell, hogy legyen.

(9) Allattartasra szolgald épitmény nem helyezheté el.

(20) Oldalhatéron &ll6 beépitési mod esetén, ahol az épiletek jellemzé elhelyezése, kialakitasa vagy az adott telek terilete vagy
szélessége nem felel meg az dvezeti elGirasoknak, az oldalkert mérete a kialakult allapothoz igazoddan

a) az Gvezetre eldirt legnagyobb épiletmagassag 2/3-a, de legalabb 3,0 méter kell, hogy legyen.

b) abban az esetben, ha az oldalkert mérete nem éri el az Gvezetre eldirt legnagyobb épiletmagassag felét, az épllet az dvezeti
eldirasnal kisebb oldalkert fel6li homlokzatmagassaga legfeljebb a tényleges oldalkert méretének kétszerese lehet.

(11) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato Uj telkekre el6irt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet, egyéb dvezeti elGiras hianyaban a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerés és végrehaijthatd hatdsagi engedély alapjan meglévé, helyiséget magaba foglalo
épulet, épiletrész hatsokertre néz6 tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az dvezetre meghatarozott legnagyobb épiletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

21. Kertvarosias lakoterilet (Lke)

26.§

(1) Az épitési 6vezetek teriiletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzoket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) A kertvarosias lakdterUletbe sorolt épitési Gvezetek terlletén a szallas jellegy rendeltetés kivételével a vonatkozd
jogszabalyban megengedett épiletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatasi épilet, a terilet rendeltetésszerl hasznalatat nem
zavaro kézmdipari épulet és igazgatasi épilet helyezhetd el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmUvesitettség megvaldsitasa.

(4)* Egyéb elGiras hianyaban egy foépitmény helyezhetd el.

(5)* Egy telken, egyéb Gvezeti el6iras hianyaban, legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység (lakas, iroda, Uzlet, eqyéb az Gvezetben
megengedett funkcio) létesithetd.

(6) Kiegészit6 épilet — tamfalgarazs kivételével — egyéb dvezeti eldiras hidnyaban a féépitménnyel egy tdmegben vagy az utcai
telekhatartdl mért legalabb 15 méteren til a 15. § (5) bekezdés rendelkezéseinek keretei kéz6tt Gnalldan épithetd. Allattartas
céljara szolgald kiegészité épilet és helyiséget magaban foglald 6l melléképitmény dsszesen legfeljebb brutto 5o m? alapterilet
mértékig helyezhet6 el.

(7)% Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato Uj telkekre el6irt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magaba foglald
épulet, épiletrész hatsokertre néz6 tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatérozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(8) Allattartasra szolgald épitmény egyéb dvezeti eldiras hianyaban nem helyezhetd el.

(9) Ahol a tet6tér helyett lapostetGs emeleti szint is kialakithato, ott a megengedett legnagyobb épiletmagassag és a
megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7 méter lehet.
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MODOSITASI JAVASLAT

AtelepUlésszerkezeti terv mddosul. A kisvarosias lakoteriletbe keril a Batsanyi Janos utcaban az 5826/2 hrsz-U telek.

Hatalyos telepilésszerkezetiterv kivagat

G6doll6 varos belterileti szabalyozasi terve — 8. szelvény —-modosul. Az Lk-o01 és Lke-01 dvezet hataranak mddositasa torténik az
5826/2 hrsz-U teleknél.

Hatalyos szabalyozdsi te

rv kivagat

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Javaslat a szabalyozdsi terv médositasdra
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A modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.

| O5. FACAN SOR, 4963 ES A 4964 HRSZ.-U TELKEK KOZOTTI OVEZETHATAR KORREKCIOJA

VIZSGALATOK

A Facan sor mentén lévé 4963, 4964 hrsz-U telkek kozotti
Gvezethatar athelyezése a feladat. A mddositas célja, hogy a
Premontrei Szentlélek és GyUmdlcsoltd Boldogasszony
templom telke, valamint a szomszédos lakdtelek kozétti kozos
telekhatar rendezve legyen a kialakult 4llapotnak megfeleléen.

A terilet G6doll6 hatalyos szabalyozasa szerint kertvarosias
lakoteriletbe (Lke-01) és vegyes intézményi terlletbe (Vi-19)
kerUltek besorolasra.

Facan sor melletti teriilet (2022) Facan sor melletti teriilet (2022)

A mddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkozo elGirasai a kovetkezok:

21. Kertvarosias lakoterUlet (Lke)

26.§

(1) Az épitési dvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2)» A kertvarosias lakoteriletbe sorolt épitési Gvezetek teriletén a szallas jellegy rendeltetés kivételével a vonatkozd
jogszabalyban megengedett épiletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatasi épilet, a terilet rendeltetésszery hasznalatat nem
zavaro kézmdipari épulet és igazgatasi épilet helyezhetd el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmUvesitettség megvaldsitasa.

(4)* Egyéb elGiras hianyaban egy foépitmény helyezhetd el.

(5)* Egy telken, egyéb Gvezeti elGiras hianyaban, legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység (lakas, iroda, Uzlet, eqyéb az Gvezetben
megengedett funkcio) létesithetd.

(6) Kiegészitd épilet —tamfalgarazs kivételével — egyéb dvezeti eldiras hianyaban a féépitménnyel egy témegben vagy az utcai
telekhatartdl mért legalabb 15 méteren til a 15. § (5) bekezdés rendelkezéseinek keretei kdz6tt Gnalldan épithetd. Allattartas
céljara szolgald kiegészité épilet és helyiséget magaban foglald 6l melléképitmény dsszesen legfeljebb brutto 5o m? alapterilet
mértékig helyezhet6 el.

(7)% Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato Uj telkekre el6irt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magaba foglald
épulet, épiletrész hatsokertre néz6 tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatarozott legnagyobb épiletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(8) Allattartasra szolgalé épitmény egyéb dvezeti eldiras hianyaban nem helyezhetd el.
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(9) Ahol a tet6tér helyett lapostet6s emeleti szint is kialakithato, ott a megengedett legnagyobb épiletmagassag és a
megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7 méter lehet.

24.Intézmény terilet (Vi)

31.§
(1) Az épitési Gvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) Az intézményterilet épitési Gvezetek teriletén a vonatkozo jogszabalyban megengedett, valamint vendéglato funkcioju
éplletek helyezhetdk el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmUvesitettség megvaldsitasa.

(4 Uj épulet épitésénél egyéb ovezeti eléiras hianyaban biztositani kell a funkcidk alapjén szamitott parkold-mérleg szerinti,
telken belili gépkocsitarolast. Gardzs, jarmuitarolé kdzvetlenil a kdzterilet fel6l nem nyithatd, kivéve ha az a kialakult allapot miatt
mUszakilag mas mddon nem biztosithato. Lakaéfunkcio Uj 6nalld rendeltetési egységként valo kialakitasa esetén - ideértve az eltérd
rendeltetési egységeket tartalmazd éplletek létesitését is - a lakofunkciohoz tartozo, jogszabalyban eldirt szamu parkoldhelyet
épuleten belil kell biztositani.

(5) Kiegészité épilet egyéb Gvezeti el6iras hianyaban nem épithetd.

(6) Ahol az 1. melléklet nem ir eld zéldfelileti minimumot, ott a be nem épitett terilet 50%-at zoldfeliletként kell kialakitani.

(7) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithatd Uj telkekre el6irt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a)® sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan meglévé, helyiséget magaba foglald
épllet, épiletrész hatsokertre nézd tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatérozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

A | B | c D | E | F | G | H | I | J | K L M N
Az épitési Ovezet Az épitési telek Az épllet
A A A megznge A
A ) A. klal?kfth k|a|§k!Fh megenge dett megenge A A Amegengedett A
bedpitett kialakitha ato Uj ato Uj dett leanaayob dett legkisebb megengede leanaayobb Kialakith
Ovez o 0 Uj telek telek telek Elékert Hatsok gnagy legnagyob kialakita t gnagys X
- ség ; ) ) legnagyob b X utcai ato
etijel . \ legkisebb legkiseb legkiseb (m) ert(m) . b ndo legnagyobb A
jellemzé . b terepszint A VI o homlokzatmag szintsza
. telekteril b b - ) szintterile z6ldfeldl épiletmaga .
modja s . beépitetts alatti ) . . assag (m) m
ete (m2) szélessé mélység ) Y ti mutatd et (%) ssag (m)
e(m) e(m) ég(%) beépitetts (m2jm2)
¢ ég)
20 | Lke o 600 16 27 5,10, 30 0,6 6o 5 5 P+F+
-01 kialak T
ult
allap
ot
szerin
t
75 | Vi- z 2000 - - 0 50 40 2,5 - 9 7,5 P+F+
19 2+T

MODOSITASI JAVASLAT

A telepUlésszerkezeti terv modosul. A kertvarosias lakoterilet kismértékben bévil, mely az intézményterilet csokkenésével
torténik 712 m* nagysagban.

79



G0doll6 TRE modositasa — Tobb részterilet altalanos eljaras Véleményezési dokumentacid
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositassal a meglévé lakoépilet teljes terilete (melléképUletével egyitt) lakoteriletbe kerll a valdsagnak megfelelGen. A
maodositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.

O6. KERTVAROSIAS LAKOTERULET ES TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET HATARANAK
MODOSITASA A RET UTCABAN, KIALAKULT ALLAPOTNAK MEGFELELOEN

VIZSGALATOK

A Rét utca mentén lévé 1901/1, 1902, 1903 telkeken az épitési
dvezet hataranak modositasa a feladat. A médosités célja a Vt-
01 és Lke-o1 épitési Gvezetek kozdtt hizddo Gvezethatdr
athelyezése, hogy a telektulajdonosok dssze tudjak vonni az
ingatlanokat. Az autokereskedés telkei jelenleg két dvezetben
talalhatok.

A terllet Godoll6 hatélyos szabalyozasa szerint kertvarosias
lakoteriletbe (Lke-01) és vegyes telepiiléskdzpont teriletbe
keriltek besorolasra. Az Gvezethatar a telekhatarok mentén
kerGl modositasra, amelynek eredményeként a Vit ovezet
terilete novekszik.

Légifoté a modositdssal érintett teriiletrdl (Ortofotd, 2025)
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Rét utca melletti teriilet (google 2024.) Akdcfa utca melletti teriilet (google 2024.)

A mddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkozo elSirasai a kovetkezok:

21. Kertvarosias lakoterilet (Lke)

26.§

(1) Az épitési dvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2)® A kertvarosias lakoteriletbe sorolt épitési Gvezetek teriletén a szallas jellegy rendeltetés kivételével a vonatkozd
jogszabalyban megengedett épiletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatasi éplet, a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem
zavaro kézmduipari épUlet és igazgatasi épilet helyezhetd el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmivesitettség megvaldsitasa.

(4)* Egyéb elGiras hianyaban egy féépitmény helyezhetd el.

(5)* Egy telken, egyéb Gvezeti eldiras hianyaban, legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység (lakas, iroda, Uzlet, egyéb az vezetben
megengedett funkcio) létesithetd.

(6) Kiegészitd épilet —tdmfalgarazs kivételével — egyéb vezeti eldiras hianyaban a féépitménnyel egy tdmegben vagy az utcai
telekhatartdl mért legalabb 15 méteren til a 15. § (5) bekezdés rendelkezéseinek keretei kézott 6nalldan épithetd. Allattartas
céljara szolgald kiegészitd épilet és helyiséget magaban foglald 6l melléképitmény Gsszesen legfeljebb bruttd 5o m? alapterilet
mértékig helyezhetd el.

(7)% Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithat6 Uj telkekre el8irt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magaba foglalé
épulet, épiletrész hatsokertre néz6 tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatérozott legnagyobb éplletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(8) Allattartasra szolgald épitmény egyéb dvezeti eliras hidnyaban nem helyezhetd el.

(9) Ahol a tet6tér helyett lapostet6s emeleti szint is kialakithato, ott a megengedett legnagyobb épiletmagassag és a
megengedett legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7 méter lehet.

23.Telepiléskozpont teriilet (Vt)

29.§

(1) Az épitési dvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) Atelepiléskozpont teriletbe sorolt épitési Gvezetek teriletén a vonatkozo jogszabalyban megengedett épiletek, valamint
nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiletek helyezhetdk el.

3) A beépités feltétele — telepUléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmivesitettség megvalositasa.

4)* Egyéb el6iras hianyaban egy féépitmény helyezhetd el.

5) Egyéb Gvezeti el6iras hianyaban legfeljebb 2 lakoegység alakithato ki.

6)%° Lakofunkcio Uj 6nallé rendeltetési egységként valo kialakitasa esetén - ideértve az eltérd rendeltetési egységeket tartalmazo
éplletek létesitését is - a lakofunkciohoz tartozo, jogszabalyban eldirt szamu parkolohelyet épileten belil kell biztositani.

(7) Kiegészito épilet egyéb Gvezeti eliras hianyaban a féépitménnyel egy tomegben vagy kozteriletrél nem lathatd modon a
féépitmény takarasaban épithetd.

(8) Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato Uj telkekre eldirt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a)** sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthatd hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magaba foglald
épllet, épiletrész hatsokertre nézé tényleges homlokzatanak

(
(
(
(
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magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatérozott legnagyobb épiletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(9) Labon allo kerti tetd, egyéb dvezeti eldiras hianyaban, csak a féépitmény takarasaban helyezhetd el. Saroktelek esetében a
takaras szempontjabol a kozuti hierarchiaban magasabb szinty kdzteriletet, azonos besorolasu kdzteriletek esetében a
szélesebbet, azonos szélességl kozteriletek esetében a telek kozigazgatasi cimét kell meghatarozdnak tekinteni.

(20) Allattartasra szolgalo épitmény nem helyezhetd el.

A | B | c D | E | F | G | H | I | J | K L M N
Az épitési vezet Az épitési telek Az épllet
A
A A A
A s i A megenge A
A kialakitha klalék,lth klala,k,th megenge dett megenge legkiseb A Amegengedett A
- atoyj ato yj dett megengede o
x beépitett toU) u fo dett legnagyo b legnagyobb kialakith
Ovez A telek telek ElGkert Hatsok legnagyo o t . .
-, ség telek Ny N legnagyo bb kialakita utcai até
etijel . " ) legkiseb legkiseb (m) ert(m) . bb , legnagyobb A
jellemzé legkisebb bb terepszint . ) ndo P homlokzatmag szintsza
. - b b L ) szintteril e épiletmaga .
moédja telekterdl o P beépitetts alatti . . zoldfeldl . assag (m) m
szélessé mélység , ., eti mutato ssag (m)
ete (m2) e(m) e(m) ég(%) beépitetts (m2jm2) et (%)
¢ é90%)
20 | Lk 0 600 16 27 5 10 20. Lke- 0 600 16 27
e- 01
o1
41 | Vt- 0 500 14 27 kialak 30 0,7 60 5 5 P+F+
o1 ult T

MODOSITASI JAVASLAT

A telepilésszerkezeti terv modosul. A telepiléskdzpont vegyes terilet bévil 2471 m? nagysagban a kertvarosias lakéterilet
csokkenésével.
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Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgat Javaslat a szabdlyozdsi terv modositdsdra

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.
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7. INCSO, SZKITA KORUT - LKE OVEZETEK HATARANAK MODOSITASA

A mddositasi tétel dsszevonasra kerilt az Ex és E2 mddositasi tételekkel, mivel ugyanaz a tervezési terilet és els6sorban az épitési
hellyel kapcsolatos problémakat kell rendezni a tervmodositas soran.

,ﬂ o3

% o :
tt teriletrdl (Ortofotd, 2025)

Légifoto a modositdssal érinte

VIZSGALATOK

1o

A Szkita korut mentén lév6 697878, 6978/20 és 6978/21 hrsz-U telkeken az Lke Gvezet hataranak rendezése a feladat. A modositas
célja az Lke-og és Lke-10 épitési dvezetek kozotti hatarvonal korrigalasa az Lke-10 Gvezetben Ujonnan megvaldsult 1-1 lakoépilet
fennmaradasanak biztositasara.

Atervezési terilet Godoll6 hatalyos szabalyozasa szerint kertvarosias lakéteriletbe (Lke-09, Lke-10) kerilt besorolasra. A 6978/20
hrsz-U telken mar megépilt lakdhaz nem felel meg a hatalyos terv szerinti Lke-10 jel( Gvezet elGirasainak, a szabadonalld beépitési
modnak. Az épitési hely és az oldalkertek nem megfeleléen keriltek figyelembe vételre a tervezés soran. Az oldalhataronallé
beépitési mad szerinti épitési helynek valo megfelelés érdekében a telket is szeretnék béviteni 3,25-3,26 m szélességben a 6978/21
hrsz-U telek iranyaba, mely eltér6 épitési dvezetben van. A 6978/21 hrsz-U telken is megkezdGdott az épités. Az Gvezethatar
maodositasaval lehet csak végrehajtani a telekhatar-rendezést.

A 6978/20 hrsz-U nagy értékl lakoépulet telkét javasolt a szomszédos Lke-og épitési dvezetbe sorolni, azzal az Gvezeti
modositassal, hogy a kialakult éplletmagassag o,1 méterrel nagyobb, mint az dvezetben megengedett 5 m legnagyobb
éplletmagassag. Ezenkivil javasolt tordlni az Gvezeti paraméterek kozil a legnagyobb utcai homlokzatmagassag értéket és a
szintszam értéket is, mert egyiknek sem felel meg az Lke-10 Gvezeti paraméterek alapjan épitett épulet.

A 6978/20 hrsz-U telekkel szomszédos 6978/78 hrsz-U telket a tulajdonos két telekké szeretné osztani, de a mar megépilt lakdépilet
jelenleg szabadonallé beépitési mdadban kerilt elhelyezésre a 2615 m2 nagysagu telken. Ahhoz, hogy a tervei szerint ketté tudja
osztani a telket, Uj Gvezet létrehozasa szikséges. A telekosztast kovetGen a megépilt lakdépilettel szomszédos lakotelken ikres
beépitési mad szerinti épitési helyen helyezhet6 el uj épilet. Az érintett telkeken megvaldsult beépités helyszinrajzai:

Liakdis )\, >
b eorerzs "8 1 ks

Véitozés utén: 942nm

Vetozss elttt: 817am o 1A beéu/z.“%
VéR oidtivesp. 4% =\

6978/21

Véitozas e{dfff 844rm
@ Véltozds citdn: 719nm

6978/20 és 6978/21 hrsz. kizétti telekhatar-rendezés 6978/78 telek beépitésének helyszinrajza, jobb oldali épilet megépiilt
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Szkita kérat melletti terilet (sajat fotc) Szkita kérat melletti terilet (sajat foto)

A mddositassal érintett teriletre a HESZ vonatkozd elSirasai a kovetkezok:

21. Kertvarosias lakoterUlet (Lke)

26.§

(1) Az épitési dvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2)» A kertvarosias lakoteriletbe sorolt épitési Gvezetek teriletén a szallas jellegy rendeltetés kivételével a vonatkozd
jogszabalyban megengedett épiletek, valamint hitéleti, nevelési, oktatasi épilet, a terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem
zavaro kézmdipari épulet és igazgatasi épilet helyezhetd el.

(3) A beépités feltétele — telepiléshigiéniai és talajvédelmi okokbol — az elégséges kozmUvesitettség megvaldsitasa.

(4)* Egyéb elGiras hianyaban egy foépitmény helyezhetd el.

(5)% Egy telken, egyéb Gvezeti eliras hianyaban, legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység (lakas, iroda, Uzlet, eqyéb az Gvezetben
megengedett funkcio) létesithetd.

(6) Kiegészitd épilet —tamfalgarazs kivételével — egyéb dvezeti eliras hianyaban a féépitménnyel egy témegben vagy az utcai
telekhatartdl mért legalabb 15 méteren til a 15. § (5) bekezdés rendelkezéseinek keretei kéz6tt 6nalldan épithetd. Allattartas
céljara szolgald kiegészité épilet és helyiséget magaban foglald 6l melléképitmény dsszesen legfeljebb brutto 5o m? alapterilet
meértékig helyezhet6 el.

(7)% Azon kialakult telkek esetében, amelyek mérete nem éri el a kialakithato Uj telkekre el6irt legkisebb telekteriletet vagy
telekmélységet a hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem a telken épiteni kivant vagy jogerds és végrehajthato hatdsagi engedély alapjan meglévd, helyiséget magaba foglald
épulet, épiletrész hatsokertre néz6 tényleges homlokzatanak magassagnal,

b) sem az Gvezetre meghatarozott legnagyobb épiletmagassag felénél,

) sem 3 méternél.

(8) Allattartasra szolgald épitmény egyéb dvezeti el6iras hianyaban nem helyezhetd el.

(9) Ahol a tet6tér helyett lapostet6s emeleti szint is kialakithato, ott a megengedett legnagyobb épiletmagassag és a megengedett
legnagyobb utcai homlokzatmagassag 7 méter lehet.

(afefcfojefrfefw ][ [x ] vt | ™ [N
| Az épitési Gvezet Az épitési telek | Az épilet
A A
A A A
A L L A megenge megenge A
A kialakitha k|:tlaék£h k|:tlaék£h megenge dett dett legkiseb A megeggede A
Oveze beepltett 6 Uj telek telek Elékert Hatsok dett legnagyo legnagyo . b' megengedett legnagyobb kla|alfl
- ség telek ) ) legnagyo bb bb kialakita legnagyobb h thato
ti jel . Y X legkiseb legkiseb (m) ert(m) . . - , 2 utcai .
jellemzé legkisebb b b bb terepszint szintteril ndo épiletmagas h szintsz
o . L ) ) RSN . omlokzat .
modja telekteril Sélessé mélysé beépitetts alatti eti z6ldfeldl sag (m) magassé am
ete (m2) E m (y)g ég(%) beépitetts mutatd et (%) ? ) 9
ge(m eim, ég(%) (m2/m2) m
Lke P+F
28. (0] 600 18 40 5 30 0,7 60 5 5
-09 +T
2000 kialak
Lke vagy ult P+F
29. SZ SZT 30 35 vagy 30 0,8 50 7.5 7,5 +
-10 .
szeri SZT 14T
nt szerint

84



G6dollé TRE modositasa — Tobb részterilet altalanos eljaras Véleményezési dokumentacio

MODOSITASI JAVASLAT

Az dvezetek rendezése a terilethasznalatot nem valtoztatja
meg, a telepilésszerkezeti terv nem maddosul.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

HESZ MODOSITASI JAVASLAT:

A 6978/78 hrsz-U telket érintden Uj Lke-22 jel§ épitési dvezet megalkotasa valik szikségessé, hogy a mar megépilt lakdépilet
fennmaradhasson és a 2615 m? nagysagu telek ketté osztdsa megvaldsulhasson és azon is felépithetd legyen egy hasonld
lakoépulet.

Al 8| p [ E JF[ e [ H | 1 | 1 | K L M N
Az épitési dvezet Az épitési telek Az épilet
A A A A A
beéA'tett Akl.a.lﬁ:‘ttaw kialakitha kialakitha e e: edett T:g:;g?;: megengedett legkisebb A dett Amegengedett
Ovezeti A Yt 6 Uj telek 6 Uj telek Eléke Hatsoker geng gnagye legnagyobb kialakitan megengece legnagyobb utcai Akialakithato
. ség legkisebb legnagyobb terepszint A . legnagyobb .
jel . Y - legkisebb legkisebb rt(m) t(m) 7" ., ) szintterileti do P homlokzatmagas szintszam
jellemzd telekterilete Glessé élysé beépitettség alatti . Sldfelil épletmagas .
médja m2) szélesség mélysége %) beépitettség mutato z6ldfelile sag(m) sag(m)
e(m) (m) %) (m2/m2) (%)
39 Lke- IKR 600 20 40 5 30 - 0,7 60 5,0 5,0 P+F+T
b. 22
Lke-
28. 09 0] 600 18 40 5 30 0,7 60 51 5 P+E+T

G6doll6 varos belterileti szabalyozasi terve — 10. szelvény —-maodosul az Lke-0g és Lke-10 dvezethataranal a telekhatar korrekcio,
telekosztas és az épitési hely torlése érdekében. A 6978/20 hrsz-U telek Lke-og Gvezetbe keril.

Javaslat a szabalyozadsi terv modositasara

S > ek,

Hatalyos szabalyozdsi terv kivagat

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.
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5.

EPITESI HELYET/NEM BEEPITHETO TELEKRESZT ERINTO MODOSITASOK

" Jelmagyarazat A

== Meglév gyorsforgalmi it

Meglévs mellékat
- Hév

| w— Meglévs fEUE

W Tervezett fSUL
==n Meglévs egyéb
torzshalézati vasiti palya

VIZSGALATOK

A Szkita kordt mentén 1évé 6978/20 és 6978/78 hrsz-u telkek
tulajdonosai adtak be modositasi kérelmet a kialakult allapot és
telekmegosztas, telekalakitas érdekében. Mivel egymas mellett
talalhatd a két ingatlan, ezért egy mddositasi teriletnek
tekintendd. A modositas elsGsorban az épitési helyre vonatkozo
szabalyok felllvizsgalata. A modositas célja a mar felépilt
lakohaz (6978/20 hrsz-U) fennmaradasa érdekében az épitési
hely torlése. A 6978/78 hrsz-U telket érint6en telekmegosztassal
két lakohaz épitése a célja a tulajdonosnak. A 2615 m? nagysagu
nagyobb méret( telek megosztasa, valamint a csaladi hazas
beépités iranti igény indokolttd teszi a modositast, azonban a 3-
3 lakdsszam helyett csak az 1-1 lakasszam engedélyezése az
onkormanyzat célja.

Amddositasi tétel osszevonasra kerilt az O7 mddositassal az azonos tervezési teriilet miatt. A vizsgélati és javaslati munkarészek
az el6z6 O7 tételnél talalhatok.

Godoll6 varos belterileti szabalyozasi terve — 10. szelvény -médosul az Lke-10 dvezetében az épitési hely torlése érdekében.
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s

Hatdlyos szabalyozdsi terv kivagat

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.

TERULETENEK” FELULVIZSGALATA

E4. BESNYO BAZILIKA, LATOGATOKOZPONT EPITESE CELJABOL A ,TELEK BE NEM EPITHETO

VIZSGALATOK

A Kapucinusok tere mentén lévé 4074 hrsz-U telken a ,telek be
nem épithetd teriletének” fellvizsgalata a feladat. Amddositas
célja egy Uj, terepszint alatti kiszolgalo épulet létesitése a telek
beépitésre nem alkalmas részén.

A terllet G6dolld hatalyos szabalyozasa szerint kilonleges
egyhazi terilet, kegyeleti park (K-Hit-o1) kerilt besorolasra. A
GESZ lehetdséget ad terepszint alatti épitmény elhelyezésére,
azonban a latogatokdzpont tervezett terepszint alatti
épitményének 1 m-nél magasabb bejarata miatt mar nem
sorolhatd ebbe a kategdriaba.

Tervezett fejlesztés helyszine

28.Kilonleges teriletek
38.§

Templomkert
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(1) Az épitési Gvezetek teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozo jellemzdket az 1. melléklet felhasznalasaval kell
meghatarozni.

(2) A beépités feltétele egyéb dvezeti eliras hianyaban az elégséges kozmUvesitettség megvaldsitasa.

(3) Lakéfunkcio, lakas rendeltetési egység egyéb dvezeti eldiras hidnyaban nem létesitheto.

(4) Egyéb Ovezeti el6iras hianyaban tobb féépitmény is elhelyezhetd.

(5) Allattartasra szolgald épitmény egyéb dvezeti eléiras hidnyaban nem helyezheté el.

Al B [ c b [ E JF] 6 | H [ 1 | J ] K L M N
Az épitési dvezet Az épitési telek Az épilet
A A A meg:nge A
A . A, klala,k,th klala,k,th megenge dett megenge A A Amegengedett A
beépitett kialakitha ato Uj ato Uj dett legnagyob dett legkisebb | megengedet legnagyobb Kialakith
Ovez o 6 Uj telek telek telek El6ke Hatsok legnaayob b legnagyob kialakitan t steai a6
etijel €9 legkisebb legkiseb legkiseb rt(m) ert(m) gnagy ) b do legnagyobb A
jellemzé " b terepszint - e P homlokzatmag szintsza
L telekterdl b b - ) szintteriile zoldfeldl épuletmaga .
modja I . beépitetts alatti ) ) . assag (m) m
ete(m2) szélessé mélység ., . ti mutato et (%) ssag (m)
e (m) em) ég(%) be’epltetts (majm2)
g ég8)
K-
132 . P+F+
Hit SZ 4000 - - 0 20 0,5 70 7.5 -
+T
-01

MODOSITASI JAVASLAT

Atelepilésszerkezeti terv nem madosul.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat

A szabdlyozasi tervben a telek be nem épithetd részének korrekcidjara keril sor az épitési engedélyezési terv helyszinrajzaval
6sszhangban, hogy a latogatokdzpont terepszint alatti épitményei — a terepszint f6lé 1 méterrel kiemelkedd részeivel egyitt —
elhelyezhetdk legyenek.
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ST A A e

abadlyozasi terv kivagat Javaslat a kiilteriileti szabdlyozdsi terv médositdsara

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.
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6. BELTERULETHATAR KORREKCIO ES HIBAJAVITAS

o Jelmagyarazat A

== Meglév§ gyorsforgalmi it

Meglévs mellékit
= Hev

| Meglévs 86t

e Torvezett fSut
s Meglévé egyéh
torzshéldzati vasiti palya

B1. BELTERULETHATAR VALTOZASOK ATVEZETESE A SZABALYOZASI TERVEN

VIZSGALATOK

A belterilethatar valtozasainak atvezetése a feladat. Az elmult évek soran belterilethatar valtozasok torténtek, azok feltintetése
a tervben segitséget nyujt a jogalkalmazok szamara. A szabalyozasi tervben a belterilethatar jeldlése tajékoztato jelleqy, igy az
atvezetésnek kornyezeti hatdsa nincs.

A modositas az ingatlan-nyilvantartasi térkép frissitésével automatikusan modosul a szelvények cseréjével, ezért nem
értelmezhet6 kilon modositasként.

MODOSITASI JAVASLAT

A jeldlés a terilethasznalatot nem valtoztatja meg.

G6doll6 véros belterileti szabalyozasi terve modosul a modositassal érintett teriletek tervezési teriletein.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs.

B2. BAJCSY-ZS. UTCA ES A PATAK KOZOTTI TOMB - ZOLDFELULETKENT FENNTARTANDO
TERULET KOTAZASANAK PONTOSITASA

VIZSGALATOK

1o

A Bajcsy-Zsilinszky utca és a Lumniczer Sandor utca mentén lévé 237 hrsz-U telek teriletén a hatélyos tervben kijelolt
'zéldfeliiletként fenntartando teriilet’ kotdzasanak hianypotlasa a feladat. A modositas célja, hogy a szabalyozasi elem kotazasaval
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a meglévé allapotnak megfelelen pontosan meghatérozhato legyen a megtartando zdldfelilet kiterjedése, mely altal biztositott
és ellendrizhetd a hosszUtavu megtartasa.

MODOSITASI JAVASLAT

A kotdzas a terllethaszndlatot nem véltoztatia meg, a
telepUlésszerkezeti terv nem madosul.

~ . ./,/;( e A

Hatdlyos belterileti szabalyozasi terv kivagat Javaslat a szabalyozdsi terv médositasara

Sally o

G6doll6 véros belterileti szabalyozasi terve - modosul a tervezési terileten.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A mddositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs
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Cs1. ZOLDTERULET KIJELOLES CSERETERULETKENT A BEEPITESRE SZANT TERULETEK KONTURJANAK KISEBB
KORREKCIOJAHOZ KAPCSOLODOAN

TERVEZESI FELADAT

Megfelelés a 2023. évi C. tv. 8. § (1) bekezdés a és b) pontnak:
(1) A zéldteriilet dvezet nagysdga
a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szant
teriiletének 3 szdzalékandl.

Megfelelés a Trtv. 12. § (2) és (3) bekezdéseknek:

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zoldteriilet vagy erdGteriilet dtsoroldsdval jdr, csereteriiletként a megsziinG
Z6ldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésd zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijelGlni, tovabbd az uj
beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedés(i tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is
ki kell jeléini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli tertiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdGteriileten kiviili eqgyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezégazdasdgi — teriiletet csak abban
az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként kijelolt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkodadsi teriilet
vagy természetkézeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az
ujonnan kijel6lt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szdant teriilet
kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet
is egyidejtileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet Gvezet kijelGlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

VIZSGALATOK

A Trtv. alapjan Uj beépitésre szant terlletnek mindsil az egyéb kozlekedési terilet (kiszolgald Ut kozterilete), vizgazdalkodasi
terllet és a zoldterilet atsorolasa, melyek meglévé kialakult, beépitett telkekhez kapcsolddo telekhatar korrekciok miatt valtak
szilkségessé. A meg nem valosithatd szabalyozasi vonalak miatt is keletkeznek kismérték( beépitésre szant teriletek, melyek
nagysaga 160 és 311 m? kozott mozog. A szabalyozasi vonalak torlése miatt 1004 m? Uj beépitésre szant terilet keletkezik,
kozterilethatar rendezés miatt 1947 m?, kozintézmény telekhatar-rendezése miatt 419 m?, melybél 235 m? zéldterilet. Osszesen
0,33 hektar Uj beépitésre szant terilet szamara kell biztositani csereteriletet. A Trtv. Uj beépitésre szant terilet kijelélésérdl szolo
12. § alapjén biztositja a terv a csereteriletet zéldteriletként a varoskdzponti terileten, a Rakos-patak részben okoldgiai
folyosojaban talalhato zoldfelileten kozlekedési terilet és intézményi terilet atsorolasaval a 175/14 és 175/13 hrsz-U telken,
6sszesen 1175 m? nagysagban az alabbi tablazatban részletezettek szerint:

Hatalyos Tervezett Mddositott Trtv. 12.8 (2).. Trtv: 12.5(3)a) , Trtv. 12.§ (3) b)
, , . . N 125% Z csereterulet | 100% visszasorolando .
Mad. Sszam teriilet- terllet- terllet . . ; Lo . 25% Z csereterilet
- (14 . zoldterulet miatt | gazdasagiterulet miatt .
felhasznalas | felhasznalas m " , (m?)
(m?) (m?)
T7 Zkp Vi 235 294
K1.1 Kou Vit 475 118,75
K1.2 Kou Lke 217 54,25
K1.3 Kou Lke 190 47,5
K1.4 Kou Lke 135 33,75
K1.5 Kou Lke 90 22,5
K4 Kou Lke 311 77,75
K5 Kou Lke 1186 296,5
K6 vV Lke 84 21
T7 Kou Vi 184 46
S72 Kou Gip 160 160
Osszesen 3267 294 160 718
Osszesen 1172
Csereteriilet
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Cs1 Kéu Zkp 1012
Cs1 Vi Zkp 163
Osszesen 1175

Tekintettel arra, hogy az Uj beépitésre szant terlletek érintenek zoldterilet, kozlekedési teriletet, vizgazdalkodasi terlletet és
gazdasagi terlletet, haromféle modon kell biztositani a csereteriletet, melynek a terv egy terlleten belil zéldterilet kijeloléssel
eleget tud tenni. Mivel az egyéb, kozlekedési és vizgazdalkodasi teriileteket érint6 0,29 hektdr nagysagu Uj beépitésre szant
terlletekhez a varosban nem all rendelkezésre a Trtv. (3) a) pontja szerinti visszasorolhato fejlesztési terilet, ezért a (3) b) pont

alapjan veszi figyelembe a terv a csereteriiletet.
Zoldterilet valtozas:

Kéu>Z 1137 m?

175/14

Vi>Z 163 m?

175/13

175/12

Mmﬁ“

il

Zoéldteriilet csokkenés a 409 hrsz-U tér teriiletén (piros sraff)

Gazdasagi terilet valtozas: SZ2 sorszamu modositasi tétel esetében: piros sraff Kdu > Gip: 160 m?

Megfelelés a 2023. évi C. tv. 8. § (1) bekezdés b) pontnak:

Zoéldteriilet kijelolés a Rakos-patak mentén:

| ——~

GOdoll6 varos terlletén az Gsszes beépitésre szant teriilet nagysaga: 1520 hektar

Osszes zoldteriilet: 66,24 hektar a jelenlegi véaltozasokkal egyiitt
Osszes zoldteriilet aranya: % 4,36
Megfelel a terv.

Modositasi javaslat:
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~

TP

=

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagat Javaslat a teleplilésszerkezeti terv korrekcidjara

Godoll6 varos belterileti szabalyozasi terve — 8. szelvény -médosul az Uj zéldterilet kijelSlése érdekében.

175/18

=
prrrls

sy

\

=
o oa
_|.,)"'

Hatdlyos belterileti szabalyozasi terv kivdgat Javaslat a szabdlyozdsi terv médositdsdra

G6doll6 véros belterileti szabalyozasi terve - modosul a tervezési terileten.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A modositasnak tovabbi szakagi vonzata nincs
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7. GESZ RENDELET ELOIRASAIT ERINTO SZOVEGES MODOSITAS

Sor-
szam

Madositassal érintett GESZ témakor

Modositas célja, hatasa

Gl1.

GESZ 6sszhangba hozésa a TEKA épitésre
vonatkozé atmenti rendelkezéseivel (136. § (2)
bek.)

Lasd késbbb jelen tablazatot kdvetGen.

G2.

A lakéépilet hosszara vonatkozd TKR 15/A. §
elGirds GESZ-be 4temelése és a TKR-bdl torténd
torlése

GO6dollG teleplléskép-védelmérdl sz616 27/2017. (XII. 15.) onk. rendeletének 15/A. §-a lakdéplilet hosszanti kiterjedésének korlatozasat a
kovetkezéképpen irja el6:

15/A. §° (1)*° Lakdépiilet és épiilet lakdfunkcidit tartalmazd egysége telekmélység felé esé, jellemzéen hosszanti mérete nem haladhatja
meg:

a) dltaldnos esetben az épitési 6vezetben meghatdrozott, kialakithatd uj telek legkisebb mélységének az adott telekre elGirt elé- és hdtsokert
méretével csékkentett méretét.

b) Lk-01, Lk-05, Lke-01, Lke-05, Lke-06, Lke-07, Lke-15, Vt-01, Vt-02, Vt-04, Vt-05, Vt-08, Vt-16 Ovezetekben az épitési dvezetben
meghatdrozott, kialakithatd dj telek legkisebb mélysége 1,5-szeresének az adott telekre elGirt eld- és hdtsokert méretével csGkkentett
méretét.

(2) Azon telkek esetén, amelyekre GGd6lIG varos helyi épitési szabdlyzatdrdl sz 16 6nkormdnyzati rendelet legfeliebb 1 db féépitmény
elhelyezhetdségét irja eld, egyéb eldirds alapjan azonban tobb lakdépiilet épiil, ugy a lakoépiiletek Gssz-hossza nem haladhatja meg az (1)
bekezdésben meghatdrozott méretet.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 36. § (2) bekezdésének ab) pontja és a (4) bekezdés a) pontja szerint az idézett elGiras inkdbb
egyedi épitészeti kovetelmények tekintendd, ezért nem javasoljuk annak athelyezését a helyi épitési szabalyzatba.

G3.

Napenergia-célterliletek terlileti kiterjedésének
szabalyozasa

Az 6nkormanyzat szerint a tajképi és telepiilésképi értékek védelme érdekében a napelemparkok kiterjedésének szabalyozasat tervezi. Bar
a napelempark telepitési hullam egy idére alabb hagyott, mivel a haldzat és a tarolas rendszerét is utana kell fejleszteni. A varos teriiletén
nem keriilt kijelslésre kiilonleges napelempark teriilet, ugyanakkor (egyéb) ipari teriiletek igen, amelyeken az OTEK szerinti
energiaszolgdltatas épitményei nem kerlltek egyértelm(ien kizarasra. Ezeken a teriileteken —a teriiletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasa
nélkil -5 MW-ig, azon fellil barmekkora napelempark elhelyezhet6k. A Ga-3 altalanos gazdasagi 6vezet pedig kifejezetten megengedi, hogy
legfeljebb 15 MW-0s névleges teljesitményi napelempark elhelyezésre. Az OTEK 32. § (3) bekezdése — a HESZ elGirdsaira tekintet nélkiil —
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlleten, ipari teriileten, a temetd kivételével kilonleges beépitésre szant terlleten, valamint a
beépitésre nem szént teriiletek kozll kozlekedési teriileten, kézmlterileten, a temet6 és burkot vagy fasitott kdztér és sétany teriiletének
kivételével kilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezetében akar 0,5 MW-ig is lehetdvé teszi napelemparkok. A TEKA jovahagyasaval
gazdasagi célu erdGteriileten és altalanos mezGgazdasagi teriileten mar nem teszi lehetévé elhelyezésiiket, hacsak nem az Uj rendelkezés
értelmében nem volt meg a sziikséges engedélyik.
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Tehdt van némi valos alapja a félelemnek, féleg, ha tobb 0,5 MW-os napelempark keriil egymds mellett, ugyanakkor eléggé korlatozott a
lehet6sége nagyobb napelemparkok elhelyezésére. Az dnkormanyzatnak van lehetGsége ,beleszélni” a napelemparkok kialakitasaba,
féként ha a névleges teljesitmény meghaladja az 5 MW-ot, hiszen azokat a megyei teriiletrendezési tervekbe, kiemelt térségi tervekbe kell
beilleszteni,50 MW felett az OTrT-be is

Hész javaslat:

» Egy hektarndl nagyobb napelemparkot legaldbb hektaronként mezsqyékkel (cserjesav, fasor) kell tagolni és tajba illeszteni.”

G4.

Lke-01 épitési Ovezet hatsokert szabalyainak
fellvizsgalata

Az Lke-01 épitési 6vezet telkeinek hatsokert legkisebb méretére a kdvetkez6 elGirast kell figyelembe venni:

GESZ 27. § (1) bek.

¢) A hdtsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

ca)? sem a telken épiteni kivant vagy joger8s és végrehajthaté hatésdgi engedély alapjdn meglévé, helyiséget magdba foglalé épiilet,
épiiletrész hatsokertre nézé tényleges homlokzatdnak magassdgdndl,

cb) sem az évezetre meghatdrozott legnagyobb épiiletmagassdg felénél,

cc) sem 3 méternél.

A hédrom feltételt egyszerre kell teljesiteni, amelyek tulajdonképpen egymast szigoritjak. A legszigoribb a ca), mivel az Lke-01 épitési
Gvezetre el8irt 5 méteres épiiletmagassagot kihasznalva —amennyiben a hatsé homlokzat magasséaga ezt eléri -, akkor a hatsékert legkisebb
mérete 5 méter lesz. Egyszintes épiiletnél 3-4 m a legkisebb homlokzatmagassag, ezért a cb) alpontot —azaz 2,5 métert — normalis esetben
nem lehet érvényesiteni, plane, ha a cc) pont —a 3 méter — ezt teljesen kizarja.

Ezért fontos feladat, hogy a hatsdkertre vonatkozo el6irdsokat egyértelmdisitsiik.

szerkezettel és méretekkel alakultak ki.

Az OTEK hatsokert legkisebb méretére vonatkozé altaldnos szabalyok alkalmazasa, a GESZ szabalyok torlése javasolt.

GS.

Kézm(ipari  épiletre  vonatkozd  szabdlyok
rendezése, fogalommagyarazata

A kovetkez6 fogalmat javasoljuk:

"

legfeljebb nettd 70 m? alapteriilet( épiilet, amelyben legfeljebb 5 fé foglalkoztatdsdval a termék eldallitdsa kézi munkaval vagy kizardlag olyan
gépi berendezés alkalmazdsaval térténik, amelynek a kérnyezeti hatdsa nem haladja meg a hdztartdsi tevékenységek kérnyezetre gyakorolt
hatdsat."

Az alapterilet maximalizalasa biztositja a tevékenység kézmuipari léptékét, a kdrnyezeti hatas szintjének eldirasa pedig az esetleges
zavaro hatdsok kikiiszbolését.
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G6.

Helyi védett épiiletekre vonatkozoan a rendeltetési
egységek elhelyezésének szabalyozasa

Az Lk-04 jell épitési Gvezet telkein legfeljebb 2 6nallo éplletben vald elhelyezést tamogatja az Gnkormanyzat, amennyiben a védett
épuletben nem lehet kialakitani a masodik rendeltetést. Ennek megfeleléen a 25. §-t a kdvetkezd (3¢) bekezdéssel kell kiegésziteni.

#25. §(3¢) Az Lk-04 jelii épitési 6vezetben amennyiben a meglévé f6épitmény helyi védelem alatt dll, és nincs lehetdség a mdsodik rendeltetést
abban kialakitani, ugy a telken még egy féépitmeny létesithetd.”

G7.

Lke Ovezet - Gész 26. § (5) bekezdésének
pontositasa

Az 6nkormanyzat legfeljebb két lakast tdmogatja. A mddositds célja, hogy amennyiben t6bb rendeltetés talalhatd egy adott telken kialakult
allapotként, mint kettd, Ugy a tovabbi rendeltetéseket ne lehessen lakdsként kialakitani. A javaslat a kovetkezd:

26. § ,(5) Egy telken, egyéb dvezeti elGirds hidnydban, legfeljebb két 6ndllo rendeltetési egyséq (lakds, iroda, iizlet, egyéb az dvezetben
megengedett rendeltetés) létesithetd. A lakdsszdm rendeltetésmaddositds esetén sem névelheté a megengedett mérték folé.

G8.

34. § (20) bekezdés c) pontjanak torlése

A Gksz-22 jel() épitési 6vezetben a 3 épilet korlatozas torlését tdmogatja az dnkormanyzat. Az dvezet a HEV a vasut és a 3. sz. féut éltal
hatarolt ter(leten talalhatd. Fekvését tekintve nem indokolhatd az épuletelhelyezés korlatozasa, ezért indokolt az eldiras torlése.

G9.

Napelemtetd elhelyezésének engedélyezése

A TEKA el6irasain til vizsgalni sziikséges, hogy az épitési helyen kiviil hol lehet elhelyezni miitargyként a napelemtetét.
A telepuléskép védelmérdl sz6l16 24/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (6) bekezdése a kovetkezdket irja el:

(6) Siktablds napelem, vakuumcséves-, valamint sikkollektorok az épitészeti kérnyezethez illeszkedve:

a) homlokzaton csak integrdlt modon, aktiv épitészeti elemként, a vdrosképi megjelenést az éplilet egészébe kompondlva,

b) magastetds éplileteken az éplilet ferde tetdsikjaban (azzal megegyezd délésszogben),

c) lapostetds éplileteken elsGsorban az épiilet attikdjanak takardsdban, vagy az éplilet formdldsdaba épitészetileg beillesztve,

d) elékertben és a telek kézteriiletrdl Iathatd részén csak Idbon dlld kerti tetére szerelve vagy féldrézsiire fektetve

helyezhetd el.

A napelemek és napkollektorok elhelyezését szabalyozd TEKA 43. §-at és gépjarmivek napelem tet6vel torténd arnyékolasat lehetdvé tevd
TEKA (3) és (4) bekezdése dsszességében lehetdvé teszi napelemek épitési helyen kiviil torténd elhelyezését. A helyi telepiilésképi rendelet
a napelemek elékertben torténd elhelyezését szabalyozott keretek kozott teszi lehetGvé.

Osszességében tovabbi helyi szabalyozast nem tartunk indokoltnak, mivel jelenleg is lehet6ség van oldalkertben és hatsékertben napelemek
elhelyezésére.

G10

22. § Kkerités szabdlyok rendezése a TKR-el
6sszhangban

Lasd késdbb, jelen tablazatot és a G1 mddositast kdvetéen
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G11

vonatkozo elGiras felllvizsgalata saroktelek esetén

A GESZ-ben 1év6 elGiras a kovetkezs:

,15. § (1) Az elékert legkisebb mélységét az SZT, annak hidnydban az egyes évezetekre vonatkozo elirdsok és jelen rendelet illeszkedési
szabdlyai hatdrozzak meg. Az dvezeti elGirdsokban szerepl eldkerti méret épitési hatdrvonala — ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi,
mezdégazdasdgi és kiilonleges tertiletek, valamint kézlekedési és kzmiiteriiletek kivételével — egyben épitési vonalnak is tekintendd, ha a
kialakult beépitésti telektmb adott utcaszakaszdra egyéb elhelyezési mod nem jellemz6.”

Az elGiras az épitési hely szigoritasat jelenti pl. a lako és vegyes teriileteken, ebbdl kovetkezéen jelentds hatdssal van a térfalak telepiilésképi
kialakuldsara. Ugyanakkor a kitlintetett helyzet(i saroktelkek esetén mind a két (vagy tobb) kozteriilet felé teljesiteni kell az el6irast, amely
megnehezitheti az épliletek elhelyezését, a beépités megtervezését kildndsen a vegyes teriileteken, ahol pl. a kereskedelmi szolgaltatd
tevékenységekhez a TEKA szerinti mennyiség(i parkoldhelyet is biztositani kell. Eppen ezért a saroktelkek esetén indokolt lehet a szigort
elGiras lazitasa és csak az egyik kozterileti hatarvonalhoz képest meghatdrozni az épitési vonal betartatasat.

Nem indokolt ugyanakkor altaldnossaghban meghatdrozni azt, hogy mely kozteriilet fel6l torténjen az épitési vonal betartdsa, a kialakult
allapotot, valamint az adottsagokat figyelembe véve kell ezt megtervezni.

Ennek megfelelGen a kovetkezd elGiras bevezetését javasoljuk:

.....

kozteriiletek kozlekedéshalozatban betéltétt szerepétdl.

G12

(12) Oldalhataros beépités esetén az Uj épllet
oldalhatartol mért 3 méteren belili, az oldalhatar
felé néz6 homlokzatanak parkdnymagassaga — a
tetGtérbe vezetd lépcsé tetbfelépitménye és a
szomszédos épitmény kozelsége és a fels6bb

jogszabdlyok  tlzvédelmi  elGirdsai  miatt
szlikségessé vald tlzfal kivételével — P+F+T

létesithetd szintszam esetén legfeljebb 4 méter,
P+F+1+T létesithetd szintszam esetén legfeljebb 6
méter lehet, amelyet a telekhatdrra ebben a
magassagban illesztett, 45 fokos lejtés(i sik alatt az
Ovezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag értékéig novelhetd. Lejtds terep
esetén, a telekhatartél mért 3 méteren beliil a
parkanymagassag fenti mértéke legfeljebb 10%-
kal, de legfeljebb 1 méterrel tulléphetd.

A mddositas célja az utolsd6 mondat pontositasa. Az egyértelm(ibb és alkalmazhatobb szabélyozas érdekében lejtds terep esetén csak a
parkanymagassag 1 méterrel torténd tullépése keriill meghatdrozasra, mint engedmény. A 10%-os hatdrérték torlésre kerdil.
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G1. GESZ 6sszhangba hozasa a TEKA épitésre vonatkozé atmenti rendelkezéseivel (136. § (2) bek.)

Atelepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 2025. januar 1-jével véltotta fel az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendeletet, de természetesen a telepilésrendezési eszkdzok alkalmazasakor a tovabbra is az OETK megfeleld id8allapotat kell alkalmazni. A TEKA 136. § (2) bekezdése
kimondja, hogy

(2) Azon épitmények, telekalakitdsok vagy terilethaszndlatok esetében, amelyek vonatkozdsaban 2025. junius 30-dt kévetden
a) indul az épitési engedélyezési vagy az eqgyszerd bejelentési eljards,
b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy eqgyszeri bejelentéshez nem kététt, kivitelezési dokumentdcio alapjan végezhetd épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentdcic ataddsa,
¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentdciohoz nem kététt épitési tevékenységet,
d) indul a telekalakitdsi engedélyezési eljards, vagy
e) kezdik meg a terilethasznadlatot,
a 4. §-t ay. §(6) bekezdeéset, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)-(6) bekezdését, a 34. § (8)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (z) és (2) bekezdeset,
a42. §-t, a43. §-t a 48-52. §-t, az 59. §-t, a 6o. §-t, a 67. §-t, a 3-6. mellékletet, valamint ezekkel 6sszefiiggésben az 5. §-t a helyi épitési szabalyzat hatdlybalépésének idépontjatol figgetleniil alkalmazni kell, és
a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd elGirdsait nem lehet alkalmazni.

Annak érdekében, hogy az atmeneti rendelkezések alkalmazasa zavartalan legyen, a GESZ-ben az érintett el8irdsok valtoztatasat dontétte el az 5nkormanyzat. Az el8irasokat atvizsgalva az el6irasok
tobbsége dsszhangban van a TEKA atmeneti rendelkezéseivel. Az atmeneti rendelkezések tartalmazzak a jarmUelhelyezésre vonatkozé eléirasok alkalmazasat is, ugyanakkor ezeket a GESZ-ben nem
lehet egyszery 6sszhangba hozassal megoldani, kilondsen a jarmUelhelyezésre vonatkozo eltéréseket tartalmazo 3. mellékletet, mivel a jelen modositési kereteket jelentdsen meghaladd kozlekedési
vizsgalatok kidolgozasara, koncepcionalis dontések meghozatalara lenne szikség. Az 6sszhang megteremtése legfeljebb a vonatkozé mellékletek és eldirasok torlésével érhetd el. Ugyanakkor ezt sem
javasoljuk, hogy a kévetkezd évben esedékes felilvizsgalatkor meglegyen a ,szabalyozasi igény folytonossaga”.

A TEKA atmeneti rendelkezései tartalmaznak olyan szabalyt is, hogy az atmeneti rendelkezésekkel dsszefiiggésben az Uj fogalmakat kell alkalmazni. Ezzel kapcsolatban megjegyezzik, hogy ugyan tobb
olyan fogalmat is tartalmaz a GESZ, amit mar a TEKA is meghataroz (munkasszallas, diakszallas, szintterileti mutatd stb.), viszont ezekkel 6sszefiggésben nincs dtmeneti rendelkezés. Ezeket nem lehet
mddositani. A TEKA viszont meghatérozza a szolgélati lakas fogalmét, amit az &ltaldnos és kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriletek esetében alkalmazni kell. Mivel a GESZ-ben csak Gksz és Ga
ovezetek esetén kerilt meghatérozasra szolgélati lakas és a TEKA atmeneti rendelkezései is tartalmazzak a hivatkozast, ezért ezt a fogalmat javasoljuk a GESZ-bebeépiteni.
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oESz s i Indokolis,

jogszabaly- Hatalyos eldiras Javaslat Erintett TEKA elGiras . .

hely szabalyozasi koncepcio

7.§(5) Intenziv telepités zoldtetd megvaldsitdsa esetén | Hatalyon kivil helyezés 49.§ (3) bek. A csapadékviz-visszatartas szikségességére
az  eloit  csapadékviz-tarozo kapacitas 67.§ (1) bek. tekintettel nemcsak az intenziv zoldtetGtél kell
szamitasahoz figyelembe vett telekrészbdl az ezt a szamitast figyelembe venni. Tovabba erre
intenziv telepitési zoldtet6 alapterUletét le lehet mszaki iranyelvek vonatkoznak
vonni.

7.§(8) A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az | Hatalyon kiviil helyezés javasolt 67.§ (1) bek TEKA megfelel8en szabalyozza.
osszefiiggben kezelendé teriletre vonatkozoan - a
tereprendezésre, a felszini vizelvezetd-rendszerre
és a szivargo-rendszerre vonatkozo terv(ek)ben kell
meghatarozni.

9. §(6) bek. Beépitésre nem szant kilterileten, és azon kil- és | Hatalyon kiviil helyezés javasolt 42. § és ezzel Gsszefiggésben | Altaldnos eldiras helyetta HESZ-nek kifejezetten
belterileti gazdasagi terileteken, amelyeknél a Méptv 76. § (10)-(11) bek. rogzitenie kell, hogy mely ovezetekben teszi
lako-, UdUl6- és vegyes terilet hataratol szamitott lehetévé a  széleromlvek  elhelyezését.
500 méteres védGtavolsag tarthatd, vagy amelyeket Fejlesztési  szandék  esetén javasolt a
ezen terlletektdl egyéb jelentds zajforras (pl.: szabalyozast modositani.
fokozlekedési ut, vasUtvonal) valaszt el, szélenergia
hasznositasara  szolgdld  berendezések  a
mikodéshez szikséges indokolt teljesitménnyel,
magassaggal és darabszamban, a véd6tavolsagok
betartasaval, hatosagi engedélyben meghatdrozott
feltételekkel helyezhet6 el.

9. § (11) bek. Védett természeti terileten, Natura 2000 terileten, | Hatalyon kivil helyezés javasolt va va
valamint az 6koldgiai halézat Gvezetében
és a hataratol mért 1000 méteres tavolsagban 20
méternél magasabb szélenergia hasznositasat
szolgald berendezés nem létesithetd.

12.§ Uj nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki, | 12.§(2) bek. a) kivételével szinte teljes | TEKA 48.§ A TEKA teljes egészében szabélyozza a
kivéve, egészében hatalyon kivil helyezendd nyUlvanyos telek kialakitasanak modjat. A HESZ
a) azon bezart telek esetében, amely jelen rendelet csak azt hatarozhatja meg, hogy milyen esetben
hatalybalépése el6tt az épulet hasznalatbavételétdl torténhet nydlvanyos telek kialakitasa, melyet a
szamitott tobb mint 10 éve épitésiigyi hatdsagi 12.§ (1) bek. a) pontja szabalyoz.
engedély alapjan lako- vagy idilGépilettel beépilt A TEKA eléirasok beépitése a GESZ-be nem
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jogszabaly- Hatalyos eldiras Javaslat Erintett TEKA elGiras L .
hely szabalyozasi koncepcio

és megkozelitését bejegyzett szolgalmi jog javasolt, mivel ezek a részletszabalyok akar

biztositja és ezen telek esetében a szolgalmi joggal valtozhatnakis.

érintett teriletrész a telekkel nyélként egyesithetd

a hatdlyos jogszabdlyokban elGirt méretek

betartasaval;
34.§(2) b) [A Gksz-01/03/04/05/06/07/08/09/14/15/16/17/ Uj jogszabalyhelyen: TEKA 21. § (4) bek. A TEKA felilija az eddigi OTEK 19. § (2)
(3)b) 18/19/20/21/22/23/24/25 jel0 épitési dvezetben:] bekezdést, amely szerint eddig a tulajdonos, a
L)b) . Ca , .y Kereskedelmi szolaaltaté qazdasiai hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas
& LA e ; I szolgatato g 9 kialakitasat tette lehetévé. Tulajdonképpen
(5)e) szolgalélakasnermétesithets- terileten 06nallo  lakoépllet nem K tiltasat ismetli hatalvos GESZ. A

helyezhetd el ennek tiltasat ismétli meg a hatélyos . Az

(5a)a) ' atmeneti rendelkezések hatalyba lépésével csak
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. . . .o s - o Indokolas,

jogszabaly- Hatalyos eldiras Javaslat Erintett TEKA elGiras L .

hely szabalyozasi koncepcio

(6)d) A Gksz-02, Gksz-13 és Gksz-26 épitési szolgdlati lakas helyezheté el a gazdasagi

(6a) b) Ovezet  kivételével lakds nem tevékenység( épleten belil.

70 helyezhetd el. Az egyértelm(ség érdekében a teljes tiltast

12)0) egyszerUsitve, egy rendelkezésben javasoljuk

meghatarozni.

(13)d)

(14) )

(15)0)

(16) b)

(17))

(18) b)

(29)¢)

(20)d)

(21)d)

(22)¢)

(23)d)

34. §(15) a) [A Gksz-17 jelU épitési Gvezetben:] A Gksz-zo-Gksz- | A Gksz-13 Ovezetek Uzemeltetését | Hibajavitas A Gksz-10, 11, 12 épités Gvezet az Uzleti park
13 Gksz22és Gksz-13 Ovezetek Uzemeltetését | biztosito Uzemi épitmények modositashoz kapcsoloddan torlésre kerilt a
biztositd Uzemi épitmények (csapadékviz tarozd | (csapadékviz tarozo stb.) és az Uzemi 10/2023. (IX. 27.) onk. rendelettel. Ebbél az
sth.) és az izemi épitményt kiszolgalo épilet (porta- | épitményt kiszolgalo épilet (porta- el6irdsbal is szikséges utolag tordlni az épitési
Grszolgélat, 6lt6z6, szivattyUhdz, stb.) helyezhetd | drszolgalat, 61t6z6, szivattyUhaz, stb.) Ovezetekre tOrténd utalast a jogszabaly belsé
el. helyezhetd el. koherenciajanak erdsitése érdekében.

34.§(2) ) [A Gksz-02 jeli épitési Ovezetben:] 2—db—a | Lasd ajavasolt kozos el6irast TEKA 21. § (4) bek. Kilon kozds eldirasban javasolt a kérdést
tulajdones,—a—haszralé—és—a-személyzet-szamara rendezni. Tulajdonosi és hasznald részére lakas
szolgdlolakasiétesithets. nem létesithetd, és legfeljebb 1 db alakithato ki a

34.§(11) b) [A Gksz-13 jelU épitési dvezetben:] Legfeliebb-3-db; TEKA 21. § (4) bek. gazdasagi’ c:ellu épuleten belil. Azzal, hogy cs’ak
atulajdones,a-haszrald-és-a személyzet széméra ezek az épitési Gvezetek kerllnek kivételként

! .
szolgdlé lakas iétesithetd. felsorolasra a koézos szabalyozasban, a TEKA

automatikusan lehet6vé teszi ezekben az
Ovezetekben az 1 db szolgalati lakas
elhelyezését.
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G10 GESZ 22. § kerités szabalyok rendezése a TKR-rel 6sszhangban

Jelenleg a két rendelet tobb szabalyt is tartalmaz, amit most rendezni szeretne az 6nkormanyzat a kdnnyebb jogalkalmazas érdekében. A fGszabaly szerint a kerités elhelyezhetGségére és méreteire vonatkozo

.....

Az elGirasok néhol egymasnak ellent is mondanak.

Az alabbi tablazatban sargaval a HESZ, kékkel a telepiilésképi eldirdsokat jeldltiik. Az attekinthetdség, alkalmazhatdsag érdekében a vegyes elsirasokat javasoljuk a helyi épitési szabalyzatban szerepeltetni j

20/A. § bevezetésével.

;;;;;

Hatadlyos elGiras

GESZ médositasi javaslat

TKR médositasi javaslat

GESZ ELOIRASOK (30/2018. (XII. 14.)

GESZ 19. § (3) Az utcai telekhatdron vagy e mentén allé tamfalgarazs
legfeljebb 3,0 méteres tamfala és utcai homlokzatmagassaga felett csak
nem tomor korlat, kerités létesithetd.

Telepllésképi el6iras

Maodositds nem szilkséges

(4)Y Bvezeti el6iras, kiilon jogszabaly rendelkezése hidnyaban:
a) kerités legfeljebb 2,50 m magassaggal |étesithetd,
b) témor kerités nem létesithetd,

c) amennyiben a telek hatarvonaldn tdmfal épitése is sziikséges, a tdmfalon
tomor kerités csak akkor épithetd, ha a tamfal és a tomor kerités egyiittes
magassaga a 3,0 métert nem haladja meg.

a és c) megtartasa indokolt

b) telepilésképi elGiras, torlése indokolt

Maodositas nem szilkséges

7

TKR ELGIRASOK (24/2017. (XII. 15.))

TKR 20. § (1)® Nem létesithets kerités UszGtelken és a nagyvdrosias
lakoteriilet épitési Ovezetek teriiletén kivéve egyhazi, oktatdsi és
egészségligyi funkcio esetén, valamint a kisvarosias lakoterlletek koziil az
Lk-03, Lk-04, Lk-05, Lk-06, Lk-09, Lk-10, Lk-11 jel(i épitési ovezetek
terlletén, az intézményteriiletek kozil a Vi-03, Vi-04, Vi-05, Vi-06, Vi-10, Vi-
13, Vi-17, Vi-18, Vi-20, Vi-21, Vi-22, Vi-23 és Vi-24 jell épitési dvezetek
terliletén, a vizgazdalkodasi teriiletek kozll a V-01 és V-02 jell vezetek,
tovabba az Ev és a Z jelli 6vezetek teriiletén.

GESZ-be torténd beépitése javasolt

Torlése javasolt a TKR-b6l

(2)% Utcai kerités legfeljebb 1,8 méter magassaggal, legfeljebb 0,8 méter
magas labazattal, e felett nem tomor kialakitassal épithetd, kivéve

a) a telepiilésszerkezeti terven jeldlt orszagos f6- és mellékutak, valamint
gy(ijtéutak mentén, ahol 50%-0s attortséget el nem éré kerités is épithetd,

b) a gazdasagi teriileten, ahol a kerités magassaga elérheti a 2,0 métert.

GESZ-be épitése javasolt

Torlése javasolt a TKR-b6l
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(3)A 16 méternél kisebb szabalyozasi szélességli kozterlletek
keresztezGdéseinél a telek sarokpontjatdl szamitott 6-6 méteren beliil — az
un. ,latéharomszogbe” esd szakaszon —a keritéseket 0,8 méter feletti teljes
magassagukban atlathatéan, nem tomor kivitelben kell kialakitani. Ezen
szakaszokon legfeljebb 80 cm magasra nyirt sovény tarthato fenn.

GESZ-be épitése javasolt

Nem teleplilésképi elGiras. A szabalyozas nem teleplilésképi
okok miatt, hanem kozlekedésbiztonsag miatt szlikséges.

Torlése javasolt

(4) Kisvarosias lakotertilet épitési ovezetekben kozterlileti telekhatarra
kerités csak ott épithetd, ahol a hagyomanyosan kialakult utcaképre az
jellemzé.

Epitési 6vezetre pontosan meg kell hatarozni, hogy mely
kisvarosias lakéteriileten lehet/nem lehet keritést épiteni. Ez
a fellilvizsgalat feladata.

Torlése javasolt a TKR-b6l

(5) A Gksz-23 jel(i épitési dvezetben a Rakos-patak szilhati aga menti vizes
él6helyek védelme érdekében a patak telkén és az épitési dvezet telkeinek
patakkal hataros telekhataratdl mért 15 méteres savjan beliil csak olyan
kerités létesithetd, melynek nincs labazata, attort, és az élGhely allatainak
mozgasat nem gatolja.

GESZ-be épitése javasolt

Nem telepilésképi elGiras. A szabalyozas nem telepllésképi,
hanem természetvédelmi okok miatt sziikséges. Torlése
javasolt.

(6)7 A Zkp-04 jelii (rekreacids célokat szolgald kézpark) dvezet teriiletén
kerités csak teljesen attorten, jatszotér, kozmiépitmény és militargy
elkeritésére épithetd.

GESZ-be torténd beépitése javasolt

Torlése javasolt a TKR-b6l

(7)%® A Zkp-02 jelii (kiralyi kastély el6teréiil szolgald, természetkdzeli &llapot
megGrzését szolgdld kozpark) dvezet teriiletén a FelsGpark terlletét a
megfelel6 6rzés érdekében keritéssel kell kdrilvenni.

GESZ-be térténd beépitése javasolt

Torlése javasolt a TKR-b6|

(8)%° A Zkp-07 jel(i (fasitott koztér) dvezet teriiletén kerités a csatlakozd
lakdteriiletek felé épithetd.

GESZ-be torténd beépitése javasolt

Torlése javasolt a TKR-b6l

(9)° A Vi-11 jelli épitési 6vezet teriiletén kerités csak az arufeltéltés,
kiszolgalas takarasara épithetd.

GESZ-be torténd beépitése javasolt

Torlése javasolt a TKR-b6l

(10)** A Vi-14 jel(i épitési dvezetben kerités kizardlag miemléki védelem
alatt nem allo épllet telkén, hagyomany6rzé megjelenést kivitelben
épithetd.

GESZ-be torténd beépitése javasolt

Torlése javasolt a TKR-b6l

21.§ (1) Az egyetemi campus teriiletének (a Szent Istvdn Egyetem
vagyonkezelésében Iévé terlilet) hatdran egységes kerités létesithetd.

(2)** Az egyetemi campus teriiletén belil az(1) bekezdésben
meghatarozott terllethatdrokat kivéve Uj kerités csak labazat nélkiili, 1,50
m-nél nem magasabb fémhdlds kialakitdsi lehet, melynek
novénytakarasarol gondoskodni kell. Ettdl eltérni csak az egyetemi campus
teriiletére vonatkozo épitészeti arculatterv alapjan lehet.

Maodositds nem szilkséges

Tisztan telepiilésképi el6iras, modositas nem sziikséges
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11.2. HATALYOS TERULETRENDEZESI ESZKOZOKKEL VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

Az aldbbi magasabb rend( tervekkel sziikséges dsszhangban lennie a készild telepiléstervnek:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény

(tovabbiakban: MaTrT)

o A ter(letrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak kiegészitd szabalyozasardl szolo 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet)

e Pest megye teriletrendezési tervérdl sz6ld Pest Megyei Onkormanyzat KézgyGlésének 10/2020. (V1.30.) énk. rendelete
(tovabbiakban: PMTT)

Mivel a megyei terijletrendezési tervimmar ésszhangban van a MaTrT-vel és az MVM rendelettel, igy a teriletrendezési tervekkel
vald Gsszhangot a megyei terlletrendezési terv térképi mellékleteinek felhaszndlasaval vizsgaljuk és az aldtamasztd
munkarészben igazoljuk.

SZERKEZETI TERV

A PMTIT Térségi Szerkezeti Tervét a rendelet 2. melléklete tartalmazza. A PMTrT mellékleteit képezd adatok alapjan Gédollé
Varos kozigazgatasi teriletét az alabbi teriletfelhasznalasok érintik:

Pest Megye Térségi Szerkezeti Tervének kivagata (forras: PMTrT - 2020.)
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A PMT(T adatai alapjan G6doll6 teriletén 2784,38 ha erdégazdalkodasi térség, 1134,60 ha mezégazdasagi térség, 102,85 ha
kertes mezdgazdasagi térség, 105,11 ha nagy zold térség, 61,73 ha vizgazdalkodasi térség, 64,40 ha sajatos teriletfelhasznalasu
térség és 1938,84 ha telepilési térség boritja. A modositasok nem érintenek sajatos terlletfelhasznalasy, nagy kiterjedésl
zoldterUleti telepilési, erdd- és vizgazdalkodasi térséget.

A telepilésrendezési eszkdzok nem kerlltek még Gsszhangba a hatalyos megyei teriletrendezési tervvel, illetve a terv
elfogadasakor nem kellett a telepilésszerkezeti terv részeként igazolni az dsszhangot, ezért a térségi teriletfelhasznalasra
vonatkozo elSirdsokat csak a modositassal érintett teriletre vonatkozoan lehet igazolni.

A modositasok féként telepilési térségben torténnek.
Sajatos teriletfelhasznalasy, nagy kiterjedésd zoldterUleti telepUlési, erdd- és vizgazdalkodasi térség nem szlnik meg.

Osszességében a térségi teriletfelhasznalasi elirasokkal a médositas nem ellentétes, azzal dsszhangban van.

A G6doll6t érinté muUszaki infrastrukturalis elemek kozUl az alabbiak érintik vagy talalhatok a kézvetlen kozelében:
Térségi szerepl Gsszekotd utak:

o GGdoll6 (7308. j. Ut) — Devecser (7317. . Ut)

o G6doll6 (7308. j. Ut) - (Pula (77. sz. f6ut))

Mellékutak:

o Dunakeszi— Fot —Mogyorod — Godallé (7309. j. Ut) — Godolls (7339. j. ut)

o Vac - Csorog — Vacratot — Orbottyan — Veresegyhdz — Szada — Godoll6

 G6doll6

o Pécel - Kistarcsa — Kerepes — G6doll6 - Isaszeg

Féuti elkerlo:
o Godolls
Féut:

o Budapest —Hatvan — Gyongyds — Fiizesabony — Mezdékovesd — Miskolc — Szikszd — Encs — Tornyosnémeti — (Szlovakia)

Gyorsforgalmi ut:

o Budapest —Hatvan - Fiizesabony — Polgar — Gorbehaza — Nyiregyhaza — Vasarosnamény

Egyéb orszdgos térzshaldzati vasdti pdlya:

o Budapest [VIII. kerijlet, Keleti pu.] - Hatvan — Miskolc — Mez6zombor — Satoraljatjhely — (Szlovékia)

Heév:

o Budapest [XIV. ker{let] - G6dolI6

Orszdgos kerékpdratvonal:

e Szentgotthard — Zalaegerszeg — Keszthely — Siofok — Székesfehérvar — Budapest — Hatvan — Gyéngyds — Eger — Debrecen —
Nyirabrany

Térségi kerékpardtvonal:

o GOdoll6 —[Zagyvaszantd]

¢ G3doll6 — Mogyorod — Budapest [XV. kerilet] — Budapest [VI. kerilet]

Féldgazeloszté halozat:

o G6doll6-(Zsambok)

Az orszagos mUszaki infrastruktUra-halozatok és a muszaki infrastruktura egyedi épitményeit a MaTrT 15. § (2), (3) ésa 17. § (2)
bekezdése szerint elirtaknak megfelelen sziikséges jeldlni a telepilésrendezési tervben. A modositasok egyedi épitményt nem
érintenek. A modositassal érintett 35 részterilet nem érinti a varos mUszaki infrastrukturalis elemeit.

U) BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO ELOIRASOK IGAZOLASA

Az Uj beépitésre szant terUlet kijeldlésének Uj szabalyait kell figyelembe venni 2024. januar 1-jét6l.

A modositasok kozil g részterileten torténik kozlekedési terllet (gyUjtdutnal alacsonyabb rendy kiszolgald utak) atsorolasa
beépitésre szant teriletbe, mely atsorolasok az MaTrT 12. § (3) bekezdése alapjan Uj beépitésre szant teriiletnek mindsiinek, mivel
a telepUlésszerkezeti tervben ezek a kiszolgald utak kdzteriletként fehér szinnel szerepelnek a tervlapon és a terileti mérlegben
is szamitasra keriltek:
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Moédositas Terilet nagysaga

sorszama Hatalyos teriletfelhasznalasi egység Uj teriletfelhasznalasi egység (hektar)
SZ2 kozlekedési terilet - kdzterilet egyéb ipari terllet (Gip) 0,016
K11 kozlekedési terilet - kozterilet telepiléskdzpont vegyes (Vt) 0,0475
Ki.2 kozlekedési terilet - kdzterilet kertvarosias lakoterilet (Lke) 0,0217
K13 kozlekedési terilet - kozterilet kertvarosias lakoterilet (Lke) 0,019
K1.4 kozlekedési terilet - kozterilet kertvarosias lakoterilet (Lke) 0,0135
Ki.5 kozlekedési terilet - kozterilet kertvarosias lakoterilet (Lke) 0,009
Kz kozlekedési terilet - kozterilet kertvarosias lakoterilet (Lke) 0,0311
Ksg kozlekedési terilet - kozterilet kertvarosias lakoterilet (Lke) 0,1168
K6 vizgazdalkodasi terilet kertvarosias lakéterlet (Lke) 0,0084
T7 kozlekedési terilet - kdzterilet intézményterilet (Vi) 0,0184
T7 zoldterilet intézményterilet (Vi) 0,0235

Osszesen 0,3267

A Trtv. értelmezése és alkalmazasa alapjan — a terlletrendezési tervek hektaros 1éptéky szabalyozasa ellenére — Uj beépitésre
szant terlletnek mindsil az egyéb kozlekedési terilet (kiszolgald Ut kozterilete), vizgazdalkodasi terilet és a zéldterilet
atsorolasa, melyek meglévé kialakult, beépitett telkekhez kapcsolodo telekhatar korrekciok miatt valtak szikségessé, és
hatasukra nem keletkeznek Uj telkek vagy Uj beépithetd teriletek. Osszesen 0,33 hektdr Uj beépitésre szant terilet szémara kell
biztositani csereteriletet, melybdl 235 m* zéldterilet. A Trtv. Uj beépitésre szant terllet kijeldlésérdl szolo 12. § alapjan biztositja
a terv a csereteriletet zoldteriletként a varoskdzponti terileten, a Rakos-patak részben Gkoldgiai folyosojaban taldlhatd
zoldfelileten kozlekedési terilet és intézményi terilet atsorolasaval, 0sszesen 1175 m? nagysagban. Tekintettel arra, hogy az uj
beépitésre szant teriletek érintenek zoldterilet, kozlekedési teriletet, vizgazdalkodasi teriletet és gazdasagi teriletet,
haromféle mddon kell biztositani a csereteriletet, melynek a terv egy terileten belil zoldterilet kijeloléssel eleget tud tenni. Mivel
azegyeb, kozlekedési és vizgazdalkodasi terileteket érinté 0,29 hektar nagysagu Uj beépitésre szant teriiletekhez a varosban nem
all rendelkezésre a Trtv. (3) a) pontja szerinti visszasorolhato fejlesztési terllet, ezért a (3) b) pont alapjan veszi figyelembe a terv
a csereteriletet.

Hatalyos Tervezett Médositott Trtv. 12.§(2) . 10 Oz/?zi.slszz.ai(()?ggn ” Trtv. 12.§(3) P)
Mdd. Sszdm terilet- tertilet- terilet 125% Z cseretertilet o ) 25% Z csereterulet

felhaszndlds | felhasznalds m? zoldteriilet miatt (m?) gaZdasagErfj)”lﬂ miatt (m?)
T7 Zkp Vi 235 294
K1.1 Kéu Vit 475 118,75
K1.2 Kéu Lke 217 54,25
K1.3 Kéu Lke 190 47,5
K1.4 Kéu Lke 135 33,75
K1.5 Kéu Lke 90 22,5
K4 Kéu Lke 311 77,75
K5 Kéu Lke 1186 296,5
K6 \ Lke 84 21
T7 Kéu Vi 184 46
S72 Kéu Gip 160 160
Osszesen 3267 294 160 718
Osszesen 1172

Csereteriilet

Csl Kou Zkp 1012
Csl Vi Zkp 163
Osszesen 1175

A mddositasok nem érintik a kézigazgatasi hatartél szamitott 250 m-t.
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Az Uj beépitésre szant terlletek nem képezik részét a szélGterméhely és a gyimdlcstermdhely kataszternek.
A mddositas 6sszhangban van az Uj beépitésre szant terilet kijeldlése kdvetelményeinek.

TERSEGI OVEZETEK

A PMT(T 3.1-3.13.5. melléklet szerinti térségi dvezetek terlletén a MaTrT és a MvM rendelet szerinti elGirasokat kell alkalmazni,

mig az egyedileg meghatérozott megyei Gvezeteket a 3.12.1.-3.12.6. mellékletek tartalmazzak. A térképrészleteken piros
lehatarolassal jel6ltik azokat a helyszineket, ahol Uj beépitésre szant terilet mddositas torténik.

/

+*

0._—-_—.-.\
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Okolégiai halézat 6vezetei

G6dollé kézigazgatasi teriletét az dkoldgiai haldzat mindharom
dvezete érinti. Az okoldgiai folyosdjanak Gvezetébe tartozik az
SZ3 és a T3 jelU tervezési terilet. Az Gvezetekre vonatkozd
eldirasokat a MaTrT 26-27. §-a tartalmazza.

Okolégiai halézat magteriletén, pufferteriletén és 6kolégiai
folyosd Ovezetében Uj beépitésre szant terllet nem kerdl
kijelclésre. A Rakos-patak mentén kijeldlt Uj zoldterilet részben
okoldgiai folyosoban talalhato, ami kedvezd valtozast jelent A
modositas megfelel az elGirdsoknak.

Jelmagyarazat:

- Okolégiai hélézat magteriletének dvezete
Okolégiai hélézat ékologiai folyosojanak dvezete

Okologiai hdlézat pufferteriiletének vezete

Kivalo és jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Avaros teriletét az adott 6vezetek nem érintik.

Jelmagyarazat:

- Kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete

Jo termd&helyi adottsagl szantok dvezete
Erddk 6vezete és erddtelepitésre javasolt terilet Gvezete

A tervezési teriletek nem érintik az erddk- és erddtelepitésre
javasolt terilet Gvezetét. El6bbire a MaTrT 29-30/A. §-ai, utobbira
az MvM rendelet 3. §-a tartalmaz elGirasokat.

Jelmagyarazat:

- Erdok ovezete
- Erd&telepitésre javasolt teriilet dvezete
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Tajképvédelmi terilet dvezete

Tajképvédelmi terilet Gvezetre vonatkozd elGirasok az MvM
rendelet 4. §-aban talalhatok.

A tervezési teriletek kézil a T1, K1.2, K1.5 és O3 mddositasok
érintik az Ovezetet. A mddositasok Gsszhangban vannak a
tajképvédelmi terilet dvezetére vonatkozo eldirasokkal.

Jelmagyarazat:
Tajképvédelmi teriilet Svezete

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet altal érintett
N telepiilések dvezete

Avaros teriletét az adott Gvezet nem érinti.

Jelmagyarazat:

B icoorskseai terliet uezete altal erintett telepilések

Vilagarokségi varomanyos teriilet dvezete dltal érintett telepliések

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Wilagarakseqgi és vilagorakségi varomanyas teriilel dvezele altal érintett teleplilések

Az Ovezet a Ta, T2, T3, T4, Ts, T7, Sz1, Sz2, Sz3, K1.1, K1.2, K1.3,
K1.4, K1.5, K2, K3, Kg, K6, 01, 03, Os, O6 és B2 érintik. Az vezetre

i

vonatkozo el6irdsokat az MvM rendelet 5. §-a tartalmazza.

Az Gvezetre vonatkozo rendelkezésekkel a tervezet 6sszhangban
van.

Jelmagyarazat:

- Vizminéség-védelmi terllet ovezete
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Nagyvizi meder vezete

A varos teriletét az adott Gvezet nem érinti.

Jelmagyarazat:

- Nagyvizi meder dvezete

Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete

Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete a teljes kozigazgatasi
terUletre kiterjed, azonban a tervezési teriletek nem érintenek
kézvetlenil honvédelmi teriletet, igy azok az dvezeti elGirasokkal
6sszhangban vannak.

Jelmagyarazat:

- Honvédelmi &s katonai céll terlilet Svezete dltal érintett telepllés
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Avaros teriletét az adott Gvezet nem érinti.

Jelmagyarazat:

- Asvanyi nyersanyagvagyon &vezete éltal érintett telepiilés
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Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

A varos teriletét az adott dvezet nem érinti.

Jelmagyarazat:
- Rendszeresen belvizjarta terllet Ovezete

Foldtani veszélyforras terilete altal érintett telepilések
ovezete

Féldtani veszélyforras terilet Gvezete a teljes kézigazgatasi
megjeldlésével kerilt lehatarolasra a terlletrendezési tervben. A
modositdsok nem érintenek foldtani veszélyforrassal érintett
terlletet.Az Gvezetre vonatkozo eldirdsokat az MvM rendelet 11.
§-a tartalmazza.

Jelmagyarazat:

- Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal érintett telepilés

Tanyas teriletek 6vezete

Avaros teriletét az adott dvezet nem érinti.

Jelmagyarazat:

Tanyas teriiletek dvezete altal érintett telepiilés
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Innovacids-technoldgiai  fejlesztés kiemelten tamogatott
célteriletének dvezete

Innovacids-technologiai  fejlesztés  kiemelten  tdmogatott
célteriletének dvezete a teljes kozigazgatasi terlletre kiterjed. A
modositasok 6sszhangban vannak az dvezeti eldirasokkal.

Jelmagyarazat:

- Innovaciés-technologiai fej tamogatott célteriilete altal

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Avaros teriletét az adott dvezet nem érinti.

Jelmagyarazat:

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete a teljes
kézigazgatasi teriletre kiterjed. A mddositasok 6sszhangban
vannak az dvezeti eléirasokkal.

Jelmagyarazat:

- Turisztikai fejlesztések timogatott célteriilete altal érintett telepiilés
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Kertes mez6gazdasagi teriletek

A varos teriletét az adott Gvezet nem érinti.

Jelmagyarazat:

- Kertes mezdgazdasagi terilletek

Klimavaltozasnak fokozottan kitett terilet altal érintett
telepiilés

Avaros teriletét az adott dvezet nem érinti.

Jelmagyarazat:

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriilet altal érintett telepiilés

Ovezeti érintettség sszefoglald tablazata:

Gédélls Tervezési

Orszagos ovezetek (MaTrT és MvM rendelet altal meghatarozott) St t,efijlet )
erintettsege

Okoldgiai halézat magteriletének dvezete Igen Nem
Okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak dvezete Igen Igen
Okolégiai haldzat pufferteriletének ovezete Igen Nem
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok Gvezete Nem Nem
Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete Nem Nem
Erd6k Gvezete lgen Nem
Erdételepitésre javasolt terllet Gvezete Igen Nem
Tajképvédelmi terilet Ovezete Igen Igen
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete Nem Nem
Vizmin6ség-védelmi terilet Gvezete Igen Igen
Nagyvizi meder terilete Gvezete és a VTT-tarozok dvezete Nem Nem
Honvédelmi és katonai célU terllet dvezete* Igen Nem
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Gédalls Tervezési
Megyei 6vezetek (Trtv. és MvM rendelet dltal meghatdrozott) o - teriilet
érintettsége | , . G
érintettsége
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete Nem Nem
Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete Nem Nem
Tanyas teriletek dvezete Nem Nem
Foldtani veszélyforras terilet Gvezete* Igen Nem
Gédalls Tervezési
Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek (Trtv. 33. §-a alapjan meghatdrozhatd) EE - teriilet
g érintettsége
Innovaciods-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célterlletének dvezete* Igen Igen
Logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete Nem Nem
Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete* lgen Igen
Kertes mez6gazdasagi teriletek Nem Nem
Klimavaltozasnak fokozottan kitett terilet altal érintett telepilés Nem Nem

*: a telepulés kozigazgatasi teriletének megjeldlésével lehatarolt orszagos, megyei, vagy egyedileg meghatérozott dvezet

Amodositasok terlletei telepUlési térség teriletfelhasznalasu terileten talalhatdak. A médositasok soran az orszagos és a térségi
mszaki infrastruktura elemek nem valtoznak.

A modositasok soran teriletfelhasznalas valtozas és Uj beépitésre szant terilet kijelolés torténik. Banyaszati tevékenység
folytatdsa a modositasok kovetkeztében nem varhato, erémterilet nem keril kijel6lésre. Ennek alapjan a modositasok
6sszhangban vannak a teriletrendezési tervek eldirasaival.
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3. MELLEKLET

1. melléklet: Onkormanyzati hatarozatok

GODOLLOI POLGARMESTERI HIVATAL
Szam: 101/107-62/2025.

KIVONAT

a képviseld-testiilet 2023, aprilis 3-an megtartott
tllésének jegvedkinyvéhdl

61/2025.(1V.3.) sz inkorminyzati hatirozat

Gudollé Varos Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete kezdeményezi Gidills varos hatalyos
telepiilésrend ezési eszloizel, azaz
- a SE2009. (¥, 23) sz dnkormdavzati haigrozatiol jovdhagyvei Godalld Viros
Telepiilésszerkezeti Terve, és
Godolld vdros helyi épltdsi szabdlvzatdrd! szdld 30°2008. (XT114.) sz. dnkormcnyzati
rendelete
mddositisi eljirdsinak meginditdsdt, elfogadva a modositisi tervdokumenticié megalapozd
vizsgilatinak és az aldtdmaszto javaslatinak tartalmat meghatdrozo - a hatdrozat mellékletét

képezd - fdépitészi feljegyvzdst, egyittal felhatalmarzist ad a polgirmesternek  a

teleplilésterverdsi srerzfidés aldirdsir,

Hatarid: folyamatos
Felelis: Dir. Gémesi Gybrgy polgarmester (a faépitész dijin)

Gidalls, 2025, aprilis 3.

D, Gémesi Gylugy Awdras =k. Dr. Kiss .lirp:id sk,
polgérmester Jegyed
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L ! #
GODOLLOI POLGARMESTERI HIVATAL
FoOEPITESZI IRODA
Stam: 104/ 10-7/2025 Targy: GodalIS varos telepdlésrendezési eskizei 2025, évi

midositdsa kaposan készitendd megalapozo vissgalat és
alatdrmasztd |avasiat tartalmanak meghatdrordss

Gadallo Varos Képviseld-testilete részere

FEEPITESZ] FELIEGYZES

A telepliféstervek  tortolmarol,  elkgszitésének  és  effogoddsdnok  rendiérdl,  volomint  egves
teleptiésrendezési sofdtos jogintézmeénpekrdl s2dit 418/2021. (wit 15) Kerm. rendeler (a
tovabbiakban Korm. rendeiet} 7. § {7) bekozdese o} pontja szerint nyilatkozom, hogy Gadolld viros
telepiilésrendezesi eszkdzeinek modositdsa kapesan a megalapozd vizsgilatot és sz alatimasztd
javaslatot az adott modasitast igény jellegének megfeleld tartalmi melységhen, a modositds varhatg
hatdsdnak figyelembevételével az alibbi tartalmi kdvetelményekkel kell elkésziteni:

teriiletrenderés  kivetelmények  vizsgalata, terlletrendezssi tervekks! valo  dsszhang

igazolasa;

< ar egyes maddositds kérdseknek mepfeleld kozlekedési, kDrmid, elektronikus hirkgzlés,

csapadekviz-gazdalkodas, kdmyezetvédelmi szakdgi viesgilatok és javaslatok — srikség

szerint;

a1 adott tervezesi részleladat szempontjabdl releviéns egyéb viisgalatok, alatamasztd

munkarésiek (pl: wiadonviszony, beépités jellamzsi, parkolds, éldfeliletek, kérmyeisti

allapot ertekeles);

az egyes modositas) igényekne adott telepblésre nderés javashat;

Indoklds:

Gadolld Waros telepllésrendezési eszkdzeinek étfogd felivizsgalata Z018-ban készult el. Az ennek
sordn készitett részletes, minden relevdns telepilésrendezési szempontra kiterjedd megalapozd
vizsgalatok a Korm. rendelet 7.5 (5] alapjén figyelembe vehetdk.

Lrakmal vizsgdlat és abitdmasrtds coak a madositassal érintett telepilksrészek vonatkozd szakagi

teriletei esetén syukséges, o
Ol ads
P\ A5

GBI, 2025, marcius 20 s A /"—}"Jﬂiﬁ“
=] =
q & -
A
Tel.: + 3. 15,500, 194 200 GopoLLd E-muakl: fu-ql:l.lrwﬁ__l ?ul}u“u hu

STABADGAG TER &
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2.melléklet: Kérnyezeti vizsgalat szUkségességéhez kapcsolodo vélemények (6sszefoglald tablazat)

GODOLLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI MODOSITASA SORAN
A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE KAPCSAN ERKEZETT VELEMENYEK

(2025. junius-julius)

KORNYEZETI
. . VALASZ- VIZSGALATOT . . "
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK . .. . ADATSZOLGALTATAS/ MEGJEGYZES
ADAS SZUKSEGES-
NEK TARTJA
T3 és M2 modositas érint természetvédelmi
szempontu kijellést.
PVKH T3 esetében egyetértenek a tervezéi javaslattal.
Kornyezetvédelmi, , M2 modositas terilete az orszagos jelent6ségl
1 Természetvédelmi és IGEN NEM (feltétellel védett természeti terilet részét képezi.
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Amennyiben a modositassal a védettségi szintje
nem csokken, Ugy a kdrnyezeti értékelést nem kell
elkésziteni.
Nem szikséges a kornyezeti értékelés elkészitése.
T3 Az 6koldgiai folyosdval érintett terilet
. beépitetlenségének, az él6hely természeti
2 Duna-lp'oI)’l Nemzeti Park IGEN NEM (feltétellel) allapotanak meg6rzését, javitasat fontosnak
lgazgatosaga s
tartjak.
M2 Védelmi szint nem csokkenhet. A modositas
részletes alatamasztasat kérik.
3 | Godollé Varos jegyzdje - - -
4 | PVKH Allami Féépitész NEM - -
PVKH Foldmdvelésiigyi és A mddositasok kézvetlendl érintenek Orszagos
5 | Erdészeti Fosztaly IGEN NEM Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdéket.
Erdéfeligyeleti Osztaly A vonatkozo elGirasokat figyelembe kell venni.
PVKH Elelmiszerlanc-biztonsagi,
Allategészségiigyi, Novény- és
6 Talajvédelmi Féosztaly N6vény- IGEN NEM i
és Talajvédelmi Osztaly
7 | PVKH Foldhivatali Féosztaly IGEN NEM -
Afejlesztések soran az ivovizellatas és
Budapest Févaros szennyvizelvezetés biztositasa szikséges. A
8 | Kormanyhivatala IGEN NEM madositasok soran a felszin alatti vizek, a foldtani
Népegészségigyi Féosztaly kozeg védelmére fokozott figyelmet kell forditani.
Gyogytényez( érintettség nem &ll fenn.
Tajékoztatast ad a régészeti érintettségrol.
BFKH Epitésiigyi és T3”eset,eben k<?r|k a re"gelszet'l Eerule:ctelfr,u?tett
9 |t ., . x . IGEN NEM terlletrész ,a védett ndvény élohelyével” érintett
Orokségvédelmi Féosztaly - w i n W .
terilettel torténd azonos megitélését a tervezés
soran
10 N:emzetl Népegészségugyi NEM ) )
Kozpont
1z | FVKH TOzvédelmi, Iparbiztonsagi | 0 NEM .
és Viziigyi Hatosagi Féosztaly

A tervez6 Varos-Teampannon Kft.-vel attekintve a beérkezett észrevételeket, megallapithatd, hogy az észrevételezé
allamigazgatasi szervek irdshan rogzitett kikotései a tervjavaslatban teljesithetok, ezért kornyezeti értékelés elkészitése nem
szikséges.
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Szam: 101/107-170/2025.

KIVONAT

a képvisel6-testiilet 2025. szeptember 18-an megtartott
iilésének jegyzokonyvébol

169/2025.(IX.18.) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Godolle Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testillete G6dolld varos telepiilésrendezési
eszkozei 61/2025. (IV.3.) szamu 6nkormanyzati hatarozattal meginditott modositdsa soran — a
kornyezet védelméért felel6s szervek véleményének megismerése utdn, azok véleményével
egyetértve — kidolgozoként nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgdlat lefolytatisat és
kornyezeti értékelés elkészitését.

Hatarido: folyamatos _
Felelos: Dr. Gémesi Gyorgy polgarmester (a foéépitész Gitjan)

Godolls, 2025. szeptember 18.

Dr. Gémesi Gyorgy Andras sk. Dr. Kiss Arpad sk.
polgarmester jegyzd

pLo B HZA

A kivonat hiteléiil: Dr. Kiss Arpad jegyzo
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