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Telepulésszerkezeti terv modositasa

G6doll6 Varos Képviselo-testiletének
..... [2025. (..........) Kt. hatarozata
a 85/2009. (IV.3.) Kt. hatarozattal jovahagyott Telepilésszerkezeti Terv modositasarol

G6dollS Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete — jelen hatarozat melléklete szerint, az azon jel6lt, modositassal érintett
terilet vonatkozasaban —mddositja Godoll6 varos kozigazgatasi teriletének felhasznalasat meghatarozo, a 85/2009. (V. 23.) sz.
onkormanyzati hatérozattal jovahagyott telepilésszerkezeti tervének alabbi munkarészeit:

o Telepilésszerkezeti tervlapjat (1. melléklet)

o Telepilésszerkezeti terv leirasat (2. melléklet).

FelelGs: polgarmester (a foépitész Utjan)

Hatarido: azonnal, tovabbitasra 15 nap

K.m.f.

Dr. Gémesi Gyorgy Andras s.k. Dr. Kiss Arpad s.k.

polgarmester jegyz6



1. melléklet a ...[2025. (.......... ) Kt. hatarozathoz

Tervezésiterilet: snnnmmmnnu:

T1. Mdriabesnyé, Erddszél utca menti hétvégi hdzas Udiléterdlet dtsoroldsa lakéteriletbe: Uh -> Lke




T4. Kertvarosias lakdteriiletben léve telek telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe soroldsa a gydjtéutig

T7. Egészségligyi intézmények dvezethatdrainak modositdsa telekalakitds céljabol




SZ1. Mandula utcdban a szabdlyozdsi szélesséq korrekcidja
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SZ2. Penta Epit6ipari Kft. telkénél a tervezett Utszélesités torlése
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SZ3. Besnyé utca szabdlyozdsi szélességének korrekcidja a TUZEP teriiletét érintéen
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K4. Préshdz utca-Csanak utca kikotés torlése a kialakult dllapotnak megfelelden
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O2. Blahdné utca 9o., 2467/3 és a 2462/19 hrsz-0 telkek kzétti Gvezethatdr korrekcidja

03. Az Antalhegyi dti ingatlanokat érinté kertvdrosias lakéteriilet és hétvégi hdzas idilSteriilet hatdrdnak korrekcidja a 3960/3 hrsz-
U ingatlan hatsé telekhatdranak vonalahoz igazitva
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O4. Ady Endre Sétdny és a Batsdnyi J. utca kézétt kertvdrosias lakdterilet és kisvdrosias lakéterilet hatdranak médositdsa kialakult
allapotnak megfelelGen

Os. Facdn sor, 4963 és a 4964 hrsz.-U telkek kézotti Gvezethatdr korrekcidja
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06. Kertvdrosias lakéterilet és telepliléskizpont vegyes terilet hatdrdnak médositdsa a Rét utcdban, kialakult dllapotnak
megfeleléen

13



JELMAGYARAZAT

i teriilet hatiara

Megmaradé belteriilet hatiara
Megszind belteriilet hatiara

Tervezett belteriilet hatira

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTER{LET
- (Ln 3,0) Nagyvirosias lakéteriilet
P (LK 1.5) Kisvirosias lakéteriilet
:l (Lke 0.,6) Kertvirosias lakéteriilet
[ @f0.5) Falusias lakoteriilet
VEGYES TERULET
- (Vt 1,5: belvirosban 2 4) Telepiiléskozpont teriilet
I:l (Vi 1,5; belvarosban 3.5) Intézményi teriilet
GAZDASAGI TERULET
|:| (Gksz 1,5) Kereskedelmi, szolgiltato teriilet
[ ] (cip 1.2) Tpari egyéb teriilet
UDULOTERULET
(Un 0.2) Udiilohizas iidiiloteriilet
KULONLEGES TERULET
[TTT] @50kt 1,0) Oktatisi, kutatisi teriilet
*..".".| (K-Hon 1,0) Honvédelmi teriilet
[ (k-Hit 0.5) Exyhiaai teriilet, kegyeleti park
[ (<mi 1.2) Szociiis, egésuségiiyi, oktatisi teriilet
(K-Sp 1,0) Sport, szabadidé teriilet
(K-Rep 0.6) Repiilotér teriilete

(K-Rek 0,3) Nagy zildfeliilettel rendelkezé rekreaicios teriilet
(K-Mii 0,6) Mezoégazdasigi iizemi teriilet

(K-Vii 1,0) Virosiizemeltetési teriilet

(K-Egy 1,0) Kiilonleges egyéb fejlesztési teriilet

[0

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULET

[ ] ®Ouw) Komd

[ ] k6w Kitittpatyas

[ ] xOpLégi

ZOLDTERULET

[ ] (zZxp) Zoldteriilet

ERDOTERULET

I (v vedelmi

l:l (Eg) Gazdasigi

- (Ee) Egyéb (egyetem)

MEZOGAZDASAGI TERULET

*‘ (MK) Kertes

:I (M) Altalinos

VIZGAZDALKODASI TERULET
(V) Vizgazdalkodasi

TERMESZETKOZELI TER{ULET

:l (TK) Természetkizeli

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

| (Kb) Kiilonleges beépitésre nem szint teriilet

BEHEH (Kb-Arb) Arborétum teriilete

|_|_|_|_ﬂ (Kb-Kas) Kastély teriilete

l: (Kb-Rek) Nagy zildfeliilettel rendelkezo rekreicios teriilet
l: (Kb-Z) Egyéb nagy zildfeliilettel rendelkezo teriilet
E (Kb-Tem) Temetik teriilete

MUVI ERTEKVEDELEM

ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

Régészeti teriilet hatira

|» ~ ,{ Régészeti érdekii teriilet hatira
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TAJ ES TERMESZETVEDELEM

ORSZAGOS TAJ £S TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 teriiletek

Orsziagos idkologiai halozat - dkologiai folyoso teriilet
Orszigos idkologiai hialozat - Magteriilet

Orszagos dkologiai halozat - Puffer teriilet

{ 2 Gisdélloi- Dombvidék Tajvédelmi Korzet hatiara
Fokozottan védett teriilet hatira

Orszigos jelentoségi természetyédelmi teriilet hatara
= Védett nivény €lohelye

L
wianin R awivaig

}77

Erdorezervitum teriiletének hatira

Orszigos jelentéségi tijképvédelmi teriilet

Orszagos jelentoségii védett természeti emlék (forris)
Egyedi tijérték

HELYITATES TERMESZETVEDELEM

——nht=Helyi jelentiségii természetvédelmi teriilet hatira
sess

Helyi jelentoségii védett természeti emlék

KOZLEKEDES

Megléva / tervezett gyorsforgalmi at (autopilya, autonut)
Meglévo / tervezett fout (1. rendin)

Megléva / tervezett orszagos mellékit

Megléva / tervezett helyi

o
=)

jtont
Meglévi / tervezett szintbeni csomépont
Kerékparat

Autébusz-palyaudvar

HEV / vasiit tengelyvonala

Szintbeni vasuti keresztezodés

HEV vagy vasutillomas

Repiilotér

KOZMUVEK, HIRADAS

—< E >  Nagyfesziiltségin (120 ill. 220kV) szabad vezeték
O—  Termékvezeték (Baritsag koolajvezeték)
GN- Nagynyom:aisu fildgazvezeték (MOL)

Meglévi/tervezett nagykizépnyomisi foldgizvezeték
Vizmiikut

Szennyviztisztitomi

Villamos alallom:is

Gazatado. gazf 16 411

S1ZINOL S

Atjitszo Allomis

EGYEB JELEK

Vizfeliilet

—  Védétavolsag, védoteriilet hatira

===T= Talaj- és kirnyezetvédelmi teriilet
INTEZMENYEK

Tgazgatasi kozpont (hivatal, birdsig)
Oktatasi kozpont (6voda, iskola)

Niiveladési kis (

, kényvtar)
Lgyhizi kizpont, templom

Lgészségiigyi intézmény

Kereskedelmi kozpont

Temeto

Uszoda, strand

Szillis, kemping

Sportteriilet, sportpilya

PEEOROePER@DO
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2. melléklet a .../2025. (......) Kt. hatarozathoz:

2.1. TERULETFELHASZNALAS

Az alabbi tablazat a telepilésszerkezeti szint( valtozasokat mutatja, a technikai korrekciokat nem.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriletek

° Nagyvarosias lakoteriletek (Ln) nincs valtozas

®  Kisvarosias lakoteriletek (Lk) valtozik

®  Kertvarosias lakoteriletek (Lke) valtozik

®  Falusias lakoteriletek (Lf) nincs valtozas
Vegyes teriletek

®  Intézményterilet vegyes (Vi) valtozik

®  TelepUléskdzpont vegyes (Vt) valtozik
Gazdasagi teriletek

®  Kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) valtozik

®  Egyébipari (Gip) nincs valtozas

e  Altalanos gazdasagi (G3) nincs valtozas
Udiléteriletek

° Hétvégihazas idilGteriletek (Uh) valtozik
Kilonleges teriletek

®  kilonleges-oktatasi (K-Okt) nincs valtozas

®  kilonleges-sport (K-Sp) nincs valtozas

®  kilonleges-rekredcios (K-Rek) nincs valtozas

®  kilonleges-nagy zoldfeliletl (K-2) nincs valtozas

®  kilonleges-egyhazi (K-Hit) nincs valtozas

®  kilonleges-kastély (K-Kas) nincs valtozas

®  kilonleges-arborétum (K-Arb) nincs valtozas

®  kilonleges-mez6gazdasagi izemi (K-M0) nincs valtozas

®  kilonleges-varosizemeltetési (K-V0) nincs valtozas

®  kilonleges-temetd (K-Tem) nincs valtozas

®  kilonleges-egészségigyi-szocialis (K-EQ) valtozik

®  kilonleges-honvédelmi (K-Hon) nincs valtozas

®  kilonleges-egyéb terilet (K-Egy) nincs valtozas

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Ko6zlekedeési teriiletek

o kozlekedési-kozuti (KOu) nincs valtozas

o  kozterilet, egyéb kozlekedési terilet (KOu*) valtozik

®  kozlekedési-kotottpalyas (KOk) nincs valtozas

®  kozlekedési-légi (K-Rep) nincs valtozas
Zoldteriletek

®  zoldterilet-kozpark-kdzkert (Zkp) valtozik
Erddteriletek

®  erdbterilet-gazdasagi (Eg) nincs valtozas

®  erdéterilet-védelmi nincs valtozas

—
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<

-

nincs valtozas

—
m
D

~

®  erddterilet-egyetemi

Mezdgazdasagi teriletek

15



®  mez6gazdasagi-altalanos (M) nincs valtozas
®  mezGgazdasagi-kertes (Mk) valtozik

Vizgazdalkodasi teriletek
®  vizgazdalkodasi V) nincs valtozas

Természetkozeli teriletek
®  természetkozeli (Tk) nincs valtozas

Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek

®  kilonleges arborétum (Kb-Arb) nincs valtozas
®  kilonleges-temetd (Kb-Tem) nincs valtozas
®  kilonleges-nem beépithetd (Kb) nincs valtozas

2.2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Avaltozasok nem érintenek természetvédelmi teriletet, legfeljebb azzal hatarosak. Ezek kozil a legjelent6sebb az Erd6szél utca
menti kertvarosias lakdterilet kijelolés a kialakult hétvégi hazas idUldterllet helyett, mely telepllésszerkezeti tervi szinten
érdemben nem néveli a terllethasznalat intenzitasat, igy kedvezGtlen hatassal sem bir a szomszédos természetvédelmi teriletre.
A terilet hataros a Godolléi Dombvidék Tajvédelmi Korzettel, Natura 2000 terilettel és 6koldgiai folyosoval. Tovabba a
tajképvédelmi terilet dvezetének részét képezi a terilet, de a valtozas a kialakult allapot miatt nincs jelentds hatassal a tajképi
értékekre.

2.3. AZOLDFELULETI RENDSZER (ZOLDTERULETEK, ZOLDFELULETEK)

A zoldfellleti rendszer fejlesztése szempontjabdl kedvezdének tekintendd a varoskdzpontban kijeldlt zoldterilet a Rakos-patak
mellett, mivel a beépitésre szant —intézményi teriilet — és kdzlekedési terilet csokkentésével biztositja az okoldgiai folyoson lévé
természetvédelmi értékek fennmaradasat, a zoldfelUleti rendszer erdsitését.

2.4. OROKSEGVEDELEM
Ateriletfelhasznalas valtozasok kdzil a T1 és a T7 szamu mddositas érint 6rokségvédelmi teriletet:

o AzErd6szél utcanal a 6562-6566, 6534-6539 hrsz-U 11 db telket érinti a 26009 azonositdju régészeti lelGhely.
o ASzabadsag téri szakrendel6t és kdrnyezetét érinti a 26014 azonositoju régészetilelGhely.

2.5. KOZLEKEDES

Atelepilés fohalozatat nem érintik a modositasok.

2.6. AKOZMUELLATAS

A teriletfelhasznalas valtozasok miatt a jelenleg beépitetlen telkek terllethasznalata megvaltozik, amelyeken a megfeleld
kézmuellatast biztositani kell.

Ezeken a terileteken a tervezett Uj beépités soran tobblet kozmUigény keletkezik. Az egyes épitményekre meghatarozott
kézmUigényeket kell a szolgaltatok felé bejelenteni, valamint az arra adott kézminyilatkozatok alapjan lehet a kézmiellatast
kiépiteni. Amennyiben a meglévé bekotések a prognosztizalt igények kiszolgalasat nem tudjak biztositani, abban az esetben
azok atépitése, Uj csatlakozasok kiépitése szikséges a kozmUszolgaltatokkal egyeztetve.

A tervezett Uj hasznositds megvaldsulasa esetén a burkolt feliletek aranya megnd, ahol burkolt feliletekre es6 csapadékvizek
gyorsan és csaknem teljes mértékben lefolynak. A tervezett beépités esetén, tekintettel a terilet jelenlegi beépitetlenségére, igy
jelent6s tobblet csapadékviz elvezetésérdl kell gondoskodni. Ezt a vizmennyiséget els6sorban a telkeken bellli helyi viz-
visszatartasra vonatkozo szabalyozasi elGirassal (zaportarozd kételezd kialakitasaval) biztosithato, amelybdl fékezetten és
késleltetve lehet a csapadékvizet a kialakitott vizelvezet6 rendszeren keresztil elvezetni.

2.7. AKORNYEZETVEDELEM

A terUletfelhasznalasok valtozasanal, kilondsen az Udiloteriletbdl kertvarosias lakoteriletbe torténé atsorolast kdvet6en
megvaltoznak az adott teriletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek, igy a tevékenységek folytatasa soran figyelembe kell venni
a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyittes rendelet, valamint
a kornyezeti zaj és rezgés elei védelem egyes szabalyairdl sz0l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet elGirasait.

G6doll6 a 27/2004 (XIl.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny terileten lévé telepUlések
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kozé tartozik. Egyes mddositasok a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelete alapjan vizmindség-védelmi terilet Gvezetében fekszenek és
felszin alatti vizbazis kijeldlt hidrogeoldgiai véddterilete is érinti, amelyre vonatkozoéan a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
eldirasait kell betartani.

2.8. AVEDOTERULETEK, VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

A teriletet teljes egészében a DMRV Duna Menti Regionalis Vizm{ Zrt. altal Uzemeltetett, sérilékeny foldtani kornyezetd
G6dollgi vizbazisok FKI-KHO:843-4/2015. szamon maodositott FKI-KHO:843-3/2015. szamon kijeldlt hidrogeologiai ,B”
véddteriletén talalhato.

A Rakos-patak esetében biztositando a mederkarbantartd parti sav, azaz minimum 3-3 m-es sav.

2.9 TERULETI MERLEG

Ater{leti mérleg a mddositas soran a kévetkezéképpen valtozik:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG csdkkenés névekedés
(G6doll6 varos kézigazgatasi teriletén) - - ; -
terUlet (hektar) terUlet (hektar)
Lk Kisvarosias lakoterilet +0,08
Lke Kertvarosias lakéterilet +7,28
Vi Intézmeényi terilet -0,07
vt Telepléskozpont +0,36
Gksz Kereskedelmi-szolgaltatd 1,11
Gip Ipari -0,02
Uh Hétvégi hazas idilé 7,35
K-EU Kilonleges — egészségigyi +1,04
Kou* kozterilet - kiszolgald utak -0,44
Mk Kertes mezGgazdasagi terilet +0,23
\ Vizgazdalkodasi terilet -0,01
VA ZoldterUlet +0,05

2.10 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet kijel6lés az 1 ha-t nem éri el (0,33 hektar), igy a bioldgiai aktivitasérték egyenleg
fenntartasat nem kell igazolni. (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) bek.)

211 TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

G6dollé Véros Pest varmegyében taldlhatd kozel a févaroshoz, igy a kdvetkezé magasabb szintl tervek elGirasainak betartasa
szikséges a modositas soran:
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. tdrvény (tovabbiakban:
Trtv)
e A terlletrendezési  tervek  készitésének  és  alkalmazasanak  kiegészitd  szabdlyozasarol  szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban MvM rendelet)
e Pest Megye Onkorményzata KozgyUlésének 10/2020. (V1.30.) dnkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: PMTT)

A telepUlésszerkezeti tervet érintGen Gsszesen 24 db részterilet modositas torténik, melyek mindegyike telepilési térségben
talalhato, ahol barmely dvezet vagy épitési dvezet kijeldlhetS. Az dvezeti atsorolasok nem befolyasoljak az érintett tdmbok
kornyékén lévé muiszaki infrastruktura-halézat mikodését (gyorsforgalmi Ut, nagy tavlatu foutfejlesztés, meglévd egyéb utak).

A Trtv. alapjan Uj beépitésre szant teriletnek minsil az egyéb kézlekedési terilet (kiszolgald Ut kozterilete), vizgazdalkodasi
terUlet és a zoldterilet atsorolasa, melyek meglévo kialakult, beépitett telkekhez kapcsolodo telekhatar-korrekciok miatt valtak
szikségessé, és hatasukra nem keletkeznek Uj telkek vagy Uj beépithet teriletek. A meg nem valdsithatd szabalyozasi vonalak
miatt is keletkeznek kismértékl beépitésre szant terlletek, melyek nagysaga 160 és 311 m? kdzdtt mozog. A szabalyozasi vonalak
torlése miatt 1004 m? a beépitésre szant terilet ndvekménye, kozterilethatar rendezés miatt 1947 m?, kdzintézmény telekhatar-
rendezése miatt 419 m? melybdl 235 m? zéldterilet. Osszesen 0,33 hektar beépitésre szant teriletndvekmény szémara kell
biztositani csereteriletet. A terv a Trtv. Uj beépitésre szant terilet kijel6lésérdl szold 12. § alapjan biztositja a csereteriletet
zoldteriletként a varoskdzponti terileten, a Rakos-patak részben dkoldgiai folyosojaban talalhaté zoldfelleten kozlekedési
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terUlet és intézményi terUlet atsorolasaval, 6sszesen 1175 m? nagysagban az alabbi tablazatban részletezettek szerint:

Hatalyos Tervezett Mddositott Trtv. 12.8 (2).. Trtv: 12.8(3)a) , Trtv. 12.8(3) b)

Mdd. Sszdm tertlet- terllet- terulet 12?’.% ‘ cﬂserete-rulet 100% v!sszas'prolan.do 25% Z csereterilet

relhasznélés | felhaszmalas 2 zoldterulzet miatt | gazdasagi tezrulet miatt (m?)

(m?) (m?)
T7 Zkp Vi 235 294
K1.1 Kou Vit 475 118,75
K1.2 Kéu Lke 217 54,25
K1.3 Kéu Lke 190 47,5
K1.4 Kéu Lke 135 33,75
K1.5 Kéu Lke 90 22,5
K4 Kou Lke 311 77,75
K5 Kéu Lke 1186 296,5
K6 V Lke 84 21
T7 Kéu Vi 184 46
S72 Kdu Gip 160 160
Osszesen 3267 294 160 718
Osszesen 1172
Csereteriilet

Csl Kéu Zkp 1012
Csl Vi Zkp 163
Osszesen 1175

Tekintettel arra, hogy a beépitésre szant terlletek ndvekményei érintenek zoldteriletet, kozlekedési terlletet, vizgazdalkodasi
terUletet és gazdasagi teriletet, haromféle modon kell biztositani a csereteriletet, melynek a terv egy terileten belil zoldterilet
kijeldléssel eleget tud tenni. Mivel az egyéb, kdzlekedési és vizgazdalkodasi terlleteket érintd 0,29 hektar nagysagu uj beépitésre
szant terUletekhez a varosban nem all rendelkezésre a Trtv. (3) a) pontja szerinti visszasorolhatd fejlesztési terllet, ezért a (3) b)

pont alapjan veszi figyelembe a terv a csereterdletet.

ATrtv. 12. § (1) bekezdésnek és a 13. § (1) és (2) bekezdésnek is megfelel a terv, mert a modositasok nem érintik a kozigazgatasi
terilettdl szamitott 250 m-t, és sz616-/gyimdlcskataszteri terileteket.

A modositasok az alabbi térségi dvezeteket érintik:
Ovezeti érintettség sszefoglald tablazata:

Godslls Madositott
Orszagos 6vezetek (MaTrT és MvM rendelet altal meghatérozott) . , teriilet
érintettsége | . q
erintettsege
Okolégiai halézat magteriletének dvezete Igen Nem
Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete Igen Igen
Okoldgiai haldzat pufferteriletének vezete Igen Nem
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok Gvezete Nem Nem
J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete Nem Nem
Erdok dvezete Igen Nem
Erdételepitésre javasolt terllet Gvezete Igen Nem
Tajképvédelmi terilet dvezete Igen Igen
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete Nem Nem
Vizmindség-védelmi terllet vezete Igen Igen
Nagyvizi meder terilete Gvezete és a VTT-tarozok dvezete Nem Nem
Honvédelmi és katonai célU terilet dvezete* Igen Igen
Godalls Modositott
Megyei 6vezetek (Trtv. és MvM rendelet dltal meghatdrozott) s ; teriilet
erintettsege .. ,
érintettsége
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete Nem Nem
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Rendszeresen belvizjarta terilet vezete Nem Nem
Tanyas teriletek Gvezete Nem Nem
Féldtani veszélyforras terilet Gvezete* Igen Igen
. y ) Gédslis | Modositott
Egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek (Trtv. 33. §-a alapjan meghatdrozhata) S tlefulet ,
érintettsége
Innovaciods-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriletének dvezete* Igen Igen
Logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete Nem Nem
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete* Igen Igen
Kertes mezGgazdasagi teriletek Nem Nem
Klimavaltozasnak fokozottan kitett terilet altal érintett telepUlés Nem Nem

*: atelepUlés kozigazgatasi teriletének megjel6lésével lehatarolt orszagos, megyei, vagy egyedileg meghatarozott Gvezet

A modositasok vizmindség-védelmi terilet Ovezetével érintettek, ezért a mddositasokat kovetben tovabbra is barmely
tevékenység csak a vonatkozd eldirasok betartasa mellett végezhetd. Tovabba a terlleten barmely tevékenység ,a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl” sz6l6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet és

a vizbazis védGterileteit és védGidomait kijel6l6 hatarozat eldirasainak betartasa mellett lehetséges.

A tajképvédelmi terilet dvezetével érintett TSZT modositasok (T1, K1.5, O3) mar kialakult beépitett teriletek és a modositéas

jellege nem befolyasolja a tajképvédelmi szempontokat.

A honvédelmi és katonai célu terilet, a foldtani veszélyforras terilete, az innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott
célteriletének Ovezete, és a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Gvezete a varos kozigazgatasi teriletének
megjeldlésével tortént. Honvédelmi terilet, foldtani veszélyforras a mddositott terileteket nem érinti, turizmusfejlesztés nem
torténik, illetve kereskedelmi-szolgaltatd gazdasgi terilet kijellése sem torténik. igy a teriletrendezési tervekkel a médositas

6sszhangban van.
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Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa

Go6dolld Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének ../2025. (.......) dnkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 30/2018. (XIl.14.) rendelet modositasarol

[1] A rendelet mddositas célja, hogy a 61/2025. (IV.3.) sz. dnkormanyzati hatarozat szerinti modositdsi igények a
telepilésrendezési eszkzokon, telepilésképi rendeletben atvezetésre keriljenek.

[2] G6dollS Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a magyar épitészetrl sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 225.
§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a Méptv. 22. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld z19/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
jogkorében eljaro véleményezésre jogosult szervek, valamint a partnerek véleményének alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§
Hatalyat veszti a telepiléskép védelmérdl szolo 24/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet
a) 11. alcim cime,
b) 20. §-a.

2.§

.....

egészil ki:

(E rendelet alkalmazasaban:)

Jba.  Kézmdiipari épilet: legfeljebb nettd 7o m? alapteriileti épiilet, amelyben legfeljebb s f6 foglalkoztatdsaval a termék elédllitdsa
kézi munkaval vagy kizdrolag olyan gépi berendezés alkalmazdsdval torténik, amelynek a kérnyezeti hatdsa nem haladja meg
a haztartdsi tevékenységek kdrnyezetre gyakorolt hatdsdt.”

(2) A Godoll6 varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 30/2018 (Xl.14.) nkormanyzati rendelet 3. § 20. pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

(E rendelet alkalmazdsaban:)

.20, ZoldfelUletként kialakitando terUlet: a telek SZT-ben lehatérolt része, melyet z6ldfeliletként kell kialakitani, és amelyben
- egyéb dvezeti eldirds hianydban - kizardlag a telken elhelyezkedd épilet megkdzelitését szolgald Ut, valamint
kézm(épitmények helyezhetdk el.”

3-§

A G6doll6 varos helyi épitési szabalyzatardl sz0l6 30/2018 (XIl.14.) dnkormanyzati rendelet 7. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés Iép:

(&) Lako-, Gdl6- és telepUléskozpont terlleti besorolasy telken torténd Uj beépités, éplletbovités, rendeltetésmodositds vagy a

burkolt felGletek novelése esetén a telek burkolt és a beépitettségbe beszamitandd moddon beépitett részének minden
megkezdett nettd 5o m*-e utdn 1 m3 taroldkapacitasu zart csapadéktarozo tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni.”

4.§

A G6doll6 varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 30/2018 (XIl.14.) onkormanyzati rendelet 9. §-a a kdvetkez6 (12) bekezdéssel
egészil ki:

«(12) Egy hektdrndl nagyobb napelemparkot legaldbb hektaronként mezsqyékkel (cserjesav, fasor) kell tagolni és tdjba illeszteni.”
5-§

(1) A GOdoll6 varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 30/2018 (XIl.14.) dnkormanyzati rendelet 15. §-a a kdvetkez6 (1a) bekezdéssel
egészil ki:
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»(1a) Saroktelek esetén az (1) bekezdés szerinti elGkerti épitési vonalat elegendd csak az egyik kizteriilet feldl teljesiteni, fiiggetleniil a
kozteriiletek kzlekedéshalozatban betéltitt szerepétdl.”

.....

kovetkezé rendelkezés lép:

.(22) Oldalhataros beépités esetén az épilet oldalhatartol mért 3 méteren bellli, az oldalhatar felé nézé homlokzatanak
parkanymagassaga — a tetétérbe vezetd [€pcsé tetofelépitmeénye és a szomszédos épitmény kozelsége és a felsébb jogszabalyok
tlzvédelmi elbirasai miatt szikségessé valo tizfal kivételével - P+F+T létesithetd szintszam esetén legfeljebb 4 méter, P+F+1+T
|étesithetd szintszam esetén legfeljebb 6 méter lehet, amelyet a telekhatarra ebben a magassagban illesztett, 45 fokos lejtésu sik
alatt az Gvezetben megengedett legnagyobb épiletmagassag értékéig novelhetd. Lejtds terep esetén, a telekhatartol mért 3
méteren belil a parkanymagassag fenti mértéke legfeljebb 1 méterrel tulléphetd.”

6.§
A Godoll6 varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 30/2018 (XIl.14.) Gnkormanyzati rendelet a kovetkezd alcimmel egészil ki:
#17/A. Keritések elhelyezésére vonatkozo eldirdsok
20/A.§
(1) Nem létesithetd kerités Uszotelken és a nagyvdrosias lakoteriilet épitési vezetek teriiletén kivéve eqyhdzi, oktatdsi és egészségiigyi
funkcio esetén, valamint a kisvarosias lakoteriletek koziil az Lk-03, Lk-04, Lk-05, Lk-06, Lk-09, Lk-10, Lk-11 jeld épitési Gvezetek
teriiletén, az intézményteriletek k6ziil a Vi-03, Vi-o4, Vi-05, Vi-06, Vi-10, Vi-13, Vi-17, Vi-18, Vi-20, Vi-21, Vi-22, Vi-23 és Vi-24 jeld

épitési dvezetek teriiletén, a vizgazdalkoddsi teriletek k6ziil a V-o1 és V-02 jell Gvezetek, tovdbba az Ev és a Z jel( 6vezetek teriiletén.

(2) Utcai kerités legfeljebb 1,8 méter magassdggal, legfeljebb 0,8 méter magas ldbazattal, e felett legaldbb 50%-o0s dttortséget elérd,
nem témor kialakitdssal épithetd, kivéve

a) a telepiilésszerkezeti terven jel6lt orszdgos fo- és mellékutak, valamint gydjtutak mentén, ahol 50%-os dttértséget el nem
éro kerités is épithetd,
b) a gazdasdgi terileten, ahol a kerités magassdga elérheti a 2,0 métert.

(3) Ovezeti el6irds, kiilén jogszabdly rendelkezése hianydban:

a) kerités legfeljebb 2,50 m magassdggal létesithetd,

b) amennyiben a telek hatdrvonaldn tamfal épitése is sziikséges, a tamfalon tomor kerités csak akkor épithetd, ha a tamfal és a
tomor kerités egyittes magassaga a 3,0 métert nem haladja meg.

(4) A 16 méternél kisebb szabdlyozasi szélességy kozteriiletek keresztezddéseinél a telek sarokpontjatdl szamitott 6-6 méteren beliil—
azun. ,latoharomszégbe” esé szakaszon - a keritéseket 0,8 méter feletti teljes magassagukban atlathatéan, nem témor kivitelben kell
kialakitani. Ezen szakaszokon legfeljebb 8o cm magasra nyirt sévény tarthato fenn.

(5) Kisvdrosias lakoterilet épitési dvezeteiben kozteriileti telekhatdrra kerités csak ott épithetd, ahol a hagyomdnyosan kialakult
utcaképre az jellemzo.

(6) A Gksz-23 jeli épitési dvezetben a Rdkos-patak szilhdti dga menti vizes élohelyek védelme érdekében a patak telkén és az épitési
dvezet telkeinek patakkal hatdros telekhatdrdtol mért 15 méteres sdvjdn beliil csak olyan kerités létesithetd, melynek nincs ldbazata,
attort, és az éléhely dllatainak mozgasat nem gatolja.

(7) A Zkp-o4 jeli (rekredcids célokat szolgalo kézpark) Gvezet teriletén kerités csak teljesen attérten, jatszotér, kozmiépitmeény és
mUtdrgy elkeritésére épitheto.

(8) A Vi-11 jeld épitési Gvezet teriiletén kerités csak az arufeltéltés, kiszolgadlds takardsdra épitheto.

(9) A Vi-14 jelG épitési Gvezetben kerités kizarolag miemléki védelem alatt nem all6 épilet telkén, hagyomanydrzé megjelenési
kivitelben épithetd.”

7-§

A GOdoll6 varos helyi épitési szabalyzatardl szol6 30/2018 (Xll.14.) Gnkormanyzati rendelet 25. §-a a kdvetkezd (3c) bekezdéssel
egészil ki:

.(30) Az Lk-04 jeld épitési Gvezetben amennyiben a meglévé féépitmény helyi védelem alatt dll, és nincs lehetdség a masodik
rendeltetést abban kialakitani, Ugy a telken még egy foépitmény létesithetd.”
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8.§

A G6dollé varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 30/2018 (Xll.14.) dnkormanyzati rendelet 26. § (5) bekezdése helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:

.(5) Egy telken, egyéb dvezeti elGiras hianyaban, legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység (lakas, iroda, Uzlet, egyéb az dvezetben
megengedett rendeltetés) [étesithetd. A lakdsszdm rendeltetésmddositds esetén sem nivelhetd a megengedett mérték folé.”

9-§

A GOdoll6 véros helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 30/2018 (XIl.14.) Gnkormanyzati rendelet 27. §-a a kovetkez6 (16) bekezdéssel
egészil ki:

.(16) Az Lke-21 és Lke-22 jelij épitési Gvezetben telkenként legfeljebb egy lakds helyezhetd el.”

10.§

ponttal egészil ki:

”oroo

(A Vi-1g jel( épitési Gvezetben:)
d) Oktatdsi rendeltetés esetén a legnagyobb beépitettség 6o % lehet.”

11.§

A GOdall6 véros helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 30/2018 (Xl.14.) nkormanyzati rendelet 33. §-a a kdvetkezd (2a) bekezdéssel
egészil ki:

.(23) Kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi terileten dnalld lakdépilet nem helyezhetd el. A Gksz-02, Gksz-13 és Gksz-26 épitési Gvezet
kivételével lakds nem helyezhetd el.”

12.§

kovetkezo rendelkezés ép:

.(13) A Gksz-15 jell épitési dvezetben:

a) A szabalyozasi tervlapon bedltetési kotelezettséggel jeldlt helyen cserjeszintet és fasort kell kialakitani 6 méteres
tétavolsaggal, vagy magas novekedést, 6rokzold ndvénysavot kell telepiteni 0,8 méteres tétavolsaggal.
b) A terUleten lévé értékes faallomany potlasat az épitési dvezetre eldirt zoldfelleti minimum terilet nagysagon el kell

végezni telken belil. A pétlasra telepitendd fak szama: a kivagando fak torzsatméréjének dsszegét (cm) szorozva o,25-
tel. A pétlas érdekében telepitendd fa kétszer iskolazott, legalabb 10 cm tdrzsatmérdjl, a terméhelyi adottsagoknak
megfelel6, honos egyed kell, hogy legyen. A telekhatar menti belltetési kotelezettséghdl eredé 6 méteres t6tavolsaggal
telepitett fasor darabszama beleszamithato a fapotlasi kotelezettségbdl adodo fatelepitésbe.

9] Legfeljebb 1 épllet helyezhet6 el.”

13.§

(1) A GoddlIG varos helyi épitési szabalyzatarol sz0lo 30/2018 (XIl.14.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint
médosul

:::::

tervezési terUletek normatartalmaval modosul.

14.§

Hatalyat veszti a Godoll6 varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 30/2018 (XIl.14.) dnkormanyzati rendelet
7.5 (5) bekezdése,
7.§(8) bekezdése,
9.§(6) bekezdése,
9 § (11) bekezdése,
2. § (1) bekezdés b) pontja,
§(2) 8) bekezdése,
1.§(4) bekezdese

N oW N R
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10.
11.
12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25,
26.
27.
28.

29.

27. § (2) bekezdés c) pontja,

34. § (1) bekezdés b) pontja,

34. § (2) bekezdés c) pontja,

34. § (3) bekezdés b) pontja,

34. § (4) bekezdés b) pontja,

34. § (5) bekezdés e) pontja,

34. § (5a) bekezdés a) pontja,

34. § (6) bekezdés d) pontja,

34. § (63) bekezdés b) pontja,

34. § (7) bekezdés c) pontja,

34. § (11) bekezdés b) pontja,

34. § (12) bekezdés c) pontja,

34. § (14) bekezdés c) pontja,

34. § (15) bekezdés a) és c) pontja,

34. § (16) bekezdés b) pontja,

34. § (17) bekezdés ) pontja,
(
(
(
(
(
(

L= — —

34. § (18) bekezdés b) pontja,
34. § (19) bekezdés c) pontja,

34. § (20) bekezdés c) és d) pontja,
34. § (21) bekezdés d) pontja,
34.§(22 )

34.§(23

bekezdés c) pontja,
bekezdése.

)
)

15.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd nyolcadik napon Iép hatalyba.

Kihirdetés napja:

Dr. Gémesi Gyorgy Andras s.k.

polgarmester
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1. melléklet a../2025. (.....) 6nkormdnyzati rendelethez

1. A G6doll6 véros helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 30/2018 (XIl.14.) dnkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 28.
sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

"

“ B jc |p g JF leln |1 b [k |t M v Jolplalr
Az  épitési|Az épitési telek Az épiilet
ovezet
Oveze (A A A A Elokert (m)|Ha |A A |A A A A A
tijel |beépi|kialaki|kialaki|kialakit tsd|mege |meg |mege |legkis|megenge |mege |kialaki
tetts |thato |thato |hatd Uj ke (nged |eng [nged |ebb |dett nged |(thato
ég |yj uj telek rt |ett |ede |ett |kiala |legnagyo |ett |szintsz
jelle |telek |telek |legkiseb (m |legnaltt |legna |kitan |bb legna |am
mzé |legkise (legkise b ) |gyob |legn|gyob |do |épiiletma|gyobb
modj (bb bb mélység b agy |b z6ldf |gassdg  |utcai
a telekte(széless|e (m) beépi |obb |szintt|eliilet|(m) homl
rilete (ége tetts |tere |erile (%) okzat
(m2) |(m) ég |pszi [ti maga
(%) |nt |muta ssdg
alat |to (m)
i |(m2/
beé (m2)
pite
ttsé
g
(%)
Beépitésre szant teriiletek 6vezetei)
28. Lke- |O 600 |18 40 5 30 o7 |60 |51
09

2. A Godoll6 varos helyi épitési szabalyzatarol szold 30/2018 (XIl.14.) dnkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat a
kovetkez6 39.a. és 39.b. sorral egészul ki:

"

@ B Jc b [ |F el |1 b & |t M v Jolple]r
Az épitési|Az épitési telek Az épiilet
ovezet
Oveze |A A A A Elékert |Ha|A A |A A A A A
tijel |beépi|kialaki|kialaki|kialakit |(m) tsd|mege |meg|mege |legki [megenge [megen|kialaki
tetts |thato |thato |hato Uf ke (nged |eng |nged |sebb |dett gedett|thato
ég |Uj uj telek rt |ett |ede |ett |kiala |legnagyo |legna |szintsz
jelle |(telek |(telek |(legkiseb (m|legna|tt |legna|kitan |bb gyobb |am
mzé |legkise|legkise|b ) |gyob |legn|gyob |do6 |épiletma|utcai
madj |bb bb mélység b agy |b z6ldf (gassdag |homlo
a telekte|széless|e (m) beépi [obb |szintt|eliilet|(m) kzatm
rillete |ége tetts |tere |erile |(%) agass
(m2) |(m) €g |pszi|ti ag (m)
(%) ([nt |muta
alat |té
ti |(m2/
beé |m2)
pite
ttsé
9
(%)
Beépitésre szant teriiletek Gvezetei)
39.a Lke-22|/0  |700 |14 30 kialakult 15 |- o4 |60 |45 4,5 ||P+F+T
39.b Lke-22|IKR |600 |20 40 5 30 |- |07 [60 |50 5,0  |P+F+T
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3. A G6doll6 varos helyi épitési szabalyzatardl sz0l6 30/2018 (XIl.14.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 75.
sora helyébe a kévetkez6 rendelkezés Iép:

"

“w B Jc b [ lelv |1 | [k |t M v Jolplalr
Az  épitési|Az épitési telek Az épiilet
ovezet
Oveze (A A A A Elokert (m)|Ha |A A |A A A A A
tijel |beépi|kialaki|kialaki|kialakit tsd|mege |meg |mege |legkis|megenge |mege |kialaki
tetts |thato |thato |hatd Uj ke (nged |eng [nged |ebb |dett nged |thato
ég g uj telek rt |ett |ede |ett |kiala |legnagyo |ett |szintsz
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2. melléklet a ../2025. (...) 6nkormdnyzati rendelethez*:
2. melléklet-Go6dollé Varos Szabalyozasi terve

Tervezésiterilet: snnnmmmnnu:

T1. Mdriabesnyd, Erddszél utca menti hétvégihdzas terilet dtsoroldsa lakdteriletbe: Uh-o1 -> Lke-21

AN :»\\_/_‘- NN IR SRR NN A NN N
N | N J Vo AR - P - .

Gksz-20

* Az egységes szerkezet( tervlap a jovahagyasra készil el. A szabalyozasi tervi részletek a valtozasokra fokuszalnak az egyeztetés
hatékonysaga érdekében.
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