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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Inhold Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szdma: 1609593), Nagy Emese adds ellen megindult végrehajtasi tigyekben
tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtdsa érdekében adés tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjn drverést tilzdk ki, Az arverés kitllzésére a
korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kbzzétételét kvetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a
nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az
elsd drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni,

Az alapiigyben a végrehajtast DR. HOFFMANN VLADIMIR kozjegyzé 11084/(7579/2018 szami hatirozata alapjan DR.
HOFFMANN VLADIMIR kozjegyzé a(z) 11084/(7579/2018 szimon kisllitott végrehajtasi lappal, zdradékkal rendelte e, pénzintézeti
kélcstntartozas cimen fennéllé 23 780 852 Ft fokivetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Zrt. Nagy Emese 023.V.0754/2016 kélcsbnosszeg 392 057 Ft

(213187_253182/ 98553857/
QU-BP-FK-10-117)

EOS Faktor Zrt. Nagy Emese 023.V.3010/2018 kdlcsindsszeg 410 456 Ft
(F10829588_43034824449200_20180718_2)
EOS Faktor Zrt. Nagy Emese 023.V.3070/2018 kolcsdnosszeg 395 652 Ft
(F10642831_43034824449100_201807:8_2)
EOS Faktor Zrt. Nagy Emese 023.V.2429/2023 kélestnszerzGdés [ 883 610 Ft
(F10759354_43034824441100_20221122_2)
Inhold Pénziigyi Zrt, Nagy Emese 023.BV.0012/2023 zalogjogosulit bekapesolddisa 2 407 035 Ft

cime: 2100 Godollg, Csalogany utca 14., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar és melléképiilet,
fekvése: GODOLLO BELTERULET, helyrajzi széma: 2412/8

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: Iakéingatlan.

Az ingatlan tartozekai és jellemz0 tulajdonségai: Tulajdoni lap taniisiga szerint: kivett lakéhaz, udvar és melléképiilet, 1546 m2,
illeti a G6dill0 belteriilet 2412/7 hrsz-t terhelé gazvezeték szolgalmi jog, Adé- és értékbizonyitviny alapjan: foldrészlet jellemzéi:
személyi tulajdon, fekvése belteriileti, periférikus, megkozelithetisége Kkiépitett, pormentes ut, kozmiivek: vezetékes
viz-villany-gdz-csatorna, Keritése van, épitmény jellemzdi: rendeltetése lakis, foépiilet jellemzéi: késziiltségi foka 100 %,
alapozisa beton, falazata tégla, tetdszerkezete cserép, pala, épiilet életkora 23 és 16 év (2023-ban), épiilet allapota jo, alapteriilete
140 és 72 m2, épiiletben 1év6 lakidsok szama 2, helyiségei: 5 szoba, 2 konyha, 2 fiirddszoba, 2 we, 2 nappali, padléburkolatok:
jarélap, laminalt padlo, fiitése gdz, kizponti fiités, kozmiivesitettsége: vezetékes viz-gaz-villany-csatorna. Az ingatlanon 2 lakéhaz
talalhato

Az ingatlanro] késziilt fényképfelvétel tajékoztatd jellegl.

A 2011. évi. CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmii-szolgdltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi
kozszolgaltatasi szerzGdés alapjdn rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalas hely tekintetében az 58.§. (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tajékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgiltatist 1étesitettek és annak szolgaltatasi helyén
dijtartozas mer{ilt/meriil fel, ebben az esetben a birdsdgi végrehajténak a dijtartozas mértékérdl, valamint a ki vetelés fennallisardl nincs
tudomisa. A regisztralt drverez6 ezen tijékoztatisok megismerése tudatdban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlan tchermentesen, bekiltézhetden keriil Arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra bekoltbzhetden: 76 500 000 Ft,
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arverési eldleg: 7 650 000 Ft,
licitkiiszéb: 765 000 Ft.

Az drverés elst, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alibbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103836-56466900-02000004.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az BAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamiat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonoessal (bentlakéval) elfre egyeztetett
idjpontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.12.19.-t6l 2026.02.17. 16:00-ig.
Vételi ajanlattéte]l helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idipont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.12.19. 2026.01.08. 16:00 68 850 000 Ft.
2. szakasz 2026,01,08, 16:00 2026.01.28. 16:00 68 850 000 Ft,
3. szakasz 2026.01.28. 16:00 2026.02.17. 16:00 68 850 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az arverés ¢lsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb & meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejeztdik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérdsra
keriil, tovabbi ajanlat, ticit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeldzd 6t percen beliil djabb vételi
ajinlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabboedik. Az drverés
befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt,
hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam hdny szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, €s azt a kezd6 és befejezd idGpontot,
melyck k6zott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szdméara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetS allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
drverésen gyakorolhatd elGarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorothatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen tébb
elbarverezésre jogosult vesz részt &s az egyikitk a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tdbbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasdban elarverezési jogot nem gyakorothat, kizardlag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a véprehajtas ald vont ingatlant megszerz0 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1)} bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaijté
felelgssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivitli igényekért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: 4z EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valddisaghért a regiszivdlt felhasznalok tavtoznak felelGsségeel. A felhaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz6lo egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdelet vagyontdargy adatainak feltintetése nem jelenti a
vagyomtdrgy tulajidonsdgainak telies kdrii ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
allapotaéri, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiére vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovdbbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Qgy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a véprehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédbket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Otjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiiltn agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard véprehajid kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felftiggesztésérdl vagy
korlatozdsarél nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevs, migy 8z ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos,



mint lakosségi felhaszndlé a vizmii-szolgdltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirél szold 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes cgycb Agazati tdrvémyek és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vopatkozdsiban fenndlla
dijtartozdsanak, valamint a korldtozas felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisdval kapesolathan felmeriild dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetinénynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kizzétételérsl, Az srverés
kozhirré tételéhez filz6d0 jogkbvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licimaplo lezirdsaig torténd kozzétételhez (kizzétételi idétartam)
flizddik. Nem tekinthetd kizzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet§ a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte] idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtdi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
minéséghen tBrténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhaszndléi nevének €s jelszavanak megadisval, Az &rverezik elektronikus nyilvintartisaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit r0gzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezk elektronikus nyilvantartdsiba t0riénd bejegyzés &s az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok
bemutatisa €s a bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a
vételi ajénlatot tenni kivind felhaszndlé mdr szerepel az drverez6k nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését
megelézéen legalibb 3 munkanappal megeldzien eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezikeént torténd hasznélatihoz szilkséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az Arverezd az ingaflan
kikiditasi 4ra 10%-fnak megfeleld 4rverési elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy Aatutalta a MBH Bank Nyrt,
10103836-56466900-02000004 szamil végrehajtdi letéti szdmldra és az eléleg a letéti szémldn jovéirdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kottt, az elektronikus arverési rendszer drverezoként toriénd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilés utén, az érverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo lezdrasdig az aktivalt
[elhasznalodl nevének és jeis&avanak valamint a vételi ajdnlat osszegének megadisival elektronikus iton vételi ajinlatot tehet az mgatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, ¢s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatirozott licitkliszbb bsszegével az elézéleg kozzétett vétell ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrasanak 1dopcmtjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverez6t, mint drverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverés jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevl kételes a teljes vételdrat az Arverési jegyz6konyv aldirdsinak napjato]
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtot letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Ssszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételrat nem fizette meg az els§ drverés sikerfelenségének megillapitisat kivetd 30 napon beliil
misodik arverést kell tartani. A mdsodik Arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabdlyok az irdinyaddk azzal, hogy a vételir
megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet. Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté
drverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillinbézefet a mulaszté Arverési vevii koteles megtériteni. Ha nem téritette
meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiillonbézet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1} bek. a)-b)} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti érverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kévets 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasdt kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasibol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésél (az drverezkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel febtételei &s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus #rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdese szerint a beesérick ismételt megallapitdsa irdnii kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajtd torli
az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds cloterjesztése esetén pedig a beesértek tirgydban hozott jogerbs birosigi hatdrozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien megallapitott becsérték alapian elkészitet, folyamatos
arverezés irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén imézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIL térvény (Vhi,) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterfeszid jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld, A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatositd birdsagnak cimezve. 4z illetékekrél sz616 1990, évi XCHI, farveny (Itv) 43. §
{(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdird! inditott wtalgssal, kézvetlen banki
diwtaldssal az illetékes birdsig eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,sarga csekk”)
hasznalataval fizethet neg.

Hatdsagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint
megkeresem az illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az
OBH-t, hogy a birésigok kiézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi
ajanlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annakglegarta utin tiériolje azt. Felhivom tovibba az illetékes



ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Godolls, 2025.12.02.

dr. Pal Péter
0nallo birosagi végrehajto-helyettes
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