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FOLYAMATOS INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cim: 2200 Monor Morlcz 251gmond u 79/a Pf139,
Hivatali kapu révid név: VH(725

Hivatali kapu KRID: 459052769

E-mail: vh.0725@mbvk.hu

Adészam: 25923403-1-13

Végrehajtéi ligyszam{ok): 725.V.1866/2023/160

(beadvinyaban a végrehajtol igyszamot feltétleniil tintesse fel!)

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéxd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: 587855 453530/ 100014424),

Stranbinger Laszlé Richard adds ellen megindult végrehajtési {igyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelések
behajtasa érdekében adds tulajdondban 4116 ingatlanra a biréségi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Vht)
159, § (1) bekezdés értelmében folyamatos drverezés irdnti hirdetményt teszek kdzze.

Az alapiigyben a végrehajtést Smidéliuszné dr. Kiss Rita kizjegyzd 22016/0/30603/2023/5 szamit fizetési meghagydsa alapjan
Smidéliuszné dr. Kiss Rita kozjegyzé a 22016/0/70862/2023/2 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsdnszerz8dés

cimen fennallo 3 971 000 Ft fSkdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Véprehajtdst kérd (hiv.szam) Adgs Ugyszim Kdv.jogeime Tske
MKK Magyar Kovetcléskezeld Zrt, Stranbinger Laszlé Richdrd ~ 725.V.0623/2022 telefonszolgéltatisi 259 214 Ft fokovetelés és
{(V-3608631) szerzOdés jarulékai
INTRUM Zrt. Stranbinger Ldszlé Richdard ~ 725.V.0997/2022  tclefonszolgaltatasi 64 922 Ft fokovetelés és
(8410100094240 VH) szerzidés jarulékai
PSS Credit Pénziigyi Zrt. Stranbinger Laszlo Richdrd  725.V.1404/2024 1clefonszolgaltatasi 198 382 Ft fokdvetelés ¢s
(0005-239-002006173213-VH) szerzGdés jarulékai
Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Stranbinger Liszlé Richard  725.V.1951/2024 parkolasi szerzddés 73 800 Fi fakovetelés és
(508-2024-2478VH) jarulékai
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Stranbinger Ldszlé Richard  725.V.2064/2024 parkolasi szerzédés 98 400 Ft fokdvetelés és
(508-2024-2933VH) jarulékai
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, Stranbinger Laszlo Richérd 725.V.0188/2025 parkolasi szerzddés 12 300 Ft fékévetelés és
(508-2024-3443VH) jarnlékai
Agrir-Vallalkozasi Hitelgarancia Alapitviny Stranbinger Ldszlé Richard ~ 725.V.0233/2025 kélcsdnszerzidés 3 000 000 Ft fokovetelés és
(2020/1841 AVHGA - Stranbinger Laszld Ric) Jaruiékai

Ocsa-Soroksar Ipari és Vagyonkezeld Szovetkezet Stranbinger Liszlg Richard  083.V.1625/2017 n.a. 893 450 Ft fokovetelés és
"v.a" jarutékai

cime: 2100 Godolls, Zartkert 7425/5 Hrsz.

fekvése, helyrajzi szama: Godolls zartkert 7425/5 hrsz.
megnevezése: kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet
arverésre kerlild tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: nem lakdingatlan

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyzett haszonélvezeti jogaal (2) terhelten, beksltozhet6en keriil 4rverésre,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: teriilete 788 m.
Az drverési feliiletre feltoltott képfelvételek, valamint a hirdetményben leirtak tajékoztatd jellegiiek.

Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szému jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a vizikozmii-szolgaltatd
mindaddig a kiziizemi szerzédés megkotésére az ingatlan Gj tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyet lgjart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szirmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal
{arverés 1itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 600 000 Ft, drverési eldleg: 260 000 F, licitkiiszob: 52 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajénlat a Vht. 147. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a
kikidltsi &r 90/70/50 % -a, melynek Gsszegeit az alibbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi leteti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt. Monori figk, 10103843-16966500-02004007 (kézlennyben feltintetends:
arverezd felhaszndloneve + 725.V,1866/2023/160).

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel birmikor, beliilr8l pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
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id6pontban lehet megtekinteni.

A Vht, 159. § (4)(5) bekezdésében foglaltak fennallasa esetén az elsd arverés szabalyainak megfeleld alkalmazdsdval (jabb arverés
kitlizésére keriil sor, mely arverés sorin az arverés szakaszaiban az alabbiak szerint tehetd legalacsonyabb érvényes vételi ajaniat:

Az drverés I, szakaszdban a kikialtasi ar 90 %-anak megfeleld dsszeg, azaz; 2340 000 Ft.
Az drverés I1. szakaszaban a kikialtasi ir 70 %-dnak megfelels dsszeg, azaz: 1 820 000 Ft.
Az arverés 1. szakaszdban a kikidltasi ar 50 %-dnak megfelel Osszeg, azaz: 1 300 000 Ft.

Tijékoztatom az adost, hogy tartozasanak rendezésére, illetve részletfizetési kérclem cliterjesztésére a folyamatos ingatlandrverési
eljaras alatt is lehetdsége van.

A Vht. 159, § (1) bekezdése alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban valo
kizzétételérsl.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

A Vit 159, § (4) bekezdése szerinti Wjabb arverés kitlizésére akkor keriil sor, ha a vételi ajanlatot tevd felhasznald a kikialtast ar 10
%-anak megfelelé arverési clbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta az MBH Bank Nyrt. Monori fidk,
10103843-16966500-02004007 szAmi végrehajtdi letéti szamlara, az eldleg a letéti szamlan jovéirasra kerlilt, és a vételi ajanlat Gsszege
eléri az drverésre keriilé ingatlan-tulajdoni hanyad legalacsonyabb vételardnak Gsszegét, A feltételek fennallisa esetén az Elektronikus
Arverési Rendszer drverezOként térténd hasznilatihoz sziikséges felhaszndloi nevet és jelszdt az eljard végrehajto aktivalja és a
jogszabalyban foglalt hataridében intézkedik az drverés kitlizése irdnt. Az ajanlatot tevd drverezd az ajanlatit nem vonhatja vissza.

Amennyiben a fentebb ismertettek szerint Gjabb arverés kitiizésére kerdl sor, dgy az ingatlan tulajdoni hanyadra — az elsé arverésre
vonatkozd szabalyok szerint - elekironikus nton lehet vételi ajanlatot tenni, a Magyar Birdsagi Végrehajtol Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR). A vételi ajanlat tételéhez sziikséges
arverez8i mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol
megallapitott és aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezbk elektronikus nyilvantartdsiaba barmely
szenély vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténd hasznalatanak feltételeit rogzite
felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezOk elektronikus nyilvantartésdba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas
bejegyzése az drverezl adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nall6 birdsagi végrehajional kérhetd.

A Takdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL
térvény 85/F. § szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakédingatlan fekvése szerinti
teleptilési énkormdnyzatnak arverésen gyakorolhatéd elGarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. tirvény
(tovabbiakban; Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatia,
amit elfarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napndl nem régebbi
hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél el6terjesztve igazothatja.

Az eléarverezési jog jogosultjdnak az arverési rendszerben regisziralt felhasznaloként részi kell vennie az drverésen, eléleget be kell
fizetnie, akiivalasi kérelmet el kell terjesztenie, és elGarverezési jogat a legmagasabb Osszegill, érvényes vételi ajanlattal megegyezd
Osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolthatja (vagy 6nalld vételi ajanlat megtételével), csak az drverés lezdrdst megeldzden, a vételi
ajanlattétel idGtartama alatt.

Az arverezés sordn a kiilonbdzd jogszabidlyokon alapuld elbdrverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az
arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban
gyakorolja elarverezési jogat, a tébbi eléarverezésre joposult ugyanezen Gsszegli vétell ajanlat vonatkozasdban elfarverezési jogot
nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137. § (1) bekezdése szerinti
jogok terhek terhelhetik. E kéitben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti
jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld
haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd feleldssége kizart. Egyuttal jelen hirdetményben rgzitésre kerill, hogy a végrehajtasi
eljaras lefolytatdsa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen
alapuld haszonélvezeti jog{ok)rol. Az ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feliegyzett tények az drverési vételt kivetGen
tdrlésre nem keriilnek. '

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot
felelésség nemterheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal
kapcsolatban feltdltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltdltoe
képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem filz8dik. Az ingatlan valds
természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik
és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 6.
pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisdgdért a Felhasznalok tartoznak
feleldsséggel, az adatokon a Kar tartalmi validicidt nem végez, A Felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem
Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kivil ismertetését, a kizzététel ivdnt intézkedd Végrehajto vagy a Kar a vagyontdrgy
fizikai, miiszaki éllapotiért, mindségéért, tovibba a vagyontdargy Arverezé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyosségaiért nem villal
Jeleldsséget. Az drverési hirdetmény mellett feltiintetert képfelvétel minden esetben tdjékoztatd jellegii informdcio, a képfelvétel
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modositasdra a hirdetmény kozzétételét kivetden lehetdség nincs.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl
vagy korlatozasarol nincs tudomésa. Ettdl fliiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe
vevd tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatdsrdl szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolo 58/2013. (II. 27.) Korm rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései
alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas
visszaallitasaval kapcsolatban felmertild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a viznii-szolgaltato fele.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (a sikertelen arverés fogalma, tartalma; az arverezékre vonatkozo jogszabélyi
rendelkezések; a vételi ajanlatteétel feltételei €s tartama, a vételar megfizetése; ismételt arverés tartdsa; folyamatos drverezési eljaras) az
Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a hitps://arveres.mbvk.hu
internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becserték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd nmunkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt
megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerfs birdsagi hatdrozat
kézhezvételét]l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismetelten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezes iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szélé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sérto intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Iiv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditort utalassal, kézvetlen banki
atutalassal az illetékes birosag eljarasi illetek beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosagon rendszeresiteit ,sarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat
honlapjan, valamint az Orszigos Biroésagi Hivatalt, hogy a birosagok kozponti honlapjin az arverési hirdetményt a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatos agot, hogy az arverés
kitiizés ének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvintartasba.

Monor, 2025.12.01.
dr. Polényi Adim
0nallo birosagi végrehajto-helyettes
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